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BEVEZETES 1

., Hegyeshalom kiilseje nemzeti szempontbol még csak nagyobb jelentoséggel bir, mint
hazank...tobbi hdaromezeregynehany kozsége. Hiszen aki Hegyeshalomrol alkot véleményt,
akaratlanul is egész Magyarorszagra fogja vonatkoztatni...”

Hegyeshalmot a Heide-boden, vagyis flives puszta f6ldon az egykori Rémai Birodalom
hadiutja, a Bécset Budaval 0sszekoté ut kozelében alakitottak ki. A 13. szdzadban mar
templommal rendelkezett. Organikus fejlodését a 19. szdzadig a tobbszori tordk altali
pusztitds, késobb a tlizesetek befolyasoltdk, majd a németajku lakosok egészen a 2.
vilaghéabortig meglévd dontd tobbsége hatarozta meg. Ezt kdvetden az ut és vasutépitések, a
trianoni dontéssel hatartelepiiléssé valas, majd a vilaghabortt kdvetden a ki- és betelepitések,
a magyarositas valtak az arculat formalasanak f6 meghatarozoiva.

Mai igazgatasi teriiletét szdmos f0 kozlekedési titvonal szeli at, emellett a telepiilésképet a
felszin alatt rejt6z6 kavicsvagyon kitermelésére létrejott banydk, valamint a keletkezetett
vizfeliiletek képe hatarozzak meg.

Jelen dokumentacid, az arculati kézikonyv célja a telepiilés értékes épitészeti és természeti
elemeinek és azok egyiitteseként az utca- és telepiiléskép jelen- és utdkor szaméra torténd
megorzése, tovabba olyan utmutatd nyudjtasa, mely eldsegiti a telepiiléskép, a lakokornyezet
mindségi formalasat, varosiassa valasat, a természeti kdrnyezet megdrzését.
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HEGYESHALOM BEMUTATASA 2

Fejlodeéstortenet

Hegyeshalom legrégebbi emlékei a bronzkorbodl, az i. e. 2 évezredbdl szarmaznak. A rémai
korban, feltehetden a mai rémai katolikus templom helyén, a telepiilés legkiemelkeddbb
részén Ortorony allt, mig a telepiilés kozelében haladt el a Romai Birodalom hadiutja,
amelynek nyomvonalan a kozépkorban a , kirdlyi ut” kototte 6ssze Bécset Budaval.

Els6 emlitése Hegeshalm néven 1217-ben tortént. A 15. szazadban Samaria, majd Sammrin,
Sommarin, Sommarain, Somerein néven szerepelt. A 17. szazadtol eléforduld Strass
megnevezés a telepiilés fout menti fekvésére utalt és a kornyékbeli Somorjaktol
(Sommereinektdl) valdo megkiilonboztetést szolgalta.

A 16-17. szazadi, Bécs elleni torok hadjaratok soran ideiglenesen elnéptelenedett. A lakosok
helyére német telepesek érkeztek, melynek kovetkeztében a 18. szdzad elején a lakosok
csaknem mindegyike német volt. Egészen a II. vildghabora végéig, a német lakossag
kitelepitéséig szamuk jelentésen meghaladta a magyarokét. A telepiilés gazdalkodasaban, igy
fejlédésében meghatarozd volt az § szerepiik, valamint Bécs és Pozsony kozelsége is.

Az 1696-0s telepiilés leirds szerint: talajanak fekvését és termékenységét tekintve termékeny
helyen fekszik. A kozeli Lajta folyo aradasait megszenvedi a kézség, mely nem rendelkezik
kell6 kaszaloval és semmiféle erdovel sem. A lakosoknak azonban bdségesen volt nddasa €s
haléaszati joggal is rendelkeztek.

A 18. szazadra az egyutcas telepiilésekre jellemz6 szalagtelkes telekrendszer alakult ki a mai
F6 ut, templomok kozotti szakaszan, mely kisebb atalakitasoktol eltekintve napjainkig
fennmaradt. A szorosan egymas mellé épitett, naddal és szalmaval fedett hazak azonban
konnyen estek a tiiz aldozatava. 1727-ben csaknem az egész telepiilés a tiiz martaléka lett.
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1. katonai felmérés, 1784

Hegyeshalom nagykozség telepulésképi arculati kézikonyve



A Magyar Kirdlysag teriiletén 1782 ¢és 1785 kozott végezték el az 1. katonai felmérést. A
telepiilés térségének 1784. évi térképe jol mutatja a két templom kozotti beépitést, valamint az
Aradi vértanuk Utjanak nyomvonalat is. Utobbi mentén gazdasagi épiileteket hoztak 1étre. A
telepiilés ezen forméaja kétbeltelkes telepiilési modra utal, amely sordn a lakoépiiletek ovezetét
a szabadban tartott allatok dvezete vette koriil. A két dvezet késébb homogenizalddott, az Gn.
6laskertekben is megjelentek a lakohdzak, de a telekstruktara, a telepiilés alaprajzi rendszere
még napjainkban is 6rzi multjat, a két dvezet kozotti kiilonbségeket.
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I. katonai felmérés, 1784 Forras: www.mapire.cu

A kis dombra épitett romai katolikus templom kozelében, attél délnyugatra talalhatod
salétrombanya képezte a telepiilés nyugati hatarat. A mai Hold utca nyomvonala az egykori
anyagnyerdhely helyét jol kirajzolja.

A teleplilés teriiletére 1846-47 kozott elkészitett II. katonai felmérési térképén feltiintetésre
keriilt a Bécs (Bruck)-Gydr kozotti vasttvonal tervezett nyomvonala, valamint a tervezett
vasutallomas (Station). A Kertalja uttol délre megkezdték a Damjanich ut lakdépiiletekkel
torténd beépitését. A felmérés tobb anyagnyerdhelyet, mély fekvésii teriiletet tiintetett fel,
melyek a késObbi utcdk vonalvezetését is meghataroztak. Anyagnyeréhelyek miikodtek a
Kossuth utca északi részén, annak mindkét oldaldn, a mai Stettni-t6 helyén, valamint a mai
Szolnoki utca mindkét oldalan. A térkép a temetdt a mai helyén abrazolja.

Hegyeshalom f6 utja mentén, keleti irdnyban terjeszkedett, a mai beépitési hatarral
azonosithaté mértékben. Nyugati iranyban a mai Kossuth és Pozsonyi ut nyomvonalat a
beépitések ekkor még nem Iépték at. Déli iranyban a mai Kossuth és Orgona utcak vonala a
vasttvonalon kiépitett llomashoz és megallohoz vezettek.
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1L katonai felmérés, 1846-47 Forré .mapireu
Az 1850-es évek jellemzése kiemeli az ontdzéses rétgazdalkodast, valamint a Lajtan talalhatd
vizimalmot. A f6hercegi birtokhoz tartozd, ma a telepiilés részét képezé Marialiget kozel 100

holdas, mesterségesen 6ntozott rétként egyediilalld volt az orszagban.

1855-ben megnyitottak a Bécsbol kiinduld és Gydrbe, majd Oszoényre és Budapestre vezetd
vasUtvonalat, mely meghatdrozova valt a telepiilés késobbi fejlodésében. A FO Gt mentén a
Kossuth utca vonalat atlépve indult meg a beépités folyamata. Déli irdnyban a Kossuth utca
folytatdsaban, a mai Katona J. utca mentén telkeket alakitottak.
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A fejlesztések mellett ugyanakkor 1853-ban, egy tlizeset kdvetkeztében ismét a telepiilés nagy
része elpusztult. 1876-ban arviznek esett aldozatul a telepiilés - a feljegyzések szerint mintegy
100 haz dolt romba.
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1II. katonai felmérés, 1872 Forrds: www.mapire.eu

1890-ben megindult a Szombathely-Pozsony vasttvonalon is a kozlekedés. A telepiilés fontos
forgalmi csomoOpontta valt.

A marialigeti uradalmi majort a 19. szdzad végén kiépitett és a 20. szédzad els6 negyedévében
tovabbfejlesztett gazdasagi kisvasut kototte 6ssze a tobbi majorral.

Az 1. vilaghaborit kovetden
Hegyeshalom hatartelepiiléssé,
hatarallomasa pedig hamarosan
a legforgalmasabbd valt az
orszagban.

Kiilonosen az allami épitkezések
révén a telepiilés korabbi képétol
eltérd épiiletek jelentek meg. A
vasutallomas mellett kétemeletes
pénziigydri és vasutas kaszar-
nyat, flitéallomast, valamint az
orszag akkori legkorszeriibb
rendezd-palyaudvarat  épitették
fel. Nemcsak a telepiiléskép, de a népesség szama és Osszetétele is jelentdsen valtozott. 1920
és 1930 kozott tobb mint hatszdz fovel, foleg koz- és allami alkalmazottakkal és gazdasagi

Vasutallomas a 20. szazad elején
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szervezetek képviseldivel gyarapodott a telepiilés. A lakaskereslet enyhitésére a vasutallomas
¢és a FO utca kozotti terlileten 125 hazhelyet jeldltek ki.

Utcakép a 20. szazad elejérdl

A telepiilés beépitett teriiletének kiterjedését korlatozta ugyanakkor a vasutvonal, a kijeldlt uj
orszaghatar, valamint északi iranybol a Lajta jobb parti csatornaja.
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1945 el6tt a telepiilésen az alabbi lakott helyek voltak ismertek: Marialiget, Malom,
Héttestvérmajor, Sertéstelep, Majus 1. major, Csék-tanya, Csemez-tanya, Németh-tana, Siegl-
tanya, Levéli Uti tanyak, Reicher-tanya, Borjuistallo, Farkaskut puszta, Fodréczy-lovarda,
Flzfa-tanya, Goré tanyak, Héttestvér major, Laszlo-tanya, Orsics-tanya, Steuer téglagyar,
Schmidt-tanya, Unger-tanya, Voros istallo. Az allamositas, ill. az allami gazdasagi kezelésbe
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vétel utan, az eltérd termelési koriilmények miatt a lakofunkcidé a majorokban lassan hattérbe
szorult és napjainkra csak Csemeztanya és Mdrialiget teriiletén maradt fent.

A vilaghdbort utols6 évében, majd az azt kovetd kényszertelepitések soran 350 német
csaladnak, tobb mint ezer lakosnak kellett elhagynia a telepiilést. Helyliket magyar csaladok
vették at, mintegy 700 6 érkezett az 1940-es évek masodik felében.

A telepiilés nyugati hatdr melletti fekvése az 1950-es évek politikdjaban kedvezdtlen
tényezOve valt; a telepiilésfejlesztés visszafogotta valt.

A 1960-as években allami tdmogatassal kétszintes, tobblakasos épiileteket épitettek az allami
foglalkoztatottak és csaladjaik szamdra. A maganépitkezési hullam az 1970-es években tudott
megindulni és mértéke egészen a 90-es évekig jelentds volt.

A telepiilés az elézdekben emlitett természetes €s mesterséges hatarok, vagyis a Lajta és a
vasut kozott fejlodott elsddlegesen. Az Aradi és a Damjanich utcara merdleges, egyszerii
bordas utcahdlozatot hoztak 1étre. A telkeket azonos, vagy kozel azonos méretiire alakitottak.
A beépitések az 1980-as évekre elérték a mai Orgona utca, 1993-ra pedig az Ovari utca
vonalat, mikdzben az ugyanezen a telepiilésrészen kordbban kialakitott utcakban mar feltjitasi
hullam vette kezdetét. A telepiilés beépitett teriileteinek kiterjedését megkétszerezte.

1993-ban  elkezd6dott a kozati  hataratkelohely  atépitése. 1994-ben  atadtdk a
kamionterminélokat és ettdl kezdddden a korabbi atkel6helyen megsziint a teherforgalom.

1995-ben megkezdték a Stettni-tonak és kornyezetének rendezését, s még abban az évben
felavattak a szabadid6parkot.

1996-ban atadtak az M1-es autdpalya Gyor (nyugat)-Hegyeshalom kozotti szakaszat, 1998-
ban pedig a Levél-(Hegyeshalom)-Rajka M15 jelii gyorsforgalmi utat.

A 2000-es évek lakoteriilet-fejlesztései az Ovari utca kornyezetében, a be nem épitett
belteriileti teriileteken, valamint a Kertalja utca mentén, a FO§ utcai szalagtelkek
megosztadsaval, majd az un. nagyréti lakoteriileten torténtek. A korabbi nagyméretli telkek
mellett, vagy inkdbb helyett el6térbe keriilt a kisebb telek kialakitdsanak, a varosiasabb
¢letforma megjelenitésének az igénye.

Hazanknak a schengeni Ovezethez torténd 2007. december 20-i csatlakozasa oOta a
hegyeshalmi hatarallomas(ok) a hatéar bels6 hatarra valasanak megfelelén miikodnek.
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11

Hegyeshalom kdzponti telepiilésrész tithalozatanak fejlodése

Az thalézat 1784-ben. ..

1846-47-ben...

1881-ben....

és 1981-ben
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Telepuléskep, telepuléskarakter

A nagykdzség a Kisalfold nagytdj, Gyodri-medence kozéptdj, Mosoni-sik kistdjaban
helyezkedik el. A t4ji, domborzati adottsdgok miatt kis felszinkiilonbségli a teriilete. A
valtozatos domborzat hidnya miatt az utkisérd féasitasok, kisebb erddteriiletek mellett a
beépitett teriileteket korbevevd, toltésen vezetd autoéutak, a Lajta-folyd és annak jobb-,
valamint balparti csatornajat kisérd toltés, a vasuti toltés, valamint a hidroglobusz emelkednek
ki a tajbol.

A telepiilésre érkez6t valtozatos
telepiiléskép fogadja. Az 1-es
trol keleti iranybol a kozel E-D-
1 vonalvezetési MI15 jeli
autopalya, majd a kozlekedési
csomoOponthoz telepitett gazda-
sagi egységek, nyugati iranybol a
hataratkelok és az  ottani
gazdasagi egységek tarulnak fel.
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A Rajka-Bezenye iranyabol, vagy az autéutakon érkezOk szamdara — utobbi magas
vonalvezetése miatt - lathatova valik a Mosoni t4) szépsége, Hegyeshalom természeti
értekekben gazdag kiiltertilete. A f6 kozlekedési utakrdl letérve északon Marialiget, az egyik
kiilteriileti lakott hely tagas térségében szinte érintetlen gyepteriiletek, telepitett erddk
uralkodnak, melyben elvész az emberi jelenlét és az emberi beavatkozas nyoma.

Délen, Csemeztanya térsége mar emberi beavatkozastdl zavartabb, a mivelt parcellakat
kavicsolt mezdgazdasagi utak rendszere halozza be.

Az 1990-es években az autdutak épitéséhez szamos teriiletet kutattak meg kavicskitermelés
céljabol. Az addigi Gn. Oreg t6 mellett a banyamiivelés soran tdbb t6 jott 1étre, koziiliik a
Csemeztanya menti mintegy 100 ha nagysagu banyaté a legnagyobb. A kitermelés a t6 északi,
valamint délnyugati részén jelenleg is zajlik.
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Hegyeshalom belteriileti képét az
l-es foéut atkelési szakasza,
valamint az Ut mentén, a két
templom kozott jelentds
hosszban kialakitott és megdrzott
zartsoru beépités hatarozza meg.
Az utat kiemelt szegély ¢és
parhuzamos parkolok, kétoldali
fasor és kétoldali jarda kiséri. A
csapadékviz elvezetés zart.

Az ¢épiiletek  dontéen  fold-
szintesek, ettol eltérés az onkor-
manyzati hivatal kornyezetében
mutatkozik. Itt tobb épiilet fordul
merdleges gerinccel, oromfallal
az utra, vagy megtartva a
parhuzamos  gerincet, tetdtér
beépitéssel, vagy emelet
raépitéssel emelkedik ki az
épiiletek sorabol.

A Fo6 ut északi és déli oldalan,
ezen utra merdlegesen kialakitott
utcdk képe keletr6l nyugati
iranyban haladva, a kozel azonos
beépitési idészaknak kdszonhetden rendkiviil egységes. Az épiiletek nagyobb tomegliek,
foldszint, vagy foldszint+tetdtér beépitésiiek, oldalhataron 4lld beépitésiiek.
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A vasutallomas kornyezetében
emeletes, tobblakasos, egykori
vasuti hazak sorakoznak, mig a
Kossuth és Szent Istvan utcdkban
emeletes  hivatali  épiileteket
talalhatunk. A telepiilés ezen
részén torténtek az utdbbi évek
tarsashazépitései, erdsitve annak
varosias képét.

A kiilteriileti lakott helyek képe,
ideértve Mezo6halom, Maérialiget
¢s  Csemeztanya  beépitését,
vegyes. Csemeztanyan a kis portdk mellett az elmult 1 évtizedben jelentek meg a nagy
tomegi, emeletes épiiletek, uralva ezzel a telepiilésrész képét; Mezéhalmon egyre tobb Uj
épiilet sorakozik, mig Marialigeten a lakosok lehetdségeikhez mérten Ujitjak fel épiileteiket.
Mindharom telepiilésrész képét kedvezdtleniil befolyasolja azonban az, hogy a kdzponti
teleptilésrésztol leszakadva alakultak ki, azokhoz szervesen nem kapcsolodnak, ,,tali”
teriiletként miikodnek.
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OROKSEGUNK 3

Ertékek nyomaban

Miiemlékek
Hegyeshalom nagyk6zség mindkét temploma miiemléki védettség alatt all.

A rémai katolikus ... és az evangélikus templom napjainkban

A romai katolikus templom legkorabbi részét roman stilusban épitették még a XIII.
szazadban. 1520-t61 1635-ig az evangélikus vallasuak hasznalataban allt.

Az 1700-as évek elején végrehajtott Gijabb bovités soran késziilt el a ma is eredeti forméjaban
lathatd, a templom nyugati végében elhelyezett barokk stilust szentély. Tornyat két részletben
épitették. Az elsé részét még a XVI. szazadban készitették el védelmi célbol, majd a masodik
részét a XVIIIL: szazad masodik felében. Az épitkezéseket 1772-ben fejezték be, mely évszam
a templom keresztjén lathato.

1974-75-ben részletes mliemlékvizsgalat keretében megtortént a templom €pitési idejének és
stilusainak (roman, gotikus és barokk) rekonstrudldsa, majd a templom egyes részeinek
visszaalakitasa, melyet 1979-ben fejeztek be.

Az evangélikus templom felépitését a gylilekezet 1850-ben hatarozta el. Az alapkd letételére
majus 9-én keriilt sor. A Bendl Karoly Gottfried tervei alapjan klasszicista stilust
homlokzattal ellatott templom felszentelése még az évben, november 17-én megtortént.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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Utcaképi védelem
Utcaképi védelem alatt all a F6
u. 294 hrsz.-t6l 283 hrsz.-ig,
valamint a 403 hrsz.-t6l a 393
hrsz.-ig terjed6 szakasza.
A telepiilési  Onkormdanyzat
dontése értelmében a védelem
kiterjesztésre fog keriilni a F6
utca két templom kozotti teljes
szakaszara (a zartsor
beépitéssel érintett teriiletre),
kivéve az dnkormanyzati hivatal
kornye-zetét.

Az itt talalhatd épiiletek foldszintesek, emeletraépitéssel nem érintettek, tetdtér beépités
mindOssze egy esetben tortént. Az épiiletek utcai parkdnymagassadga azonos, vagy kozel
azonos. Tobbségiik utcai homlokzatdin a nyilaszardkat cserélték, mely atalakitasok
kedvezdtlenek voltak. A mar védett szakaszon a zartsoru beépités nem szakad meg, a védendd
szakaszon is csak 1-1 esetben. Osszességében kedvezd latvanyt nytjtanak, utcakép formald
hatasuk pozitiv.

Kegyeleti alkotdasok
; L R Szent Jozsef szobor az 1501-¢ sz.
ut mentén, 0621/2-es hrsz.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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Jozsef Attila szobor,
F6 u. 360-as hrsz-u telek elott

Kapolna, Kossuth L. u. 710.

Millenniumi téri emlékmiivek

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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Fesziilet. Az 1954-es Maria év emlékére
emelték a temetdben taldlhatd egyszerli
miko fesziiletet.

Kopjafa és emlékfak, Aradi vértantk tere.
A kopjafa koriili z6ld szigeten gombre
nyirt fehéreperfa all, amely odvas, oreg, de
jo az allapota, mellette feketefenydk
talalhatok. A fakat ,,Sziszi” emlékfaknak
nevezik.

Fesziilet a Munkdcsy M., F6 utcdk
csatlakozasanal.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve



Maria emlék szobor a F6 utcan, a 306/1
hrsz.-u telek elott.

Siremlék, temetd 1 angyalka, mint gyogyitd
angyalka, 536 hrsz.

,2Memento L-1I. vilaghabort a kitelepités
¢s 1956 aldozataiért” emlékmii a FO utca
katolikus templom melletti tertileten, 298/2
hrsz. Az emlékmii Reiger Tibor
szobraszmiivész alkotésa.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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Szabadsag emlékmi a
tornacsarnok elotti teriileten,
611/11 hrsz. Varga Imre
Kossuth dijas szobraszmiivész
,Galambok” cimt alkotasa,
1958-bol.

Téajhaz, Rékoczi F. u. 15, 810
hrsz.

2004 ota  tolt be tajhaz
funkciot. Megbrzendéek a
homlokzat diszitd elemei, igy
a  nyilaszarok  kialakitasa
(elhelyezése, mérete és
forméja, keretezése, jellegzetes
szerkezete, anyaga, az ablakok
osztdsa), a  torndcképzés,
valamint a homlokzat fehér
szine.

Lakoéépiilet, F6 u. 315 hrsz.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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Lakoépiilet, F6 u. 238 hrsz.

Lakoéépiilet, F6 u. 352-es hrsz.

Lakoépiilet, F6 u. 227-es hrsz.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve



Lakoépiilet, F6 u. 367-es hrsz.

R

Lakéépiilet, FO u. 3-as, 4-es
hrsz.

Lakoépiilet, F6 u. 260-as hrsz.

A F6 utcan  taldlhaté
téglaépitési id6s hazon
korabeli  polgari diszitések
talalhatok. Az utca felé kiugrd
homlokzatrész felsd sarkai
faragott  diszitést  kaptak,
felette kis tornyos tetd lathato.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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Lakoépiilet, F6 u. 395-6s hrsz.

Egykori vam- és pénziigyOri
laktanya, F6 ut, 833 hrsz.

Egykori Kisiskola, Iskola. u.
692-es hrsz.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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Posta, Kossuth L. utca, 704
hrsz.

Lakoépiilet, Iskola u. 626-as
hrsz.

Lakoépiilet, F6 utca 285-0s
hrsz.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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Gazdasagi épitmények

Marialiget, 0322/12 hrsz. Az
egykori uradalmi épiiletegytittes
mindossze  1-1  képviseldje
maradt fenn napjainkig.

2010. évben a telepiilésrendezési terv feliilvizsgalata sordn - részletes Orokségi felmérést
kovetden - az akkor védelemre javasolt épiiletek helyi védelem ald helyezésre keriiltek. A
felmérés oOta eltelt 8 évben az akkor leromlott miiszaki allagh épiiletek nem keriiltek
felujitasra, igy éallapotuk sem javult. Tobb, rangos épiiletet emellett olyan mértékben
atalakitottak, mely az utcaképi megjelenésiiket teljesen atformalta, modernné, vagy éppen
jellegtelenné tette.

Jelen felmérés alapjan a helyi egyedi védelmet az alabbi épiiletekre javasolt sziikiteni a
kegyeleti alkotdsok védelme mellett:

Tajhaz, Rékoczi F. u. 15, 810 hrsz.
Lakoépiilet, F6 u. 238 hrsz
Lakoépiilet, F6 u. 352-es hrsz.
Lakoépiilet, F6 u. 227-es hrsz.
Lakoépiilet, F6 u. 367-es hrsz.
Lakoépiilet, F6 u. 3-as, 4-es hrsz.
Lakoépiilet, F6 u. 260-as hrsz.

Egykori Kisiskola, Iskola. u. 692-es
hrsz.

Posta, Kossuth L. utca, 704 hrsz.
Lakoépiilet, Iskola u. 626-as hrsz.
Lakoépiilet, F6 utca 285-6s hrsz.
Marialiget, 0322/12 hrsz.

Védett természeti teriiletek (a Ferto-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa

szerint)

orszagos jelentdségii védett teriilet:
nem talalhat6 a telepiilés teriiletén

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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- nemzetkozi egyezmény ala tartozo teriiletként:
e kiilonleges madarvédelmi teriiletek (Natura 2000)

a Lajta balparti csatornajatol északnyugatra, valamint az M1 jelii gyorsforgalmi tt6l
délnyugatra esd teriiletek

- egyéb, tervezéskor figyelembe veendo teriileti kijelolések:
e Orszagos Okologiai Halozat a FHNPI miikodési teriiletén

jellemzden a Lajta folyd menti és attdl északra, tovabba az M1 jeli gyorsforgalmi
uttol délnyugatra esd teriiletek

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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o Tajképvédelmi dvezet
jellemzden a Lajta foly6 menti és attdl északkeletre esd tertiletek

e Magas Természeti Ertéki Teriilet
a Lajta balparti csatorndjatol északra, valamint az M1 jelli gyorsforgalmi utt6l
délnyugatra esd teriiletek

Hegyeshalom nagykozség telepulésképi arculati kézikonyve
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o Természeti teriilet a FHNPI miikddési tertiletén
jellemzden a Lajta, valamint a jobb- és balparti csatorndja menti teriiletek

e Egyedi tajérték

- rémai katolikus templom - Oreg-t6

- evangélikus templom - Aradi vértantik kopjafa
- Szent Jozsef-szobor - Lakoépiilet, F6 utca 81.
- Millenniumi park - Temet6i fesziilet

- Stettni-to

Hegyeshalom nagykozség telepulésképi arculati kézikonyve
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TELEPULESRESZEK ELTERO KARAKTERREL 4

Karaktervizsgalat

Hegyeshalom nagykdzség teriilete a kialakult telekszerkezet és beépitési mod, a
telekhaszndlat, a természeti és épitett értékek, valamint a hatdlyos telepiilésrendezési tervben
foglaltak és a tavlati fejlesztési elképzelések alapjan a kovetkezd karakterekbe sorolhato:

telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet a telepiilés név szerint is f6 utcdja, az
l-es sz. at atkelési szakasza, az Ut teriilete, valamint az 0t menti telkek teriilete;
valamint a Stettni-t6 és kornyezete

a Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatdsag allasfoglaldsa szerint szintén telepiilésképi
szempontbol meghatadrozo teriiletként sziikséges lehatarolni és kezelni

-- az orszagos természetvédelmi oltalom alatt allo teriileteket

-- a Natura 200 teriileteket

-- az orszagos Okologiai haldzat ovezeteit, valamint

-- a tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd teriiletek dvezetét.

csaladi hazas, falusias karakterii a FO utcatol északra és délre esd, egylakdsos
lakéépiiletekkel beépitett telkek teriilete,

uj beépitesii, vagy atalakulo csalddi hazas karakterii teriilet az Gn. Nagyrét teriiletének
déli része, Marialiget és Csemeztanya teriilete

vdrosias karakterii a F6 utcatol délre, a Dézsa Gy. és az Arpad utcak altal hatérolt,
mar beépitett teriilet, valamint belteriilet déli és keleti peremtertileti, tovabba az un.
Nagyrét északi részén 1év0 beépitésre tervezett teriilet és kiilteriileten az egykori ipari
park teriiletének egy része

lidiil6, rekredcios karakterii az in. Oreg-td és kornyezetének beépitett teriilete, az un.
HEKA-t6, valamint a Stettni-t6 kornyezete és az in. romai to teriilete

tavlati lakoteriileti karakterii a Bezenyére vezetd ut menti, védelem alatt nem allo,
jelenleg mezdgazdasagi miivelés alatt allo teriilet, mely az egykori vasttvonaltdl a
szennyviztisztitoig terjed, valamint Nagyrét nyugati része

gazdasagi, altalanos, valamint uti kiszolgdlo karakterii a hataratkeld és
kornyezetének; a F6 0t menti benzinkut és kornyezetének, valamint tervezettként
kiilteriileten az egykori ipari park teriiletének egy része,

gazdasagi, ipari karakterti a 101-es ut menti telkek, valamint az M1 jelti autopalya és
a vasut kozotti telkek teriiletének egy része

tavilati gazdasagi karakterii a telepiilés délkeleti részén az M1 jelti autopalya menti
tertiletek egy része

banyateriileti karakterii az un. HEKA-t6 és kornyezetének, valamint az 1-es sz. Gt és a
Lajta-folyo kozotti, bAnyamiiveléssel mar érintett, valamint arra tervezett teriilete
kozlekedeési karakterii a gyorsforgalmi utak €s a vasutvonal teriilete

mezogazdasagi karakterii az el6z6 teriiletekbe nem tartozo, jellemzden a Lajta folyd
menti szant6 és erdd muvelési agu telkek tertilete

Hegyeshalom nagykozség telepulésképi arculati kézikonyve
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Telmazyardzat
ya I:I telapiilésképi azemponthal meg hatirord (beépitett) teri lat
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- warosias karakter
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|:| 5518, rakradeigs lamlder

[ saxdasisi kasaktes, altalings, 56 kiszolgdlé
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I iczickedisi arataer

[ ] tviat candasdeitaralcter

[ ] tvtati ecteciteti caraicter

|:| mezézardasizi lasmalter

]

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve



33

Telepuléskeépi szempontbdl meghatarozo terulet

Kozponti telepiilésrész

Az l-es szamu ut atkelési
szakasza menti teriilet tartozik
ebbe a kategoéridba, mely
magaba foglalja a nagykozség
Osi tengelye, a mai F6 utca két
templom  kozotti  zartsorq, ©
dontden foldszintes lakdépiile-
tekkel beépitett teriiletét. A helyi
és az atmend forgalom altal is
igénybe vett utszakasz ¢és az
annak két oldalan 1évd beépités
alapjan alkotnak a legtobben
képet Hegyeshalomrol.

Kiilondsen fontos ezért az ut

menti novényzet, a portak (és kirakatok), az épiiletek rendezettsége. Az épiiletek foldszintes
beépitésiiket dontéen megdrizték, jelentdsebb beavatkozas az épiiletek nyiladszaroit érintette —
altalaban kedvezOtleniil. A helyi védett épitmények jelentds része itt talalhato, valtozod
muszaki allapotban. A mai telekszerkezet dontéen az 1850-es évek telekszerkezetével
azonosithatd. A telekméretek kozott jelentds eltérés mutatkozik, nyugatrol keletre haladva az
1000 m?-es értékrdl 4-600 m>-es értékre csokken.

A zartsori beépitésli szakaszon a beépitési mod és a kialakult, kis eltérést mutato
parkanymagassag megtartasa javasolt, kivéve az Onkormanyzati hivatal épiiletének —
varosiasabba tenni kivant - kornyezetét, ahol az épitmények foldszint+emelet kialakitasa is
tamogatott. A FO ut menti, oldalhataron all6 beépitésti szakaszon a lakoépiiletek legfeljebb
foldszint+tetdtér szintszamu kialakitasa javasolt.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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Ebbe a kategoridba tartozik az igényesen kialakitott, telepiilési rendezvényeknek is helyt ado
Stettni-t6 és kornyezete, mint szabadidOpark, valamint a Domb utca mentén kialakitott
szank6z6 domb teriilete.

Kiilteriileti telepiilésrész

A Fert6-Hansag Nemzeti Park
Igazgatdsag adatszolgaltatasa és
allasfoglaldsa alapjan telepiilés-
képi szempontbdl meghatarozo
teriilet a nagykdzség Natura
2000 teriilete, az orszagos
okologiai halézat ovezet,
valamint a tijképvédelmi szem-
pontbol  kiemelten kezelendo
teriiletek  Ovezetének teriilete
azzal, hogy jelen terv az
Igazgatosag altali lehatarolast a
telekhatarokhoz igazitotta.

A tijat a toltésen vezetett
infrastrukturalis elemek tagoljak,
feltarulasat jelentosen befolyasoljak. Szintén a tajképet formaljak a szomszédos telepiilésekre
telepitett szélerdmiivek, valamint a telepiilésen miikodd banya 1étesitményei — kedvezdbtlendil.
Pozitiv hatastiak a mezOvédd fasorok, valamint utkisérd fasitasok, tovabba a vizfolyasok
menti toltések.

Telmzzyammt

i [ ttepaléstcici commponth dl meghaticomd (hedpitett) terslat
l:l L L L azeti) tor ot
[ varosias araltr

[ contatituizas, fats s bt

[ sitedpitéas, vegy stalaents, enalil hizan bacaicee
[ sdls, risicis kasaber

[ ] eumdasizi tamider, ditatings, 4 liazolgdle

[ ] emtasisi taatce igari

:| bimyakrilef lagmkter

[ s

[ tiviat gandasi kmvatr

[ taviati tateratet smcatr
.
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Csaladi hazas, falusias karakter

A FO utca két templom kozotti
szakaszatol északra és délre eso,
egylakasos lakoépiiletekkel
beépitett telkek teriilete tartozik
ebbe a kategoriaba. Az Aradi
utca  északabbra  helyezését
kovetben az utak kialakitasa,
majd a telkek beépitése a II.
vildghabord wutdn idult el a
telepiiléskozponttdl keleti irany-
ba haladva. A mérnoki tervezés
kovetkeztében jellemzden 15

méter széles és 50 mély telkeket
alakitottak. A teriilet nyugati
részén a korabbi  beépitési
1d6szak miatt az 50-es, 60-es
évek satortetOs éptiletei
sorakoznak, kelet felé mar a 70-
es ¢évek nagyobb tomegl
¢piiletei allnak, hol az utcéra
merdleges, hol arra parhuzamos
nyeregtetovel, de jellemzden
szintén 10 méteres szélességgel. i
A tetShajlasszog 38-42° kozotti. | T o

Az 1ddsebb épiiletek foldszintesek, az tjabbak foldszint+tetdtér beépitésiiek. A feltard utak
szélessége 15-18 méter kozotti, utcanként azonosak. A burkolatot kétoldali, gyiimdlcsfakkal
beiiltetett széles zoldsvav kiséri.

Az utak és az épiiletek kozel azonos, vagy hasonlo kialakitdsa miatt az utcakép is kozel

egyseges.

Hegyeshalom nagykozség telepulésképi arculati kézikonyve
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Uj beépitési, vagy atalakuld csaladl hazas karakter

A telepiilés ebben az évtizedben
Iépte at a Lajta folyod jobbparti
csatorndjat az Un. nagyréti
teriileten. A hatélyos tervek itt a
Bezenyére vezetd ut mentén, a
Stettni-toval szemkdzti teriilet 15
ha nagysagu részén tartalmaznak
lakoteriilet-fejlesztést. Az 1
beépitésii teriileten a telekala-
kitas megtortént, az infrastruk-
tara kiépitése folyamatban van.
Jelenleg a beépitettség alacsony,

mintegy 10-15 épiilet all a 115
telken. A teriilet nyugati iranyu
kiterjesztése tervezett.

Ebbe a kategoriaba sorolt, annak
is az atalakulassal érintett egysé-
gébe Marialiget és Csemeztanya
teriilete.  Kiilondsen  utdbbi
teriileten az egykori cselédla-
kasok  képviseloi  eltliinOben
vannak, helyiiket a nagy tomeg,
modern kori villaszerti épiiletek
veszik at. A nagyréti teriiletek-
hez viszonyitva a kiilonbség az infrastruktura kiépitésében van. Marialiget és Csemeztanya
megkozelitése csak tobb kilométer hosszi kavicsolt burkolt Gton lehetséges. A telepiilés
elhatarozasa, e két tertilet lak6funkcidjanak megerdsitése a megfeleld infrastruktira miel6bbi
kiépitését igényli.

A karakterbe tartozo teriileteknek a foldszint+tetotér beépitésii épiiletekkel torténd beépitése
javasolt. Ett6]l eltérés, nagyobb ¢épitménymagassag ¢és szintszam lehetové tétele korabbi
elemzések alapjan legfeljebb Csemeztanya jelenlegi beépitési savjatol délre esd teriileten, a
Liszt Ferenc utcatdl délre tamogathatd. Fontos azonban, hogy a nagyobb tomeg ne jarjon itt se
a lakasszam novekedésével. Kiilonosen ezeken, a telepiiléskozponttdol messzire leszakado
teriileteken nem javasolt minimalista munkasszallok 1étesitése.

Az épiiletek modern épitészeti jegyekkel is épithetdk, vagyis megengedett az alacsony
hajlasszogl, igy a lapostetds kivitelezés is, tovabba a megujuld energiaforrasok koziil a hazi
szélerémiivek alkalmazasa.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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Varosias karakter

A F§ utcatdl délre, a Dozsa Gy.
és az Arpad utcak altal hatérolt,
nagyobb tomegli intézményi
épiiletekkel, a II. vilaghaborut i
kovetéen €s a jelen évtizedben g ¢
tarsashazakkal beépitett teriilete [ i
tartozik ebbe a kategoridba, mint S NSRS
mar beépitett teriilet. A telepiilés \
széndéka, hogy ezen kozponti
telepiilésrésznek a beépitési- és
lakstirliség novelése mellett a
beépitett teriileteinek hataran is
lehetdség legyen  vérosias
kornyezetben élni. A 4,5 m-nél
nagyobb  épitménymagassagu,
akar foldszint + 2 emelet kialaki-
tasu épiiletek elhelyezésére az
un. nagyréti teriilet északi
részén, valamint a belteriilet
keleti és déli hataran, tovabba
kiilteriileten az egykori ipari park
teriiletének egy részén.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve
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Az ajanlasok és a gyakorlati példak szerint ezen teriiletek kialakitasa és beépitése soran fontos
tényez0 a gépjarmiivek telken beliili elhelyezhetdségének biztositdsa. Jelenleg ez a
telepiilésen nem jelent problémat, de az akar 8-10, vagy ezt meghaladd lakasszamu
épitmények elhelyezhetdségének megengedése esetén szamolni kell ezzel is. Lakasonként 2
gépjarmii telken beliili elhelyezhet6ségének biztositdsa javasolt. Az egykori ipari park
teriiletén elhelyezendd lakdsok esetén a 2. parkold a lakastol mért 500 méteres tavolsagon
beliil, kozparkolokban is elhelyezheté. A gépjarmivek uton vald parkoldsa nemcsak a
kozlekedést fogja neheziteni, de az utcaképet is jelentdsen rontani fogja.

A peremteriileteken telekalakitas és beépités soran javasolt figyelembe venni, hogy a
lakasokhoz vagy sajat hasznalati telekhanyad tartozzon, vagy lakasokként 30-50 m?
zoldfeliilet biztosithat6 legyen a hazankban meglévo ajanlasokat figyelembe véve.

Udulé, rekreacios karakter

Az tn. Oreg-t6 és kornyezetének
tertilete, a Stettni-t6 kornyezete,
valamint a HEKA-t6 délkeleti
része €és az Un. romai to sorolt
udiilo, rekreacios karakterbe.

Az Oreg-td6 keleti oldalan
hétvégi hazas beépités jott 1étre,
nyugati oldala maganteriilet,
zart, igy az egykori strandflirdé
megkozelitése kiviilallonak nem
lehetséges. A teriileten, a to felé
fordulva legfeljebb foldszint +
emelet szintszamu épiiletrész, a
feltaro utra nézden legfeljebb
foldszint+tetotér szintszdmu
épliletrész kialakitasa javasolt.

A t6tdl nyugatra levd sportpalya
¢s kornyezete termalcentrumként
tervezett, ahol a  hatdlyos
telepiilésrendezési terv szerint
., nagytérségi vonzdsu, termalviz-
re alapozott sport, szabadidos,
kereskedelmi, vendéglato, szal-
lashely-szolgaltato létesitme-
nyek, valamint a létesitmény
tulajdonosa, és a személyzet
szamdra szolgalo lakasok helyezhetdk el.”

A Stettni-té kornyezetének szabadidds, rekredcios fejlesztése soran a teriilet alacsony
intenzitasti beépitése javasolt, nagy zoldfeliilet kialakitdsa és fenntartasa mellett. A
megvalosuld épitmények tajba illesztése javasolt. Az Gn. romai-to teriiletén elsGsorban kerti
épitmények elhelyezése javasolt.

A HEKA-t6 kitermeléssel mar nem érintett, attél biztonsagos tavolsagra es6 déli részének
udiilési, rekreacids célu felhasznalasa javasolt - jelenleg horgaszati célra vehetd igénybe, mas
tevékenység tiltott. Javasolt tehat biztositani mind a telepiilés lakoinak, mind a tavolabbrol
érkezdk szamara a t6 szEépségének, a kitermelés és az autdpalya hallhaté kozelsége ellenére is
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nyugodt kornyezetének felfedezését. Ehhez javasolt a té partjdnak olyan mértékii rendezése,
mely nagyobb részén a korbejarhatdsagot, a ralatast biztositja.
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Tavlati lakoteruleti karakter

A Bezenyére vezetd Ut menti, védelem alatt nem allo, jelenleg mezdgazdasagi miivelés alatt
allo teriilet tartozik ebbe a kategoéridba, mely az egykori vastutvonaltdl a szennyviztisztitoig
terjed.

A tavlati, hatdlyos telepiilésrendezési tervben még nem szerepld fejlesztéssel kapcsolatban
altalanos épitészeti €s telepitési ajanlasok fogalmazhatok meg a kovetkezok szerint:

- a Bezenye feldl érkezOk szadmara csalddi hdzas beépités taruljon fel, legfeljebb
foldszint+emelet beépitéssel. A teriilet a varosiasodd nagykodzség ,.elévarosa”, kertvarosa
lehet, amelynek f6 Gt menti teriiletein mindenképpen keriilend6 a nagytomegt tarsashdzak
megjelenése.

- nagyobb tomegli épitmény elhelyezése elsdsorban szolgaltatd jelleggel a teriilet belsd
egységein, valamint a rekredcios teriiletekkel hataros teriileteken javasolt.

A hataratkel6 és kornyezetének;
a FO 0t menti benzinkut és
kornyezetének, valamint terve-
zett terliletként az egykori
egykori ipari park teriiletének
egy része tartozik ebbe a
kategoriaba.

A hataratkel6 és  beépitett
kornyezete  jelentds teriiletet
foglal el az M1 jelii autdpalya
¢szaki oldalan. Az Ml jeli
autopalya mentén szallashely
szolgaltatod és vendéglato
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épiiletegylittes huzodik foldszint
+ tetOtér szintszammal,
meghataroz6  karakterrel. A
palyatol tavolabb az
¢pitménymagassag  novekszik,
vegyes  funkcioju  épiletek |

helyezkednek el, egymastol
nagyobb tavolsagra, mintegy
,,elszortan”, meglehetésen
vegyes képet mutatva. A teriilet
tovabbi beépitésével egysége-
sebb, kedvezdbb kép alakulhat

| ki. Mindaddig a zoldfeliiletek,
% udvarok, kirakatok rendezésével,
=4 cgységesebbé tételével javasolt
¢s sziikséges a telepiilésképet
% javitani. Nem mindegy, hogy a
teleptilésre, de hazank teriiletére
érkez6ket milyen kép fogadja.
Joval kisebb teriileten
W helyezkedik el, de szintén vegyes
képet mutat a benzinkit és
kornyezete, ahol megint csak a
kornyezet rendezése az
elsddleges.

S
\\\\\\\5\\\\@
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Gazdasagi, ipari karakter
A telepiilésre  déli  iranybol
érkezoket nagy tomegl ?
logisztikai kézpontok fogadjak a
101-es és az 1-es sz. ut mentén.
A 16 uttél nagyobb tavolsagra
valé elhelyezkedés, az egyik
épiilet esetén a tagolt
épiilettomeg  ¢és  tivegfeliilet
kedvezéen oldja a nagy
magassag ¢€s jelentds szélesség
,hyomasztd” hatasat. A telken
beliili fasitassal, igényes
zoldfeliilet kialakitdsaval még
ezen ipari karakteri teriilet is
pozitiv telepiilésképli tud lenni. Az elmult évben atadott logisztikai épiilet j6 példa lehet a
tovabbi épiilet épitésére ezen a teriiletegységen, valamint az M1 jelii autopalya és a vasut
kozotti telkek teriiletének tervezett beépitésekor.

Banyateruleti karakter

Az M1 jelt autopalya mentén, annak déli oldalan 1évo kavicsbanyaban a kitermelés jelenleg is
zajlik, immar két helyen. A kitermeld egységek épitményei mar messzirdl lathatok, uraljak a
telepiilésképet. A kitermelés kdvetkeztében mintegy 1 km?-nyi dsszefiiggd vizfeliilet alakult
ki. A telepiilés teriiletébdl jelentds teriiletet elfoglald teriilet kozosség szamdra is igénybe
vehetdsége javasolt az eldzéekben részletezettek szerint.
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Ujranyitas el6tt 4ll az 1-es sz. Ut
¢s a Lajta-folyo  kozotti
banyateriilet, melyhez vasuti
iparvagany kialakitasa is
tervezett. Ezen a teriileten
vizfeliilet nem alakult ki, nagy
sebként  helyezkedik el a
mezdgazdasagi miivelésii
teriiletek kozatt.

A meglévo és a tervezett banyak
esetében is igaz, hogy olyan
utdhasznositast célszerli
megjeldlni, mely nem a
korbekeritésrol, a tiltasrol és az
elzartsagrol  fog  szdlni. A
természeti értéket nyujtd, és a
kiilteriilet ~ jelentés  egységét
elfoglalo teriiletek rekreécios
célu felhasznalasa, legyen az
akar csak a korbejarhatosag
biztositasa kivanatos.

R

e
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Tavlati gazdasagi karakter

Az M1 jelli autdpélya és a vasttvonalak altal hatarolt, jelenleg mezdgazdasagi hasznositast
teriilet tartozik ide. Tavlatban a telepiilés gazdasagfejlesztési célra kivanja igénybe venni a
logisztikai szempontbol kedvezd fekvésii tertiletet. A hatalyos telepiilésrendezési tervek altal
nem tartalmazott fejlesztési teriiletre csak altalanos javaslatként fogalmazhaté meg, hogy
olyan tevékenység végzése legyen megengedett, mely a lakod- és tdil6teriiletekre zavard
hatast nem fejt ki.

Kozlekedési karakter

A telepiilésnek  egykor és
jelenleg is fejlédést biztositd fO
kozlekedési utak és  azok |
csomopontjai halézzak be a
telepiilést, meghatarozva
nemcsak  kilteriiletének, de
belteriileti egységeinek képét is.
A gyorsforgalmi utak és a §
vasutvonal is kiilteriileten
messzir6l lathatd tdltésen halad,
tagolva a mezdgazdasagi
muvelés alatt allo
foldrészleteket, egytttal tagolva
a telepiilés beépitett teriiletét is. Belteriileten a villamositott vasutvonal vezetékei, a
vasutallomas épiiletegylittese, a lakoteriileteket hosszan védd zajvédd fal létesitménye
meghataroz6. A vasutadllomas és kornyezete annak tovabbi fejlesztésével, elsdsorban a
burkolat atalakitasaval a véarosias (varos) kdzpont meghataroz6 része lehet.

Osszességében rendezett képet mutatnak.
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Mezbgazdasagi karakter

Az 53 km? kozigazgatasi teriilette]l rendelkezd telepiilés jelentds kiterjedésti mezdgazdasagi
miivelés alatt allo teriilettel rendelkezik. Ezen teriiletek nagyobb része természetvédelmi
oltalom alatt all. Mez6gazdasagi karakterii teriiletbe a védelem alatt nem allo, eléz6éekben
bemutatott karakterbe nem tartozd, jellemzden szantd és erdd miivelési agu teriiletek
tartoznak.

A teriileteken birtokkdzpontok kialakitasara mindeziddig nem keriilt sor. Lakott helyként egy
tanya mukodik erddteriiletbe agyazott helyen. Javasolt a karakterbe tartozo6 teriiletek
épiiletekkel torténd beépitésének elkeriilése, kivéve az erdészeti céluakat.
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A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA
VONATKOZO AJANLASOK 5

Epitészeti Utmutato

Az épitmény tervezése, elhelyezése, épitése, atalakitisa, bovitése, felujitasa, helyredllitdsa,
korszeriisitése, elmozditasa vagy lebontasa, tovabba az épitmény rendeltetésének
megvaltoztatdasa soran gondoskodni kell

a) a telepiilés és a tdj szerves kapcsolatarol, az épitmény kornyezetbe illeszkedo
elhelyezéseérdl, a telepiilés okologiai rendszerének védelmérdl,

b) a telepiilés, a telepiilésrész értéket képviselo épitészeti arculatanak megorzésérol,

¢) a telepiilés épitészeti értékeinek megovdsarol, és az épitészeti minoség emelésérol, és

d) a telepiilésrendezési eszkozokben meghatdarozottak szerint az épitészeti és régészeti
orokseg, a tajrészletek latvanyanak (rdlatas), valamint a telekrol feltarulo kilatas vedelmérdl
annak mértékéig, hogy az érintett telek szabalyos beépitését ne akaddlyozza.” OTEK

Egy épitmény akkor illeszkedik kdrnyezetéhez, amennyiben illeszkedik
- kornyezetének beépitési modjahoz, az épiilet tényleges elhelyezéséhez
- az alkalmazott homlokzatmagassaghoz— és szélességhez,
- homlokzatdiszitéshez,
- anyaghasznalathoz,
- szinezéshez,
- nyilaszarok kialakitasahoz,
- tetdzet formdjahoz, hajlasszogéhez, a héjalas kialakitasahoz,
- nem zavarja a szomszédos ingatlanok benapozasat és megkozelitését.

Kornyezet alatt legalabb az érintett telekkel két oldalrél szomszédos 2-2, azonos felhasznéalasa
telek, illeszkedés alatt pedig az azonos, vagy kis eltérést mutaté kialakitas értendo.

Javasolt tovabba, hogy

« az ¢épiletek tomege, eclhelyezkedése fejezze ki funkcidjukat: az intézmények,
kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek nagyobb tomegli, szélesebb utcai homlokzata
épiiletek lehetnek, a zartsoru beépitést kivéve a szomszédos épiiletektdl eltérd méreti,
nagyobb eldkerttel és igény esetén szabadonalld beépitési moddal is épithetdk

» alakohazak tetdtér beépitése esetén a tetdtéri ablakok a tetdsikba épitettek legyenek

» csaladi hazas, falusias beépitési teriileten telekalakitds esetén az egymas melletti
lakotelkek utcai szélességének ardnya ne haladja meg a 1,5-es értéket, de érje el a 16
métert

* a lakdépiiletek vakoltak legyenek, de részletek diszitésére, feliilet tagoldsara
alkalmazhat6 kéburkolat, tégla architektara

» a gazdasagi teriilet kivételével a kerités labazatos, 4ttort legyen, magassdga a 2,0 m-t
ne haladja meg

» csaladi héazas, falusias beépitési teriileten a lakoépiilet utcai homlokzatan gardzskapu
ne nyiljon, a garazs utcai homlokzatan a nyilaszarokat tigy kell elhelyezni, mintha
lakohelyiség lenne

» csaladi hazas karakter(i teriileten egy telken egy darab, legfeljebb kétlakdsos épiilet
keriiljon elhelyezésre. Két lakdépiilet semmilyen modon torténd dsszekapcesolasa ne
mindsiilhessen egy épiiletnek.
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A telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozd altaldnos épitészeti utmutatdé mellett a
kézikdnyv minden karakterre részletes ajanlasokat fogalmaz meg. A kézikonyv konnyebb
kezelhetosége és atlathatosaga érdekében az egymassal atfedésben lévo ajanlasok is
bemutatasra Keriilnek.

Telepuléskepi szempontbdl meghatarozo terulet

beépitett terulet

telepités

Amennyiben a f6épiiletek utcai homlokvonalai nem egy, vagy nem kozel egy sikban vannak,
az kedvezdtlen utcaképet eredményezhet, kiilonosen, ha az eltérés jelentds, tobb méter
mértékli. A zartsort, elOkert nélkiili beépitésii szakaszon a kialakult beépitési vonal
megtartando, attol eltérni nem lehet. Azon a szakaszon, ahol eldkert alakult ki, a beépitési
vonal tartando, attdl eltérni legfeljebb 2 méterrel lehet.

A FO utcan zartsoruan elhelyezkedd épiiletek hatso megkozelitésének lehetdségét fenntartani
sziikséges.

magassag
A zartsoru beépitésti szakaszon a kialakult,
kozel azonos parkdnymagassdg megtartasa

javasolt azzal, hogy az 6nkormanyzati hivatal

kérnyezetében,. a térképen jelolt helyen az . Wﬁﬁ
emeletraépités is lehetséges. Egyéb esetben a : o ‘ '
parkanymagassag legfeljebb 50 cm-rel
torténd megemelése javasolt.

Az oldalhataron all6 beépitésii terlileten a
foldszintes épiiletek tetdterének beépitése tamogatott legfeljebb 1,5 m magas térdfal
1étesitésével.

Az Onkormanyzat elhatdrozdsa szerint a hatalyos tervekben vegyes teriiletfelhasznalasa
tertiletbe sorolt F6 utca 80-190, valamint 39-227 hsz. kozotti szakaszan telkenként legfeljebb
egy darab kétlakésos lakoépiilet épitheto.

tetohajlasszog, tetéforma

A zartsor beépitésli szakaszon kialakult tetOhajlasszog tartand6d. Tetdtér beépitése esetén a
tetozet sikjabol kiemelkedo tetdtéri ablak nem alakithato ki.

Az oldalhataron 4ll6 beépitésii szakaszon a magastetds kialakitas tartando.
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épiilettomeg

Az oldalhataron 4ll6 beépitésii szakaszon az épiiletek tomegének ndvelése a tetdtér beépitéssel
javasolt. Az utcardl feltaruldé homlokzatok kialakitasakor javasolt, hogy a szomszédos
homlokzatok szélessége és magassaga 25%-nal nagyobb mértékben ne térjen el egymastol.

szinezés
A homlokzat-szinezésnél a halvany szinek alkalmazasa, a kornyezetbe illeszkedés javasolt. A
tetohéjalasnal a fekete szin alkalmazasa és pala anyaghasznalata keriilendd.

ajtok, ablakok

Az utcai homlokzaton elhelyezkedd ablakok, kapuzatok, kisebb mértékben az udvarra nézo
nyilaszarok kialakitasa dontéen meghatarozza egy épiilet megjelenését.

A zartsoru beépitésli szakaszon az eredeti kialakitastol eltéré méretii, aranytalanul nagy/kicsi
ablakok, vagy az asszimetrikusan elhelyezett ablakok, tovdbbd az ablakok osztatanak,
valamint a kapuzat méretének megvaltoztatasa az épiilet megjelenését kedvezdtleniil
valtoztatjak meg, ezért ezen megoldéasok keriilenddk.

Az oldalhataron 4ll6 beépitésii szakaszon a nyilaszarok kialakitdsakor azoknak elsésorban az
utcai homlokzathoz val6 illeszkedésére kell torekedni méretiiket, elhelyezésiiket tekintve.

homlokzatképzés, anyaghasznalat

Az eldkert nélkiili beépitésii szakaszon sem jellemzo a homlokzatok diszitése. Itt a sima, vagy
habarcsolt vakolat alkalmazésa tartando.

Parabolaantennat, klimaberendezést a kozteriiletr6l nem lathaté médon, az épiiletek alarendelt
homlokzatéra javasolt telepiteni.

utcafronti kerités

Az oldalhataron allo6 beépitésii szakaszon az
atlathatdsagot biztositd, kis labazatu, 2,0 m
magassagot meg nem halado kerités kialakitasa ’”\\
javasolt. Az anyaghasznalatndl a ko, vagy ?

beton labazat és oszlop, az oszlopokat ‘ ‘ x

Osszekotd elemeknél a fém (pl. drotfonat), fa
anyagok hasznalata javasolt. Az utcafronti
keritést a telek homlokvonalan kell elhelyezni.
Teljesen tomor, az 4atlatdst megakadalyozo
kerités, igy az épitett kerités alkalmazasa keriilendo.

természeti terulet

Az egykori mintagazdasaghoz (Mdrialiget) vezetd utmenti fasort, tovabba mezdvédo
fasorokat meg kell tartani, az egykori tdblahatarokon javasolt visszaallitani. Szintén javasolt a
kiilteriileti f6 kozlekedési utvonalak mentén egységes fasitast kialakitani.

A kiilteriileten sziikség esetén, a természetvédelmi eldirdsoknak megfeleld esetben, a teriilet
védelmi céljaival nem ellentétes funkcidju épiilet épithetd, az épiilet a tdj hagyomanyos
épitdéanyagait hasznalja. A teriileten elhelyezkedd, meglévd gazdasagi egységek a természettel
minél nagyobb 6sszhangban miikddjenek.
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Csaladi hazas, falusias karakter

telepités

Keriilendd a féépiilet telekbelsObe torténd hatrahtizasa, vagy a szomszédos épiiletekhez viszo-
nyitva az utcai telekhatdrhoz jelentdsen elérébb helyezése. A kialakult beépitési vonal
megtartasa javasolt, attol eltérni a telekbelso felé legfeljebb 2 méterrel lehet.

Az épiileteket az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1 m-re javasolt elhelyezni. Az egymassal
szomszédos telkek szélessége kozotti arany az 1,5-0s értéket lakoépiilet esetén ne haladja
meg, kivéve amennyiben a nagyobb szélessége a 30 métert nem éri el.

magassdg
Az aranyossag megtartasa, vagy
kialakitasa javasolt. Amennyiben
a szomszédos épitmények
homlokzatmagassaga (és gerinc-
magassdga) nem, vagy csak kis
mértékben tér el egymastol, az
segiti  a  kedvezdé  utcakép
kialakitasat. Az  épitmények
magassagnovelést eredményezd
atalakitasanal a  léptéktartas
javasolt. Az  emeletraépités
keriilendd, a javasolt szintszam:
foldszint + tetdtér.
Az utcakép egységesseége
megtorik, amennyiben a
/N szomszédos épitmények magas-
, , IIIEEI A x sadga nem illeszkedik egymashoz
D m 2 ielentd v R
hanem attél jelentdsen eltér. Ez
kiilonosen  kisebb  telepitési
tavolsag esetén jelentkezik.
Ebben az esetben a nagyobb
épitmény ledrnyékolhatja a szomszédos telket és az azon 1évd épitményt, igy annak
hasznalatat is korlatozhatja.
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tetohajlasszog, tetéforma

« Amennyiben a szomszédos épit-
mények tetézetének formdja és
hajlasszoge  jelentésen  eltér
egymastol, az kedvezdtlen utca-
képet eredményezhet. Keriilendd
az alacsony, 30%-nal kisebb és a
40%-nal magasabb hajlasszogi
tetozet kialakitasa, kivéve akkor,
amennyiben az illeszkedik a
kdrnyezetéhez.

éptilettomeg

Amennyiben az egymassal szomszédos és {0 tetdgerinciiket tekintve megegyezd kialakitasu
épitmények homlokzatmagassaga, vagy homlokzatszélessége jelentdsen eltér egymastol, az
kedvezdtleniil befolyasolhatja az utcaképet. Kiilondsen akkor, amennyiben e két érték
egyszerre tér el. Az utcéarol feltarul6 homlokzatok kialakitasakor javasolt, hogy a szomszédos
homlokzatok szélessége és magassaga 25%-nal nagyobb mértékben ne térjen el egymastol,
amennyiben az épliletek tetdgerincének irdnya megegyezik.

szinezés

Az utcarél hangsulyos latvanyként feltaruld épitmények homlokzatszinezésénél a halvany
szinek alkalmazéasa, a kornyezetbe illeszkedés javasolt. A tet6héjalasnal a fekete szin
alkalmazasa ¢s pala anyaghasznalata kertilendo.

ajtok, ablakok
Az ablakok kialakitasa dontden

i ~, meghatarozza egy épiilet megje-

lenését. Az aranytalanul

. . nagy/kicsi ablakok, vagy az

/ ' 1 4 ' asszimetrikusan elhelyezett abla-

= El -_I _J kok az épiilet megjelenését ked-
e A 1 —. | vezdtleniil formaljak.

it rikney aoiak Aranytalam nagy eblakoh

v 4

homlokzatképzés, anyaghasznalat

Nem jellemz6 kéburkolat, vagy tégla architektira haszndlata, de részletek diszitésére, feliilet
tagolasara alkalmazhato. Parabolaantennat, klimaberendezést a kozteriiletrdl nem lathatd
modon, az épiiletek alarendelt homlokzatéra javasolt telepiteni.
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utcafronti kerités

.
R |

* A Kkerités kialakitasanal az

v

atlathatdsagot biztosito, kis laba-
zaty, 2,0 m magassagot meg nem
meghaladd kerités kialakitasa
javasolt. Az anyaghasznalatnal a
ko, vagy beton labazat és oszlop,
az oszlopokat 0sszekotd elemek-
nél a fém (kovacsoltvas), fa
anyagok hasznélata javasolt. Az
utcafronti  keritést a  telek
homlokvonalan kell elhelyezni.
Keriilendd a tomor, vagyis az
atlathatosagot 50%-nal jobban
korlatoz6, 2 m-t meghalado
kerités kialakitdsa. Szintén nem
javasolt a telepiilésen idegennek
szamitd sovény, vagy ¢élésovény
kerités kialakitasa.

A telekre vald bejutast nehezité megoldas (szogesdrot, landzsahegy formdji keritéselem)

alkalmazasa lakoteriileten nem javasolt.

Uj beépitési, vagy atalakuld csaladi hazas karakter

telepités

Ezen  karakteren  belil s
keriilendd a foépiilet telek-
belsobe  torténé  hatrahuzasa,
vagy a szomszédos épiiletekhez
viszonyitva az utcai telekhatar-
hoz jelentésen elérébb helye-
zése. A fOépiiletek  utcai
homlokvonalanak egy  sikba
helyezése esetén (5 méteres
elokert alkalmazdsa  mellett)
konnyebb  kedvezé  utcaképet
elérni, de ezen a karakteren beliil
a kis mértéki, a telekbelso felé 3
méterrel  torténd  elmozditas
megengedhetd.

Az éplileteket javasolt az oldalhatéarra, vagy attol legfeljebb 1 m-re elhelyezni.
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magassdg

Javasolt, hogy a szomszédos
épitmények magassaga ardnyos
legyen egymassal (legfeljebb
25%-o0s legyen az eltérés), vagy
az  atalakitassal  egymashoz
kozeledjenek.

Az utcakép egységesseége
megtorik, vagy ki sem alakul,
amennyiben a  szomszédos
épitmények  magassdga nem
illeszkedik egymashoz, hanem
attol  jelentdsen  eltér. Ez
kiilondsen  kisebb  telepitési
tavolsdg  esetén  jelentkezik.
Ebben az esetben a nagyobb
épitmény  learnyékolhatja  a
szomszédos telket és az azon
1évé  épitményt, igy annak
: hasznalatat is korlatozhatja. A
teriileten lakoépiilet javasoltan foldszint + tetdtér beépitéssel 1étesitendd.

tetohajlasszog, tetéforma
A karakterbe tartozé teriileteken
@ ¢épiiletek  modern  épitészeti

jegyekkel is épithetdk, vagyis
megengedett az alacsony
hajlasszogli, igy a lapostetds

kivitelezés is.

éptilettomeg

A 10 tetOgerinciiket tekintve azonos kialakitasu, szomszédos épiiletek utcai homlokzatanak
kialakitasakor javasolt, hogy azok szélességének és magassaganak egymashoz viszonyitott
aranya lehetdség szerint 25%-nal nagyobb mértékben ne térjen el egymastol. A nagyobb
¢piilettomeget a telekbelsd irdnyaba torténd fejlesztéssel, vagy udvari keresztszarny
1étesitésével javasolt elérni.

szinezés
A homlokzat-szinezésnél a halvany szinek alkalmazasa, a kornyezetbe illeszkedés javasolt. A
tetOhéjalasnal a fekete szin alkalmazasa és pala anyaghasznalata keriilendd.
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ajtok, ablakok

Az ablakok kialakitasa dontden

4 P meghatarozza egy épiilet megje-
F 4% o ' lenését. Az aranytalanul
v : , . - nagy/kicsi ablakok, vagy az
s [ ! asszimetrikusan elhelyezett abla-
| E : ' E 1 kok az épiilet megjelenését ked-
] ’ L vezo6tlentl formaljak.
= . B
Seimmetrikus ablak Ardnytalanul nagy ablakok

v X

homlokzatképzés, anyaghasznalat

A karakteren belill részletek diszitésére, tagolasara koburkolat, vagy tégla architektiara
hasznalata alkalmazhat6. Az utcafronti homlokzaton erkély kialakitdsa keriilendd.
Parabolaantennat, klimaberendezést a kozteriiletr6l nem lathaté modon, az épiiletek alarendelt
homlokzatéra javasolt telepiteni.

utcafronti kerités

* A Kkerités kialakitasanal az

atlathatdsagot biztosito, kis laba-
zaty, 2,0 m magassagot meg nem
meghaladd kerités kialakitasa
javasolt. Az anyaghasznalatnal a

ko, vagy beton labazat és oszlop,
V az oszlopokat 0sszekotd ele-
meknél a fém (kovacsoltvas), fa
anyagok hasznélata javasolt. Az
utcafronti  keritést a  telek
homlokvonalan kell elhelyezni.
Keriilendé a tomor, vagyis az

atlathatosagot 50%-nal jobban

A korlatozd, 2 m-t meghaladd
kerités kialakitdsa. Szintén nem

x javasolt a telepiilésen idegennek

szamito sOvény, vagy €l6sovény
kerités kialakitasa.

A telekre vald bejutdst nehezitd megoldas (szogesdrot, landzsahegy forméju keritéselem)
alkalmazdasa szintén nem javasolt.

Hegyeshalom nagykozség telepuléskeépi arculati kézikonyve



56

Varosias karakter

telepités

B8
8
EE

AsE
2

Utcaszakaszonként a kialakult beépitési vonal tartandd, ettdl eltérni a telekbelsd felé
legfeljebb 3 méterrel lehet. Az Gjonnan beépitésre keriilo teriileteken utcaszakaszonként az
¢épiiletek azonos, vagy kozel azonos beépitési vonalra helyezenddk, legfeljebb 2 méter
eltéréssel. Ettol eltérni az egykori ipari parki teriileten lehet.

magassdg
« A karakteren beliil tobbszintes,
tobblakasos épiiletek épithetdk.
Amennyiben a  szomszédos
épitmények magassaga aranyos
egymassal (legfeljebb 25%-o0s az
& eltérés), vagy az Aatalakitassal
" egymashoz kozelednek, az segiti
a kedvezébb utcakép
kialakulasat. A nagyobb
telepitési tavolsag az atalakulés
soran adodhato eltérést
arnyalhatja.
Az Ujonnan kialakitdsra ¢és beépitésre keriild teriileteken az ardnyossdg konnyebben
biztosithatd. Nagyobb eltérés esetén megfeleld nagysagu oldalkerttel arnyalhaté a kiillonbség
¢s csokkenthet a zavard hatds. Az utcai homlokzat képzése esetén a felsd szint hatrahtizasa
megengedett, javasolt, mert ezaltal az utcara kisebb épiilettomeg fordul.
Az dnkorményzat szandéka szerint a Kertalja utca 2-76 hsz., valamint a Dozsa Gy. utca 2-14
hsz. kozotti szakaszan telkenként legfeljebb egy darab két lakasos lakoépiilet, az Iskola utca
2-8, valamint 1-23; a Kossuth utca 2-8 és 1-41 hsz. kozotti szakaszan; a Jozsef A. utca
mindkét oldalan telkenként legfeljebb egy darab négylakasos lakdépililet épithetd. Az
épitménymagassaghoz igazodva korlatozas nélkiili lakdsszammal épithetd épiilet a Szent I.
kirdly utca mindkét oldalan, a Petdfi S. utca 1-16 hsz. kozotti, valamint a Vasut utca 1-7 hsz.
kozotti szakaszan.

tetohajlasszog, tetéforma
A teriileten lehetdség van alacsony tetOhajlasszogl, akar lapostetds épitmények kialakitasara.
Ez a kialakitas nagyobb épitménymagassaggal parosulva javasolt.
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ajtok, ablakok

Az ablakok kialakitdsa dontden meghatarozza egy épiilet megjelenését. Az ardnytalanul
nagy/kicsi ablakok, vagy az asszimetrikusan elhelyezett ablakok az épiilet megjelenését ked-
vezdtleniil formaljak.

homlokzatképzés, anyaghasznalat

Keriilendd a lakéfunkcidt nem segitd, csak dizajnt szolgald, homlokzathoz illesztett elemek
alkalmazasa. Parabolaantennat, klimaberendezést a kozteriiletr6l nem lathatdé modon, az
¢épiiletek alarendelt homlokzatara javasolt telepiteni.

utcafronti kerités

A kerités kialakitdsandl az

atlathatdsagot biztosito, kis laba-

{%ﬁfy” zatu, 2,0 m magassagot meg nem

‘ meghaladd kerités kialakitasa

javasolt. Az anyaghasznalatndl a

k6, vagy beton labazat és oszlop,

az oszlopokat 0sszekotd ele-

meknél a fém (kovacsoltvas), fa

anyagok hasznalata javasolt. Az

+ utcafronti  keritést a  telek
homlokvonalan kell elhelyezni.

Keriilendd6 a teljesen tomor

kerités kialakitasa.

Udulé, rekreacios karakter

- ahol eldkert alakult ki, a beépitési vonal megtartasa javasolt, attol eltérést a telekbelsd
felé¢ legfeljebb 3 méterrel javasolt megengedni. Az Ujonnan beépitésre keriild
terlileteken utcaszakaszonként az épiiletek azonos, vagy kozel azonos beépitési
vonalra helyezése javasolt

- a karakterbe tartozo teriileteken a vizfeliiletek fel¢ fordulva legfeljebb foldszint +
emelet szintszdmu épiiletrész, a feltdré utra nézden legfeljebb foldszint+tetdtér
szintszdmu épiiletrész kialakitdsa javasolt

- az ¢épilettomeg képzésekor itt is javasolt az aranyossag biztositasa amellett, hogy
minél nagyobb telepitési tavolsag, igy oldalkert tartdsa javasolt annak érdekében, hogy
a pihenésre nagyobb esély legyen

- nem javasolt 40°-nal nagyobb hajlasszogii tetdzet kialakitdsa, ugyanakkor, kiilondsen
az ujonnan beépitésre keriild teriileteken (eurovegasi teriilet) a lapostetds kialakitas is
tamogatott
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- a homlokzat és tetdzet szinezésénél keriilendd az élénk, harsany szinek alkalmazasa,
mig a keritésnél a teljesen tomor kivitelezés. Kerités az eldzdéekben emlitett
anyaghasznalat mellett él0sovénnyel is kialakithatd

Tavlati lakoteruleti karakter

- javasolt, hogy a Bezenye feldl érkezdk szdmara csaladi hazas beépités taruljon fel,
legfeljebb foldszint + emelet beépitéssel. A teriilet a varosiasodd nagykozség
»elovarosa”, kertvarosa lehet, amelynek fO0 Ut menti teriiletein mindenképpen
keriilend6 a nagytomegii tarsashdzak megjelenése. Nagyobb tomegl épitmény
elhelyezése elsdsorban szolgaltatd jelleggel a teriilet belsd egységein, valamint a
rekreacios teriiletekkel hataros teriileteken javasolt.

- mind az épiiletek elhelyezése, mind tomegképzése soran a legalabb 2-2 szomszédos
¢épiilethez 25%-ban torténd illeszkedés, vagy utcaszakaszonként igazodas biztositasa
javasolhato. Ett6l vald eltérés esetén — jellemzden nagyobb lakdsszdmu épitmény,
vagy nem lakoépiilet 1étesitéséhez kototten - nagyobb oldalkert és telepitési tavolsag
biztositasa, ténylegesen szabadon 4ll6 elhelyezés javasolt a zavard hatds csokkentése
érdekében.

Gazdasagi karakter, altalanos, uti kiszolgalé

- az M1 jeli autopalya mentén alacsonyabb, legfeljebb foldszint+emelet+tetotér
beépitésti, ezen beépitési vonal mogott ezt meghaladd szintszdma épitmények
elhelyezése is javasolhato

- aburkolatok telephelyen beliili egységessége, megfeleld mindségben €s mennyiségben
kialakitott gépjarmii varakozohelyek kialakitdsa, a f6 feltard utak felé takard fasitas
1étesitése, egységes hirdetdtablak elhelyezése a kedvezdbb megjelenést eldsegitheti

- a vendéglaté és szallashely szolgaltaté funkcidju épiiletek magastetds kialakitasa
javasolt

- a felaprozott telkek beépitése esetén (hataratkeld alig 100 m? nagysagu telkein) a
szomszédos épiiletek utcai homlokzatszélessége €s -magassaga javasoltan 25%-nal ne
térjen el jobban egymastol, amennyiben a f6 tetdgerincirany egyezo.

Gazdasagqi, ipari karakter

- a fo feltar6 utaktél nagyobb, legaldbb az épitménymagassaggal egyezd telepitési
tavolsag biztositasa javasolt ugyanezen utak felé 1étesitett takaro- védofasitas létesitése
¢és fenntartasa mellett

- tagolt homlokzatok Iétesitése és kirivo szinek elkeriilése szintén hozzdjarul a
kedvezobb utcakép kialakitasahoz

- a teljes ¢pliletmagassdg csokkentése érdekében a gazdasdgi épiiletek lapostetds
kialakitasa javasolt.

Banyateruleti karakter

- abanyamiiveléssel felhagyott teriiletek miel6bbi rekultivacioja sziikséges

- a rekultivacids célnak a természeti kornyezettel 6sszhangban kell lennie gy, hogy
javasoltan kozosségi igényeket is kielégit, példaul tidiilési funkciot lehetové téve, vagy
legalabb — részbeni — korbejarhatosagot biztositva a keletkezett vizfeliiletek esetében

- a banyamtiveléssel érintett teriileten a miiveléshez sziikséges épitmények helyezhetok
el.
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Tavlati gazdasagi karakter
- afo feltard utaktol, valamint a lakd- €s 1idiil6 teriiletekt6] majdan nagyobb, legalabb az
épitménymagassaggal egyezd telepitési tdvolsag biztositdsa javasolt ugyanezen
teriiletek felé 1étesitett takard- védofasitas 1étesitése és fenntartasa mellett
- tagolt homlokzatok létesitése €s kirivo szinek elkeriilése javasolt
- a teljes ¢épiiletmagassag csokkentése érdekében a gazdasagi épiiletek lapostetds
kialakitasa javasolt

Kozlekedesi karakter

- a karakterbe tartozd teriiletek allami és nem Onkormanyzati tulajdonban és
fenntartasban vannak, igy azok kialakitdsara az 6nkormanyzat kisebb hatassal bir

- a vasuti teriiletek rendezettsége, egységes burkolatok 1étesitése, a peronok és varok
akadalymentesitése megkozelitése kivanatos

- zajveédo fal létesitése esetén a természetes szinek alkalmazasa javasolt jo korrdzioallo
képességli anyaghasznalat mellett

- a gyorsforgalmi utak menti zoldfeliiletek gondozasa, a vadak palyateriiletre jutasat
megakadalyozo kerités 1étesitése és fenntartasa javasolt

Mezbgazdasagi karakter

A karakterbe tartozé teriiletek beépitésének elkeriilése javasolt. A kiilteriileten — mas
karakterbe tartoz6 teriileten - miik6dd gazdaséagi teriileteken tovéabbra is lehetséges gazdasagi
tevékenység végzése.

A termesztéfeliiletek védelme érdekében meg kell tartani a mezéveédd erdésavok rendszerét,
sOt, tamogatni kell ujak telepitését.

A Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag altal telepitésre javasolt és a telepitésre nem
javasolt, tiltott novényfajok listajat figyelembe kell venni.

Kozteruletek telepuléskepi utmutatoja

Utcak

Az utcék rendezettsége, vagy éppen rendezetlensége dontden befolyasolja az utcaképet, azok
Osszegzéseként pedig a telepiilésképet. Kiilonosen igaz ez egy olyan telepiilésen, ahol a
domborzati kiilonbségek elenyészdek.

Meghatarozo: az utburkolat mindsége €s szélessége,
a burkolat menti padka kialakitasa
a padka ¢és a jarda, valamint az utcafronti beéités/kerités kozotti zoldfeliilet, igy
a fasitas kialakitasa,
az arkok, vizelvezetd 1étesitmények rendszere
a kozmulétesitmények (a villamos haldzat tartdoszlopai és vezetékei, a
hidroglobusz)
a kozteriileten elhelyezett sajatos épitményfajtak, reklamhordozok, utcabttorok
mindsége

A vonalas elemek vezetik a tekintetet, igy legalabb utcaszakaszonkénti egységes, harmonikus
kialakitasuk fontos a kedvez6 utcakép kialakitdsaban. Kiilonosen a f6 kozlekedési
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utvonalakon, telepiilési atkelési szakaszokon, telepiiléskozpontban kell erre hangsulyt
fektetni, mert az athalado ez alapjan alakitja ki az egész telepiilésrdl alkotott képét.

Hegyeshalomban az 1-es szamu ut telepiilési atkelési szakasza, a F6 utca, valamint a Kossuth-
Pozsonyi, az Iskola-Damjanich-Szolnoki és az Aradi utca tekintheté fobb kozlekedési
utvonalnak.

Ut- és jardaburkolatok

A telepiilés belteriileti utjainak burkolata Osszességében jo allapotban van. Az Ujonnan
1étesiild lakoteriileti utcdk burkolatait javasolt azonos, homogén modon kialakitani.
Burkolatvaltasi helyeket csak sziikséges esetben és optikailag is indokolt helyen, igy példaul
keresztezddésekben javasolt alkalmazni. Javasolt a vasit menti, lakoutcakat Gsszekotd ut,
valamint a FO utcai kertvégekben vezetd 1t szilard burkolattal torténd ellatasa. Ugyancsak ez
javasolhatd Marialiget és Csemeztanya belsd uthaldzatdra, tavlatban pedig a mindét
telepiilésrészre vezetd ut esetében.

A jardafeliileteket legalabb utcaszakaszonként (keresztezddésenként) egységesen kell
kialakitani, kertilni kell a kirivo, talmintazott burkolatok alkalmazéasat. A jardak
vonalvezetése, szélessége, a burkolat kialakitdsa ne valtakozzon indokolatlanul az egyes
telkek kozott. Nem jellemzd, de a tovabbiakban is keriilendd, hogy egy-egy ujonnan
beépitésre keriild telek eldtt a jarda kialakitdsa eltérd, otletszerii kialakitasu legyen.

Vizelvezetési elemek
A kozteriileti felszini vizelvezetd rendszer donté mértékben foldmedri nyilt arok, melynek
nagy része szikkasztoarokként funkcional.

Fasitas

A telepiilés lako €s mezdgazdasagi Gtjai mentén legalabb egyoldali, de jellemzden kétoldali
fasitast alakitottak ki, vagy tartanak fenn. A fajtdk gondos megvalasztasdval, azok
utcaszakaszonként, legalabb keresztez6déstdl keresztezddésig tartd egységes kialakitasaval az
utcak képe kedvezden formalhatd. A fasorok az utcak mellett az épilileteket is oltoztetik,
sziikséges esetben takarjak, tovabba arnyékot biztositanak.

Javasolt az eldkertek diszkertként valo kialakitasa, a régi falusias virdgoskert visszaidézése, az
elé és oldalkertben a paraszti falura jellemz6 diszfak, diszcserjék iiltetése, az idegenhonos
fajok, igy a fenyd iltetésének kertilése. Javasolt a helyi gylimolcsfajtak tltetése.

A kozteriileti zoldfeliileteket akként kell fenntartani, kivéve a telkek eldtti gépjarmii behajtd
tertiletét, valamint a szolgaltatasi célu épitmények elotti teriiletet.

Kozmiivezetékek

Az Gjonnan kialakitasra keriild belteriileti 1égvezetékeket a foldfelszin alatt kell elhelyezni.
Javasolt, hogy a mar beépitett telepiilésrészeken is ez mielébb megtorténjen. A
kozmiilégvezetékek egymassal és a kozuttal valo keresztezését minimalizalni sziikséges.

A Fert6-Hansadg Nemzeti Park Igazgatdsadg javasolja, hogy a fényszennyezése csdkkentése
érdekében az in. LONNE ajanlasok keriiljenek figyelembe vételre.

Kozterek, kozparkok, kozkertek

A telepiilés kialakulasanak, szerkezeti fejlodésének egyik sajatossagaként tobb térrel,
teresedéssel rendelkezik. Igényesen kialakitott zoldfeliilet talalhato példaul a templomok
kornyezetében, valamint az Un. szankézédomb teriiletén. A beépitett teriiletekhez
kapcsolodoan a Stettni-to és szabadiddpark igazi kozosségi térként mitkodik.
A telepiilés jelentés méretébdl adoddan javasolt tovabbi jatszoterek 1étesitése.

Hegyeshalom nagykozség telepulésképi arculati kézikonyve



61

Az 6nkormanyzati hivatal ¢s kdrnyezete javasoltan a tavlatban a meglévoé térfalak névelésével
¢s tjak képzésével, a tér novényadllomanyanak és burkolatanak fejlesztésével egy kisvaros
kozponti terévé alakulhat at.

Az egyes ingatlanok el6tti kozteriiletnek csak a gépjarmiivek telekre vald behajtasa céljabol
igénybe vett részét lehet leburkolni. Ez alol kivételt képez az eset, amikor szolgaltatd
tevékenység esetén Onkormanyzati engedéllyel parkolas biztositdsa a cél. Ajanlott a
gyephézagos burkolat alkalmazasa, vagy a fedett arkok Iétesitése.

Reklamok, reklamhordozodk, sajatos épitmenyfajtak, cégérek

A 104/2017. (IV.28.) kormanyrendelet szerint — f&szabalyként - kozteriileten reklam
kozzétételére, illetve reklamhordozoként, reklamhordozot tartd berendezésként kizardlag
utcabutor hasznalhato.

Telepiilésképi szempontbol meghatdrozd természeti teriileten, valamint helyi védett
épitményen, annak telkén, védett ndvényzeten, valamint az épitmény és novényzet 5 méteres
kornyezetében reklamhordozo elhelyezése keriilendd. A kdzségi hirdetétablakon, cégtablan,
cimtablan, utcanév tablan kiviil a telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriileten egyeb, a
kozteriiletrdl lathaté rekldmhordozé ne legyen elhelyezhetd

A telepiilés egészén egységes anyagu ¢és formavilagu tajékoztatd tablak legyenek, jellemzden
fa szerkezettel.

A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini
energiaellatasi  és  elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésével
a lakott helyek kozvetlen kornyezetét el kell
keriilni. Telepitésre alkalmas teriiletnek a
lakott helyek hataratol mért legalabb 500
méteren tali, természetvédelmi oltalom alatt
nem 4ll¢ teriiletek mindsithetdok.

Egyéb miszaki berendezés, vagyis épiiletre
szerelt miszaki eszkdz, igy kiilonosen
klimaberendezés, parabola-antenna az
épiiletek  koztertiletre néz6 homlokzatan,
valamint ~a  kozteriiletr6l ~ hangsulyos
latvanyként megjelend homlokzaton nem
1étesithetd. Jelerdsitd bazisallomas
belteriileten beliil lakééplilet tetézetén nem
helyezheto el.

A cégérek, cégtablak elhelyezésekor elengedhetetlen, hogy azok illeszkedjenek az épiilet
megjelenéséhez, a kozteriiletbe a forgalmat nem akadalyoz6 modon nytljanak be.

A telepiilés kitiintetett épitményei eldtt, valamint parkjaiban ¢és a kiilteriileti sétauton
elhelyezett tdjékoztatd, ismertetd tabldk kedvezd szinfoltjai a telepiilésnek. Folyamatos
karbantartasuk javasolt.
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JO PELDAK BEMUTATASA 6

Eplletek, épitészeti részletek

Az épiiletfeltjitas egy-egy szép példdja a
Fo utca mentén elhelyezkedd
evangélikus, valamint katolikus
templom.
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A 19. szazadi részletképzéseknek ma mar kevés képviseldje lathato a telepiilésen, igy a Fo
utca mentén is. A még megdrzott elemek megtartasa, folyamatos karban tartasa javasolt.
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A telepiilésen az uj épiiletek egyre nagyobb szamban vannak jelen. Az 10j beépitési
terliletrészekre 6sszképét tekintve ajanlhato példa. ..

...a kovetkezd épiilet, melynek nagy tomegét a telekbelsdbe torténd kialakitassal oldottak
meg. Az utcafrontra az alacsony tetOhajlasszog és keskenyebb homlokzat miatt kisebb tomeg
néz, ezaltal az nem nyomaszto.

ayesaney

st e

...valamint ezen kisebb épitménymagassaggal épitett lakdépiilet, melyhez igényesen
kialakitott zoldfeliilet és kerités tartozik.
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Az tdiildteriileteken magastetds kivitelii épiilet kialakitasara ajanlhato az alabbi Oreg-td menti
példa. Az épiilet nem hivalkodd, elhelyezkedése, mérete, valamint a telek mérete alkalmassé
teszi az uidilési funkcid hosszabb tava betoltésére is.

A kozelmultban keriilt dtadasra az 1-es szdmu Gt mentén a kovetkezé gazdasagi épiilet. A 6
uttol tavolabbi elhelyezkedés, az épiilet tagolésa, az iivegfeliiletek képzése a gondozott telken
beliili zoldfeliilettel kedvezd és kdvetésre ajanlott példa a nagytomegll ipari, logisztikai
épiiletek épitéséhez.

AT
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Kertek, keritések, kozteruletek

Tomor kerités alkalmazasa nem
javasolt ugyan lakoteriileten, de
amennyiben mar létesiilt, ugy
kedvezé6 megoldas a fiilke

kialakitasa, valamint a
feliiletképzésnél az alkotd tégla
lathatoként hagyasa.
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Reklamok, reklamhordozok, sajatos epitményfajtak, cégérek

T el ¥

www.varosszepito.hu
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1. sz. melléklet

késziilt a Fertd-Hansdg Nemzeti Park [gazgatdsag adatszolgaltatasa szerint

Természet- és tajvédelmi szempontbol novénytelepitésre javasolt fajok listaja

Oshonos fafajok Oshonos cserjefajok
Tudomdnyos név Magyar név Tudomdnyos név Magyar név
Acer campestre mezei juhar Berberis vulgaris kozonséges borbolya
Acer platanoides korai juhar Cerasus fruticosa csepleszmeggy
Acer pseudoplatanus hegyi juhar Cornus mas hiisos som
Acer tataricum tatar juhar Cornus sanguinea veresgylri som
Betula pendula kozonséges nyir Coryllus avellana kozonséges mogyorod

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Cotinus coggygria

cserszomorce

Fraxinus angustifolia
subsp. pannonica

magyar koris

Cotoneaster niger

fekete madarbirs

Fraxinus excelsior

magas koris

Crataegus laevigata

kétbibés galagonya

Fraxinus ornus

viragos koris

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Malus sylvestris vadalma Euonymus europeus csikos kecskeragd

Populus nigra fekete nyar Euonymus verrucosus bibircses kecskeragd

Populus termula rezgl nyar Hedera helix kozonséges borostyan

Prunus avium madarcseresznye Ligustrum vulgare kozonséges fagyal
Lonicera xy

Prunus padus zselnicemeggy losteum iikorke lonc

Pyrus pyraster vadkorte Prunus spinosa kokény

Quercus cerris csertdlgy Prunus tenella torpemandula

Quercus petraea kocsanytalan tolgy Rosa canina gyeplir6zsa

Quercus pubescens molyhos tolgy Rosa pimpinellifolia jajrozsa

Quercus robur kocsanyos tolgy Rubus caesius hamvas szeder

Salix alba fehér fiiz Salix cinerea rekettyefiiz

Sorbus aria lisztes berkenye Spiraea media szirti gyongyvesszo

Sorbus aucuparia madarberkenye Viburnum lantana ostorménfa

Sorbus domestica hazi berkenye Viburnum opulus kanyabangita

Sorbus torminalis

barkdca berkenye

Vinca minor

kis télizold meténg

Tilia cordata

kislevelt hars

Tilia platyphyllos nagylevelii hars
Ulmus glabra hegyi szil

Ulmus laevis vénicszil

Ulmus minor mezei szil
Staphylea pinnata mogyoros holyagfa

Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserje fajok

Tudomdnyos név Magyar név

Acer ginnala tlizvords juhar Malus baccata diszalma

Aesculus carnea vadgesztenye Platanus * acerifolia kozonséges platan

Aesculus hippocastanum vadgesztenye Prunus x cistena vérszilva

Catalpa bignonioides szivarfa Salix caprea kecskefiiz

Colutea arborescens sarga borsofa Sophora japonica japanakac

Corylus colurna torokmogyord Sorbus rotundifolia kereklevelli berkenye

Ginkgo biloba pafranyfeny6 Staphylea pinnata mogyoro6s holyagfa

Laburnum anagyroides kozonséges aranyesd Tilia tomentosa eziisthars

Liriodendron tulipifera tulipanfa Prunus fruticosa csepleszmeggy
Prunus serrulata diszcseresznye
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Tiltott fajok listai:

1143/2014. EU rendelet
az idegenhonos invazioés fajok betelepitésének vagy behurcolasanak
és terjedésének megel6zésérol és kezelésérol

A listdban szerepld novényfajok: Varhatoan 2017-ben az alabbi fajokkal fog bdviilni a lista:
Magyar név Tudomanyos név Magyar név Tudomaéinyos név
borfa, tengerparti Baccharis halimifolia ~ |kdzonséges selyemkoro |Asclepias syriaca
sepriicserje
kaliforniai tiindérhinar Cabomba caroliniana  |[vékonyleveli atokhinar |Elodea nuttallii
vizijacint Eichhornia crassipes bibor nebancsvirag Impatiens glandulifera
perzsa medvetalp Heracleum persicum felemasleveld siilléhinar [Myriophyllum
heterophyllum
sosnowsky-medvetalp Heracleum sosnowskyi [kaukazusi medvetalp Heracleum
imantegazzianum
hévizi gazlo Hydrocotyle Oriasrebarbara Gunnera tinctoria
ranunculoides
fodros atokhinar Lagarosiphon major tollborzfl Pennisetum setaceum
nagyviragu tébalma Ludwigia grandiflora Alternanthera
philoxeroides
sargaviragu téalma Ludwigia peploides Microstegium vimineum
sarga lapbuzogany Lysichiton americanus
kozonséges siilléhinar Myriophyllum
aquaticum
keserti hamisiirom Parthenium
hysterophorus
ordogfarok keseriifli Persicaria perfoliata
kudzu nyilgyokér Pueraria montana var.
lobata

269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet
a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairol

Az érintett ndvényfajok:

1. Fasszara invazios és termOhely-idegen novényfajok: 2. Lagyszart invazids ndvényfajok:

Magyar név Tudomanyos név Magyar név Tudomanyos név
akac Robinia pseudo-acacia alkérmos Phytolacca americana
amerikai koris Fraxinus americana japankesertifi fajok Fallopia spp.
balvanyfa Ailanthus altissima kanadai aranyvesszo Solidago canadensis
keskenyleveli eziistfa  [Elacagnus angustifolia magas aranyvesszo Solidago gigantea
fekete fenyd Pinus nigra parlagfli Ambrosia artemisifolia
erdei feny6 Pinus silvestris selyemkoro Asclepias syriaca
gyalogakac Amorpha fruticosa stintok Echinocystis lobata
kései meggy Prunus serotina
z61d juhar Acer negundo
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43/2010. (IV. 23.) FVM rendelet
a novényvédelmi tevékenységrol

A rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a foldhasznald és a termeld koteles védekezni az alabbi ndvények
ellen: parlagfii (Ambrosia artemisiifolia), keserti csucsor (Solanum dulcamara), selyemkoro (Asclepias syriaca),

aranka fajok (Cuscuta spp.).

A természetes novényvilagra veszélyt jelento idegenhonos invazios fajok hazai tudomanyos alapu jegyzéke

szerinti tovabbi tiltott fajok:

Magyar név

Tudomanyos név

észak-amerikai 6szirdzsak

Aster lanceolatus (beleértve

tradescantii), A. novi-belgii, A. xsalignus

A.

nyugati ostorfa

Celtis occidentalis

atoktiiske Cenchrus incertus
diszarpa Hordeum jubatum
japankomlo Humulus scandens

kisvirdgu nebancsviradg

Impatiens parviflora

vékony szittyo

Juncus tenois

kozonséges vadsz6lo

Parthenocissus inserta

tapado vadsz616

Parthenocissus quinquefolia

kinai alkdrmos

Phytolacca esculenta

magas kipvirag

Rudbeckia laciniata

parti sz616

Vitis vulpina

moszatpafrany-fajok

Azolla caroliniana (A. filiculoides),
mexicana

kanadai atokhinar

Elodea canadensis

torpe békalencse

Lemna minuta

kagylotutaj

Pistia stratiotes
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