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1. ELOZMENYEK
1.1. Megbizasi elé6zmények

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2019. év végén dontést
hozott arrdl, hogy a kozponti belteriiletre, valamint Marialiget teriiletére vonatkozd
terliletrendezési tervek pontositdsat kivanja kezdeményezni. Az allami {6épitészi
eljarasban meginditott tervezési eljaras (Msz.: Rp.L.116-36) végsé szakmai
véleményezési szakaszaban az allami f{6épitész véleményében kifejtette, hogy a
Marialiget teriiletét érint6 modositds nem rendezhetd abban az eljarasban. Az
onkormanyzat a véleményt elfogadta, igy az akkori modositas a marialigeti teriiletre nem
terjedt ki.

2020. év december honapban tobbszori egyeztetést kovetden dontés sziiletett arrdl, hogy
a marialigeti teriiletre vonatkoz6, kordbban kért modositast két, a kdzponti belteriiletet
érintd modositassal egyiitt meginditja az onkormanyzat.

A modositas célja, hogy
- 1. Maérialiget telepiilésrészen a 2704 hrsz.-u ingatlant magaba foglalé telektombre

vonatkozdan a szm
4,516/ - [720
kialakithato lak4sszam teleknagysadghoz viszonyitottan keriiljon meghatdrozésra,
tekintettel a 0322/6 hrsz.-0 ingatlanra. Emellett az el6kert 3 méterben keriiljon
meghatarozasa.

- 2. a Domb, Nyarfas, Salétromos utcak ¢és a Salétromos koz éaltal hatérolt
telektombben az oldalkert 4,0 m-re csokkenjen, egyuttal a saroktelkek épitési
helye a telektombdoktdl eltérden, altaldnos érvénylien is rogzitésre keriiljon.

- 3. az Aradi vértanuk utca, Liget utca csomoépontjdnal a kozteriilet hatara
modositasra kertiljon a 201/10 hrsz.-u telek hatdranak nyugati irdanya
kiterjesztésével.

jeli Ovezet keriiljon alkalmazasra, ahol a

A modositas a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat mdodositasat igényli.
A tervezési feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.
1.2. Adatszolgaltatas

A teleplilési onkormanyzat a tervezés meginditdsakor megkiildte a mddositasi teriileteket
érintd helyszinrajzokat.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRENDEZES[ TERV MOD OSiTA S
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO
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1.3. A tervezési eljaras folyamata

A tervezés egyszeriisitett eljarassal keriil lefolytatasra, mivel a modositds megfelel a
vonatkoz6 jogszabdlyban rogzitetteknek, kiemelve, hogy sem 1) beépitésre szant teriilet
kijelolése nem torténik, sem zoldteriilet nem szlinik meg.

A partnerségi egyeztetési szabalyairol a Képviselo-testilet a 4/2017. (IIL.31.)
onkormanyzati rendeletet alkotta.

A 2021. februar honapban lefolytatott véleményezési eljaras soran a partnerek, valamint
az allamigazgatasi szervek részérdl kifogas, ellentétes vélemény nem keletkezett. A
véleményezési szakasz iratait a terviratok fejezet tartalmazza.

A 2021. marcius honapban megkiildott végsd szakmai véleményezési dokumentécioval
kapcsolatban, annak képvisel6-testiilet elé terjesztése ellen az allami foépitész zard
szakmai véleményében kifogdst nem emelt.

2. HELYZETFELTARAS
2.1. Hatalyos teriilet- és telepiilésfejlesztési dontések

Telepiilésfejlesztési koncepcio, arculati kézikonyv, telepiiléskép védelmérél szolo
rendelet

Jelen modositds a nagykozség telepiilésfejlesztési koncepcidjaban rogzitettekkel nem
ellentétes.

Jelen valtoztatds a telepiilésképi arculati kézikdonyvvel nem ellentétes, a telepiiléskép
védelmérdl szo616 rendelet eldirasaiba nem {itkozik.

Telepiilés- és teriiletrendezési tervek

Hegyeshalom nagykdzség hatalyban 1évo telepiilésrendezési tervét 2010-ben készitette el
a Regioplan Kft. (Msz.: Rp.I.116-12,13) és hagyta jova a telepiilés képviselo-testiilete.

A jovahagyas ota eltelt idészakban beruhdzoi, vagy tulajdonosi kérésre elsésorban az un.
kozponti belteriiletet, valamint a lakott teriileteket hatdrold gazdasagi és kozlekedési
teriileteket érintéen a rendezési terv tobbszor is modositasra kertilt.

A  modositasok kozil az Rp.I.116-19 munkaszamon készitett, 1/2016. (1.29.)
Oonkormanyzati rendelettel jovahagyott telepiilésrendezési terv modositas érintette a 2.
szamu (Domb wutcai) teriiletet. A moddositds soran az iddkozben végrehajtott
telekalakitasok, igy kiilondsen a kozteriiletrendezések keriiltek atvezetésre.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
Marialiget tertilete

A hatélyos telepiilésrendezési terv megéllapitdsai a marialigeti teriiletre vonatkozdan:
A telepiilésszerkezeti terv a teriiletet falusias lakoteriiletbe sorolja.

A szabalyozési terven az Ovezeti jelolés hidnyzik, a teriiletre az illeszkedési szabalyok
érvényesek.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
Domb utca teriilete
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A hatalyos telepiilésrendezési terv megallapitasai a Domb utcai teriiletre vonatkozdan:

A kozponti belteriileten, annak is keleti részén elhelyezkedd teriiletet a hatalyos tervek
falusias lakoteriiletbe soroljak.

A helyi épitési szabalyzat 5. melléklete szerint:
Falusias ¢és kertvarosias lakotertileten az €pitési hely hatarai

Beépitett tombben Beépitetlen tombben, vagy legalabb harom
egymas melletti beépitetlen teleknél
Szabadonallé | Oldalhataron 4llo Szabadonalld |  Oldalhatéron 4ll6
Elokert kialakult SZ-J1 terv szerint, vagy 5,0 m
Oldalkert 3,0m | 6,0(4,5m#+) 3,0m (4,0 m***) | 6,0 m (4,5 m**)
Hatsokert 6,0 m (4,0 m*) 6,0 m (4,0 m*)

* amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
** amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb
*#* amennyiben az épitménymagassag nagyobb, mint 6,0 m

A teriiletre a 6,0 méteres oldalkerti eldiras vonatkozik.

Aradi vértantk utca terilete

A hatélyos telepiilésrendezési terv megallapitdsai az Aradi vértanik utcai terliletre
vonatkozoan:

A hatélyos tervek a teriilet 201/10 hrsz.-u telkét falusias lakotertilet, mig a hatarold ut
tertiletét kozlekedési teriilet, gytijtéut dvezetbe soroljak.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRENDEZESI TERV MOD OSiTA S
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO
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Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszaggytilés 2018. december 12-én fogadta el Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. Torvényt (tovabbiakban:
OTrT, vagy torvény). A 2019. marcius 15-ét6l hatdlyos torvény az Orszagos
Tertiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. tv. helyébe 1épett. A torvény alapjan
megalkotasra keriilt és hatdlyba Iépett a terililetrendezési tervek készitésének ¢és
alkalmazéasanak kiegészitd szabalyozasarol szoldé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a
fejezetben a tovabbiakban MvM rendelet).

A telepiilés kozigazgatési teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznalési kategoriak:
— teleptilési térség (@)
— mezogazdasagi térség ()
— vizgazdalkodasi térség ()
— erddgazdalkodasi térség (mm)

A telepiilés kozigazgatési teriiletét és térségét érintd vonalas elemek:

— gyorsforgalmi ut (tervezett) (

)

— gyorsforgalmi Gt (meglévo) (=)

— fout (1-es sz. és 101-es sz. ut) (

)

— nagysebességli vasutvonal (=)

— egyeb orszagos torzshalozati vasiti palya (1-es sz. vasttvonal) ((==m==m)
— orszagos kerékparutvonal ( s+ )

— termékvezeték ( )

— foldgazszallité vezeték (tervezett) (=)
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Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat ,, Az Orszdag Szerkezeti Terve” cimii terviapbol
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A tv. 3/1-3/5. szamu mellékletei, valamint az MvM rendelet 1-6. melléklete alapjan az
orszagos Ovezetek a fejlesztési teriileteket az aldbbiak szerint érintik:
1. Az 6kologiai haldzat
-magteriiletének dvezete: nem érinti
-az 0kologiai folyosé Ovezete: nem érinti
-az okologiai halozat pufferteriiletének dvezete: nem érinti
Kivaloé termdhelyi adottsagh szantok ovezete: nem érinti
J6 termdhelyi adottsagl szantok dvezete: nem érinti
Erdok dvezete: nem érinti
Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete: nem érinti
Tajképvédelmi teriilet Gvezete: nem érinti
Vilagorokségi teriilet ovezete: nem érinti
Vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések: nem érinti
8. Vizmindség-védelmi teriilet ovezete: érinti
9. Nagyvizi meder dvezete: nem érinti
10. VTT-tarozok dvezete: nem érinti
11. A honvédelmi ¢és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilések: nem érinti

Nownkebd

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat ,, Az Orszdag Szerkezeti Terve” cimii terviapbol

Az dvezet a telepiilés teriiletének jelentds részét, igy a modositando teriileteket is fedi.

A tv. 2. §-a szerint:

,»vizminoseg-vedelmi teriilet ovezete: a teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben,
valamint a megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott dvezet, amelybe a felszini és
felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi
mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében kijelolt vizek megdvasat
szolgald védelem alatt allo teriiletek tartoznak;”

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO
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Az Mvm rendelet 5. § (2) bekezdése szerint:

(2) A vizminoség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

A hatalyos tervek tartalmazzak a kérteket.

Gydor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

A Gydr-Moson-Sopron megyei teriiletrendezési tervet (MTrT) annak 2005. évi
megallapitasat és 2010. évi modositasat kovetden ez évben, feliilvizsgalatot kdvetden a
kozgylilés elndke az 5/2020. (V.5.) onkorményzati rendeletével és a 15/2020. (V.5.)
szamu hatarozataval hagyta jova. Jelen fejezet ezen jovahagyott terv alapjan késziilt.

Ry

- s ! . N R RN \'.‘ g
Al S\
Gyodr-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megye Térségi Szerkezeti Terv cimii tervlapbol

A megyei terv a fejlesztéssel érintett teriileteket telepiilési térségbe sorolja.
1. Okologiai hilozat
-magteriiletének dvezete: nem érinti
-az 0kologiai folyos6 Ovezete: nem érinti
-az 0kologiai haldzat pufferteriiletének 6vezete: nem érinti
2. Kivalo6 termdbhelyi adottsagu szantok ovezete: nem érinti
jo termohelyi adottsagu szantok dvezete: nem érinti
3. Erdok ovezete: nem érinti
erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete: nem érinti
4. Tajképvédelmi teriilet dvezete: nem érinti
Vilagorokségi: nem €rinti
Vilagorokségi varomanyos teriilet Ovezete altal érintett teleptilések: nem érinti
6. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete: érinti

9]
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7. Nagyvizi meder 6vezete: nem €rinti

8. Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett telepiilés: nem érinti

9. Asvéanyi nyersanyagvagyon Gvezete altal érintett telepiilések: érinti

10. Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete altal érintett telepiilések: nem érinti

11. Gyéri agglomeraci6 és a soproni nagyvarosi telepiilésegylittes dvezete: nem érinti
12. Nattrparkok dvezete: nem érinti

13. Natura 2000 teriiletek dvezete: nem érinti

14. Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete: nem érinti

15. Nap- és széleromii 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete: nem érinti
16. Szélerdzidnak kitett teriilet Gvezete: nem érinti

17. Belso6 periféria Gvezete: nem érinti

18. Megyei innovacios kézpontok dvezete: nem érinti

19. Sopron-Fert6-Hansag kiemelt turisztikai fejlesztési térség Ovezete: nem érinti

e o, Mériaksinak
Gydr-Moson-Sopron Megye Tertiiletrendezési Terve
Kivonat a Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete cimil tervlapbodl

Az dvezet fedi a fejlesztési tertileteket.

Gy6r-Moson-Sopron Megyei Onkorményzat Kozgyiilése Elndkének a Gydr-Moson-
Sopron Megye Teriiletrendezési Tervrdl szold 5/2020. (V.5.) dnkorményzati rendelete
szerint:

9. § (1) Az ovezet teriiletén — a gazdasagi és a miiszaki szempontok mérlegelésével —
gondoskodni kell a tisztitott szenyvizek kivezetéserol.

(2) Az ovezet teriiletére kiviilrol — regiondlis szennyvizgyiijto- és tisztito rendszerre
szennyvizcsatorna-halozaton tortend csatlakozas kivételéevel — a szennyviz bevezetése
tilos.

(3) Az ovezet altal érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben rendelkezni kell a
felszin alatti vizek, iizemel6 és tartalék ivovizbazisok, gyogyforrasok védelme érdekében a
potencidlisan  vizszennyezé — épitmények  létesitésének  korlatozasara  vonatkozo
szabalyokrol.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO'DOSI’MS
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Gyo6r-Moson-Sopron egye Teriiletrendezési Terve
Kivonat az Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések cimi tervlapbol

Az dvezet Hegyeshalom nagykozséget jeldli, igy a fejlesztési teriileteket is fedi.

Az MM rendelet 8. §-a szerint:

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezéesi eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznadldsi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt teriiletek banyaszati szempontbdl nem érintettek, igy az
Ovezeti érintettség nem jelent teriiletfelhasznalasi, beépitési korlatozast.

2.2. A teriiletek bemutatasa

Az 1. szdmu tervezési teriilet Marialiget telepiilésrészen talalhatd, - mely a telepiilés
kozponti teriiletétdl északi irdnyban fekszik - annak is a telepiilési mellékut keleti
oldalan, az egykor miikodd major altal hataroltan. A teriileten néhany falusias lakotelek
talalhato, melyek tobbsége beépitett, minddssze 3 a beépitetlen telkek szama. Az épitési
hely hatara valtozo. A 0322/6 hrsz.-u telken tobblakasos lakdépiilet taldlhatd. A tomb
telkeinek belteriiletbe vonasa megkezdddott.

A 2. szamu tervezési teriilet, a kozponti belteriilet keleti részén talalhato. A teriilet
beépitése 1 évtizede, a Salétromos utca északi részének beépitésével kezdddott el, majd
ujabb telekalakitasokat kovetden az elmult évtized kdzepén folytatddott. Az 0sszesen 11
telket szamlald tomb dontd része beépitésre keriilt. Az épitési hely hatérai valtozoak.
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A 3. szamu tervezési teriilet az evangélikus templom kozelében, attdl északkeletre
talalhatd. A hatdlyos tervben gytijtéuti ranginak jelzett ut kialakult szélességgel és
megfeleld burkolattal rendelkezik. A valtoztatassal érintett, 201/10 hrsz.-i lakotelek
beépitetlen, de hasznélatban a szomszédos, 202 hrsz.-u telekhez tartozik. A lakotelek
hataranak kiterjesztése annak figyelembevételével lehetséges, hogy a kozelben talalhato,
fold alatti és fold feletti kozmiivezetékek tovabbra is kozteriileten vezessenek, vagy a folé
essenek.

2.3. Kozlekedés

A fejlesztési teriiletek megkozelithetdsége biztositott, a meglévo és a hatalyos rendezési
tervben szerepld kozlekedési kapcsolatok valtoztatasat a modositasok nem igénylik.

2.4. Kozmiellatas

A fejlesztési teriiletek kozmiihalozata kialakitott, a tervezett valtoztatds nem igényli
annak modositasat.

yererszén

A - 22 ; \ =2 y A / < alay T
forras: Google Earth Pro A 3. szamu tervezési teriilet

A 3. szamu tervezési teriiletet kozmiivezetékek hataroljak, melyek koziil egy
szennyvizvezeték a teriilet nyugati hataran, valamint egy villany és egy hirkozlési
vezeték a terlilet északi hataran vezet. Ezeket a lakotelek hataranak kiterjesztésekor
figyelembe kell venni.

2.5. Orokségvédelem

A 3. szamu fejlesztési teriilet (Aradi vértanik utca) kdrnyezetében taldlhatdo a miilemléki
védettség alatt all6 evangélikus templom. A meghatarozott miiemléki kdrnyezet nem
érinti a modositas alatt allo teriiletet. A modositas, a kozteriilet hataranak modositasa a
védett értéket nem veszélyezteti.
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A fejlesztési terlileteken ismert régészeti lelohely nem talalhato. A valtoztatas a telepiilés
orszagos, vagy helyi védelem alatt 4116 értékeit nem veszélyezteti.

2.6. Természetvédelem

A fejlesztési teriileten védett, vagy védelemre tervezett érték nem taldlhat6. Az 1-es
szamu tervezési teriilet kornyezetében 4allo terliletek Natura 2000 teriiletként
meghatarozottak. A minddssze né¢hany telekbdl allo, lakoteriiletként meghatarozott, az
egykor miikodé major mellett elhelyezkedd tomb 3 be nem épitett telkének beépitése a
védett értékeket nem veszélyezteti.

3. HELYZETELEMZES- ES ERTEKELES

A modositas teriiletrendezési tervek elhatdrozésaival és telepiilésfejlesztési célokkal nem
ellentétes. A modositasnak foldrajzi, természeti, Orokségvédelmi, kozlekedési,
kozmiellatasi szempontbdl akadalya nincs, de kozmiivesités szempontjabol a
kovetkezoket kell figyelembe venni:

A 3. szamu tervezési terliletet kozmiivezetékek hataroljak, melyek kozil egy
szennyvizvezeték a teriilet nyugati hataran, valamint egy villany és egy hirkozlési
vezeték a teriilet északi hatdrdn vezet. Ezeket a lakotelek hatdranak kiterjesztésekor
figyelembe kell venni.

4. VALTOZTATASOK BEMUTATASA

o

4.1. A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasa

Az 1l-es szamu fejlesztési terliletet (Marialiget) az egy évvel kordbban meginditott
o30l50
" 4,506~ [720
az Lfl jelt dvezeti eldirdsok keriilnek kiterjesztésre, a kovetkezdk szerint.
(2) Az Lf és L1, jelii 1akodvezetben telkenként elhelyezhetd
a) 16 funkciot hordoz6 épiiletként
aa) lako, vagy szallas jellegli épiilet, figyelemmel a c) bekezdésre,
ab) onalldan, vagy a lakoépiilet egyik lakasanak helyén kialakitott, az alapfoku
ellatdst szolgdlo kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, egészségiigyi,
szocidlis, oktatasi 1étesitmény,
ac) a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem
zavar0, a telepiilés tobbi lakotombjében szokasos mértékii gépjarmi és
személyforgalmat meg nem haladd6 vonzast kisipari, kisiizemi
(mez6gazdasagi, ipari) épiilet.
b) a 16 funkciot kiegészitd épiiletként
ba) gépjarmi és egyéb tarolo,
bb) allattarto épiilet,
bc) kisipari miihely.

eljarasban szerel6 modon j jelii dvezetbe sorolja. Az dvezetre vonatkozoan

¢) Az Lf lakoovezetben telkenként elhelyezhetd
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ca) egy darab, legfeljebb kétlakdsos lakod, vagy egy darab, legfeljebb két
szobaszamu széllas jellegli épiilet, amennyiben a telek teriilete nem éri el az
1000 m*-t,

cb) egy darab, legfeljebb négylakdsos lakd, vagy egy darab legfeljebb négy
szobaszamu szallas jellegl épiilet, amennyiben a telek teriilete 1000 és 1500
m?-t kozotti,

cd) egy darab legfeljebb hatlakasos lako, vagy legfeljebb hat szobaszamu szallas
jellegfi épiilet, amennyiben a telek teriilete meghaladja az 1500 m?-t.

Az Ovezetben az épitési hely hataraira vonatkozdan a terv a kialakult allapotot veszi
figyelembe.

A 2-es szamu fejlesztési teriiletre (Domb utca) vonatkozdan a terv, annak Lf; jeld
Ovezetbe soroldsaval eldirja, hogy a telektomb telkein a saroktelek kivételével az épitési
hely hatarai

a) elokert: kialakult

b) oldalkert: 4,0 m

c) hatsokert: 6,0 m.

A saroktelkekre és az azok megosztasabol kialakul6 telkekre vonatkozoan a helyi épitési
szabalyzat altalanos érvényl eldirasokkal egésziil ki, tekintettel azok specialis helyzetére.

A 3-as szamu fejlesztési teriileten a kdzmivezetékek és az Onkormanyzat kérését
figyelembe vételével keriilt kiterjesztésre mintegy 83 m? teriiletet érintSen.

4.2. A teriiletrendezési tervekkel valo dsszhang igazolasa

A valtoztatassal érintett teriiletek telepiilési térség kategoéridba soroltak a teriiletrendezési
tervekben. A teriiletrendezési tervekben meghatarozott szdmos dvezet koziil az asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezete, valamint a vizmindség-védelmi teriilet Ovezete érinti a
fejlesztési teriileteket, ezek azonban nem gatoljak a tervezett modositast.

5. A MODOSITAS HATASAI

5.1. Kozlekedés és kozmiiellatas

A modositas a telepiilés kozlekedés- és kozmuhalozatat nem érinti, azokat nem
befolyasolja. A 3-as szamu teriileten a meglévd kozmiivezetékek figyelembe vételre
kertiltek.

5.2. Orokségvédelem

A modositas a telepiilés o6rokségi értékeit nem €rinti, azokra hatassal nem lesz.

5.3. Kornyezet- és természetvédelem

A modositas védett értéket nem veszélyeztet.
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6. MELLEKLETEK

1. melléklet: A megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmi
kovetelményei

Hegyeshalom nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasdhoz kapcsoldéddan —
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo — 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§, valamint 5. §, 9.§ és
11.§-aban eldirtaknak megfeleléen a tartalmi elemek tekintetében az aldbbi javaslatot
teszem:

A modositas osszefoglalasa:

A modositas célja, hogy Marialiget telepiilésrészen a 2704 hrsz.-u ingatlant magaba
0B0/50
4,516 - 720

ahol a kialakithat6 lakdsszam teleknagysaghoz viszonyitottan keriiljon meghatarozésra,

tekintettel a 0322/6 hrsz.-i ingatlanra. Emellett az eldkert 3 méterben keriiljon

meghatarozasa.

A Domb, Nyarfas, Salétromos utcak és a Salétromos koz altal hatéarolt telektombben az

oldalkert 4,0 m-re csokkenjen, egyuttal a saroktelkek épitési helye a telektomboktol

eltérden, altalanos érvényliien is rogzitésre keriiljon.

Az Aradi vértanik utca, Liget utca csomoépontjanal a kozteriilet hatdra modositasra

keriiljon a 201/10 hrsz.-u telek hataranak nyugati iranyt kiterjesztésével.

foglalo telektombre vonatkozdan a ff, jelti ovezet keriiljon alkalmazasra,

A megalapoz6 vizsgalat tartalmi kovetelményei

Elkészitendd, vagy
Munkarész elhagyhaté-e a
tartalmi elem?
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
11 Teleptiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a )
o telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok Elhagyhato.
12, A ter}'iletfej lesztési dokumentumokkal vald Osszefiiggések Elhagyhato.
vizsgalata
1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo Osszefiiggések vizsgalata Elhagyhato.
A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti
1.4. terveinek — az adott telepiilés fejlesztését befolyasold — Elhagyhato.
vonatkoz6 megallapitasai
1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa Elkészitendo.
Elkészitendo, az
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata| 6Gvezeti érintettség
vizsgalandé.
1.7. A telepiilés tarsadalma Elhagyhato.
1.8. A telepiilés human infrastrukturaja Elhagyhato.
1.9. A telepiilés gazdasaga Elhagyhato.
110 Az 6nkorményzat gazdalkodasa, a )
| telepiilésfejlesztés eszkdz- és Elhagyhato.
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intézményrendszere
111 Telep'iilré.sﬁzemerltete:si szolgaltatasok, okos varos Elhagyhato.
telepiilési szolgaltatasok
1.12. | A taji és természeti adottsagok vizsgalata Elkészitend6
1.13. | Zoldfeliileti rendszer vizsgalata Elhagyhato.
1.14. | Az épitett kornyezet vizsgélata Elkészitend6
1.15. | Kozlekedés Elkészitend6
1.16. | Kozmiivesités Elkészitendo
1.17. | Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés) Elhagyhato.
118 Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, ’

" | befolyasold vagy korlatozo tényezok) Elhagyhato.
1.19. | Asvanyi nyersanyag leléhely Elhagyhato.
1.20. | Varosi klima Elhagyhato.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
21, A Vizsgé!t tényezok elemzése, egymasra hatasuk Elkészitendé

osszevetese

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. | A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis Elkészitendo.
3.2. | Problématérkép/értéktérkép Elhagyhato.
3.3. | Eltér6 jellemzokkel rendelkezd telepiilésrészek Elhagyhato.

A elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A modosités a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem igényelte. A 314/2012. (XL.8.)
Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a modositas jellegébdl
adoddéan nem ¢érinti a telepiiléshaldzati Osszefiiggéseket, a teriiletrendezési tervek
teriiletfelhasznalasi és Ovezeti elhatarozasait, nem érinti a telepiilés tarsadalmi-, human-
¢és gazdasagi rendszerét, az donkormanyzat gazdalkodasat és intézményeit.

A szakéagi munkarészek koziil a belteriileti mddositdas nem érinti a taji adottsagokat,
védett természeti értékeket, a zoldfeliileti rendszert. Nem vet fel kornyezetvédelmi,
katasztréfavédelmi ¢és varosi klimara vonatkozo kérdéseket, nem érint &svanyi

nyersanyag lel6helyet.
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Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei

Elkészitendd, vagy
Munkarész elhagyhatd-e a
tartalmi elem?
3. 1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
4. 1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
5 1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi Elhagyhato.
rendszer
6. 1.1.1.1. Beépitésre szant tertiletek Elhagyhato.
7. 1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Elhagyhato.
g 1.1.1.3. Szerkezet meghatarozd nyomvonalas és tagold Elhagyhato.
elemek
9. 1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek Elhagyhato.
10. | 1.2.4 VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
11. 1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatdsa Elhagyhato.
12. 1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési Elhagyhato.

tervekkel valo Osszefiiggéseinek bemutatasa

13. 1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval| Elhagyhato.
vald 0sszhangjanak bemutatasa

14. 2. SZAKAGI JAVASLATOK
15. 2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16. 2.1.1. Tajhasznalat, tjszerkezet javaslata Elhagyhato.
17. 2.1.2. Természetvédelmi javaslatok Elhagyhato.
18. 2.1.3. T4jvédelmi és tajképvédelmi javaslatok Elhagyhato.
19. 2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa Elhagyhato.

20. 2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
21. 2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai Elhagyhato.

22. 2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa Elhagyhato.
23. 2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére Elhagyhato.
vonatkozd javaslatok

24. 3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

25. 3.1. Ko6zati halozati kapcesolatok Elhagyhato.
26. 3.2. Fobb kozlekedési csomopontok Elhagyhato.
27. 3.3. Bels6 uthalozat Elhagyhato.
28. 3.4. Kozosségi kozlekedés Elhagyhato.
29. 3.5. Kerékparos kozlekedés Elhagyhato.
30. 3.6. F6bb gyalogos kozlekedés Elhagyhato.
31. 3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas Elhagyhato.
32. |4 KOZMUVESITESIJAVASLATOK

33. 4.1. Vizikozmiivek Elhagyhato.
34. 4.2. Energiaellatas Elhagyhato.
35. 4.3. Hirkozlés Elhagyhato.
36. 4.4. Megnjulé energiaforrasok alkalmazasa, Elhagyhato.
37. | 5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK Elhagyhato.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



29

38. |6 HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO | Elhagyhato.
OSSZHANG BEMUTATASA
39. | 7.8ZABALYOZASI KONCEPCIO Elhagyhato.
40. | 8. BEEPITESI TERV Elkészitendd a tervezett
épiilet feltiintetése.
41. |9 KORNYEZETI ERTEKELES Elhagyhato.

A elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A modositéas a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem igényelte. A 314/2012. (XL.8.)
Korm. rendelet 3. mellékletében felsorolt tartalmi elemek kozil ezért a
telepiilésrendezési  javaslatok, a valtozassal érintett teriiletek Osszefoglaloja és
Osszefliggései elhagyhatok. A szakdgi javaslatok koziil a t4jrendezési javaslat elkészitése,
tovabba a zoldfeliileti rendszer fejlesztése, a kozlekedési és kdzmiivesitési javaslatok
bemutatdsa elhagyhat6, mivel a modositds ezen teriileteket nem érinti. Kornyezeti
hatasokat nem érint a modositas, kornyezeti értékelésre nem kotelezett. A hatalyos
teleptilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatdsa nem sziikséges, mivel a modositas
nem érinti a telepiilésszerkezeti tervet.

6r, 2020. 10. e,
Gyor, 2020. december 10 o 6’“ e

onkormanyzati f6épitész
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