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1. ELOZMENYEK
1.1. Megbizasi elézmények

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2017. évben, 56/2017.
(II.30.) oOnkormanyzati hatarozatdban dontott arrol, hogy telektulajdonosi kérésre
modosittatja telepiilésrendezési tervét.

A meghatarozott tervezési feladat az alébbi:

Hegyeshalom nagykdzség telepiilésrendezési tervének modositasa és lehetdség szerint
biztositdsa annak, hogy az 1201, 1356 hrsz.-1 telkek teriiletén lakoépiiletek elhelyezésére
legyen lehetdség.

A feladat kiegészitéseként az Onkormanyzat kérte a FO utca menti 835/10-11 hrsz.-a
telkek gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe soroldsat, majd a véleményezési
eljaras soran a 609 hrsz.- Ut szabalyozési szélességének modositasat.

A tervezési feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.

Jelen dokumentacié az Rp.1.116-26 munkaszamu tervvel egyidejlileg, egy hatarozattal és
rendelettel kertilt jovahagyasra.

1.2. Tervi elozmények

1.2.1. Beépitési vazlatterv

Az egykori Vagohid (1201, 1356) hrsz.-u teriiletére vonatkozoan telektulajdonosi kérésre
a tervezés el0készitd fazisdban mind csaladi hazas, mind tarsashazas beépitésre késziilt
beépitési terv.

Az 1. valtozat szerint a teriileten legfeljebb 8 darab, egyenként legalabb 450 m? teriiletii
telek keriilne kialakitasra. Telkenként egy, legfeljebb kétlakasos, optimélisan egylakdsos
lakoépiilet keriilne elhelyezésre. A terv szerint az eldkert a teriilet nyugati oldalan
nagyobb, 5 méter, a keleti oldalon, a telkek kisebb mélysége miatt 3 méter.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRENDEZESI TERV MOD OSjTA N
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A 2. véltozat szerint a terlileten tobblakéasos lakoépiiletek keriilnének elhelyezésre. A
beépitési terv szerint 2-3, kdzel 150-200 m? alapteriiletli, négylakéasos (szintenként 2-2
lakés) lakoépiilet elhelyezhetd igy, hogy az épiiletekhez kdzel 500 m? kiilén telekteriilet
tartozzon. Az épiiletek tajolasa északkelet-délnyugati. Az eldkert 5 méter.

Forras: Regioplan Kft.

Az ¢épitménymagassag értékének meghatirozdsandl mivel a teriilet az 1l-es ut
koronaszintjénél alacsonyabban fekszik, az a kérés, hogy az épitménymagassag a 6,0 m-t
meghaladhassa, tdmogathat6. A 7,5 m-t meghaladd érték megengedése nem javasolt.
Kiilonleges teriiletfelhasznalds esetén a beépithetdség meghaladhatja a 30%-ot,
javasoltan legfeljebb 40%.

Mindkét beépités esetén telepitési korlatozo tényezot jelent:

- a teriileten 1év6 oszloptranszformator. Ennek - amennyiben a fejlesztési tertilet
laké rendeltetése véglegesitésre keriil - athelyezése lenne kivénatos. Ebben az
esetben nem kellene kiilon kozteriiletet biztositani szdmara.

- ateriiletet nyugatrol hatarol6 20 kV-os 1égvezeték, melynek véddovezete a teriilet
nyugati savjaban huzodik.

- a teriilet déli részét érintd Lajta jobbparti csatorna parti sadvja, mely a partéltol
szamitott 6-6 méter. A teriiletet be nem épithetd teriiletként kell figyelembe venni.

Mindkét beépités esetén telepitési korlatozo tényezot jelenthet:
- atertilet déli részét érinti az orszagos fiiut tengelyétdl mért 50 méteres teriiletsav,
mely lakotertiletté nem mindsithetd.

A beépitési vazlatok megtekintését kovetden dontés sziiletett arrol, hogy a teriilet bels6
feltarasat maganutrol kivanjak megvalositani. A teriilet megkdzelitését biztositd ut pedig
a hatalyos tervben rogzitettek szerint keriiljon kialakitasra.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS(TA’S
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Dontés sziiletett tovabba arrol, hogy a teriilet kiilonleges, zoldbe agyazott besorolasu
legyen, az ¢épitménymagassdg 7,5 m-ben, a beépithetdség 40%-ban legyen
maximalizélva, a zoldfeliilet pedig 40%-ban minimalizalva.

A teriileten az elbzetes tervek szerint a beruhazok, 15-20 lakasos, harom szintes
lakdépiileteket kivannak elhelyezni. Az elhelyezés egy lehetséges maodjat a kovetkezd, 3.
valtozat szerinti térkép mutatja.

A teriilet intenziv beépitése keriilendd. Javasolt a lakasok brutté alapteriilete utan 100 m?
nagysagu telekhanyad, lakdsonként legalabb 50 m? nagysagu, intenziv kert kialakitisanak
biztositisa, vagy lakasokként 30-50 m? kozds zoldfeliilet biztositisa a hazinkban
meglévé ajanlasokat figyelembe véve. Az ajanlas szerint 21-30 m?-nyi zoldteriilet
kialakitasa javasolt fénként, melybdl 7-10 m2-nyi zoldteriilet a lakas koriil, ugyanekkora
teriiletet 300 méteres tavolsagon beliil és ugyanekkora teriiletet nagyobb kozparkként
kellene kialakitani.

A Kkiszolgald ut céljara igénybe vett teriileten kiviil 5610 m? a figyelembe vehetd
fejlesztési teriilet nagysaga.

1.2.2. Telepiilésrendezési tervek és telepiilésfejlesztési koncepcio
Hegyeshalom nagykozség hatalyban 1€vé telepiilésrendezési tervét 2010-ben készitette el
a Regioplan Kft. (Msz.: Rp.I.116-12,13) és hagyta jova a telepiilés képviseld-testiilete.

A jovahagyas ota eltelt idészakban beruhazoéi, vagy tulajdonosi kérésre elsdsorban az un.
kozponti belteriiletet, valamint a lakott teriileteket hatarold gazdasagi és kozlekedési
terlileteket érintden a rendezési terv tobbszor is modositasra kertilt.

A modositasok tobbszor érintették jelen rendezés ala vont teriiletet is az alabbiak szerint:
- 2010. évi feliilvizsgalat (Msz.: Rp.[.116-12,13): az 1201 hrsz.-u teriilet gazdasagi
teriiletbe sorolédsa, az akkor 0529/3 hrsz.-u telek (ma 1356) lakoteriiletbe sorolasa.
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A lakoteriileten kisméretli telkek kialakitdsanak lehetdsége, zartsorti beépitéssel. A
tertilet megkozelitését egy 12,0 m szabalyozasi szélességli kiszolgalo ut biztositja
az egykori vasuti teriilet igénybevételével.

|

Forras: Regioplan Kft.

- 2012. évi moddositas (Msz.: Rp.1.116-17): az Ovezeti besorolds valtozatlan, de a
terlileten 1év6 oszloptranszforméator szamara kozteriilet keriil kijelolésre, valamint a
tervezett feltard Ut szdmara hely a lakd, valamint gazdasagi teriiletbdl keriil
biztositasra az egykori vasut teriiletének igénybevétele nélkiil.

/ 4

Forras: Regioplan Kft.
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- 2016. évi modositds (Msz.: Rp.L.116-19): az immar 1356 hrsz.-u telek gazdasagi
teriiletbe soroldsa, széllashely-szolgaltatd rendeltetésii épitmény elhelyezésének
igénye. A tervezett feltdr6 utnak a telephely bejarataig torténd kijeldlése, a tovabbi
szakaszon a kialakult allapot rogzitése.

Jelen modositasok a telepiilésfejlesztési koncepcidban rogzitettekkel nem ellentétesek.

1.2.3. Teriiletrendezési tervek

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (OTrT) az Orszaggytilés 2003. aprilis 28-1
ilésnapjan fogadta el torvény forméjaban (2003. évi XXVIL. tv.). A jévahagyas ota eltelt
1d6szakban a torvényt tobbszor modositottak. Jelen fejezet a jogszabaly 2016. julius 1-tdl
hatéalyos allapota szerint késziilt.

A telepiilés kozigazgatési teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznélési kategoriak:
— telepiilési térség (®)
— mezOgazdasagi térség ()
— vizgazdalkodasi térség ()

A telepiilés kozigazgatési teriiletét és térségét érintd vonalas elemek:
— gyorsforgalmi ut (M1, M15) ( )
— fout (1-es sz. és 101-es sz. t) ( )
— nagysebességii vasutvonal ()
— egyéb orszgdos torzshalozati vasuti palya (1-es sz. vastitvonal) (=—m—m)
— orszagos kerékparit torzshaldzat eleme ((+#+==+===++ )
— 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme ( )

— orszagos jelentdségii vizkar-elharitasi célii tarozo ( @ )

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS(TA’S
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e Crunaps ka
Lireds

Hegyeshalom

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat ,, Az Orszag Szerkezeti Terve” cimii terviapbol

Az orszagos dvezetek a modositando teriileteket az aldbbiak szerint érintik:

- Orszagos 0kologiai halozat ovezete: nem érinti

- Kivalo termohelyi adottsagl szantdteriilet Gvezete: nem érinti

- J6 termdhelyi adottsagh szantoteriilet Ovezete: nem érinti

- Kivalo termdhelyi adottsagl erddtertilet Ovezete: nem érinti

- Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete: érinti

- A nagyvizi meder teriiletének dvezete: nem érinti

- T4jképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet vezete: nem érinti
- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet Gvezete: nem érinti

- Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete: nem érinti

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{’TA’S
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Orszagos 0kologiai halozat dvezete

4
modositando
teriletek

Forras: OTrT

Az Ovezet nem érinti a modositando teriileteket.

Kivaloé termdhelyi adottsagl szantoteriilet Ovezete

Forras: OTrT

Az dvezet nem érinti a modositando teriileteket.
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J6 termOhelyi adottsdgl szantoteriilet Gvezete

Forras: OTrT

Az Ovezet nem érinti a modositando teruleteket.

Kivaloé termdhelyi adottsagt erdbtertilet Gvezete

L
-

Forras: OTrT

Az dvezet nem érinti a modositando teriileteket.
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Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete

Forras: OTr’f‘-

A tv. 2. §-a szerint:
,25. orszagos vizminoség-védelmi teriilet: orszagos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet,
amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, haszndlatra szant
vizek és a vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében
kijelolt vizek megovdsat szolgalo védelem alatt allo teriiletek tartoznak,”

Az dvezetre vonatkozo szabalyok:

A tv. 15. §-a szerint:
,15. § (1) Az orszdagos vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz
ovezetbol torténd kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe
torténd bevezetésérol a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.
(2) Az ovezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki
kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az
épitési 6vezetre vagy dvezetre vonatkozo szabalyokat kell megallapitani.
(3) Az bvezetben banydszati tevékenységet a banydszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo szabadlyok szerint lehet folytatni.”

Az Ovezet a telepiilés teriiletének jelentés részét, igy a modositando teriileteket is

fedi. A hatalyos eléirasok szerint a beépitett és beépitésre szant teriiletek telkein a
szennyvizet koziizemi csatornan keresztiil a szennyviztisztitoba kell vezetni.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMODOS{'TAS
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Nagyvizi meder teriiletének dvezete

Forras: OTrT
Az Ovezet nem érinti a modositando teruleteket.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete

/

N
/

/7

Az dvezet nem érinti a modositando teriileteket.

Forras: OTrT

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{’TA’S
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Viladgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete

Forras: OTrT
Az Ovezet nem érinti a modositando teruleteket.

Kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet dvezete

Forras: OTrT

Az Ovezet nem érinti a modositando teruleteket.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{'TA"S"
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Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

A  Gyo6r-Moson-Sopron megyei terliletrendezési tervet (MTrT) az Onkorményzat
kozgylilése a 10/2005.(V1.24.) szdma rendeletével és a 85/2005.(VI.10.) szamu
hatarozataval hagyta jova, majd 12/2010. (IX.17.) szamu rendeletével, valamint
190/2010. (IX.17.) hatarozataval médositotta azt.

A megyei tervi 6vezetek koziil
- az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete
érinti a mddositand¢ teriileteket.

Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Ovezete érinti az egész telepiilést, igy a
modositand6 teriileteket is. Tekintettel arra, hogy a vizsgalt teriiletek banyaszati
szempontbol nem érintett, igy az Ovezeti érintettség nem jelent teriiletfelhasznalasi,
beépitési korlatozast.

El6z6ek alapjan a modositassal érintett teriilet, valamint a kiegészitésként kért 835/10-11
hrsz.-u teriilet felhasznalasat a teriiletrendezési tervek nem akadalyozzak.

1.3. A tervezési eljaras folyamata

A tervezési eljaras egyszerisitett eljarassal keriilt meginditdsra. A partnerségi
egyeztetési szabalyairdl a Képviselo-testiilet a 4/2017. (II1.31.) 6nkormanyzati rendeletet
alkotta.

A véleményezési eljaras alatt a partnerek részérdl vélemény, kifogds nem érkezett a
telepiilési Onkormanyzat kérésének kivételével. Az Onkormanyzat kérte, hogy az
Rp.1.116-25-6s munkaszamu rendezési terv médositasanak azon pontja, mely az Arpad
¢s az Alkotmany utca kozotti, 609 hrsz.-i ut Damjanich utcai kicsatlakozasanal a
szabalyozasi sz¢lességet noveli - jelen eljaradsban keriiljon rendezésre.

A kérelem oka, hogy a 25-0s eljarasban szerepld f6&6 moddositasi pont (lakotertilet-
fejlesztés a 0128/2 hrsz.-u teriileten) rendezhetdsége a teriilet megkozelitésének
nehézsége miatt kérdésessé valt. A kérelemben szerepld, kis beavatkozast igényld
valtoztatast azonban az 6nkormanyzat miel6bb szeretné megvalositani.

Mindkét eljaras, vagyis a 25-0s és 27-es munkaszamon szerepld tervezésnél is lezarult a
véleményezési eljards. A 25-6s eljards soran a 609 hrsz.-01 utat érintd modositassal
kapcsolatban kifogas nem érkezett.

Az éllamigazgatasi szervek koziil Gyoér-Moson-Sopron Megyei Korményhivatal Gyori
Jarasi Hivatal Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly jelezte, hogy a
tervezett 7,5 m épitménymagassagot indokolatlannak tartja. Javasoljak a 6,0 m
épitménymagassag és a magastetds kialakitas eldirdsat.

A beérkezett vélemények az Un. véleményOsszesitdé dokumenticioban keriiltek
Osszegyljtésre, melyet a terviratok fejezet tartalmaz.

A telepiilés képviseld-testiilete a véleményezési eljaras lezarasarol a 146/2017. (I1X.28.)
Onkormanyzati hatdrozatot hozta meg, melyben nem fogadta el az Orokségvédelem
véleményét, tovabba hatarozott arrdl, hogy a 609 hrsz.-u utat érinté szabalyozasi
sz¢lesség valtoztatasat jelen eljardsban kivanja rendezni.

Az allami foépitész altal osszehivott eltéré vélemények egyezteté targyalasan - az ott
elhangzottak alapjan - az Ordkségvédelem elfogadta a tervben szerepld 7,5 m-es
épitménymagassag értéket.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS(TA’S
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2. RENDEZESI LEIRAS
2.1. A modositas célja

A modosités célja, hogy a nagykozség 1201, 1356 hrsz.-01 (Vagohid) telkeinek teriiletét a
jelenlegi telektulajdonos szandéka szerint lakoteriiletbe sorolva ott elsddlegesen
tobblakasos lakdépiileteket, vagy egylakédsos, csalad hdzas lakoépiileteket lehessen
elhelyezni.

Kiegészitésként az Onkormanyzat kérte a 835/10-11 hrsz.-u teriiletek gazdasagi,
kereskedelmi, szolgéltato teriiletbe sorolasat. Ennek vizsgélatat kiilon fejezet tartalmazza.

2.2. OTEK aléli felmentés

A fejlesztéssel elsddlegesen érintett teriilet déli teriiletsavjat érinti az 1-es szamu fout
tengelyét6l mért 50,0 m-es hatdrvonal. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szoldé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 38. §-a (8)
bekezdése szerint

,38. § (8) Az orszdagos kézut és vasutvonal mellett nem jelélheté ki uj beépitésre szant
teriilet — a gazdasagi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek
kivételével —

a) gyorsforgalmi ut esetében az ut tengelyétol szamitott — amennyiben kormanyrendelet
maskent nem rendelkezik — 250-250 m széles teriileten,

b) fout és a gyorsforgalmi uthoz tartozo csomoponti ag esetében az ut tengelyétol
szamitott 50-50 m széles teriileten, ”.

A tengelytél mért 50 m széles teriiletsavba a fejlesztési teriilet 1000 m2-es teriilete esik,
mely az dsszesen 5700 m? nagysagu teriilethez viszonyitva jelentds teriilet.

Kivonat a modositott szabalyozasi és ovezeti helyszinrajzbol
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A teriilet beépitését eleve korlatozza a Lajta jobbparti csatornaja menti 6,0 m-es parti sav.
A tovabbi korlatozas a telekalakitast nehezitené, valamint a lakasokhoz kialakitando
zoldfeliiletet csokkentené. Emellett a nagykozséget nevezett Gt atszeli, a belteriileti,
kozponti teriileteken a beépités elokert nélkiili.

Forrds: Googl Earth

Eléz6ek alapjan kérjiik az OTEK jelzett elGirasa aloli felmentést.

2.3. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

A fejlesztéssel érintett teriilet a telepiilés kozpontjatdl nyugati iranyban, az 1-es szdmu
fout mentén helyezkedik el, annak tengelyétdl mintegy 40 méterre. A fouttol csatorna
valasztja el. A cstornan atvezetd hid teljes szélessége 5 méter. A hidtol a telephely felé
vezetd ut fizikailag ezt kovetden kiszélesedik, valdjaban azonban itt a legkeskenyebb az
ut szamara lejegyzett szakasz, mely a 3 métert sem éri el. Jelenleg (2017. méjus ho vége)
a fout és a hid kozotti teriileten a ndvényzet meggatolja a belathatosagot a foutra torténd
kikanyarodas esetén. A teriiletet minden oldalrdl fas teriilet hatarolja.

A kozel 0,6 ha nagysagu teriilet jelenleg 2 telekre osztott. Az 1356 hrsz.-u telken
oszloptranszformator, az 1201 hrsz.-u telken kis alapteriileti épitmény talalhatd. A
hatéalyos tervben, valamint a megel6z6 modositasok alapjan lako, szallashely-szolgaltato,
gazdasagi funkcidju épitmények nem keriiltek elhelyezésre. Az egykori vagohidi
¢épiileteket elbontottak.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{’TA’S
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



26

A valtoztatassal érintett teriilet és kdrnyezete

Forras: Google Earth

A nagykodzség hatdlyos teleplilésrendezési tervei a fejlesztéssel érintett teriiletet
gazdasagi teriiletként tartalmazzak. A fejlesztések megvaldsitasdra nem keriilt sor. A
gazdasagi valsag elmultaval és az épitések allami tdmogatasanak kovetkezményeként a
nagykozségben is fellendiilt az érdeklédés a telkek lakoteriiletté mindsitésével
kapcsolatban. Az épitkezések szdma egyeldre elmarad a varakozastol.

A telektulajdonos ¢s egy befektetdi csoport a teriileten lakdépiiletek elhelyezésének
lehetové tételét kérte.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajzbol
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terv modositasa

Jelen terv - figyelemmel az allami f6épitész Nagyors teriiletére vonatkozo véleményére -
az onkorményzat altal tAmogatott telektulajdonosi kérésre a teriiletet kiilonleges, zoldbe
agyazott lakoteriiletbe sorolja. A kérelemnek megfeleléen a terv a teriiletre vonatkozo
eldirasokat tigy allapitja meg, hogy a tarsashazas beépités helyett akar a csaladi hazas
beépitésre is sor keriilhessen.

Az Gvezeti eldirasok a megengedett legnagyobb beépitettséget 40%-ban, az alakitandd
zoldfeliiletet 40%-ban, az épitménymagassagot 7,5 m-ben hatarozzak meg. A telkek kis
mélysége, kozteriiletekkel torténd hatarolasa, valamint a 1égvezetékekkel €s a parti savval
torténd érintettsége, az oszloptranszformator megléte miatt az épitési hely hatarat 3,75 m-
ben hatarozza meg a terv azzal, hogy a parti sav és a légvezeték biztonsagi Ovezete
figyelembe veendd.

A beépitési moéd szabadon allo.

A teriiletet feltdir6 maganut kialakitdsara vonatkozoan a hatalyos terv az aldbbiakat

tartalmazza:

»30.§

(1) Maganut létesitése esetén — amennyiben az SZ-JI terven kijelolt szabdlyozdsi
szelesség azt lehetove teszi — a maganut teriiletén minimalisan elhelyezendo elemek
az alabbiak:

a) Kétoldali beépitésii lakoteriileten
aa) legalabb 6,0 m-es burkolat
ab) legalabb kétoldali 2,0-2,0 m-es jarda
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ac) legalabb kétoldali fasor

ad) zart csapadékcsatornas vizelvezetés
b) Egyoldali beépitésii lakoteriileten

ba) legalabb 6,0 m-es burkolat

bb) legalabb egyoldali 2,0 m-es jarda

bc) legalabb egyoldali fasor

bd) zart csapadékcsatornas vizelvezetés”

2.5. A modositas hatasai

Kozlekedés

A modositas a telepiilés kozlekedéshalozatat nem érinti, de a fejlesztés megvalositasa
forgalomnovekedést fog eredményezni a telepiilés f6 kozlekedési utvonaldn. Javasolt
forgalomtechnikai beavatkozas az érintett utcsatlakozasnal.

Jelen terv a fejlesztéssel érintett teriilet megkozelitését a kialakult, Gtként lejegyzett Gt
12,0 méterre torténd bovitésével kialakitandd utrél biztositja. A teriilet belso feltarasa
maganutrol is torténhet. A maganut kialakitasara vonatkozé paramétereket a nagykozség
helyi épitési szabalyzata tartalmazza

A parkolast és gépjarmi-elhelyezést telken belill, térszinen és/vagy térszin alatt
kialakitott parkolok révén kell biztositani. Javasolt a magasabb rendii eldirdsokban
megfogalmazottaknal (lakasonként 1 gépjarmii elhelyezésének biztositdsa) nagyobb
gépjarmii elhelyezési igény kielégitésére felkésziilni.

Tajrendezés és kornyezetalakitas

A tervezett beépitések megvalosulasa a telepiilés kornyezetét nem befolyasolja. Mivel a
terlilet az 1-es szamu Gtnal mélyebben fekszik, és fas teriilet hatdrolja, ezért az épiiletek
nagy része nem fog feltarulni.

Kozmiiellatas
A modositds a telepiilés kozmiellatasdban valtozdst nem jelent. A kiépitett

kozmiithalozatrol kell a teriilet ellatasat biztositani.

Orokségvédelem
A modositas a telepiilés o6rokségi értékeit nem érinti.

2.6. Tovabbi tervezési feladat (gazdasagi teriilet)

Kiegészitésként az Onkormanyzat kérte a 835/10-11 hrsz.-u teriiletek gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltatd teriiletbe sorolasat.

A modositassal érintett teriilet a FO utca-Zalka Maté utak csomodponti teriileté¢hez kozel
talalhato.
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Forras: Google Earth

A hatalyos terv szerint falusias lakoteriiletbe sorolt telkek nem beépitettek.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajzbol

A fejlesztési elképzelések szerint a teriileten gépjarmii mosd, gumijavité iizem keriilne
elhelyezésre. A jelzett funkcidt jelen terv a telepiilés Levél feloli részén meglévd
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lizemanyagtolté allomas menti, kijelolt gazdasagi teriileten javasolta elhelyezni, de a
fejleszto ott nem rendelkezik teriilettel, igy a gazdasagi teriilet az dnkorményzati dontés
szerinti teriileten keriil kijelolésre.

A mobdositds a szabdlyozasi és Ovezeti terv, valamint a telepiilésszerkezeti terv
modositasat igényli.

A modositas a telepiilés kozlekedési- és kozmiihalozatat, taji kornyezetét, valamint
orokségvédelmi elemeit nem érinti, azokra hatissal nem lesz. A teriileten
forgalomnovekedéssel kell szamolni.

2.7. Tovabbi tervezési feladat (609 hrsz.-u ut)

A tervezési feladatot az Rp.[.116-25 munkaszamt eljardas  véleményezési

crer

A modositas célja

Onkormanyzati kérésre az Arpad és az Alkotmany utca kozotti, 609 hrsz.-G Gt Damjanich
utcai kicsatlakozasandl a szabdlyozési szélesség novelése annak érdekében, hogy az
596/2 hrsz.-0 telek gépjarmiivel megkdzelithetd legyen.

A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

A hatalyos terv az érintett ut 3-4 m kozotti szabdlyozdsi szélességli szakaszat
gyalogutként szabalyozta. Ezen a szakaszon nem mertilt fel igényként és a telkek méretét
figyelembe véve nem is volt kivénatos az Alkotmany utcai telekvégek megosztasanak és
beépithetoségének biztositasa.

Az 596 hrsz.-0 saroktelek megosztasat kdvetd beépitési igény miatt az dnkormanyzat a
szabalyozasi szélesség novelését kérte egy telekmélységig.
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Forras: Google Earth

A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa

A 609 hrsz.-u Ut Damjanich utcai kicsatlakozasanal (fenti fényképen) a kozteriilet
lejegyzett szélessége 8,4 m. A meglévo épiiletek kozotti tavolsag 8,9 m. Az ut bdvitése 1
telek kiszolgalasa érdekében torténik.

Az alabbi mintakeresztszelvényen lathato ut kialakitdsaval az 596/2 hrsz.-u telek
megkozelitése gépjarmiivel biztosithat6é Ggy, hogy a bdvités nem érint sem épiiletet, sem
épitett keritést. A kozteriilet szamara a hely 6nkormanyzati tulajdonban 1évé teriiletek
igénybe vételével torténhet.
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Tervezett 8 m széles vegyeshasznalata ut
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A modositas hatasai
A modositas a telepiilés kozlekedés- és kozmuhaldzatat nem befolyasolja, orokségi
elemeit nem ¢érinti, zoldfeliileti elemeit nem karositja.
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