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1. ELOZMENYEK
1.1. Megbizasi elé6zmények

A tervezési teriilet lehatarolasa

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete eldbb 2018. év végén, majd
2019-ben hatarozott arrdl, (42/2019. (II1.7. dnkorményzati hatarozat) hogy telektulajdonosi
kéréseket elfogadva modosittatja telepiilésrendezési tervét.

A tervezési feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.
A modositas célja, hogy

1. a F6 ut menti 1073/2 hrsz.-u kivett ut miivelési agu, hatalyos tervben gytjtéutként szereplo
ut a gyljtéuti halozatbol torlésre keriilhessen, az Gt ki nem épitett szakaszat a gazdasagi
terlilethez lehessen csatolni, emellett az épitési hely hatara kiterjeszthetd legyen.
Kiegészitésként kérte az Onkormanyzat, hogy a belteriilet hatdra a 0650/25 hrsz.-u telekre
kiterjeszthetd legyen.

2. a FO Ut menti 305/12 hrsz.-4, kivett miivelés agu, beépitetlen teriiletet gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltatd teriiletbdl kisvarosias lakoteriiletbe lehessen sorolni

Kiegészitésként az onkormanyzat kérte a kordbbi egyeztetések alapjan a 305/10-es hrsz.-i
telek lakoteriiletbe sorolasat.

3. a hataratkelé kornyezetében 1évé 0152/11, 0143/3 hrsz.-u utak és az M1 autopalya altal
hatarolt teriileten a megengedett legnagyobb épitménymagassag ndvelhetd legyen az M1 jelt
autopalya menti gazdasagi dvezetben 7,5, az ettdl tavolabb esd gazdasagi dvezet telkein 10,5
m-re

4. a vasut, valamint az Alkotmény ¢s Jokai M. utcék altal hatarolt telektomb déli részén, az
581 hrsz.-u telek megoszthat6 legyen

5. a 071 hrsz.-i, mezdgazdasagi, gazdalkodasi besorolasu telken az épitési hely eldirt hatara
csokkenthetd legyen.

1.2. Adatszolgaltatas, kérelmek

1. tervezési feladat
- a F6 ut menti 1073/2 hrsz.-u kivett ut miivelési agu, hatalyos tervben gytijtoutként szerepld
ut a gytijtéati haldzatbol valo torlése

Az érintett gazdasagi teriiletek tulajdonosai az alabbiakat kérték:

- az 1073/2 hrsz.-u ut meg nem ¢épiilt része az 1073/8 hrsz.-0 telek teriiletéhez csatolhatod
legyen

- az €pitési hely és a védotasitas hatara az 1073/8 hrsz.-i telken csokkenthetd legyen 15-15
méterrdl 6-6 méterre a telekhatarok mentén

- az épitési hely hatara csokkenthetd legyen az 1073/2 hrsz.-1 it mentén

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRENDEZESI TERV MOD OSIZTA'S'
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A teleplilési Onkormanyzat kérése, hogy az 1l-es szaml uattdl az ut mentén taldlhatéd
szennyvizatemeldig nevezett ut kozteriiletként keriiljon feltiintetésre.

-

BUDAINE FRANK RITA EV. HEGYESHALOM
Hegyeshalom, Fo utea 104, belteriilet
MMunka szima; 82019 Adatseolgiltatas iktatbszama: 2/68/2019

VALTOZASI VAZRAJZ

Alz) 1073/2 helyrajzi szamu fildrészlet{ek) megosztasarol
Meéretarany: 1: 5500

Valtozas elott allapot Valtozas utani allapot

Alrgszlet | 5 | Terilet Alrészlat & | Terlet =
3 5 R AK Szolgalms &5 egyéhb jogok =
Hrsz jel| miv. aga % ha.m? e L jel|  miv. dga i ha.m?* o T g
1 2 3 4 5 [ 7 a [ 10 [E] 12 13 14
Verettkjog MAGTAR TELERGM
2.1104) 0.00 TAVKOZLESI NYRT,
Vezetékjog MAGYAR TELEKGM
kizforgalom TAVKOZLESI NYRT. Meoaxialis kabel/
107311 eldl el nam_ 1.1884| 0.00 Vereitkiog MAGYAR TELERDW -
107342 it zért maganit TAVKOZLES NYRT, foaxialls
kabel44511507 120 m”
Gazveziabds srolgaimi jog 25082007,
paradek 3103 m®
kiizrforgalom Ciézvezabisi Imi jog 2IS08/2007
1073112 | |owieinemzart| | 0.9220( 0,00| 47T G 2 :
maganit
Daszezen: 2.1104] 0.00 2.1104] 0.00

Forrés: beruhazoi adatszolgaltatas, 2019

Tervezoi észrevétel:

Mind az épitési hely, mind a féasitds hatdra 2010 6ta fokozatosan csokkentésre keriilt,
ugyanakkor lathat6, hogy az egykori Prologis épiilete az 1-es Utrol még igy is jelentds
nagysagban tarul fel. Ebben szerepet jatszik, hogy a fasitast nem hajtottak végre.

A fasitas 8,0 méternél kisebbre csokkentése esetén mar szinte nincs is értelme azt alkalmazni.
A 8 méter az a legkisebb méret, mely soran fogazottan még elhelyezhetdk a fak.

Az ¢épitési hely egységesithetdé 15 méterben. Ezaltal a két gazdasagi teriilet megkapja
ugyanazokat az €pitési jogokat.

2. tervezési feladat
- a F6 at menti 305/12 hrsz.-4, kivett mivelés agl, beépitetlen teriiletet gazdasagi,
kereskedelmi, szolgéltatd teriilet kisvéarosias lakoteriiletbe soroldsa

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULﬁSRENDEzésl TERV MO'DOS{’TA’S,
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Beruhézoi kérelem:

- a 7279 m? nagysagu telken 6 db, egyenként 10-11 lakéasos (8sszesen 64 lakas), hdromszintes
épiilet elhelyezése

- lakasonként 1 parkol6 biztositasa

- 30%-o0s beépithetdség, 45% zoldfeliilet

- épitménymagassag 6,0 m

- épitési hely hatara: 3, valamint 5,0 m, épiiletek kozotti tdvolsag: 7,2, valamint 7,7 m.

4x11 lakasos + 2x10 lakasos épilet

HELYSZINRAJZ
M 1:500 %

HEERE

Szikséges parkolgszam
64 db lakds = 64 db parkolo

s

g ]

/|P1
Szintteriilet mutato:
346,89 m* + 336,91 + 182,17 m? = 865,97 m?

396,26 m® + 386,30/m” + 182,17 m’ = 964,73 m®
(4 x 865,97 m?) £ (2x 964,73 m?) / 7279,00 m* = 0,73

Beépitési % szamitasa®
Telek teriilete: T =7279,00 m*
Osszes bruttd beépitétt terilet: 2180,08 m?
Beép. %: (2180,08? / 7279,00 m?) x 100.% = 29,95% < 30 %

Zoldfeliilet % szamita
Telek tertlete:
Osszes bruttd beépitett teriilet: 2180,08 m?
Parkolok lefedett terlilete: 814,60 m?
Szildrd kilsé burkolat terilete: 1043,21 m?

Osszes lefedett tertilet: 2180,08 m? + 814,60 m? + 1043,21 m? = 4037,89 m?
Zoldterilét: 7279,00 m* - 4037,89 m’ =3241,11 m?
Zoldfelilet : (3241,11m? [ 7279,00 m?) x 100 % = 44,52 % > 40 %

= 7279,00 m?

T
RENDEZESI jgkvﬁ{% BEEPITES; ZOLDFELULET: 40%
EPITMENY MAGASSAG: 6,00m

Forras: beruhazoi adatszolgaltatas, 2019
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Tervez6i észrevétel:

Maga a beépitési terv egy jelentds forgalmat indukéalé gazdasagi teriilet mellett szdmol
intenziv beépitéssel, mely intenzitas alatt a magas lakasszdm értendd. A mintegy 7300 m>-es
teriileten 64 lakas kialakitdsa keriilendé. Lakasonként 40m? zoldfeliilet biztositasa ajanlott,
figyelemmel az orszagos ajanlasokra és a hatdlyos tervi elhatarozasokra, emellett lakdsokként
2 gépjarmi elhelyezése biztositandd. A megkozelité burkolatokat is figyelembe véve
allasonként 30 m? teriilet igénybevétele sziikséges. Ugyan a fejlesztési teriiletet a gazdasagi
tertilet feldl t hatarolja, mégis javasolt nagyobb telepitési tavolsag tartasa ebbdl az iranybol.
Nagyobb, 8,5-9,0 m-es épitménymagassagu épiiletek elhelyezésekor (a beépitési terv 3 szintes
épiiletet abrazol. melynek nem lehet 6 méter a magassidga) szintén kevés a 3-5 m-es
elé/oldalkert elhagydsa (mégha teljesiil is a magasabb rendii jogszabdly szerinti H/2-es
eloiras). Vagyis az épitési hely csokkentése javasolt.

A tervezett lakasszadm jelentds csokkenése javasolt.

Szintén megfontolasra ajanlott a nagyobb épitménymagassag alkalmazasa, alapvetden a 7,5-es
értéket nem javasolt meghaladni.

Beruhazoi valtoztatas:

Az észrevétel alapjan a beépitési terv modositasra keriilt.

- a lakésszam ¢és az épiiletszam csokkentésre kertiilt (42 lakas, 4 épiilet)

- a lakdsonkénti 2 parkol6 elhelyezése biztosithatd

- az épitménymagassag novelését nem kérik, a 6 méter megfeleld

- a lakdsonkénti 40 m? zoldfeliilet biztositasra keriilt

- a kordbbi anyaggddor teriiletének minél kisebb érintése miatt az épitési hely hatarat nem
szeretnék a telekhataroktol beljebb megallapitani.

- 20%-o0s beépithetdség, 28% zoldfeliilet

HELYSZINRAJZ

M 1:500 HEGYESHALOM,
HRSZ: 305/12

2x11 lakasos + 2x10 lakasos épiilet _

Szukséges parkoldszdm:
42 .0b lakis = 42 x 2 = 54 db parkelo

Zoidfelo

Lakdsra juté zoldfelulet
Zoidfelulet terolete: T = 2041 29
/ y, Osszes lakis azdb
/; Lakisra juté zoldfelilet : (2041,20 m? [ 42 dbl x 100 % = 48,60 m?
/

Epitménymagassag : 6,00 m

Forrés: beruhazoéi adatszolgaltatas, 2019 mddositott terv
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Tervezoi megjegyzés:

Mivel a teriilet korabban anyaggddor volt, ezért az épiiletek elhelyezését talajmechanikai
vizsgélatnak kell megel6znie. Csak annak pozitiv eredménye utdn lehessen a teriileten
épiileteket elhelyezni. A teriilet egészén, de kiillondsen annak keleti oldalan a Duvenbeck
logisztikai telephely miikddése zavard hatast lehet, mig északnyugati oldalon a benzinklt
mikddése lehet zavaro.

Mivel az épitménymagassdg megallapitasa Ujfent 6 méterben kért, ezért a korabbi
latvanyterven szerepld 3 szintes épiilet helyett feltehetden 2 szintes épiiletek épitése tervezett.

3. tervezési feladat

- a hataratkel6 kornyezetében 1évé 0152/11, 0143/3 hrsz.-0 utak és az M1 autdpalya altal
hatarolt teriileten a megengedett legnagyobb épitménymagassag novelése az M1 jela
autopalya menti gazdasagi ovezetben 6,0 m-rél 7,5, az ettdl tdvolabb esd gazdasagi dvezet
telkein 10,5 m-re.

Ty, I‘
Epmag.: 10,50 m ‘

Epmag.: 10,50 m e |

. Epmag.: 10,50 m

—

¥
. ‘pmag.: 7,50m

A kérelemben érintets telkek tervezett épiiletmagassagat tintettiik fel

LATVANY T

[/ ARCHIBALD 5054 6Yon zayivr v

M1 Autopdlya melletti beépités E 02

cpitettd: épitésh.:M1 autépalya és 0143/3-0152/11 utak 4 0 il u
I }Iakdm i paly: utak altal kozrezdrt teriilet

9222 Hegyeshalom, Mikl6shalmi it 1.

L tervezt: POCZE BALINT 9024 GYOR, ZRINYI M. U. 34. tel: 96/412.796 E 08-0079 LI
Nyomeatva: 2018, 17, 14, 10:45
Forrés: beruhazoi adatszolgaltatas, 2018
REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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ARCHI-BALD oo GYOR, ZRINYI UL 34
MERMOE] [RODA BT TelFax.: B/ 412-TH

HEGYESHALOM SZABALYOZASI TERV
MODOSITASI TAVASLAT

Az M1 autdpélya és 0143/3-0152/11 utak éltal kbzrezart teriilethez

Jelenlegi dllapot leirdsa:

Az érintett teriilet: beépitésre szdnt teriilet, kereskedelmi, szolgdltatd (Gksz) besoroldssal.
Jelenlegi beépitettsége: az autépdlya vonaldban beépitett, a tibbi ingatlan részben beépiteit.
Az epiletek funkcidja meghatirozdan a szillds jellegli éplletek. E mellet taldlunk
kereskedelmi épiileteket, vimudvart, benzinkutat. Terilet mintegy 50 %-a jelenleg
beépitetlen.

A beépités madja: szabadon 416 és zartsord

Epiiletmagassig: 6,0 m 7.5 m. A hrsz:2085/2 ingatlanon 10,5 m

Javasolt nsitis:

Az ingatlanok kihaszndlhatosdginak tervezhetGségét javitand, néhdny telek becpitési
intenzitasinak a novelése. Ezzel gazdasigosabban kialakithatd épiiletek keriilhetnének
elhelyezésre.

Az ingatlanokra tervezhetd épiiletek magassigait szeretnénk megnéivelni, a tibbi szabdlyozdsi
paraméter megtartdsdval,

Ennek eredménycként az autépilya melletti teriileteken 6,0 m helyert 7,5 m a belsi
teriiletzken 10,5 m éplletmagassig alakulna ki. Az autdpalya és a 0143/3 szimi 0t hatdrolta
teriiletrész magassdga nem valtozna, ami a szabalyozdsi terv szerint 6,0 m.

A 0152/11 és a 0143/3 szamn utak talilkozdsindl 1évé hrsz:2085/2 ingatlan egy kordbbi
mbdositds eredményeként 10,5 m értéket kapott, ami illeszkedik a modositasi javaslat
irekvéscihez.

A médositist aldtdmaszté helyszinrajzunkon szabdlyozdsi terv helyszinrajzit felhasznilva
jeliltilk a terven a javasolt beépitési paramétercket.

Masik tervlapunkon tdmegvézlatokban feldolgoztuk a teriileten talilhatd épileteket, valamint
feltimtettiik  kék kubaturdval a javaslat szerinti nagyobb dpiiletmagassagokkal Epitendd
épiileteket. A ldtvanytervbél kitiinik, hogy a javasolt modositds Gsszeegyeztethetd a korabban
épiilt épiiletekkel. A kordbban épiilick lehetGséger kapnak, hogy feldjitdsuk, dtépitésiik sordn
az 0 épiiletmagassag tartalékot biztositson szimukra.

Elképzelésiink megfelel annak a tervezdi tirekvésnek, hogy az autbpélya felil alacsonyabb,

mig a tdmb belsdben magasabb épiiletek alakulhassanak ki.

R QL

POCZE BALINT
Okl épilészmemniik
E 08-0079
Q024 Ciyiie, einyi u. 34.
Tel/Fax: 96041 2-7%

Gor, 2018, november 16,

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP UL;;’*SRENDEZESI TERV MODOSITAS
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1EJ|14 7/118

HELYSZINRAJZ

VLEHAS uokume]_suhbcidz TrodaTerves
oo

[1! ARCHIBALD

MERNOKI IRODA
9024 GYOR, ZRINY1 M. U. 34,

JELMAGY ARAZAT
[ Selenleg dvezet jel
[_ i mibdosen Svect jel
e M1 Autépalya melletti beépités M 1:2000 B-01
- °Pﬁmé‘: i |épitésh..M1 autépalys és 0143/3-0152/11 utak altal kbzrezart terilel
astro-Dental KA. [ eim: 0227 Hegyeshalom, Mikldshalmi o 1. ;
lervezt:  POCZE BALINT 9024 GYOR, ZRINVI M. U. 34. tel: 96/12-796 E 0B00TY 2311 14,
i TR R T
Forras: beruhazoi adatszolgéltatas, 2018
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Tervez6i észrevétel:

A hataratkeld teriiletén az Onkormanyzat altal tdmogatott modositast lehetségesnek tartjuk
azzal, hogy azokon a teriiletegységeken, ahol a kialakult és nem megvaltoztathatd
telekmélység 10 méter, az épitménymagassag 10,5 méterre emelése és a zartsoru beépités
egyiitt irrelevans.

4. tervezési feladat
- a vasut, valamint az Alkotmany és Jokai M. utcak altal hatarolt telektomb déli részén, az 581
hrsz.-u telek megoszthatd legyen

Telektulajdonosi kérelem:
- az 581 hrsz.-u telek nagysaga meghaladja az 1200 m?-t. Megosztasat koveten az ijonnan
kialakulo telken — csaladtag szamara — szeretné az épitési lehetdséget biztositani.

5. tervezési feladat
- a 071 hrsz.-u, mezdgazdasagi gazdalkodasi besorolasu telken az épitési hely eldirt hatara
csokkenthetd legyen.

Telektulajdonosi kérelem:

- az épitési hely hatara csokkenthetd legyen 1-3 m-re a 071 hrsz.-u teriileten, mivel a hatalyos
terv altal a telekhataroktdl 15 méterre kijelolt épitési hely jelentdsen korlatozza a telek
hasznalhatosagat és egyébként sem tartja indokoltnak a 15 méter elhagyasat.

- mar nem kivanja a szélkerék szamadra hely biztositasat a 072/12 hrsz.-u telken.

Tervezéi észrevétel, javaslat:

A terv lehetdséget adott a 071 hrsz.-u telek birtokkdzpontként vald miikodésére, akar 45%-os
beépitettséggel. Az épitési hely hataranak kijelolése az akkor meglévd épiiletek hatarat
kovette. Mivel allattartd teleprél van sz6, indokolt volt a nagyobb telepitési tdvolsag
kijelolése. Az érintett telek 19000 m? teriiletii, jelentds épitési lehetdséget biztosit, kiilondsen

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRENDEZESI TERV MO'DOSI’TA’S,
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Gigy, hogy tobb épiilet (K-en) lebontasra keriilt. Az ENy-i feltaro ut iranyaban az ép. hely a
keritéshataron vezet - ezért abba az iranyba kiterjeszteni egyébként sem indokolt. D-en a
telekhatarig 5 m van - ez elviekben csokkenthetd, de nem javasolt még lakéfunkcid esetén
sem.

Ek-en és DNy-on a kerités a 072/12 hrsz.-u telek hatiran vezet, vagyis az egy telekként
hasznositott. Az épiiletek bdvitése, vagy ujak létrehozasa DNy-i irdnyba javasolt és erre van is
lehetdség.

Megjegyzendd az is, hogy az ép. hely hatarat a terv nem a 071, hanem a 072/12 hrsz.-u telek
hataratol mérte, igy a valos, 071-re vetitett értékek DNy-on 5, EK-en 9,5 m.

Javaslat: Szilikséges tudni, hogy a tulajdonos melyik irdnyba kivan bdviteni és milyen
rendeltetés szamara. Alapvetéen a DK-i, EK-i iranyba torténé kis mértékii csokkentés
elképzelhetd.

Ami javasolt, a k6zdsen hasznalt 071, 072/12 hrsz.-0 telkek egy telekként valo kezelése. A
sz¢élkerék, amennyiben még megvaldsithatd, maradjon, ettél DNy-ra pedig lenne lehetdség
épités biztositasara.

Telektulajdonosi észrevétel:
A teriilet nem allattart6 telep, igy a telepitési tdvolsag soran kérik ennek figyelembe vételét.
Tovabbra is kéri az épitési hely hatardnak csokkentését.

1.3. Tervi elézmények
Telepiilésrendezési tervek és telepiilésfejlesztési koncepcio

Hegyeshalom nagykozség hatalyban 1évé telepiilésrendezési tervét 2010-ben készitette el a
Regioplan Kft. (Msz.: Rp.[.116-12,13) és hagyta jova a telepiilés képviselO-testiilete. A
jovahagyas Ota a hataratkel6 és a gazdasagi telephely teriiletét tobb modositas is €rintette.

A hataratkeld esetében a legjelentdsebb valtoztatds az akadalymentesitéshez kapcsolodik, ez a
feltaro utak szabalyozésat érintette, emellett novelésre keriilt egyes teriileteken az
épitménymagassag.

A gazdasagi telephelyek esetében az épitménymagassag novelése mellett az épitési hely keriilt
fokozatosan kiterjesztésre.

Jelen valtoztatasok a telepiilés fejlesztésének elveivel, céljaival nem ellentétesek. Az arculati
kézikonyv modositasa azonban sziikséges, mivel a kisvarosias lakoteriilet kijelolése a
kézikonyv szerinti gazdasagi karakterti teriileten torténne.

Teriiletrendezési tervek

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én fogadta el Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. Torvényt (tovabbiakban:
OTrT, vagy torvény). A 2019. marcius 15-étdl hatalyos torvény az Orszagos Teriiletrendezési
Tervrol szol6 2003. évi XXVI. tv. helyébe 1épett. Jelen fejezet a jogszabaly 2019. marcius 15-
¢t6] hatalyos allapota szerint késziilt.

A telepiilés kozigazgatési teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznélési kategoriak:
— erd6gazdalkodasi térség (mm)
— mezogazdasagi térség ()
— vizgazdalkodasi térség ()
— telepiilési térség (=)

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULﬁSRENDEZE& TERV MOD OS(TAL?
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A telepiilés kozigazgatési teriiletét és térségét érintd vonalas elemek:
— gyorsforgalmi ut (meglévo) (— )
— gyorsforgalmi ut (tervezett) (=)
— nagysebességli vasutvonal (tervezett) (=)
— fout (meglévd) (— )
— egyeéb orszagos torzshalozati vasuti palya (meglévd) (=)
— orszagos kerékparutvonal ( )
— 750 kV-os atviteli halozat tavvezeték (meglévd) (— )
— elsérendil arvizvédelmi févédvonal (meglévd) ( — )
— foldgazszallité vezeték (=== )

\\Yéﬂrbg,log
R Np

¢

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat ,, Az Orszdag Szerkezeti Terve” cimii terviapbol

Az orszagos dvezetek a modositando teriiletet az alabbiak szerint érintik:

- Okologiai halozat magteriiletének Ovezete, az okoldgiai halézat Skologiai folyosdjanak
Ovezete €s az 0kologiai haldzat pufferteriiletének dvezete:
a magteriilet 6vezete fedi

- Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete:
hatarolja, de nem fedi

- Erdok ovezete
hatarolja, de nem fedi

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések:
a telepiilés nem érintett

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRENDEZESI TERV MOD OS{'TA'S
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- Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete altal érintett telepiilések:
a telepiilés nem érintett

Okologiai halozat magteriiletének Ovezete, az okologiai halozat 6kologiai folyosodjanak
ovezete ¢és az 0kologiai halozat pufferteriiletének dvezete:

5-0s sz. modositandd
tertilet

- Okologiai halozat magteriiletének Gvezete
- Okoldgiai haldzat Skoldgiai folyosdjanak dvezete

Okolbgiai haldzat pufferteriiletének dvezete

z L me

Forras: OTrT

A modositando tertiletek koziil az 5-6s szam teriilet (071 hrsz.) érinti a magteriiletét Gvezetét.
Mivel az épitési hely mddositasa tervezett, ezért az érintettség nem befolyasolja a tervezést.

Kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete
>

o= Dannuw \
Forras: OTrT
Az Ovezet csak hatarolja az 5-6s szamu modositasi teriiletet.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Erdok ovezete

Forras: OTrT

Az Ovezet csak hatarolja az 5-6s szamu modositasi teriiletet.

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
A Gydr-Moson-Sopron megyei teriiletrendezési tervet (MTrT) az dnkormanyzat kozgytilése a
10/2005.(V1.24.) szdmu rendeletével és a 85/2005.(VI.10.) szamu hatdrozataval hagyta jova,
majd 12/2010. (IX.17.) szamu rendeletével, valamint 190/2010. (IX.17.) hatarozataval
modositotta azt. A terv feliilvizsgalata folyamatban van.

A térségi terlilet-felhasznalasi kategoriadk nem befolyasoljak a tervezett fejlesztést.

A megyei tervi dvezetek a modositando teriiletet az alabbiak szerint érintik
- kivalo termdhelyi adottsdgu szantdteriilet dvezete:
az 5-0s szamu modositasi teriiletet hatarolja, de nem fedi
az Orszagos Teriiletrendezési Terv dvezete az iranyado és alkalmazando

- akivalo termdhelyi adottsagu erddteriilet Gvezete: nem érinti
az Orszagos Teriiletrendezési Terv 6vezete az iranyado és alkalmazando

- orszagos, valamint térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet Gvezete: nem érinti
az Ovezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2015. januar 1-t8] megsziintette

- kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Gvezete: nem érinti
az ovezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-t6l megsziintette

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRENDEZESI TERV MO'DOS{’TA’S
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- felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijto teriiletének dvezete: nem érinti

- asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Ovezete: a teljes telepiilést fedi
az Ovezet elnevezése az Orszagos Terliletrendezési Terv 2014. januar 1-t6] hatalyos
allapota szerint: 4svanyi nyersanyag-vagyon teriilet

- egylitt tervezehetd térségek teriilete: nem érinti

- kiemelt fontossagi meglévd honvédelmi teriilet Gvezete: nem érinti

- magtertilet, 6kologiai folyosoé €s pufferteriilet 6vezete: érinti
a magteriilet dvezete érinti az 5-0s szamu modositasi teriiletet

- erddtelepitésre alkalmas teriilet Gvezete: nem érinti
az Ovezet elnevezése az Orszagos Terliletrendezési Terv 2014. januar 1-t6l hatélyos

allapota szerint: erddtelepitésre javasolt teriilet

- térségi komplex tajrehabilitaciot igénylo teriilet Gvezete: nem érinti
az ovezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. janudr 1-t6] megsziintette

- vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet dvezete: nem érinti
az Orszagos Teriiletrendezési Terv dvezete az iranyado és alkalmazando

- torténeti telepiilési teriilet 6vezete: nem érinti
az Ovezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-t8] megsziintette

- rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete és nagyvizi meder 6vezete: nem érinti
- foldtani veszélyforrés teriiletének vezete: nem érinti

- szélerdmi elhelyezéséhez tovabbi vizsgalatra ajanlott teriilet Ovezete: nem érinti
az ovezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-tol megsziintette

- vizerdzidnak Kkitett teriilet Ovezete: nem érinti

- szélerdzionak kitett teriilet ovezete: nem érinti
az ovezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv megsziintette

A megyei tervi 6vezetek koziil minddssze az dsvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete
érinti a modositassal érintett teriiletet, egyuttal a teljes igazgatasi teriiletet.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULﬁSRENDEZE& TERV MOD OS(TAL?
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Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési terve
Kivonat a Térségi szerkezeti tervbdl

A tv. 2. §-a szerint:

1. dsvanyi nyersanyagvagyon-teriilet: kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben
megallapitott ovezet, amelyben a megallapitott banyatelekkel lefedett és banyatelekkel le nem
fedett, az dllam kizdarélagos tulajdondt képezd, az Orszdgos Asvianyanyag Nyilvantartds
szerint nyilvantartott dsvanyi nyersanyagvagyon teritiletei talalhatok.

A tv. 19/B. §-a szerint:

(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet Ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleloen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznaldsi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheté ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt teriilet banyaszati szempontbdl nem érintett, igy az dvezeti
érintettség nem jelent teriiletfelhasznalasi, beépitési korlatozast.
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Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet vezete

Forras: MTrT
Osszegzés:

Elozéek alapjan a modositassal érintett teriiletek felhasznalasat a teriiletrendezési
tervek nem befolyasoljak.

1.4. A tervezési eljaras folyamata

A telepiilésrendezési terv moddositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet eldirasa
szerint egyszerusitett eljarasban keriil rendezésre. Az eljaras elsé lépéseként jelen
véleményezési dokumentacio keriilt 6sszeallitasra.

A partnerségi egyeztetési szabalyairol a Képviselo-testiilet a 4/2017. (II1.31.) 6nkormanyzati
rendeletet alkotta.

2. RENDEZESI LEIRAS
2.1. A modositas célja

1. A F6 at menti 1073/2 hrsz.-u kivett Gt miivelési 4gu, hatalyos tervben gytjtéutként szerepld
utat a gylijtéati haldzatbol tordlni kivanjak, emellett cél, hogy az Ut ki nem épitett nyugati
szakaszat a gazdasagi terlilethez lehessen csatolni, tovabba, hogy az épitési hely hatara
kiterjeszthetd legyen.

Kiegészitésként kérte az onkormanyzat, hogy a belteriilet hatdra a 0650/25 hrsz.-u telekre
kiterjeszthetd legyen.

2. a F6 ut menti 305/12 hrsz.-0, kivett miivelés agh, beépitetlen teriiletet gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltato  teriiletbdl  kisvarosias lakoteriiletbe  lehessen  sorolni.
Kiegészitésként az onkormanyzat kérte a korabbi egyeztetések alapjan a 305/10-es hrsz.-u
telek lakoteriiletbe sorolasat.
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3. A hatératkeld kornyezetében 1évé 0152/11, 0143/3 hrsz.-0 utak és az M1 autopalya altal
hatarolt teriileten a megengedett legnagyobb épitménymagassagot novelni kivanjak ugy, hogy
az az M1 jelli autdpalya menti gazdasagi Ovezetben 7,5, az ettdl tdvolabb esé gazdasagi
ovezet telkein 10,5 m legyen.

4. A vasut, valamint az Alkotmany és Jokai M. utcék altal hatarolt telektomb déli részén az
581 hrsz.-u telket meg kivanjak osztani.

5. A 071 hrsz.-u, mezégazdasagi, gazdalkodasi besorolast telken az épitési hely eldirt hatarat
csokkenteni kivanjak.

2.2. A teriiletek bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

1-es szamu tervezési teriilet

Forras: google earth pro

A valtoztatassal érintett teriilet az 1-es, 101-es és M15-6s utak altal hatarolt teriileten fekszik.
Jelentds nagysagu logisztikai tevékenységet folytatd vallalkozéasok telephelyeként mukodik.
Fejlesztése a 2010-es évek elejétdl folyamatos. A teriilet feltardsa egy, az 1-es szdmu Utrol
kicsatlakozo, mintegy 240 méter hosszl burkolt utrol torténik. A telephely tovabbi beépitése
tervezett.

A fejlesztésekkel egyidejiileg a 2010. évben feliilvizsgalt telepiilésrendezési terv tobbszor
modositasra keriilt. A tervezett gyljtéut altal kettészelt teriilet egy részére kijelolt
kereskedelmi funkciot felvaltotta az ipari funkcid, ezéltal egységes lett a teriilethasznalat.
Viltozott, novelésre keriilt az épitménymagassag, mig a teriilet északi részén valtozott az
¢épitési hely hatara. A valtozasokat kovetden a két gazdasagi teriiletre vonatkozo eldirasok
egyre egységesebbek lettek.
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Jelen modositaskor hatdlyban 1évd telepiilésrendezési terv a gazdasagi teriilet egészét
gazdasagi, egyéb ipari teriiletbe sorolja ugy, hogy azt kettészeli a Szolnoki utcat az 1-es
szamu Uttal 6sszekotd tervezett gylijtout.

Kivonat a hatélyos teriiletfelhasznalasi tervbol

S

ax

alyo

Kivonat a hatalyos Szab
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az iparteriiletet feltard ut kiépitett szakasza, Regioplan Kft. 2019

2019/06/19 1242
az iparteriiletet feltard Ut ki nem épitett szakasza, Regioplan Kft. 2019
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2-es szamu tervezési teriilet

Forras: google earth pro

A valtoztatassal érintett teriilet az l-es szamu fouthoz kozel helyezkedik el, a foutrol
megkozelithetden, gazdasagi teriiletek €s tervezett kisvarosias lakotertilet altal hataroltan.

A tervezéssel érintett telek teriilete mintegy 7300 m>. A beruhazé adatkdzlése szerint egykori
anyagg0odor, melyet napjainkra feltoltottek, igy felszine kozel sik. Beépitetlen, miivelésbol
kivett. Eszaknyugatrdl és nyugatrol benzinkut, valamint szolgaltato és vendéglatd egység,
délkeletrol logisztikai kozpont hatarolja. A logisztikai egység teriiletét e teriilet feldl 4 méteres
fémkeritéssel valasztottak el.

Eszakrol lakéépiiletnek is helyt adé telek, délrél beépitetlen, de lakoteriiletként tervezett
teriilet hatarolja.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok a teriiletet gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd
teriiletbe soroljak.

A telepiilés jovahagyott telepiilésképi arculati kézikdnyve a teriiletet a rendezési tervvel
Osszhangban gazdasagi karakterii teriiletbe sorolta. Sziikséges tehat az arculati kézikonyv
modositasa.
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a fejlesztési teriilet, északnyugatrdl a benzinkt, Reiolan Kft. 2019
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Kivonat a hatalyos Szabalyozasi és dvezeti tervbol
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3-as szamu tervezési teriilet

A valtoztatassal érintett teriilet a hataratkeld tertiletén talalhatd, az autopalya északi oldalan. A
beruhazok célja, hogy a teriileten az épitménymagassag novelésére, nagyobb tomegi
épitmények elhelyezésére legyen lehetdség.

Google Earth

Forrés: google earth pro

A teriileten a szallashely szolgaltatas és vendéglatas funkciot betdltd épitmények fejlesztése
volt a jellemz6 az elmult évtizedben, ez a teriilet északnyugati részét érintette. A kistelkes,
szolgaltato funkciora tervezett teriiletek beépitése nem tortént meg.

A 2010. évi feliilvizsgalat ota a teriiletet tobb rendezési tervi modositds érintette.
Legjelentdsebb az akadalymentesitéshez kapcsolodd, a kozlekedési teriileteket érintd
modositds, de emellett moddositasra, novelésre keriilt egy teriiletegységen az
épitménymagassag is.

A hatdlyos telepiilésrendezési terv a vdmudvarral jelolt egységen 10,5 m-ben, az autdpalya
mentén 6,0 m-ben, a kistelkes terlileteken pedig 4,5 m-ben (egy valtozassal érintett dvezetben
7,5 m-ben) hatdrozza meg az ¢épitménymagassagot. A teriiletfelhasznalds egységesen
gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato.

A telepiilés jovahagyott arculati kézikdnyve épitészeti ajanlasként megfogalmazta, hogy a
teriiletet feltdar6 utak mentén legfeljebb foldszint+emelet+tetdtér szintszamu épiiletek
elhelyezése ajanlott (szdndék szerint az autépalya mentén), az ettdl beljebb es6 teriileteken
megengedett a nagyobb magassag.

Javasolt a ,,f6 feltaro utak™ kifejezés pontositdsa annak megfelelden, hogy az az autopalyéra
vonatkozzon.
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Kivonat a hatalyos Szabalyozasi és dvezeti tervbol

a fejlesztési teriilet a 0143/3 hrsz.- teriiletrdl, Regioplan Kft., 2019
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a fejlesztési teriilet a 0143/3 hrsz.-u teriiletrél, Regioplan Kft., 2019

2

a fejlesztési teriilet az autdpalyarol, google earth pr
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tervezési teriilet

-es Szamu

4

szamu vasut, valamint az Alkotmany és Jokai M. utcak altal hatarolt telektomb déli részén. A

A valtoztatassal érintett 581 hrsz.-u teriilet a telepiilés kdzponti belteriiletén talalhato, az 1-es
tertilet zajvédo fal altal védett.

telepiilés ezen részén kisebb méretii, jellemzden 7-800 m? nagysagu telkeket hoztak létre a
vasuttal parhuzamosan, némely esetben a vastthoz kozel, arra merdlegesen. A vasttra

Az 1220 m? nagysagu telken jelenleg egy lakoépiilet all, a vasuti zaj hatarvonalan til. A
merdlegesen fordul6 telkek teriilete 1000 m?-t meghaladé.

hatarvonalan tali beépitése illeszkedni tud a

]

A valtoztatassal érintett teriiletnek a vasiti za
mar kialakult beépités\isédhoz ¢s ritmushoz.

o e N
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Forras: Google Earth Pro
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a fejlesztési teriilet a vasut menti Utrdl, Regioplan Kft, 2019

5-0s szamu tervezési teriilet

A valtoztatassal érintett teriilet a telepiilés kiiltertiletén talalhato, a kézponti belteriiletto]l déli
iranyban. MezOgazdasagi jellegli tanya, melyet a hatalyos terv mezdgazdasagi, gazdalkodasi
terliletbe sorolt azzal, hogy ott mezdgazdasagi birtoktest alakithato ki. A szomszédos, 072/12
hrsz.-u teriiletre széleromi elhelyezhetdsége volt biztositott.

Az épitési hely hatarét a kialakult allapotot is figyelembe véve 15,0 m-ben hatdrozta meg a
terv.
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Kivonat a hatalyos Szabalyozasi és dvezeti tervbol
2.3. A telepiilésrendezési terv mdodositasa és annak hatasa
1-es szamu tervezési teriilet

Az 1073/2 hrsz.-1 0t terlilete a gytijtéuti haldzatbol torlésre keriil, mivel sem a lakoforgalom
gazdasagi teriiletre vezetése, sem forditva, a gazdasagi teriilet forgalméanak lakoéteriiletre vitele
nemkivanatos tavlatban. A gazdasagi telephelyen a nevezett ut egy szakasza kiépitése keriilt,
ennek meghosszabbitasa sziikséges az atemeld teriiletéig. Ez a szakasz kozteriiletben marad, a
kiszolgélo uti haldzat részét fogja képezni.

Az épitési hely és a telken beliili fasitas a gazdasagi teriilet egészére egységesen keriil
megallapitasra.

A belteriiletek kozé beékelddd 0650/25 hrsz.-u telekre a tervezett belteriilethatar jelolés
kiterjesztésre keriil.

Hatasok:

Kozlekedés

A modositas olyan tervezett gyiijtd utat érint, mely hélozati szempontbol nem jelentds. A
gazdasagi telephelyek kiépiilését és miikodését kovetden iparteriileti feltard utként mitkodik.
Tavlatban, sziikség szerint a gazdasagi teriilet hataran jelolhetd ki 0j kozlekedési nyomvonal.

Tajrendezés és kornyezetalakitas
A modositas a telepiilés védett taji és kornyezeti elemét nem érinti, a telepiilésképet nem
befolyasolja.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULﬁSRENDEZE& TERV MOD OS{TAL?
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Kozmiiellatas

A modositas a kozmiithaldzatot nem érinti. Az ut jelzett szakaszanak kozteriiletbe soroldsa a
kozmiiteriilet megkozelitését hivatott biztositani.

Orokségvédelem

A fejlesztési teriileten régészeti leldhely talalhato, de a modosités a telepiilés 6rokségi értékeit
a meglévo allapothoz viszonyitva nem karositja.

2-es szamu tervezési teriilet

A 305/12 hrsz.-u teriilet lakoteriileti felhasznalasa talajmechanikai vizsgélat eredményéhez
kotendd. A szabalyozas tervezett eszkdzei, igy a lakdsonkénti 40 m? zoldfeliilet biztositasa, a
lakasonkénti 2 parkolo elhelyezésének biztositasa, a legfeljebb 25%-0s beépithetdség a teriilet
intenziv beépitésének elkertilését szolgaljak.

A beépitési terv szerint a teljes beépitett teriilet mintegy 1500 m?, mely 20,4%-0s
beépitettséget jelent. A parkolok lefedett teriilete 1065, a szilard kiilsé burkolat teriilete 2686
m?, dsszesen a lefedett teriilet 72%. A zoldfeliiletre 28% teriilet marad; az egy lakasra jutd
zoldfeliilet 48,6 m>.

A teriiletet hatarolo, meglévd és kiépitendd utak a szomszédos gazdasagi egységektdl némileg
nagyobb telepitési tdvolsagot biztositanak, ugyanakkor a teriilet zajjal terhelt lesz.

A tervezési teriilettel északrol hataros, 305/10 hrsz.-u telek a rajta elhelyezkedd lakdépiilet
miatt falusias lakoteriileti besorolast kap. A benzinkut teriiletére tervezett 16,0 m széles ut
terlilete a meglévd €s megtartando, kiépitett allapot szerint kiigazitasra kertil.

Hatasok:

Kozlekedés

A teriilet megkdzelitéséhez ki kell épiteni az 1073/5 hrsz.-i utat és annak 1-es uttal valo
csatlakozasat ugy, hogy a megfeleld belatas biztositva legyen. Jelenleg a teriilet mélyebben
fekszik, mint az 1-es 0t utkoronaszintje, ez pedig a kihajtast neheziti.

Szintén megvalositando a benzinkt teriiletére jelolt ithoz valo csatlakozas.

Tajrendezés és kornyezetalakitas
A modositas a telepiilés védett taji és kornyezeti elemét nem érinti, a telepiilésképet nem
befolyasolja.

Kozmiiellatas
A teriilet a meglévo haldzatrol ellatando.

Orokségvédelem
A modositas a telepiilés 6rokségi értékeit nem érinti.

3-as szamu tervezési teriilet
A terv az épitménymagassagot az érintettek kérésére 7,5 m-re ndveli az autdpalya menti

terlileteken. Az ettdl beljebb esd teriileteken — kivéve az aprételkes egységeket — szintén jeloli
a kért 10,5 m-es értéket.
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Az aprotelkes, 100 m? koriili teriiletli telken az épitménymagassag kisebb mértékii, 6,0 m-re
vald novelését tartjuk lehetségesnek.

Hatasok:

A modositasnak a kozlekedés- és kozmiithdlozatra, az Orokségvédelemre nincs hatésa.
Telepiilésképi szempontbol az autdpalyatol beljebb esé teriileteken az épitménymagassag
novelése sem az autdpalyarol, sem a telepiilés fel6l nem fog markansan megjelenni,
egylittlathatosagot nem fog befolyasolni.

4-es szamu tervezési teriilet

A szabalyozasi terv a valtoztatassal érintett telket, valamint a vele szomszédos 1-1 saroktelek
teriiletét a tombtdl eltérd dvezetbe sorolja igy, hogy ott megengedi a 800 helyett a 600 m?
teriiletli telek alakitdsat is.

Hatasok:
A modositasnak a kozlekedés- és kdzmiihaldzatra, az orokségvédelemre, valamint a téji- és
természeti kornyezetre nincs hatasa.

5-0s szamu tervezési teriilet

Figyelemmel a telektulajdonosi kérésre, a szabalyozasi terv noveli az épitési helyet ugy, hogy
annak hatarat egységesen 5,0 m-ben hatdrozza meg. Szélerdmi elhelyezésére, kiilondsen a
magasabb rendli jogszabaly eldirdsai alapjan — mely tulajdonképpen nem teszi lehetévé azok
elhelyezését — nem jeldl ki kiilon épitési helyet és ovezetet. A 071 és 072/12 hrsz.-u telkeket
egy Ovezetbe sorolja.

Hatasok:

A modositasnak a kozlekedés- és kozmiithaldzatra, valamint az ordkségvédelemre nincs
hatasa. T4ji- és természeti kornyezeti szempontbdl eldnyds, amennyiben szélerdmii nem
jelenik meg a teriileten.
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