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Hegyeshalom Nagykézségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
....... [eeeeevense (oeee...) ONkormanyzati rendelete

rrrrr

Hegyeshalom Nagykozségi Onkorményzat Képviseld-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 62.§
(6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban
és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 9. mellékletében meghatdrozott
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

rrrrr

szabalyzatrol sz616 6/2010. (V1. 25.) rendelet (tovabbiakban: R) 1. § e) pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

1. § A rendelet

e) az SZ-J1/5/2M jell, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1./5/2M (Marialiget)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimi,

[terviapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando.]

2. § (1) AR. 27. § (2) bekezdésének els6 mondata helyébe a kdvetkez6 rendelkezés
1ép:
(2) Az Lf; és Lt jelt lakodvezetben telkenként elhelyezhetd

(2) AR. 27. § (9) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

9) Lfm jelll 6vezet telkein az épitési hely eldkerti mérete 3,0 m, a 18,0
4,516l60/960

méternél kisebb szélességli telkein az épitési hely oldalkerti mérete 4,5 m.

3. § A R. 1. § e) bekezdésében meghatarozott melléklete helyébe jelen rendelet 1.
melléklete 1&p.

4. § Ez arendelet ....napjan 1ép hatélyba.

Szoéke Lasz1 dr. Gali Péter
polgarmester jegyz0

Zaradék:

A rendelet kihirdetése ..... megtortént.
dr. Gali Péter

jegyz0
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1. ELOZMENYEK
1.1. Megbizasi elé6zmények

Hegyeshalom Nagykdzségi Onkorményzat Képviseld-testiilete 2019. év  oktober
hoénapban jelezte, hogy a kdzponti belteriiletre, valamint Marialiget teriiletére vonatkozd
terliletrendezési tervek pontositasat kivanja kezdeményezni.

A pontositast a Regioplan Kft. végzi.

A médositas célja, hogy a kozponti belteriilet szabalyozéasi és Ovezeti terven
OBOSO i e
4,5[1 61601960
oBols0
4,5[1 61601900
beépitésre szant teriiletének keleti hataran 1évQ teriiletre vonatkozd Ovezeti jeldlés
potlasra keriiljon a meglévé beépitéseket figyelembe véve.

eléiras keriiljon rogzitésre a helyett. Emellett a marialigeti telepiilésrész

A modositas oka, hogy a megel6z0 rendezési tervi modositdsok soran keletkeztetett
eldirasok pontositasra keriiljenek.

A tervezési feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.
1.2. Tervi elézmények

1.2.1. Telepiilésrendezési tervek és telepiilésfejlesztési koncepcio
Hegyeshalom nagykozség hatalyban 1€v6 telepiilésrendezési tervét 2010-ben készitette el
a Regioplan Kft. (Msz.: Rp.I.116-12,13) és hagyta jova a telepiilés képviseld-testiilete.

A jovahagyas ota eltelt idészakban beruhazoéi, vagy tulajdonosi kérésre elsdsorban az un.
kozponti belteriiletet, valamint a lakott teriileteket hatarold gazdasagi és kozlekedési
terlileteket érintden a rendezési terv tobbszor is modositasra kertilt.

A modositasok koziil az Rp.1.116-29, valamint az Rp.1.116-30 munkaszamon 2018-2019.
évben készitett rendezési tervek érintették a jelen eljarasban modositds ala vont
terlileteket, vagy azok szlik kérnyezetét.

Jelen modositasok a telepiilésfejlesztési koncepcioban rogzitettekkel nem ellentétesek.

1.2.2. Teriiletrendezési tervek

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (OTrT) az Orszaggytilés 2003. aprilis 28-1
ilésnapjan fogadta el torvény forméjaban (2003. évi XXVI. tv.). A jévahagyas ota eltelt
idészakban a torvényt tobbszor modositottak, legutobb 2018-ban, amikor 0j térvényt
alkottak (2018. évi CXXXIX. tv.)

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
A Gydr-Moson-Sopron megyei teriiletrendezési tervet (MTrT) az Onkorményzat
kozgytilése a 10/2005.(V1.24.) szamu rendeletével és a 85/2005.(VI.10.) szamu
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hatarozataval hagyta jova, majd 12/2010. (IX.17.) szdml rendeletével, valamint
190/2010. (IX.17.) hatarozatdval modositotta azt. A megyei terv feliilvizsgalata
folyamatban van.

Jelen tervben elhatarozottak nem ellentétesek a megyei €és az orszdgos tervben
elhatarozottakkal.

1.3. A tervezési eljaras folyamata

A tervezési eljaras allami foépitészi eljarassal kerlilt meginditasra, mivel rajzi
pontatlansagbol (Marialiget) és elirasbol (a nevezett Ovezeti jel) adédd pontatlansag
kiigazitasa az eljaras célja. Az eljaras elsO szakaszaként jelen partnerségi egyeztetési
dokumentécio keriilt 0sszeallitasra.

A partnerségi egyeztetési szabalyair6l a Képviseld-testiilet a 4/2017. (IIL.31.)
Oonkormanyzati rendeletet alkotta.

2. RENDEZESI LEIRAS

2.1. A tervezési teriilletek bemutatasa

A tervezési teriilet egyike Marialiget telepiilésrészen talalhatd, annak is a telepiilési
mellékut és az attol keletre esd, beépitésre szant terlilet altal hatarolt teriileten. A
terlileten falusias lakdtelkek talalhatok, melyek részben beépitettek, egy, illetve
tobblakasos ¢épiiletekkel (4-6 lakasos épiiletekkel). A teriilet belteriiletbe vonasa
megkezddodott.

A tovabbi tervezéssel érintett teriilet az 1-es szamu vasat mentén, az Ovari utcahoz
keletrol csatlakozo teriileten talalhatd. A tervezési teriileten a rendezési terv 6 db telek
alakitasara adott lehetdséget, a vasutra merdlegesen. A telkeken az épitkezés
megkezddodott.

2.2. A hatalyos telepiilésrendezési tervek bemutatasa

A hatélyos, tervezési teriiletekre és azok kornyezetére vonatkozd tervek 2010-ben,
valamint 2018-2019. évben keriiltek megallapitasra, azokat az Rp.1.116-12-14, valamint
az Rp.1.116-29 és Rp.1.116-30 munkaszamu tervek tartalmazzak.

A Midrialiget teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti terv a teriiletet falusias
lakoteriiletbe sorolja. A szabalyozasi terven az dvezeti jelolés hianyzik, a teriiletre az
illeszkedési szabalyok érvényesek.

Az Ovari utcatol keletre esé teriiletre 2019. évben megallapitott médositas célja az volt,
hogy a teriileten meglévd kisebb szélességli saroktelken 5 méternél kisebb eldkert
kialakitasara legyen lehetdség. A modositds soran a rendeletben megjelolt ovezet és a
szabalyozasi terven alkalmazott Ovezeti jelolés a telekteriilet tekintetében eltért
egymastol (900, valamint 960 m?, helyesen 960 m?).
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Marialiget tervezéssel érintett teriilete Lf2 6vezetbe keriil besorolasra. A hatdlyos tervben
a nagykozség mas teriiletén (Ovari utcatol keletre) mar alkalmazott ovezeti eldirasokhoz
hasonlo6an a telekteriilet nagysagahoz viszonyitva lehet lakasokat kialakitani.

T
0322/&

<&

0322/18 ©
Kivonat a modosul6 szabalyozasi tervbol
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Az 1500 m? feletti telken legfeljebb 6 lakas kialakitdsdra van lehetéség, mig az 1000 m?
alatti telken legfeljebb kétlakasos épiilet elhelyezése lehetséges. Ez az eldiras megfelel
annak a kialakult és az dnkorményzat altal megtartani kivant allapotnak, mely szerint két,
1500 m>-t meghaladé telken 4, valamint 6 lakasos épiiletet alakitottak ki.

Az Ovari utcatol keletre esd teriileten a szabalyozasi tervlapon alkalmazott
0B30l50
4,5[16l601960
oB30l50
4,5[161601900

jelit ovezet keriil a rendeletben is alkalmazéasra a hatalyos tervben jelolt

helyett.

2.4. A modositas hatasai

Kozlekedés
A modositasok kozlekedési teriiletet nem érint, a meglévo haldzatra hatdst nem fejt ki.

Tajrendezés és kornyezetalakitas

A modositas a telepiilés feltarulasaban valtozast nem eredményez, védett taji és
kornyezeti elemet nem érint, nem befolyésol.

Kozmiiellatas

A modositas a kozmuihalozatot nem érinti, arra hatassal nem lesz.

Orokségvédelem
A modositas a telepiilés orokségi értékeit nem érinti.
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3. TERVIRATOK

1. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 rendelet

2. Az dnkormanyzati f6épitész javaslata a rendezési terv tartalmi elemeire vonatkozoan

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP UL'ESRENDEZESI' TERV MOD OSI'T{I' s
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO



14

1. A partnerségi egyeztetés szabalyairol szol6 rendelet
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Hegyveshalom Nagy kizségi Onkormanyzat Képviseli-testiiletének
4/2007.( 11.31.) inkormanyzati rendelete

a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrenderéssel, telepiilésképi arculati kézikinyvvel és a
telepiilésképi rendelettel fisszefiiggd partnerségi egyeatelés szahdlyairdl

Hegyeshalom Nagyktizsépi Onkormédnyzat Képviseli-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdéséhen meghatrozott eredeti jogalkotéi hatdskérében és az Alaptarvény 32, cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatirozott feladatkirében eljirva az alabbiakat rendeli el:

Altalinos rendelkezések

1.§

{1) E rendelet hatilya Hegyeshalom nagykbzsép korigazgatasi terlletcre készild
telepiilésfejlesztési koncepeid, integrélt telepiilésfejlesziési stratégia, a telepiilésrendezési
eszkozok, a telepiilésképi arculati kézikinyv és a telepiilésképi rendelet készitésének vagy
madositdsdnak eljardsara terjed ki.

(2) Az cgyezlelésben résztvevik (tovabbiakban: partnerek) kire:

a) valamennyi a telepiilésen lakdhellyel, vagy tartozkodési hellyel rendelkez
termeszetes szemely,

b) valamennyi a telepiilésen nyilvantartott, bejegyzett érdekképviseleti szervezet,

¢) valamennyi a telepiilésen székhellyel, telephellyel rendelkezG gazddlkodd szervezet,

d) valamennyi a telepiilésen nyilvintartott, bejegyzett civil szervezet,

e} valamennyi telepiilésen miikidd elismert egyhie.,

A partnerek tijékoztatisinak midja és eszkizei

2.§

(1) Az dnkormanyzat a partnerck téjékoztatdsinak eldsegitésére a teleplilési honlapon
(www.hegyeshalom.hu) kiilon tarhelyet biztosit a partnerségi egyeztetés sordn keletkezd
dokumenticidk egységes megjelentethetisége érdekeben.

(2) A széleskiirii thj¢koztaths érdekében az tnkorminyzat a kdvetkezd mébdon tdjckoztatja a
partnercket:

@) a kozdbs Bnkorményzati hivatal (Hegyeshalom Fé utca 134.) kizterileten
elhelyezett hirdetéfelilleten,

b) a www.hegyeshalom.hu énkorményzati honlapon,

c) a Falu-tv-ben,

d) lakossdgi forumon.

(3) A telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol, a
telepiilésrendezési eszkozitkrdl, a telepiilésképi erculati kézikonyvrél és a telepiilésképi
rendeletrl az egveztetési eljaras modjdrdl és az egyeztetés szakaszdtol fuggden az 1.
melléklethen meghatérozott helyen, médon a polgirmester az értelmezéshez sziikséges
részletezettségii és sritkség esetén aldtdmaszto munkarészeket tartalmazd téjékoztatist
tesz kizzé, melynek megjelenéséndl felhivast kozil a telepiilési honlap fioldalin,

(4) A lakossépi forum meghivéjét, annak idépontjat megelfizden 8 nappal a helyben szokdsos
mibdon kizzé kell tenni.
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A partnerck dltal adott javaslatok, vélemények megadisinak modja és hatarideje,
tovibhbi nyilvantartisanak madja

3.§

(1) A kdzzétett thiékoztatd alapjdn a partnerek a tdjékoztatis megjelenését kivetd & napon
beliil észrevételeket, javaslatokat tehetnek az aldbbi médekon:

a) irdsos észrevétel az dnkormdnyzat cimére ( 9222 Hegyeshalorn, FO vica 134.)
torténd megkiildésével,

h) papir alapon az OGnkorményzat hivataliban, nyitvatartdsi iddben tdriénd
személyes leaddssal,

¢} elektronikus levélben torténd megkiildéssel a polgammesterfihepyeshalom.hu
e-mail cimre.

(2) A lakossigi forum idépontja eliitt min. & nappal a tervezetet meg kell jelentetni a
kiszteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten és az dnkorményzati honlapon.

Az észrevételek, javaslatok megiételére a partnereknek a lakossigi forumot kivetd 8
napon beliil van lehetdséglik.

(3) Ha a lakossigi forum megtartdsira nincs szikség, akkor a tdjékoztatd kozzétételétdl
szdmitott § napon beliil van lehetisége a partnereknek az észrevételek, javaslatok
megtételére papir alapon, vagy elektronikusan,

(4) A beérkezett javaslatok, vélemények dokumentdldsdnak, nyilvintartdsinak modja:

a) abebrkezett véleményekel a hivatal tibldzatban dsszegzi,
b) a véleményekrd] késziteit tiblazatot az iigy aktajaban leflizve kell meptrizni.

Az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indokolisdinak mddja, a
dokumentaldsuk, nyilvintartisuk rendje

4.8

(1) Valamennyi beérkezd véleményt tartalmazé téblizatot az Gnkorményzat megkildi a
telepilésfejlesztési  koneepcid, az  inteprdlt telepiilésfejlesztési  stratégia, a
telepiilésrendezési cszkiz, a teleplilésképi arculati kézikényv & a teleplilésképi rendelet
készitésével meghizott tervezdnek, aki szakmai javaslatot készit az Snkonmanyzat részére.

(2) A tervezdi szakmai javaslat alapjin az dnkorményzat valamennyi érdemi észrevételre
vélaszt allit dssze, melyben killin megindokolja a beérkezett, de el nem fogadott
véleményekre adott vilaszat.

(3) Az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolésat tartalmazd tdblizatot az
énkonményzat feltilti a 2.§ (1) bekezdéshen meghatdrozott tirhelyre és errdl hirdetmény
jelentet meg a telepiilési honlapon.

(4) Az el nem fogadott javaslatokrdl, véleményekrtl készitett tihlizatot az ligy aktijiban
lefiizve meg kell Grizni.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP QLE’SRENDEZE’S[ TERV MODOSITA S
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Az elfogadott koncepeid, stratégia, telepiilésrendezési eszkiiziik, a telepiilésképi arculati
kézikiinyv és a telepiilésképi rendelet nyilvinossdgdl biztositd intézkedésch,

5.8

(1) Valamennyi elfogadott koncepcio, stratégin, és teleplilésrendezési eszkiz, a telepiilésképi
arculati kézikinyv és a telepiilésképi rendelet jovahagydsanak kihirdetését kdvetd 10
napon beliil az dnkormédnyzat az elfopadott teleplilésrendezési eszkizt, dokumentumot

teljes terjedelmében feltélti a 2.§ (1) bekezdésében meghatirozott tirhelyre.

(2)A feltdltésrdl a polgirmester felhivist tesz kizzé a telepiilési honlap fooldalin, a

kizteriileti hirdetdtablikon és a Falu-tv-ben,

Ziard rendelkezések

6.§

Ezen rendelet a kihirdetését kiivetd napon 1ép hatalyba.

P
NI, A AL
Szﬁke\ﬁs?mi\q 5
polgdrmester

dp/ Gali Péter '
J jegyed

Laradék:
A rendelet kihirdetése 2017, mércius ho 31, napjdn megtirtént,

y
7 /_\I
——, ‘l'/ I {
4&5& ﬂllkr.-;\\m/,k-ﬂ%_’j
"?:; | dr/Gili Péter
= ) legyzd
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1. melléklet Hegyeshalom Nagykdzségi Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének 4./2017.(IIL31.) 6nkorményzati rendeletéhez

ivr

Partnerek tdjékoztatisanak médjai a koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkiz, a telepiilésképi arculati kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet

készitése vagy médositdsa esetén

Telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési

A partnerségi tdjékoztatis modja az eljards Kiilonbbzd szakaszaiban

terviajta Vegsd szakmai
ElGzetes tijékoztatisi szakasz Véleményezési szakasz véleményezési Elfogadis utin
szakasz
- kivzteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten - kozteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten Elfogadas utén
Telepillésfejlesztési koncepcié készitése | oltvoen ~Plutvben 5 Gnkorményzati honlapra
- Bnkormanyzati honlapon - 6nkorméanyzati honlapon feltiltendd (10 napon
- lakossdgi férumon - lakossagi forumon belil).
. - kézteriileten elhelyezett hirdetdfelileten Elfogadis utin
g : : ; - Falu-tv-ben - kiizteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten onkormanyzati honlapra
Regliol il b Ll i) onkormédnyzati honlapon - 6nkorményzati honlapon = feltdltends (10 napon
- lakossagi forumon beliil).
- kozteriileten elhelyezett hirdetGfeliileten - kbzteriileten elhelyezett hirdettfeliileten Elfogadis utin
Integrilt telepiilésfejlesztési stratégia - Falu-tv-ben - Falu tv-ben dnkormanyzati honlapra
készitése - onkorményzati honlapon - tinkorményzati honlapon x feltéltendd (10 napon
- lakossagi forumon - lakossagi forumon beliil).
- kozterileten elhelyezett hirdetéfelileten Elfogadés utédn
Integralt telepiilésfejlesztési stratégia - Falu-tv-ben - kdzteriileten elhelyezett hirdetGfeliileten - dnkorményzati honlapra
modositisa - dnkorményzati honlapon - nkorményzati honlapon feltdltendd (10 napon
- lakossagi forumon beliil).

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Telepiilésfejlesztési,
tervfajta

telepiilésrendezési

A partnerségi tijékoztatas médja az eljaras Kiilinbozs szakaszaiban

Eldzetes tdjékoztatisi szakasz

Véleményezési szakasz

Végsi szakmai
véleményezési
szakasz

Elfogadis utin

Telepiilésrendezési
eszkozik

(helyi épitési szabélyzat,
szabalyozasi terv,
szerkezeti terv)

Teljes eljaras

- kozteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten
- Falu-tv-ben

- Onkorményzati honlapon

- lakossdgi forumon

- kiizteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten
- Falu-tv-ben

- Snkormanyzati honlapon

- lakosségi forumon

nincs partnerségi
tajékoztatis

Egyszeriisitett
eljaras

- kdzteriileten elhelyezett hirdetGfeliileten
- Falu-tv-ben

- Onkormanyzati honlapon

- lakossagi forumon

nincs partnerségi
tajckoztatas

Targyalasos
eljaras

Partnerségi egyeztetés van csak

A kormany altal rendeletben kihirdetett
veszelvhelyzet esetén, az érintett telepiilésen
a veszélyhelyzet kivetkezményeinek a
felszdmoldsa vagy a tovéhbi, kdzvetleniil
fenyegeth veszélyhelyzet megel5zése miatt
torténd modositas esetén:

- kdzterileten elhelyezett hirdetdfeliileten

- tnkorményzati honlapon

Minden mas esetben:

- kizierilleten elhelyezett hirdetdfeliileten
- Falu-tv-ben

- onkormanyzati honlapon

- lakossagi forumon

nincs partnerségi
tajekoztatas

Allami féépitészi
eljaras

Partnerségi egyeztetés van csak
- kibzteriileten elhelyezett hirdetGfelileten
- dnkorményzati honlapon

nincs partnerségi
tajékoztatis

Elfogadas utin
onkormanyzati honlapra
felttltendd (10 napon
beliil).
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Telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési
terviajta

A partnerségi tjékoztatds médja az eljaras killonbdzd szakaszaiban

Végsi szakmai
Elizetes tdjékoztatisi szakasz Véleményezési szakasz véleményezési Elfogadis utin
szakasz

Onkorményzati honlapra
feltéltendd.

- kizteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten - kizteriileten elhelyezett hirdetSfeliileten Maonitorozas. Fvente

Arculati kézikinyv - Falu-tv-ben Felutvben . egyszer az Snkomményzati

- onkorményzati honlapon - Gnkorményzati honlapon focpitész a beérkezett

- lakossagi forumon - lakossagi forumon veleményeket kiériékeli és
ismerteti a
képviselGrestiilettel.
f)nkm'ményzari honlapra
feltdltendd,

- kozteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten - kozterileten elhelyezett hirdetéifeliileten Monitorozas. Evente

< - Falu-tw-ben - Falu-tv-ben egyszer ar dnkormanyzati
etepiicekipl ronilelet - dnkorményzati honlapon - tinkorményzati honlapon :l( féépitész a beérkezett

- lakossagi forumon - lakossagi forumon véleményeket kiértckelt és
ismerteti a
keépviselGtestiilettel.
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2. Az 6nkormanyzati f6épitész javaslata a rendezési terv tartalmi elemeire vonatkozodan
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Tartalom meghatarozas Hegyeshalom nagykozség telepiilésrendezési tervének
modositasahoz
Rp.1.116-36 munkaszamu eljaras

Vizsgalati tartalom
Tervezési el6zmények
a modositas okanak és céljanak ismertetése
telepiilés és teriiletrendezési tervi elézmények ismertetése

Vizsgalat és javaslat
a jelenlegi teriilethasznélat bemutatasa
a hatalyos tervek bemutatasa
a szabalyozasi valtozasok bemutatasa

A modositasok hatasai
kozlekedési, kozmiivi rendszerekre gyakorolt hatés
t4ji-, kornyezeti elemekre gyakorolt hatés
orokségvédelmi elemekre gyakorolt hatas

“]KQu.uorf\/ ?‘\g/ng,:)

megbizott dnkormanyzati f6épitész
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