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Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
az 1/2013. (11.07.), a 14/2014. (1X.12.), a 9/2015. (X.17.), a 12/2015. (X11.18.), az 1/2016.
(1.29.), a 4/2016. (111.11.), a 10/2016. (X1.10.), a 19/2017. (XI11.1.), a 2/2018. (11.23.), a
8/2018. (V1.29.), a 9/2018. (VI111.31.) a 13/2018. (X1.30.), a 3/2019. (I1.1.) és a 4/2019.
(I1.19.) 6nkormanyzati rendelettel modositott,
a helyi épitési szabalyzatrol szol6 6/2010. (V1. 25.) rendelete

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk. (1) bekezdés a) pontjadban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Altalanos eléirasok

1_ §12345678910111213

1. § Arendelet

a) az SZ-J1/1/12M jeli,, Szabalyozasi ¢és oOvezeti terv 1. (Kozponti Dbelteriilet)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimi, **

b) az SZ-J1/2 jelt, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1./2 (Csemeztanya)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimii, Rp.[.116-12,13 munkaszam1,

) az SZ-J1/3 jelt, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1./3 (Csak-tanya) (tovabbiakban:
SZ-J1 terv) cimi, Rp.1.116-12,13 munkaszamu,

d) az SZ-J1/4 jeli, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1./4 (Erzsébet-puszta)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimii, Rp.[.116-12,13 munkaszamn,

e) az SZ-J1/5/1IM jelli, Szabalyozasi ¢és Ovezeti helyszinrajz 1./5 (Marialiget)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimii, *°

f) az SZ-J1/6/4M jeli, Szabalyozasi és Ovezeti terv 1./6/4M (Egykori hatarallomas)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimdi,

! médositva az 1per2013. (11.07.) 6nk. rendelettel

2 médositva a 14per2014. (IX.12.) 6nk. rendelettel
3 médositva az 1per2016. (1.29.) 6nk. rendelettel

4 médositva az 1per2016. (1.29.) 6nk. rendelettel

5> médositva a 9per2015. (X.17.) dnk. rendelettel

6 modositva a 4per2016. (111.11.) énk. rendelettel
"modositva a 10per2016. (X1.10.) 6nk. rendelettel
8 modositva a 19per2017. (XI1.1.) nk. rendelettel
® modositva a 2per2018. (11.23.) onk. rendelettel

10 modositva a 8per2018. (V1.29.) onk. rendelettel
1 modositva a 13per2018. (X1.30.) onk. rendelettel
2 médositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel

13 médositva a 3per2019. (11.1.) 6nk. rendelettel

14 moédositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel

5 médositva a 13per2018. (X1.30.) 6nk. rendelettel
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g) az SZ-J1/7 jeli, Szabalyozasi és ovezeti terv 1./7 (Egykori ipari park teriilete)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimi, Rp.1.116-17 munkaszdma,

h) az SZ-J1/8 jelii, Szabalyozasi és Gvezeti helyszinrajz 1./8 (Malomsziget) (tovabbiakban:
SZ-J1 terv) cimi, Rp.1.116-12,13 munkaszamu,

1) az SZ-J2/3M jeli, Szabalyozasi és dvezeti terv II. (Kiilteriilet) (tovabbiakban: SZ-J2 terv)

16

tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando. 7

2. §

A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet
alakitani, tovabba — a banyamiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
épitményeket tervezni, épiteni, felajitani, helyreallitani, atalakitani, korszertsiteni, boviteni és
lebontani, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényli hatosagi
eldirasoknak és e rendeletben eldirtaknak megfelelden szabad.

3. §

(1) A kozség teriiletén a meglévd és a tervezett belteriileti hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-J2
tervek tartalmazzak.

(2) Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belteriileti hatarvonal jellel belteriiletbe vonast jel6l,
ott a megvaltozott teriilet-felhasznalasnak megfeleld telekalakitas és beépités feltétele a
belteriiletbe vonas.

2. Ertelmez6 rendelkezések

4. §

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Irdnyado szabalyozasi elem: az azonos teriilet-felhasznalast és Gvezeti besorolasu
telkek kozotti meglévo telekhatar, vagy az iranyado telekhatar jellel jel6lt, javasolt telekhatar,
tovabba a magant teriiletének hatara

2. Kotelezo szabalyozasi elemek'

a) allamhatar

b) kozigazgatasi hatar

C) abeépitett és beépitésre szant, illetleg a beépitésre nem szant teriiletek hatara

d) a belteriilet hatara

e) a szabalyozasi vonal

f) az épitési dvezet, Gvezet hatar

g) az épitési hely hatara

h) az épitési vonal

I) a szélerdmiivek elhelyezésére vizsgalhato teriilet hatara

Utcai homlokzatmagassag: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szdget bezaro
fuggoleges vagy a fliggblegestdl legfeljebb 30°-kal eltérd a terepcsatlakozas és a tetd
metszésvonala kozotti homlokzat fliggdleges vetiilete, amelybe a tlizfalat és az utcahoz

16 modositva a 13per2018. (X1.30.) 6nk. rendelettel
" médositva a 10per2016. (X1.10.) 6nk. rendelettel
8 modositva az 1per2013. (I1.07.) énk. rendelettel
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legkozelebb 4ll6 homlokzatszélesség mértékén tali udvar keresztszarnyat nem kell
beleszamitani.

4. Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szdget bezaro
fiiggbleges, vagy a fiiggblegestdl legfeljebb 30°-kal eltérd a terepcsatlakozds és a tetd
metszésvonala kozotti homlokzat vizszintes vetiilete, amelybe az utcahoz legkozelebb allo
homlokzatszélesség mértékén tali udvar keresztszarnyat nem kell beleszdmitani.

5. széleromiivek telepitési helye kivalasztasanak, illetve egyes teriiletek telepitésbol valo
kizarasanak meghatarozasandal

a) kell6 indoklasnak tekinthetok:

aa) a szélerdmiivek telepitésének miiszaki kritériumai( a széltornyok egymastol és egyéb

akadalyoktol valo tavolsaga),

ab) a foldtani, talajmechanikai adottsagok,

ac) a teriiletek régészeti érintettsége,

ad) az egyes szakhatdsagok eldirasainak vald megfeleldség.

b) kell6 indoklasnak nem tekintheték:

ba) az egyes teriiletek vételara,

bb) az egyes teriiletek tulajdonviszonyai,

bc) az egyes teriiletek megszerezhetdsége.

3. Szabalyozasi elemek

5. §

(1) A kotelez6 szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahoz —kivéve a (2), (4) és a 49.§.
(2) b) * bekezdésekben szabalyozott eseteket — a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi
terv és/vagy a helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges, figyelembe véve az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo jogszabalyi eldirdsokat.

(2) Az 6vezeti hatarvonal a SZ-J1 és Sz-J2 terven jelolttdl az Gvezeti eldirasok paramétereinek
betartasa mellett — Kivéve a 47.§ (2) b) bekezdésében szabalyozott eseteket — 5,0-5,0 m
mértékig elmozdithato.

(3) Az iranyado szabalyozasi elemek helye az Ovezeti eldirasok keretei kozott
megvaltoztathato.

(4) A széleromiivek elhelyezésére vizsgalhato teriilet hatarvonala az Sz-J2 terven jelolttdl a
N (szélerdmiivek teljes magassaga) fliggvényében elmozdithato.

4. A telekalakitas szabalyai

6. §

(1) Ahol az SZ-J1 terv iranyado telekhatar vonallal telekmegosztast jelol, ott a
telekmegosztasok iranyanak meg kell egyezni az iranyad¢é telekhatar vonal iranyaval.

(2) A kedvezo utcakép kialakulasa, megtartasa érdekében

1 médositva az 1per2013. (I1.07.) énk. rendelettel
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a) Az j teriilet-felhasznalasu vagy telekcsoport Gjraosztasaval 1étrejové lakoteriileti és
vegyes teriilet-felhasznélasu telektombokben — kivéve a 24. § (3), 27. § (2) bekezdésében
szabalyozott teriileteket, valamint a Vts jelli 6vezet teriiletét - egy telektombon beliil a telkek
kozil a legnagyobb és a legkisebb telekszélességii telkek szélességének aranya nem lehet tobb
2_né1‘20 2122

b) A mar kialakult telekosztasi lakoéteriileti és vegyes teriilet-felhasznalasa
telektombben, amennyiben a telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztas, telekhatarrendezés)
a kialakult telek szélességének megvaltoztatasat eredményezi, a telekatalakitassal 1étrejovo
telek szélessége ¢és a vele szomszédos telkek szélessége kozotti arany (a nagyobb mérethez a
kisebb méretet hasonlitva) legfeljebb 1,5 lehet.

Amennyiben az Uj telekszélességgel szamitott ardnyszam meghaladja az eldirtat, de a
telekatalakitas el6tti allapothoz képest ahhoz kozeledik, a telekatalakitas engedélyezhetd.

(3) A kialakult telekosztasu, nem megvaltozo teriilet-felhasznalasu tombben a kialakithato

telek legkisebb atlagos szélességére vonatkozo, az SZ-J1 terv Gvezeti jelében szerepld
eloirast csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a telekalakitas érinti a kialakult
telekszélesség megvaltozasat.
Amennyiben a kialakult telekszélesség eléri a beépithetd telek legkisebb atlagos
szélességére eldirt mértéket, valamint a telket magaban foglald Ovezetre eldirt
kialakithatd legkisebb telekteriilet mind a megmaradd, mind a telekmegosztas
eredményeként 1étrejovo ) telek esetében teljestil, a telekmegosztas engedélyezhetd.

(4) Az SZ-J1 terven az 6vezeti jelben ,,K” jellel jelolt telekméret kialakult telekallapotot jelent.
Az igy jelolt ovezetben tartozo telkek ,,K” jellel jelolt mérete nem csdkkenthetd, kivéve
az ut céljara val6 lejegyzést, a telekhatar kiigazitast.

(5) Lako- és vegyes teriilet-felhasznalasu teriileten a kialakult telekosztast telektomb
saroktelkei, vagy a saroktelek a vele szomszédos telekkel egyiitt az ovezeti jeltdl eltérd
mérettel €és modon is alakithatd, az alabbiak szerint:

A telekalakitas eredményeként létrejovo Uy épitési telek, valamint a visszamarado €pitési
telek megengedett legkisebb teriilete 500 m?,

(6) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén maganut 1étesithetd.

a) Maganut létesitése esetén annak teriiletére vonatkozoan az épitési Gvezetre, Ovezetre
eldirt legkisebb telekteriilet szabalyait nem kell alkalmazni.

(7) A kozutak telkének kialakitasa szakaszosan is torténhet az alabbiak szerint:

a) Hossztengelyére merdleges szakaszolas az egy id6ben kiszolgalandé telkek, épitési
telkek helyzetének megfelelden azzal, hogy atmenetileg kialakulo zsakutca 250,0 m-nél
hosszabb nem lehet. Abban az esetben, ha a szakaszosan kiépitendd ut egyszerre egy oldalon
kettonél tobb telek kiszolgalasara létestil, a zsakutca végén 16,0 x 16,0 m méretli ideiglenes
végfordulot kell kiépiteni. Az ideiglenes jarmuforduld kiilon megallapodas alapjan az
utteriilethez csatlakoz¢ telken is kialakithatd. A telek jarmiiforduld céljara ideiglenesen

20 médositva az 1per2013. (I1.07.) dnk. rendelettel
2 modositva a 9per2015. (X.17.) 6nk. rendelettel
22 médositva a 8per2018. (V1.29.) 6nk. rendelettel
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igénybe vett teriiletét a telek beépitésének szamitasanal és az épitési hely meghatarozasanal a
telek tertileteként kell figyelembe venni.
b) Hossztengelyével parhuzamos iranyu szakaszolas az SZ-J terven meghatarozottaknak
megfelelden a 48. és 50. § figyelembe vételével
1. kerékparut,
2. kerékparos és gyalogos 1t,
3. gyalogjarda,
4. arok
szamara.?®
5. A telek beépitésének altalanos szabalyai

7. §

(1) A mar beépitett épitési telkeken kozteriilet bovités helybiztositasa céljabol tervezett
szabalyozasi vonallal lehatarolt, a kozteriilet felé eso telekrész a telek beépitettségének
szamitasanal nem vehetd figyelembe. Az épitési hely hatarat a tervezett szabalyozasi
vonaltol kell szdmitani. A helybiztositds nem mindsiil épitési tilalomnak.

(2) Kozteriilet bovitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt telekalakitas
végrehajtasa utan épithetd be.

(3) A nem telekhataron vezetd Ovezeti hatdrvonal altal érintett épitési telek az Ovezeti hatar
vonala altal jeldlt tervezett telekmegosztas végrehajtasa nélkiil is beépithetd, amennyiben
az Ovezetre vonatkoz6 egyéb eldirasoknak megfelel. A beépithetdségnél a telek ovezeti
hatarvonallal levalasztott telekrésze nem vehetd figyelembe. Az épitési hely hatsokerti
hatéarat az dvezeti hatarvonaltol kell szamitani.

(4) Az allamhatartol szamitott 1,0 m-en beliil figyelembe kell venni az allamhatarrél szo6l6
jogszabalyi elbirasokat. 24

6. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai
8. §
(1) Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 terv, vagy a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.
(2) Azokban az Ovezetekben, ahol az SZ-J1 terv nem jeldl épitési hely hatarvonalat, az
épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet (épitési hely) az 6vezetre vonatkozo el6-, oldal-
, és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni. %°
(3) Az épitési telken 1év0, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkcidét magukban hordozo
épiiletek egymastol vald tadvolsdga nem lehet kevesebb a megengedett legnagyobb

épitménymagassag mértekénél.

(4) A lakoteriileti és vegyes teriilet-felhasznalasu telektombokben az utcai telekhatarhoz
legkdzelebb 4llo épiiletek utcai homlokzatszélessége €s az utcai homlokzatmagassaga —

2 moédositva a 10per2016. (X1.10.) énk. rendelettel
24 médositva az 1per2013. (I1.07.) dnk. rendelettel
%5 médositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel
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kivéve a Vts jelli Ovezet teriiletét - a szomszédos telken allo, hasonld helyzetl épiilethez
keépest legfeljebb 25%-kal térhet el. %

(5) Az épitési telken 1évo, az elsdédleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciot magukban hordozé
épiiletek egymastol vald tavolsaga nem lehet kevesebb a megengedett legnagyobb
¢pitménymagassag mértékénél.

(6) Az épitési telken 1évé egyéb funkcioji épiiletek és az (5) bekezdésbeli épiiletek
kozvetleniil egyméashoz csatlakoztathatok, vagy kozottiik legalabb 3,0 m tavolsagot kell
tartani — kivéve a védoétavolsaggal telepithetd épiileteket.

(7) Ahol az SZ-J1 terv tervezett szabalyozasi vonalat jelol az utcai kerités a tervezett

szabalyozasi vonalra, ahol az SZ-J1 terv meglévl, megmaradod szabalyozasi vonalat jelol
az utcai kerités erre a vonalra épithetd.

7. Kornyezetvédelem

9. §

(1) Levegotisztasag-védelmi besorolas: 2. szamu GyOr-Mosonmagyarovar
légszennyezettségi zona

(2) Vizvédelemi besorolas:

a) felszin alatti viz allapota szempontjabol: érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
tertilet

b) felszini viz szempontjabol: 4. altalanosan védett befogadd
(3) Nitratérzékenységi szempontbol nitratérzékeny tertilet.
(4) A beépitésre szant teriilet kornyezetvédelmi eldirasai:

a) Hulladékelbanas
Kotelezé hulladékelszallitas a kozségi rendszer keretében, vagy sajat szervezésben
lerakd, vagy artalmatlanito helyre.

b) Szennyvizelvezetés
Kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés

(5) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratol mért 2000 m
tavolsagon beliil ndivaru nyarfa nem tltethetd.

10. §

(1) A telepiilés védoteriilete a védendd teriiletének hatarvonalatol szamitott 1000 m széles
teriiletsav.

% modositva a 8per2018. (V1.29.) énk. rendelettel
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(2) Hegyeshalom és a szomszédos telepiilések védendd teriiletének védoteriiletén beliil
szagos, buizos, fertdzésveszélyes tevékenység céljara szolgald épitmény csak a beruhazo
altal beszerzett, az illetékes hatdsagok jovahagyod véleményével, az altaluk meghatarozott
tavolsag betartasaval épithetd.

8. Taj- és természetvédelem
11. §
(1) A védett természeti teriiletek felsorolasat az 1. sz. fliggelék tartalmazza.

(2) A Kkiilteriileti épitmények, a védofasitasok, a beépitésre szant teriiletek telken beliili
kotelezd fasitdsanak novényzetét legalabb 80%-ban a tajra jellemzd Gshonos fafajokbol
kell kialakitani. Az iiltethetd, tajra jellemz6 fafajokat az 1. melléklet tartalmazza.

9. Epitett értékek védelme
12. §

(1) Miemléki védettség alatt all:
a) a 300 hrsz-i romai katolikus templom
b) a 263 hrsz-u evangélikus templom.

(2) Miiemléki kdrnyezet az SZ-J1 terven jeldlt teriilet. A milemléki kornyezetbe tartozo telkek
felsorolasat az 2. sz. fiiggelék tartalmazza.

(3) A miiemléki védelem alatt al16 és a miemléki kdrnyezetbe tartozo teriileteken a kulturalis
orokség védelmérol szo6lo jogszabalyban meghatarozottakat figyelembe kell venni.

13. §
(1) 27

(2) Uj épiilet épitésénél igazodni, meglévd épiilet atalakitasanal kozeliteni kell a kialakult
jellegzetes beépitési modhoz, a meglévd tomegaranyokhoz, tetdforméakhoz és tetdfedd
anyagokhoz, a meglévd épiiletek anyaghasznalatahoz, festéséhez, a nyilaszarok kialakult
rendjéhez.

14. §

(1) 28

(2) A helyi védelem alatt allo épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél:
a) A védett épiiletek jellegzetes tomegét, formajat, eredeti aranyaiban kell fenntartani.
Bovités csak ugy végezhetd, ha a meglévo és az 1j épiilettomegek aranyai, formai,
anyaghasznalata illeszkednek egymashoz.

2" médositva a 9per2018. (V111.31.) 6nk. rendelettel
28 modositva a 9per2018. (V111.31.) 6nk. rendelettel
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b) A védett épiiletnek a kozteriiletrdl lathatd homlokzatan — amennyiben az az eredeti
allapotot 6rzi — nem valtoztathaté meg:
ba) a homlokzat feliiletképzése
bb) a homlokzat vizszintes és fiiggéleges tagolo elemei
bc) a nyilaszarok elhelyezése, mérete és formaja, keretezése, jellegzetes szerkezete,
anyaga, az ablakok osztasa
bd) a tornac kialakitasa

c) Az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a {6 tartoszerkezetek, fofalak, belsd elrendezés
elemei —, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megbrzendok

(3) A helyi védelem alatt allo épiiletek kozteriiletrdl lathaté homlokzatan a nem az eredeti
allapotot 0rz0 elemek megvaltoztatdsa abban az esetben lehetséges, amennyiben

igazoltan az atalakitassal az eredeti formavilaghoz kozelebbi allapot jon létre.

(4) Tetotéri ablak csak a tetOhéjazat sikjaban alakithato ki. A kozteriiletrdl hangstlyos
latvanyként megjelend véghomlokzaton tetdtéri ablak nem alakithato ki.

(5) A tetdzet héjazata hagyomanyos tipusu agyag cserépteto lehet.

(6) A wvédett épilet kozteriiletrél lathato homlokzatan kereskedelmi céla reklam,
légkondicional6d berendezés, parabolaantenna nem helyezhetd el.

(7) A helyi védelem alatt all6 épitménynek ¢és telkének hasznalata a védett értéket nem
veszélyeztetheti.

(8) Helyi védett épitményre bontasi engedély kiadasa csak rendkiviil indokolt esetben

részletes felmérési- és fotodokumentacio készitése, valamint a helyi védelem feloldasa
utan lehetséges.

15. §

(1) A helyi védelem alatt allo épitmény 15 méter sugarti kdrnyezetébe esé teriilet helyi
védelem kornyezetének mindsiil.

(2) A helyi védelem kornyezetének hataran beliil fotodokumentacioval igazolni kell, hogy a
védett latvanyt kedvezotleniil nem befolyasolja.

a) a kozteriileten barmely hirdetd tablanak, egyéb Kkozteriileti 1étesitménynek,
berendezésnek az elhelyezése,
b) nem kozteriileti épitménynek az épitése.

16. §

Régészeti értékek eldkeriilése esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 jogszabaly szerint
kell eljarni.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
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1. Fejezet
Teriilet-felhasznalasi, ovezeti eléirasok

10. Teriilet-felhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

17. §
A telepiilés igazgatasi teriilete
a) beépitett és beépitésre szant teriilet,
b) beépitésre nem szant teriilet,
tertilet-felhasznalasi egységekre tagolodik.
18. §
Beépitett és beépitésre szant teriilet
a) Lakotertilet
aa) kisvarosias Lk
ab) kertvarosias Lke
ac) falusias Lf
b) Vegyes teriilet
ba) telepiiléskozpont Vit
c) Gazdasagi teriilet
ca) kereskedelmi, szolgaltatd Gksz
cb) egyéb ipari Gipe

cc) jelentds mértékii zavard hatast ipari Gipz

d) Kiilonleges teriilet K
da) szennyviztisztito teriilete

db) termalcentrum

dC) 29

dd) kiilonleges, zoldbe agyazott lakoteriilet®

19.§

Beépitésre nem szant tertiilet
a) Kiilonleges beépitésre nem szant terillet K
aa) temetd
ab) banyateriilet
ac) szabadidé park teriilete

2% modositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel
30 modositva a 19per2017. (XI1.1.) énk. rendelettel
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ad) napelempark 3
ae) hulladékudvar®?

b) Kozlekedési és kozmiteriilet

ba) kdzutteriilet KOu
bb) vastttertilet KOk
bc) kozmiiteriilet Kom
C) Zoldteriilet Z
d) Erdéteriilet E
e) Mezbgazdasagi teriilet Ma
f)  Vizgazdalkodasi teriilet \Y/
20. §

A rendeletben alkalmazott 6vezeti jel magyarazatat a 4. melléklet tartalmazza.
11. Lakéteriilet

21.§

A lakoteriilet besorolasa sajatos haszpalat szerint:
a) a) kisvarosias lakoéteriilet )

b) kertvarosias lakoteriilet @
c) falusias lakoteriilet @
22. §
(1) A beépithetd legkisebb telek teriilete 300 m?.
(2) A kialakithato legkisebb telek méreteit az Gvezeti eldirasok tartalmazzak.
23. §
(1) Oldalhataron allo beépitésnél a saroktelek kivételével a 18,0 m-nél kisebb szélességii
telkeken a foépliletnek az épitési hely beépitési oldal szerinti hataran, vagy attol legfeljebb

1,0 m tavolsagban kell 4llnia.*

(2) Az oldalhataron allo épitési hely — beépitetlen tobben — K-Ny-i telekfekvésnél az északi
oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a nyugati oldalhataron all, ha az SZ-J1 terv méasként

31 médositva az 1per2016. (1.29.) 6nk. rendelettel
32 modositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel
33 modositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel
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nem jeloli. Mar tobbnyire beépiilt tombben az épitési oldalhatar a tombre jellemzd
beépitési oldal. *

(3) Az épitési hely hatara — amennyiben az SZ-J terv nem jel6li — falusias és kertvarosias
lakoéteriileten az 5. melléklet, kisvarosias lakoteriileten a 6. melléklet szerint meghatarozott,
kivéve, amennyiben a részletes dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek. 3%

12. Kisvarosias lakoteriilet
24. §

(1) A kisvarosias lakoteriilet @jeh’i ovezetében telkenként f6 funkcidju épiiletként
elhelyezhetd egy vagy tobb tobblakasos lakoépiilet.

(2) a) A kisvarosias lakoteriilet Lk jelti 6vezetében a lakoépiiletek also szintjén a kozat melletti
homlokzatrél nyitottan a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato,
egészségligyi, oktatasi, szocialis, kézmipari tevékenység szdmara 6nallo rendeltetési
egyseg alakithato ki.

b) A részletes Ovezeti eloirasokat a 6. melléklet tartalmazza.®’

(3) Az Lkq jelti 6vezet
a) a sajatos hasznalat szerint az alabbi aldovezetekre tagolodik:
aa) Lkit lakoteriilet
ab) Lki*Z szolgaltato teriilet
ac) Lki¥ vizfeliilet
ad) LkiZF zoldfeliilet
ae) LkiY maganut

b) Lkilt jelii alovezetében
ba) a jaték- és szabadidOkozpont szamdra szolgald lakoépiiletek, valamint a lakosok
ellatasat szolgélo, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato
rendeltetésii épiiletek, tovabba sportépitmények, valamint zoldfeliileti 1étesitmények
helyezhetdk el.
bb) a részletes dvezeti eldirasokat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

¢) Lki¥ jelii alovezetében
ca) a lakosok ellatasat szolgald igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendeéglato,
szallashely szolgéltatd, oktatasi, egészségligyi €s szocidlis rendeltetésii épitmények
helyezhetdk el.
cb) a részletes dvezeti eldirdsokat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

d) Lk1Y jelii alovezetében
ca) lakoépiilet nem helyezhet6 el.
cb) horgaszati célu viziallas a vizparttol legfeljebb 10,0 m mélységig alakithato ki.

34 modositva az 1per2013. (I1.07.) dnk. rendelettel
% moédositva az 1per2013. (11.07.) dnk. rendelettel
36 modositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel
37 médositva a 2per2018. (11.23.) onk. rendelettel
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cd) a ca)-cb) alpontokban nem emlitett épitmény a magasabb szintii jogszabalyok
figyelembevételével helyezheto el, legfeljebb 9,5 m-es magassaggal.
ce) kialakitott telek legnagyobb beépitettsége 10% lehet.

e) LkiZE jelii alovezetében
ea) a pihenést €s a testedzést szolgalo épitmény helyezhetd el.
eb) a kialakitott telek legnagyobb beépitettsége 10 % lehet.

f) Lk, Ut jelti alovezetében maganut alakithatdé ki az 50. § (1) bekezdésének
figyelembevételével.

g) hatarvonala és alovezeteinek hatarvonala az SZ-J1 terven jelolttol 15,0-15,0 m mértékig
elmozdithatd az vezeti eldirdsok paraméterinek betartasa mellett.

(4) Az Lk jelii Ovezetben a jaték- és szabadid6kozponthoz kapcesolodd lakoépiiletek
lakosainak ellatasat szolgald igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
széllashely szolgaltatd, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, sportépitmények
helyezhetdk el, valamint tobblakasos lakoépiiletek alakithatok ki.

(5) Az ovezeti eldirasokat a 6. melléklet tartalmazza

(6) a) Az Lkszjelii 6vezetben telkenként egy és tobblakasos lakdépiilet, valamint a lakoépiiletek
foldszinti helyiségeiben kereskedelmi, szolgaltato, egészségligyi, szocialis rendeltetési egység
alakithat6 ki. FO funkciot kiegészito épiiletként gépjarmi tarolo helyezheto el.

b) Az Lkz jelii Ovezet telkein a lakdépiiletek utcai telekhatarhoz legkozelebb es6
épiiletrészeinek utcai homlokzati sikjai eldtti, az utcai telekhatar felé esé 5,0 m-es €s az
oldalkert hatdraig terjedd teriiletsivokban a miitargyak elhelyezéséhez és a gyalogos
megkozelitéshez, tovabba a parkold megkozelitéséhez sziikséges burkolat kivételével
burkolat nem épithetd, azt ndvényzettel kell ellatni.

c) A részletes ovezeti eldirasokat a 6. melléklet tartalmazza.®

13. Kertvarosias lakoteriilet
25. 8§

(1) A kertvarosias lakoteriileten az az évezetben telkenként elhelyezhetd
a) f6 funkciot hordozo épiiletként
aa) egy kétlakasos, vagy két egylakasos lakoépiilet,
ab) onalldan, vagy az egyik lakas helyén a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd épiilet,
ac) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatast kézmiipari épiilet.

b) a6 funkciot kiegészitd épiiletként
ba) gépjarmii és egyéb tarolo.

(2) Az ovezetben telkenként elhelyezhetd

%8 modositva az 1per2013. (11.07.) dnk. rendelettel
3% modositva a 2per2018. (11.23.) 6nk. rendelettel
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a) egy, legfeljebb négylakasos lakoépiilet,
b) ahelyi lakossag ellatasara szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet*

(3) A (2) bekezdés szerinti funkciok egy telken, egy épiiletben egyiitt is helyet kaphatnak.

(4) Az ovezetben telkenként elhelyezhetd
a) egy legfeljebb hatlakasos lakdépiilet

(5) Azévezetben telkenként elhelyezhetd
a) a helyi lakossag ellatasara szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

(6) Az Lke1 6vezetben - amennyiben az egyéb eldirasoknak megfelelnek - elhelyezhet6k a
megujuld energiaforrasok felhasznalsat lehet6vé tevd épitmények. **

(7) Az Lke:1 ovezetben az épiiletként megvalosuld épitmények megengedett legnagyobb
magassaga 4,5 m, a megujuld energiaforrasok felhasznalasat lehetdveé tevo épitmények
esetében 9,0 m.*

14. A falusias lakoteriilet

26. §

(1) A falusias lak:@let Ovezetei

a) lakooveze
b) templom elhelyezésére szolgald 6vezet@7TEMP'-OM

27.§

1) A@akéévezetben telkenként elhelyezhetd
a)f6 funkciot hordozo épiiletként

aa) egy darab, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

ab) onalldan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoka ellatast szolgalo
kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, egészségligyi, szocidlis, oktatési
létesitmény

ac) a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és 1égszennyez6 anyaggal nem zavaro, a
telepiilés tobbi lakotombjében szokasos mértékii gépjarmi és személyforgalmat
meg nem haladé vonzas kisipari, kisiizemi (mezdgazdasagi, ipari) épiilet

b) a f6 funkciot kiegészitd épiiletként
ba) lako, kereskedelmi, vendéglatod funkciot kiegészitd gépjarmii és egyéb tarold
bb) allattarto6 épiilet
bc) kisipari miihely

(2) Az Lf1 lakodvezetben telkenként elhelyezhetd
a) 6 funkciot hordozo épiiletként

40 modositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel
4l modositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel
42 modositva a 4per2019. (11.19.) onk. rendelettel
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aa) lako, vagy szallas jellegii épiilet, figyelemmel a ¢) bekezdésre,

ab) onallodan, vagy a lakoépiilet egyik lakasanak helyén kialakitott, az alapfoku ellatast
szolgal6d kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd, egészségiigyi, szocialis, oktatasi
létesitmény,

ac) a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és 1égszennyez6 anyaggal nem zavar6, a
telepiilés tobbi lakotombjében szokasos mértéki gépjarmi és személyforgalmat
meg nem halad6 vonzasu kisipari, kisiizemi (mezdgazdasagi, ipari) épiilet.

b) a f6 funkciot kiegészitd épiiletként

ba) gépjarmii és egyéb tarolo,

bb) allattarto épiilet,

bc) kisipari miihely.

) Az Lf; lakoovezetben telkenként elhelyezhetd

ca) egy darab, legfeljebb kétlakasos lakd, vagy egy darab, legfeljebb két szobaszamu
szallas jellegli épiilet, amennyiben a telek teriilete nem éri el az 1000 m?-t,

ch) egy darab, legfeljebb négylakasos lako, vagy egy darab legfeljebb négy
szobaszamu szallas jellegli épiilet, amennyiben a telek teriilete 1000 és 1500 m?-t
kozotti,

cd) egy darab legfeljebb hatlakasos lakod, vagy legfeljebb hat szobaszami szallas
jellegii épiilet, amennyiben a telek teriilete meghaladja az 1500 m?-t.*3

(3) A telken az ba)-bc) alpontokban felsorolt épiiletek csak lako, kereskedelmi, vendéglato,
kistizemi épiilet megléte, vagy egyidejii épitése esetén épithetdk.

(4) Az ac) alpontban felsorolt 1étesitmények onalldan (lakohaz épitése nélkiil) csak azokon a
telkeken épithetok, amelyek gylijtéutak mentén helyezkednek el. A lakodvezet egyéb
tombjeiben kisipari, kisiizemi 1étesitmény csak lakoépiilet megléte, vagy egyidejli épitése
esetén épithetd.

(5) Az épitési helyen beliil az épitési hely el6kerti hatarvonalara vagy ahhoz legkozelebb az
aa)-ad) ** alpontokban felsorolt épiiletek épithetdk.
Egyéb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi tarolot és a kozmiivek mutargyait — az épitési
helyen beliil az eldkerti hatarvonaltol mérten 10,0 m-en til épithetd. *°

(6) Haa gépkocsi tarolot —nem a f6épiilettel egy épiiletben — az épitési helyen beliil az elokerti
hatarvonaltdl mérten 10 m-en beliil épitik, akkor azt a féépiilettel megegyezd utcai
homlokzatvonalra kell épiteni, homlokzatukat formailag dssze kell kapcsolni.

Ez esetben a gépkocsi tarold csak magastetds lehet, falazatanak, héjalasanak kiilsd
megjelenése a foépiiletéhez hasonlo legyen.

(7) Onalléan épiilt kisiizemi termeld, tarold létesitmény utcai homlokfalanak az utcai
telekhatartol valo tavolsaga nem lehet tobb 8,0 m-nél.

(8) Az Lf; 6vezet telkein az épiiletek utcai telekhatarhoz legkdzelebb esé épiiletrészeinek utcai
homlokzati sikjai el6tti, az utcai telekhatar fel¢ esé 5,0 m-es €s az oldalkert hataraig terjedd

43 modositva a 9per2015. (X.17.) 6nk. rendelettel
4 modositva a 9per2015. (X.17.) 6nk. rendelettel
45 médositva a 9per2015. (X.17.) 6nk. rendelettel
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tertiletsavokban a miitargyak elhelyezéséhez ¢és a gyalogos megkdzelitéshez sziikséges
burkolat kivételével burkolat nem épithetd, azt novényzettel kell ellatni. *°

0[30550
4,516/60900
kisebb szélességfi telkein az épitési hely oldalkerti mérete 4,5 m.*’

jelt 6vezet telkein az épitési hely elokerti mérete 3,0 m, a 18,0 méternél

28.§

(1) AZ@ TEMPLOM "5 templom elhelyezésére szolgald dvezet telkén a kdzségi templom és
annak kiszolgald 1étesitményei helyezhetok el.

15. Vegyes teriilet
29. §
(1) A kialakithato telek legkisebb atlagos méreteit az 6vezeti jel tartalmazza.
(2) A kialakult, beépithet6 telek legkisebb atlagos szélessége 10,0 m.
30. §

(1) Kialakult, oldalhataron all6 épitésii telektombokben minden esetben, az Ujonnan
kialakitott, oldalhataron all6 beépitésii telektombokben a 20,0 m-nél keskenyebb telkeken
az éplileteket az oldalhatéarra, vagy attdl legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell elhelyezni.

(2) Az épitési hely el6kerti hatarvonala egyben épitési vonal is, kivéve a Vty, ket,
ahol az épiiletek az épitési helyen beliil tetszélegesen elhelyezhetdk. Legalabb harom
egymds melletti lakotelek beépitésénél az eldkerti hatarvonaltdl az é€pitési vonal
legfeljebb 3,0 m-re a telek belseje felé egységesen elmozdithato.

3) Az oldalhataron allo épitési hely — beepitetlen tobben — K-Ny-i telekfekvesnél az eszaki
oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a nyugati oldalhataron all. Mar tobbnyire beépiilt
tombben az épitési oldalhatar a tombre jellemzd beépitési oldal.*®

(4) Az épitési hely hatarait - ha az SZ-J1 terv nem jeloli — a 7. melléklet tartalmazza

(5) Zartsorti beépitésnél a szomszédos telken allo épiiletek foldalatti padlévonala kozott
legfeljebb 45 cm eltérés lehet.
Az épiileteket vagy az oldalso telekhatarokig ki kell épiteni, vagy az épiilet anyagaval
megegyez0 anyagl tOmor, falazott keritéssel kell a zartsorusag latszatat az utcarol
biztositani.

46 modositva a 9per2015. (X.17.) 6nk. rendelettel
47 médositva a 4per2019. (11.19.) onk. rendelettel
48 modositva a 19per2017. (XI11.1.) énk. rendelettel
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(6) Ay 24040

45105501600
nélkiili ut nem vehet6 figyelembe. F6 funkcidju épiilet az eldkert szamitasanal figyelembe
vehetd, gépjarmiives kozlekedésre alkalmas koztertilet hataratol mért 30,0 m-es savban
helyezhet6 el.*

jelti 6vezetben az eldkert szamitasanal a 129/39, 129/47 hrsz.-G név

31.§
A vegyes teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint: telepiiléskozpont vegyes terﬁlet@
32. §

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten
a) f6 funkciot hordozo épiiletként tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglalo, lako,
valamint nem csak a helyi lakossagot szolgald intézményi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, széllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, igazgatasi, egészségligyi,
szocialis, szorakoztato épliletek €s sportépitmények épithetok.

b) f6 funkciot kiegészitd épiiletként a Vit Vezetekben a sajat sziikséglet kielégitésére
szolgalo allattartd épiilet és a telken folyo tevékenységbdl adodo tarold épiilet.

2) A@ jeli Ovezetben az (1) bekezdés a) pontjaban felsoroltak kozil lako és
széllashelyszolgaltatd épiilet nem, azokon tul viszont nem zavard hatdsu gazdasagi
épitmény ¢€pithetd.

3) A@ jelti 6vezetben lakohaz, lakas nem épithetd.
(4) A Vtz jelt 6vezetben az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott épitmények épithetdk.
16. Gazdasagi teriilet
33. §
A gazdasagi teriilet besorolasa saj hasznalat szerint:

a) kereskedelm 01 galtato
b) egyébi 1par1

c) jelent6s mérté€kil zavard hatasu i 1par1

17. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
34.§

(1) A Gksz jelii 6vezetben a nemcsak az alapfoku telepiilési igények kielégitésére szolgalo,
jelentéktelen mértékben zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltato,

4% modositva az 1per2016. (1.29.) 6nk. rendelettel
%0 médositva a 8per2018. (V1.29.) 6nk. rendelettel
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¢s kis telephelyigényli termeld, raktarozo épitmény épithetd, amennyiben az Ovezeti
eléirasok masként nem rendelkeznek.5'5

(2) 53

(2) A Gksz¥ és GkszU* jelii dvezetben maganut alakithato ki a (3) bekezdés és az 50. § (1)
¢s (2) bekezdésének figyelembevételével.5

3 A GkszUt jeli 6vezetben a magantt hatara legfeljebb 5,0-5,0 m mértékben mozdithato el.
56

(4) A részletes Ovezeti eldirasokat a 8. melléklet tartalmazza.>
18. Egyéb ipari teriilet
35.§

(1) A Gip jeli Ovezetben ipari, energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi épitmény
épithetd, amennyiben az ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

(2) A teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetdk el, 6nallo lakod rendeltetésii épiilet nem
helyezheto el.

(3) Az Ovezeti eldirasokat a 9. melléklet tartalmazza.

19. Jelentés mértékii zavard hatasu ipari teriilet

36. §

(1) A teriileten az allattarto telep épiiletei és a telep miikodéséhez sziikséges tarolo, raktarozo
épiiletek, illetve miitargyak helyezhetdk el.

(2) Az allattartd épiiletek védoétavolsagan beliil 0 lakoteriilet, lakotelek nem alakithato,
lakoépiilet nem épithetd.

(3) Az 6vezeti eldirasokat a 10. melléklet tartalmazza.
37. §

(1) Az 6vezet SZ-J1 terven jelolt helyén és szélességben tobbszintes (fa, cserje) novénysavot
kell telepiteni.

I modositva az 1per2013. (I1.07.) 6nk. rendelettel
2 modositva a 14per2014. (IX.12.) 6nk. rendelettel
3 modositva a 14per2014. (IX.12.) 6nk. rendelettel
> modositva a 14per2014. (IX.12.) 6nk. rendelettel
%5 médositva az 1per2016. (1.29.) 6nk. rendelettel
% modositva az 1per2016. (1.29.) 6nk. rendelettel
5 médositva a 19per2017. (XI11.1.) énk. rendelettel
%8 modositva a 14per2014. (IX.12.) 6nk. rendelettel
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(2) A gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek legalabb 40%-an olyan magasra novo fat kell
iiltetni, hogy a megengedett legnagyobb épitménymagassaggal megépiild épiileteket a
kifejlett egyed lombkorona szintje meghaladja.

(3) A Malomszigeten talalhato allattart6 telepen az allattartod kapacitas nem novelhetd, j
allattartd épiilet nem épithetd.

20. Udiiléteriilet
38. §

(1) Az idiilo teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:
a) udiléhazas ﬁdﬁléterﬁlet‘

b) hétvégi hazas ﬁdﬁléterﬁlet@

21. Hétvégi hazas teriilet
39. §

(1) Az 6vezetben két iidiiléegységes, foldszintes tidiiléépiiletek épithetok.
(2) Az épiiletek csak magastetdsek lehetnek, a teté hajlasszoge 35° és 45° kozott lehet.
(3) Az épitési hely hatarai:

a) elokert: kialakult

b) oldalkert: 3,0m

C) hatsokert: 8,0m

22. Udiiléhazas teriilet

40. §

(1) Az dvezetben strand a természetes fiirddvizek mindségi kovetelményeirdl szo6lo kiilon
jogszabdly figyelembevételével alakithato ki.

23. Kiilonleges teriilet
41. §

(1) A kiilonleges teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a) szennyviztisztitd terﬁlete@ szt

b) termalcentru c

C) 59

59 médositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel
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d) kilonleges, zoldbe agyazott lakoteriilet ©°

42.§

(1) Szennyviztisztits teriilet az SZ-2 terven(K )% jellel jelolt teriilet.

2)

3)

(4)

1)

)

3)

(4)

A teriileten a tisztitdo miikddéséhez sziikséges épiiletek és technologia létesitmények
helyezhetdk el.

Ovezeti el8irdsok:
a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Epitési hely hatarai:
ba) elokert. 8,0m
bb) oldalkert 8,0m
bc) hatsokert 8,0m
€) Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
d) Kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 40%
e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
f) Alakithato legkisebb telekszélesség: kialakult
g) Alakithato legkisebb telekmélység: kialakult
h) Alakithato legkisebb telekteriilet: kialakult
A szennyviztisztito telep védotavolsdga a telekhatdrokhoz legkodzelebb esd

szennyvizkezeld 1étesitménytdl mért 500 m széles teriiletsav. A telep védoétavolsagan
beliil lakdépiilet nem épithetd.

43. §
Termalcentrum teriilet az Sz-J1 tervlapon@ IC jellel feltiintetett teriilet.

A teriileten nagytérségi vonzasu, termalvizre alapozott sport, szabadidés, kereskedelmi,
vendéglato, szallashely-szolgaltato 1étesitmények, valamint a 1étesitmény tulajdonosa, €s
a személyzet szamara szolgalo lakéasok helyezhetdk el.

A teriilet megengedhetd legnagyobb egyidejii terhelhetésége 100 f6é/ha. Az egyes
l1étesitmények befogadoképességét az egész teriiletet €s az Osszes tervezett 1étesitmenyt
figyelembe vevé modon, a fenti viszonyszam alapjan kell meghatarozni.

Ovezeti elirdsok

a) beépitési mod: szabadonallo

b) az épitési hely hatara: SZ-J1 terv szerint
C) megengedett legnagyobb beépitettség: 20%

d) kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 60%

e) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,0 m

f) alakithato legkisebb telekteriilet: 150 000 m?

0 modositva a 19per2017. (XI11.1.) énk. rendelettel
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44. §

(1) Az épiiletek formalasa, anyaghasznalata legyen Osszhangban t4ji, természeti
kornyezetével. A kozép-europai épitészeti kultiratol idegen, més épitészeti kulturakra
specialisan jellemzo6 épitészeti formalas és anyaghasznalat nem engedhetd meg.

(2) A termalcentrum telekhataran kerités épithetd. A kerités formailag és anyaghasznalataban
igazodjon a teriilet épitészeti megjelenéséhez.

(3) A termalcentrum teriiletének be nem épitett és le nem burkolt feliiletét magas diszértéki
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Az épitési helyen kiviili teleksav teriiletének legalabb 80%-an zoldfeliiletet kell 1étesiteni.
A zoldfeliilet legalabb 60%-an lombkoronaszintet €s magas cserjeszintet alkotd
novényeket kell iiltetni.

(5) A termalcentrum teriiletén a zoldfeliileteket kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

45. §

A termdlcentrum teriiletén zaj- és 1égszennyezé€s ellen kiemelten védendd épitmények (gyogy
¢s udiil6 épitmények) a SZJ-1 terven jelolt épitési helyen beliil helyezhetok el.

46. §°

47/A. §
(1) Kiilonleges, zoldbe agyazott lakoteriilet az SZ-J tervlapon K% jellel jeldlt teriilet.

(2) Az 6vezet KZ4y jeldi teriiletén telkenként elhelyezhetd
a) f6 funkciot hordozo épiiletként
aa) lakoépiilet
ab) onalldan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgalod
kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, egészségiigyi, szocialis, oktatasi
létesitmény,
ac) szallas jellegti épiilet

b) a f6 funkciot kiegészitd épitményként
ba) gépjarmii és egyéb tarolod

(3) A K%y jelii vezetre vonatkozé eldirasok:

a) beépitési mod: szabadon allo
b) épitési hely hatarai
ba) elokert 3,75m
bb) oldalkert 3,75 m, figyelemmel a parti sav
teriiletére
bc) hatsokert 3,75 m, figyelemmel a 20 kV-o0s

légvezeték véddovezetére

1 modositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel
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c) megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

d) kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 40%

e) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5m

f) alakithato legkisebb telekteriilet: 450 m?

g) egyéb: az Ovezetet be nem ¢épithetd

teleksav érinti

(4) Az 6vezet KZ5; jelii teriiletén telkenként elhelyezhetd
a) f6 funkciot hordoz6 épiiletként tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglald lako,

b)

valamint nem csak a helyi lakossagot szolgald intézményi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, igazgatasi, egészségiigyi,
szocidlis, szorakoztatd épiiletek és sportépitmények épithetdk.

f6 funkciot kiegészitd épiiletként gépjarml tarold, valamint a sajat sziikséglet
kielégitésére szolgalo allattartd épiilet és a telken folyd tevékenységbdl adodo tarolo
épiilet.

(5) A K%, jelii vezetre vonatkozo eléirasok:
a) beépitési mod: szabadon allo
b) épitési hely hatarai:

ba) elokert SZ-J1 terv szerint, ahol a terv nem
jeloli, 3,25 m
bb) oldalkert SZ-J1 terv szerint, ahol a terv nem
jeloli, 3,25 m
bc) hatsokert SZ-J1 terv szerint, ahol a terv nem
jeloli, 8,0 m
¢) megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
d) kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 40%
e) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
f) alakithato legkisebb telekteriilet: 800 m? e2

24. Kozlekedési és kozmiiteriilet

47. §

Kézlekedési és kizmiiteriilet az SZ-J1 és SZ-J2 jelis iilapokon KO jellel jelolt

kozutteriiletek,

jellel jelolt vasutteriilet és a Jellel jelolt kozmiteriilet.

48. §

(1) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélessége:

a) ,,M” jellel ellatott utak szabalyozasi szélessége meglévé, megmarado
b) szamadattal jelolt G, vagy megvaltozott szélességii utak szabalyozasi szélességét az

SZ-J1 terven jeldltnek megfelelden kell kialakitani.

(2) Az SZ-J1 terven nem jelolt kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége:

a) gazdasagi teriileten: 22,0 m
b) telepiiléskozpont vegyes teriileten, lakoteriileten:

52 médositva a 19per2017. (XI1.1.) énk. rendelettel

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT

HELYI EPITESI SZABALYZATA



24

ba) egyoldali beépités esetén: 12,0 m
bb) kétoldali beépités esetén: 16,0 m

3) A jelti kozlekedési teriileten épiilet a mar meglévd épililetek sarokpontjainak
Osszekotésebdl kialakuld épitési hely hataron beliil épithetd, a telek 5%-anak
beépitésével, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal.

49. §

(1) Az SZ-J1 és SZ-J2 jeli tervlapokon jellel ellatott teriiletek az tithalozatban
betoltott szereplik szerint az alabbi utkategdridkba tartoznak.

a AP autdpalya

b)E féat

C) orszagos mellékut

d)E telepiilési mellékut

e) ﬂ telepiilési gytjtont

f lakéteriileti kiszolgalé at

g) g szervizut

h) . kerékparut

i) { gyalogos- kerékparos ut

DI ‘ mezOgazdasagi teriileteket feltaro ut

kozat csomoponti teriilete

|) Kozt Zoldfeliileti teriilete

(2) Koziiti zoldfeliilet az SZ-J1 jelii terviapon(KOW Z jellel jelslt teriilet.

a) A kozati zoldfeliiletek a kozutak azon, nem gépjarmiives kozlekedésre szant teriiletei,
melyeken a kézlekedést nem akadalyozo novényzet telepithetd.

b) A kozuati zoldfelilletek hatarvonala a kozlekedési 1étesitmények teriiletigényének
fliggvényében a 5.§. (2) bekezdésben meghatarozott mértéket meghaladdé mértékben
1s elmozdithato.

3)A KOu? jelt autopalya ovezetben a pihendhelyek teriiletén Uti kiszolgald épitmények
épithetok figyelemmel a rendelet 7.§ (4) bekezdésére, valamint az allamhatar 100m-es
védotavolsagara. Egyéb, kereskedelmi célu épitmények nem épithetdk.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
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Az oOvezet telkeinek megengedett legnagyobb beépitettsége 5%, az ¢épitmények
megengedett legnagyobb épitménymagassaga 6,0m. Az épitési hely a telekhataroktol
mért 10,0m-en tali teriilet. %3

50. §

(1) Maganut létesitése esetén — amennyiben az SZ-J1 terven kijeldlt szabalyozasi szélesség
azt lehetdvé teszi — a maganut teriiletén minimalisan elhelyezendd elemek az aldbbiak:®
a) Kétoldali beépitésii lakoteriileten
aa) legalabb 6,0 m-es burkolat
ab) legalabb kétoldali 2,0-2,0 m-es jarda
ac) legalabb kétoldali fasor
ad) zart csapadékcsatornas vizelvezetés

b) Egyoldali beépitésii lakoteriileten
ba) legalabb 6,0 m-es burkolat
bb) legalabb egyoldali 2,0 m-es jarda
bc) legalabb egyoldali fasor
bd) zart csapadékcsatornas vizelvezetés

c) Gazdasagi teriileten
ca) legalabb 7,0 m-es burkolat
cb) legalabb kétoldali 2,0-2,0 m-es jarda
cc) legalabb kétoldali fasor
cd) zart csapadékcsatornas vizelvezetés

(2) Maganut gazdasagi teriileten legalabb 16,0 m-es szabalyozasi szélességgel 1étesithetd az
(1) bekezdésben foglaltak figyelembevételevel®

51. §

(1) Vasiti teriletek az S7-31, S2-12 terven(KOKjellel jelolt teriiletek

(2) A vasuti teriileteken csak a vasuti kozlekedést kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

52. §
Ovezeti eldirasok:
a) beépitési mod: szabadonallo
b) az épitési hely hatarai: elokert 8,0m
c) oldalkert 6,0m
d) hatsokert 6,0 m
e) megengedett legnagyobb épitménymagassag:: 9,0m
f) megengedett legnagyobb beépitettség: 5%
g) legkisebb kotelezo zoldfeliilet: 10%
8 modositva az 4per2016. (111.11.) 6nk. rendelettel
8 modositva az 1per2013. (I1.07.) 6nk. rendelettel
% modositva az 1per2013. (I1.07.) dnk. rendelettel
REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
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h) alakithat6 legkisebb telekteriilet: 3000 m?,
53. §

(1) A vasnti zaj hatarérték vonala és a vasut kozotti teriileten 1j, zaj ellen védendd épiilet csak
zajvédo miiszaki megoldasok alkalmazasaval épitheto.

(2) Az SZ-J1 terven vasuti zaj hatarértéken feliil terhelt teriilettel megjel6lt teriileten a
beépités feltétele a zaj hatarérték ala csokkentése.

(3) Az M15 jelii autopalya tengelyétél mért 76,5-76,5 m-es, az M1 jelli autopalya tengelyétol
mért 128,0-128,0 m-es teriiletsavban a beépitésre szant teriileteken zaj ellen védendd
épiilet zajvédé miszaki megoldasok alkalmazasa nélkiil nem épithetd.

54. §
(1) Kozlekedési létesitmények véddteriilete
a) M1 jeli és M15 jelti autopalya tengelyétdl szamitott 100,0 - 100,0 m
b) 1.sz. féut tengelyétdl szamitott 50,0—- 50,0 m
c) 101.sz. fout tengelyétdl szamitott 50,0— 50,0m
d) 1501. jelti mellékut tengelyétdl szamitott 50,0—- 50,0 m

e) 1. sz. és 16. sz. vasuti févonal széls6 vaganyatol szamitott 50,0 — 50,0 m

(2) Az orszagos kozutak és az orszagos kozforgalmu vasutvonal védoteriiletére vonatkozdan
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo jogszabalyt kell
figyelembe venni.

55. §

Ko6zmiiteriilet az SZ-J1 terven jellel feltiintetett teriiletek.

56. §

(1) A szabalyozassal érintett teriileten 150 m-nél hosszabb zsakutca nem alakithato, kivéve a
szakaszosan megépitendd, végsd kiépitésében nem zsdkutca utcaszakaszokat, ahol az
engedélyezd hatosag altal sziikség szerint eldirt ideiglenes jarmiiforduld kiilon
megallapodas alapjan az utteriilethez csatlakozo telken is kialakithato.

(2) A telek jarmiifordulod céljara ideiglenesen igénybe vett teriiletét a telek beépitésének
szamitasanal és az épitési hely meghatarozasanal a telek teriileteként kell figyelembe
venni.

(3) Az 50 m-nél hosszabb zsakutcakat jarmiiforduldval kell ellatni.

25. Zoldteriilet
57. §

(1) Zéldteriiletek az SZ-J1 terviapon @jenel feltiintetett teriiletek.
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(2) A zoldteriiletGvezetei:

a) kozpar ke
b) diszke bK
T

C) jatszoté
58. §

(1) A kozparkban épiilet nem épithetd, a melléképitmények koziil a kerti melléképitmények
helyezhetdk el.

(2) A diszkertben a temetd kiszolgalasara (pl: viragiizlet) elhelyezhetd épiilet a teriilet
legfeljebb 2%-o0s beépitésével. Az épitési hely hatarat az SZ-J1 terv rogziti.

(3) A jatszotéren épiilet nem épithetd, a melléképitmények koziil, kerti épitmények,
jatsz6eszk6zok, pihendhely épithetdk.

(4) Az (j utcakat legalabb egy oldalon fasitani kell.
26. Erdoteriilet
59. §

(1) Erdéteriiletek a foldhivatali nyilvantartasi térképen erd6ként, valamint az SZ-J1 és SZ-J2
jelti tervlapokon E jellt')lt teriiletek.

(2) Az erdéteriilet Gvezeti felosztasa az erd6 rendeltetése szerint:
a) védelmi erd6

b) gazdasagi erd('i

C) egészségligyi-szocialis, turisztikai erdd

60. §
(1) A védelmi erdék 6vezetében épitmény nem épithetd.
(2) A gazdasagi erd6k dvezetében az elsddleges rendeltetést nem akadalyozo, a turizmust,
természetjarast szolgalo erdei melléképitmények, tovabba az erdémiiveléshez sziikséges

épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épiiletek megengedett legnagyobb ¢épitménymagassaga 3,5 m, az épiiletek
elhelyezésére alakitott telek legnagyobb beépithetdsége 20%.

27. Mezogazdasagi teriilet

61. §

(1) Mezbégazdasagi teriiletek az SZ-J1, Sz-J2 jelt tervlapoellel feltiintetett teriiletek.
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(2) A mezbgazdasagi teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:

a) Altalanos mez6gazdasagi t')veze
b) Gazdalkodasi t')vezeG

1) AZ jeli 6vezetben épiilet nem épithetd, csak az OTEK 32.§.-ban felsorolt
létesitmények helyezhetdk el.

62. §

(2) Az Sz-11 tervel jellel jelolt teriileten 1 db Vestas V52-850 tipust szélerOmii
allithato fel.
63. §

1) AZg jelti 6vezetben az 5 ha-t elér6 vagy meghalado nagysagt foldrészleteken, annak
legfefjebb 3%-0s beépitésével a mezdgazdasagi termelés folytatasahoz sziikséges
gazdasagi épliletek (géptaroloszin, terménytarold épiilet, allattartd épiilet) tovabba, ha az
ott folyo tevékenység indokolja, lakohaz épitheto.

(2) A gazdasagi épiiletek legnagyobb épitménymagassaga 6,0 m, a lakohaz legnagyobb
épitménymagassaga 4,5 m lehet.

(3) Az épiileteket a foldrészlet hataratol legalabb 10 m-re lehet épiteni.

(4) Az épitmények elhelyezésének feltétele:
a) nagy forgalmat indukalé l1étesitmény esetén a kozuti megkdzelithetdség biztositasa a
kozség belso ttjainak igénybevétele nélkiil.
b) a mikodéshez sziikséges energia és vizikozmiivel valo ellatottsag
c) a kornyezé mezbdgazdasagi teriiletekre karos hatassal a létesitmény és a benne folyo
tevékenység nem lehet.

(5) Kézmiivi ellatas:
a) ivoviz ellatas
b) zart szennyviztarold
c) koziizemi hulladékelszallitas

(6) Az Sz-J1 terve@ &1 jellel jeldlt teriileten birtokkdzpont alakithatd ki az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold jogszabaly szerint.

28. Természetkozeli teriilet
64. §
(1) Természetkozeli teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 terver@ jellel jelolt teriilet.

(2) A természetkdzeli teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.
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29. Vizgazdalkodasi teriilet

65. §

Vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak az SZ-J1 és SZ-J2 jeli terveken V 1 jelolt tertiletek
66. §

(1) A vizfolyasok és a vizfeliiletek fenntartasi savja a partélektél szamitott 6,0-6,0 m-es
tertiletsav.

(2) A vizfolyasok, vizfeliiletek fenntartasi savjan beliil épitmény nem épithetd.
30. Kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek
67. §

A kiilonleges tertilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a) temeto teriilete
b) szabadid6park terulete@()Jg
C) banyateriilet B
d) napelempark K Ness
e) hulladékudvar Kb™ul6?
68. §

(1) Temetd teriilet az Sz-J1 terven@ T jellel jelolt teriilet.

(2) A temet6 teriiletét kizarolag a temet6 céljara lehet felhasznalni.

(3) A teriileten csak a sirkert és a temetdé miikodéséhez sziikséges fenntartd épiiletek
helyezhetdk el. A beépités mértéke legfeljebb 2%, az épiiletmagassag legfeljebb 4,5 m
lehet.

(4) A sirkerten és az épiileten kiviil esé teriileten fasszara novényzetet kell telepiteni. A
ndvényzet szamara fenntartott teriilet 10%-a leburkolhato.

(5) A temeté védoteriilete a telekhatartol szamitott 50 m széles teriiletsav. A temetd
védoteriiletén beliill kegyeletsértd, a temetd milkodését zavard létesitmény (pl.
vendéglatohely) nem épithetd.

69. §
(1) Szabadidépark teriilet az Sz-J1, Sz-J2 terven(K)$#(K) 52 jellel jelslt teriilet.

(2) A teriileten pihenépark, sportpalyak, jatszotér, sport, vendéglatd épiiletek és a park
kiszolgalo épitményei helyezhetdk el.

% modositva az 1per2016. (1.29.) 6nk. rendelettel
57 modositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel
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(3) A(R) 2% jelii teriilet vezeti eldirasai:

a)beépitési mod: szabadonallo

b) épitési hely hatarai:
ba) eldkert. 10,0 m
bb) oldalkert 10,0 m
bc) hatsokert 10,0 m

€) megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

d) kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 90%

e) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 45m

f) alakithato legkisebb telekszélesség: kialakult

g) alakithato legkisebb telekmélység: kialakult

h) alakithato legkisebb telektertilet: kialakult

(4) A K322 jelii teriilet dvezeti eldirasai:

a) beépitési mod: szabadonallo

b) épitési hely hatarai:
ba) elokert. SZ-J2 terv szerint
bb) oldalkert SZ-J2 terv szerint
bc) hatsokert SZ-J2 terv szerint

¢) megengedett legnagyobb beépitettség: 5%

d) kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet: 90%

e) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
f) alakithato legkisebb telekszélesség: -
g) alakithato legkisebb telekmélység: -
h) alakithato legkisebb telektertilet: 3000 m?

70. §
(1) Banyateriilet az SZ-J2 jelt terven@@E jellel jelolt teriilet.
(2) A teriileten a banyamiiszaki tervek és engedélyek szerint kavicsbanyaszat folytathato.

(3) A Dbanyateriileten csak a banyamiiveléshez kapcsolodd épiiletek (kiszolgald és
irodaépiilet) helyezhetdk el.

(5) A banyateriilet telkein az SZ-J2 jelii terven jeldlt helyeken és szélességben tobbszintes
ndvénysavot (fa, cserje) kell telepiteni.

(6)
T1A

(1) Az Sz-J1 terven@ Np_jellel jelolt teriileten napelempark és az annak mikodésével
Osszefiiggd épitmények helyezhetdk el.

(2) Az 6vezetben épiilet legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal helyezheto el.®

% modositva az 1per2016. (1.29.) 6nk. rendelettel
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71.§

(1) Az SZ-J2 terven szélerdmiivek clhelyezésére vizsgalhato teriiletként megjel6lt teriileten
beliil szélerémiivek, valamint a 0596/7 hrsz-u teriileten beliil a mér kérnyezetvédelmi
engedéllyel rendelkez6 szélerdmi az egyéb jogszabalyoknak megfelelés esetén a (2)-(7)
bekezdésben meghatarozottak szerint allithato fel:

(2) A szélerémiivek teljes (a torony + a lapat) magassaga legfeljebb 150 m lehet.

(3) A szélerémiivek szamara tornyonként igénybe vehetd teriilet legfeljebb 3500 m? lehet a
hozzajuk vezetd utat nem szamitva.

(4) A széleromivek helykijelolésénél sziikség esetén fotomontazzsal igazolni kell a

muemlékek €s helyi jelentdségli értékek zavarasmentes latvanyat

a) az evangélikus templom (236 hrsz.) latvanya a féhomlokzat fel6l nézve

b) a katolikus templom (300 hrsz.) latvanya a féhomlokzat fel6l nézve

C) a szomszédos telepiilések teriiletén 1évo, a szélerdmiivek kortili 3000 m-es teriiletsavon
beliili mtiemlékek esetében a f6 nézépontok feldl nézve.
Kell6 igazolas hianyaban, illetve zavaro latvany esetén az épitési hatosag az engedélyt
megtagadhatja.

(5) A szélerémiivek helykijelolésénél a teriilet régészeti érintettségét vizsgalni kell. A
régészeti lelohelyeket a beruhazassal el kell keriilni. Amennyiben ez nem lehetséges, ugy
a régészeti leldhelyek védelmével kapcsolatos kiilon jogszabalyok és a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal eseti el6irasai szerint kell eljarni.

(6) A mezdgazdasagi tablaknak a szélerémiiveket megkozelité utakkal —torténd
szétszabdalasat el kell keriilni. A nem tablahataron vezetett utak nyomvonaldnak
kivéalasztasat meg kell indokolni. Kelld indoklas hidnydban az ¢épitési hatosag az
engedélyt megtagadhatja.

(7) A szélerdmiiveket a telepiilés védend¢ teriiletétdl a lehetd legtavolabb kell elhelyezni. A
telepités helyének kivalasztasat indokolni kell. Kelld indokolas hidnyaban az engedélyt
az épitési hatosdg megtagadhatja.

72.§

A szélerdmilivek helykivalasztasdnak vizsgélati Ovezeter és az Ovezetekre vonatkozo

eldirasok:

a) 1. szamt 6vezet: Az Ovezetben az altalanos ¢és a szakhatosagok eseti elbirasait
figyelembe véve szélerdmiivek telepithetdk.

b) 1/A jelii 6vezet: Az Gvezetet érintd elektromos légvezeték védoovezetét biztositani kell.

73/A §
(1) Hulladékudvar az SZ-J terven KbH! jellel jelslt teriilet.

(2) A tertileten a kozségi szelektiv hulladékgytijtés épitményei és szocidlis-iroda épiiletek
épithetok:
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(3) ovezeti eldirasok
a) beépitési mod:
b) épitési hely hatara
€) megengedett legnagyobb beépitettség:
d) megengedett legnagyobb épitménymagassag:
e) alakithato legkisebb telekteriilet:

31. Kozmiiellatas
73.§

(1) A lako, a vegyes, a kiilonleges, az iidiilo és a gazdasagi
a) villamos energiaval
b) ivovizzel
c) kozmiives szennyvizelvezetéssel

szabadonallo

a telekhatartol mért 3,0 m
10%

45m

1000 m? ©°

tertiletek telkeit el kell 14tni:

d) csapadékviz elvezetésére szolgalo nyilt arokkal vagy zart csapadékcsatornaval.

(2) A zavaré hatasu ipari gazdasagi teriileten és a banya teriileten a szennyvizcsatorna
vezeték helyett elégséges a zart szennyviztaroz6 megléte.

74. §

(1) Kozmiivek védobteriilete
a) nagykozépnyomasu gazvezeték csétengelytdl mért
b) kozépnyomasu gazvezeték
ba) 90 mm atméré felett csétengelyt6l mért
bb) 90 mm atméré alatt csétengelyt6l mért
c) 400 kV-os elektromos vezeték szE&ls6 szalatol mért
d) 120 kV-os elektromos vezeték szEélsé szalatol mért
e) 20 kV-os elektromos vezeték sz¢élsé szalatol mért
széles tertiletsav.

9,0-90m

5,0-5,0m

4,0-40m
28,0-28,0 m
13,0-13,0 m

50- 50m

(2) A gazvezetékek védoteriiletére vonatkozoan a szénhidrogén szallitovezetékek biztonsagi
kovetelményeirdl szold jogszabalyban elbirtakat kell figyelembe venni.

(3) Az elektromos vezetékek védéteriiletére vonatkozdan a
sz0l06 jogszabalyban eldirtakat kell figyelembe venni.

villamosmii biztonsagi dvezetérdl

(4) A kozmiives ivoviz halozatot az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat kiadasardl szolo
jogszabdalyban eldirtak figyelembevételével kell kialakitani.

% modositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel
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1. melléklet a 6/2010. (VI1.25.) énkormdnyzati rendelethez
Ultethetd és nem iiltethetd fafajok

Ultethetd fajok:
— Cser tolgy (Quercus cerris)
— Csoregetiiz (Salix fragilis)
— Egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
— Fehér fiiz (Salix alba)
— Fehér nyar (Populus alba)
— Fekete nyar (Populus nigra)
— Hegyi juhar (Acer pseudoplatanus)
— Jegenyenyar (Populus nigra ’ltalica’)
— Kanyabangita (Viburnum opulus)
— Kocsanyos t6lgy (Quercus robur)
— Kokény (Prunus spinosa)
— Kutyabenge (Frangula alnus)
— Magaskdris (Fraxinus excelsior)
— Piramistolgy (Quercus robur ’Fastigiata’)
— Szomorufiiz (Salix alba hibridfaj)
— Sziirkenyar (Populus canescens)
— Veresgylrli som (Cornus sanguinea)

Nem {iltethetd fajok:
— Akéac (Robina pseudoacacia)
— Amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica)
— Balvanyfa (Ailanthus altissima)
— Eziistfa (Eleagnus angustifolia)
— Feny6fajok (Pinus species, Picea species)
— Gyalogakac (Amorpha fruticosa)
— Z61d juhar (Acer negundo)
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2. melléklet a 6/2010. (V1.25.) énkormdnyzati rendelethez

Helyi védelemmel érintett teriiletek

Utcaképi védelem

L Y o - i
] _.-J__f.-:ﬁ_, '
f’ff’*f-f% iﬁw::f/% /_/ /i

Utcaképi védelemmel érintett épiiletek

F6 utca:
a) 283-294 hrsz-u lakoépiilet
b) 393-403 hrsz-u lakoépiilet
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3. melléklet a 6/2010. (VI1.25.) onkormdnyzati rendelethez

Helyi egyedi védelem

Helyi egyedi védelemmel érintett épitmények:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
)
m)
n)
0)
p)
q)
r
S
t)
u)
v)

Szent Jozsef szobor (0621/2 hrsz.)
Jozsef Attila szobor (360 hrsz.)
Kapolna (710 hrsz.)

Millenniumi téri emlékmiivek (947/9, 15 hrsz.)
Tajhaz, Rakoczi F. u. (810 hrsz.)
Lakéépiilet, F6 u. (315 hrsz.)
Lakoépiilet, F6 u. (238 hrsz. )
Lakéépiilet, F6 u. (239 hrsz.)
Lakoépiilet, F6 u. (338 hrsz. )
Lakéépiilet, F6 u. (352 hrsz.)
Lakoépiilet, F6 u. (227 hrsz. )
Lakéépiilet, F6 u. (367 hrsz.)
Lakoépiilet, F6 u. (251 hrsz. )
Lakéépiilet, F6 u. (3 hrsz.)
Lakoépiilet, F6 u. (4 hrsz.)
Lakéépiilet, F6 u. (260 hrsz. )
Lakoépiilet, F6 u. (395 hrsz. )
Lakéépiilet, F6 u. (748 hrsz.)
Lakoépiilet, Iskola u. (626 hrsz )
Az egykori Kisiskola, Iskola. u. (692 hrsz. )
Posta, Kossuth L. utca, (704 hrsz. )
Gazdasagi épiilet (0322/12 hrsz.)
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4. melléklet a 6/2010. (V1.25.) 6nkormanyzati rendelethez

Az dvezeti jel értelmezése

beépitési mod megengedett legkisebb
sajatos hasznalat (oldalhataron 4llo legnagyobb kotelezd
szerinti teriiletfelhasz- |  szabadonallo beépitettségd | zoldfelilet %
nalas Zartsor) kizarolagos
megengedett kialakithato legkisebb funkcid
legnagyobb telekszélesség |telekmé1ység telekteriilet
épitménymagassag (m) (m) (m) (m?)
NS
(K= kialakult, vagy az SZ-J tervek szerint
kialakitando
- = értelem szerint)

5. melléklet a 6/2010. (VI1.25.) dnkormdnyzati rendelethez™

Falusias ¢és kertvarosias lakoéteriileten az épitési hely hatarai

Beépitett tombben Beépitetlen tombben, vagy legalabb harom
egymads melletti beépitetlen teleknél
Szabadonalld | Oldalhatéaron allo Szabadonalld I Oldalhataron allé
Elékert kialakult SZ-J1 terv szerint, vagy 5,0 m
Oldalkert 30m | 6,0 (45 mxx) 30m@0m**) | 6,0m (45 m#+)
Hatsokert 6,0 m (4,0 mx) 6,0 m (4,0 mx)

* amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
** amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb
*#* amennyiben az épitménymagassag nagyobb, mint 6,0 m

"0 médositva az 1per2013. (I1.07.) dnk. rendelettel
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. melléklet a 6/2010. (V1.25.) onkormdnyzati rendelethez

Kisvarosias lakoteriilet 0vezeti besorolasa

< > sz|40l40
10,0/ - | =|2000

elhelyezkedése Szabadonalld
Az épitési elokert 8,0m
hely
oldalkert 6,0m
hatsokert 100m
legnagyobb
Beépithetség | beépitettség /%/ 40%
legkisebb
zoldfelilet % 40%
) legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 10,0 m
< ) szl4040
10,0/-|-[2000
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 2000 m?
Egyéb A kisvarosias lakoteriilet DK-i hatdra mentén az érintett telkek

tulajdonosainak kotelezettségeként
fasitast kell kialakitani.

8,0 m széles takaro-védod

A kisvarosias lakoteriilet kozutakkal hatarolt

tagolasara maganutak létesithetok.

tombjeinek

Az dvezetben a telkekre vonatkozoan el6irt minimalis zoldfeliileti
teriilet legalabb 60%-at jatszotérként, pihendtérként kell
kialakitani.

A rendezett durvaterep szintet meg kell hatarozni. A durvaterep
szint a jelenlegi terepszinttdl a felszini egyenetlenségek
kiegyenlitését kivéve, a mértékado talajvizszintre is figyelemmel
legfeljebb 0,5 m-rel térhet el. Az épiiletek jardatd szintje a
durvaterep szinthez képest legfeljebb 0,5 m-rel lehet magasabban.
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N
Lk, " (Lk,)
elhelyezkedése Szabadonallo
Az épitési hely | elokert 150m
oldalkert 10,0 m, vagy SZ-J terv szerint
hatsokert 150m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb
zoldfeliilet % 50%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 125m
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 5000 m?
Egyéb
Lk, Lk,
elhelyezkedése Oldalhataron allo Oldalhataron allo
Az épitési elokert 0,0m 00m
hely oldalkert 40m 40m
hatsokert 5,0 m, vagy SZ-J terv szerint 50m
legnagyobb

Beépithetdség | beépitettség /%/ 40% 40%

legkisebb
zoldfeliilet % 40% 40%
leghagyobb

Epiilet épitménymagassag 75m

Legkisebb szélesség /m/ - -

kialakithato mélység /m/ - -

telekméretek | telekteriilet /m?/ 600 m? 600 m?

Egyéb Az dvezet SZ-J1 terven jelzett | Az Svezetben  25m?/lakas
teriiletén takard-, védofasitast | intenziv’?, pihend- és
kell kialakitani. jatszokert-ként kialakitott

zoldfeliiletet kell biztositani.
Az utcai telekhatartdl mért 5,0 m-en beliil épiilet a fedett, de
nyitott gépjarmi bedllo kivételével nem létesithetd.
Az Ovezetben elhelyezhetd lakoépiilet legfeljebb 2 lakésos
kialakitast lehet. Lakoépiilet csak 1 db helyezhetd el telkenként.

" médositva az 1per2013. (I1.07.) dnk. rendelettel
"2 Intenziv kert: min. 1 lombos fa/100m?, min. 20 cserje/100m?, min 60 % gyepfeliilet.
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Lk, Lk,*
elhelyezkedése Oldalhatéron all6 Szabadon all6
Az épitési elokert 0,0m 50m
hely oldalkert 4,0m 10,0 m, vagy SZ-J terv szerint
hatsokert 0,0m 10,0 m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 40% 40%
legkisebb zoldfeliilet
1%/ 40% 40%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassig 6,0m 95m
Legkisebb szélesség /m/ - -
kialakithatd | mélység /m/ - -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 600 m? 1000 m?
Egyéb Az  Ovezetben 25m?lakas | Az Ovezet SZ-J terven jelzett
intenziv, pihend- és jatszokert- | teriiletén takaro-, védofasitast kell
ként kialakitott zoldfeliiletet | kialakitani.
kell biztositani.
Az utcai telekhatartol mért 5,0
m-en beliil épiilet a fedett, de
nyitott  gépjarmi  bealld
kivételével nem létesithetd.
Az Ovezetben elhelyezhetd
lakoéptilet csak 1 lakasos
kialakitast lehet. Lakdépiilet
csak 1 db helyezhetd el
telkenként.
73
szl4030
8,5 | -12000
elhelyezkedése szabadon 4ll6
Az épitési elokert 6,0m
hely
oldalkert 5,0 m azzal, hogy az Lke; jelii 6vezet hataraval kozos
telekhatartol mérten 8,5 m.
hatsokert 45m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 40%
legkisebb
zoldfelilet % 30%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 8,5m
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 2000 m?

74

8 médositva az 1per2013. (11.07.) dnk. rendelettel
"4 médositva a 2per2018. (11.23.) 6nk. rendelettel
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(L)Sz3ts0__
7,51305011500
elhelyezkedése Szabadonallo
Az épitési elokert 10,0 m
hely
oldalkert 10,0 m
hatsokert 10,0 m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség 30%
legkisebb
zoldfeliilet 50%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5m
Legkisebb szélesség 30m
kialakithato mélység 50 m
telekméretek | telekteriilet 1500 m?

. melléklet a 6/2010. (V1.25.) nkormdnyzati rendelethez

A vegyes teriilet épitési hely hatarai

75

Beépitett tombben Beépitetlen tombben, vagy legalabb harom egymas
melletti beépitetlen teleknél
szabadonallo | Oldalhataron 4116 | szabadonalld | Oldalhataron allo | zértsorli
Eldkert kialakult 50m
Oldalkert 3,0m 6,0 (4,5 mxx) 3,0m 6,0m (4,5 m=*x) | 0,0m (3,0 mssx*)
(4,0 m****)
Hatsokert 6,0 m (4,0 m*) 6,0 m (4,0 m*) 60m

* amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
*% amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb
*#% amennyiben a telekhez nem zartsort beépitésii €s a kozos telekhatarra oldalkertre nézd
telek csatlakozik.
%%k amennyiben az épitménymagassag nagyobb, mint 6,0 m

> médositva a 4per2019. (11.19.) 6nk. rendelettel
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8. melléklet a 6/2010. (VI1.25.) onkormdnyzati rendelethez™"

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 6vezeti besorolasa

@SZ|K|K 4 (G SZi30s0 @ sz/50130
6,0/K|KIK 6,0 —|-[1000 7,580120110009
Az épitési elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonallo Szabadonallo
hely elékert kialakult 80m 10,0 m
oldalkert kialakult 80m 10,0 m
hatsokert kialakult 8,0m 10,0 m
legnagyobb kialakult
Beépithet6ség | beépitettség /%/ kialakult 30% 50%
legkisebb kialakult 50% 30%
zoldfeliilet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 6,0m 7,5m
szélesség /m/ kialakult - 80,0 m
Telekalakitas | mélység /m/ kialakult - 120,0 m
telekméret /m?/ kialakult 1000 m? 10000 m?
Kizarolagos lizemanyagtolto
hasznalat allomas céljara

6 modositva az 1per2013. (I1.07.) dnk. rendelettel
" médositva az 1per2016. (1.29.) énk. rendelettel
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szélességben takard védofasitast kell
1étrehozni és fenntartani

C szl50130 C sz3as0 O sz/5030
7,518018016400 6,0507013500 6,0 - |- [3500
78
Az épitési elhelyezkedése Szabadonallo Szabadonallo
hely elokert 8,0m 50m
oldalkert 8,0m 6,0m
hatsokert 80m 6,,0m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 50%
legkisebb 50% 30%
zoldfeliilet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0m 6,0m
szélesség /m/ 50,0m -
Telekalakitds | mélység /m/ 70,0m -
telekméret /m?/ 3500 m? 3500 m?
@ sz/5030
7,5 - |-15000
Az épitési elhelyezkedése Szabadonalld
hely elokert 5 m, vagy SZ-J1 terv szerint azzal,
hogy a kdz-, vagy maganut hataratol
szamitott 10,0 m-es teriiletsavban csak
porta létesithetd
oldalkert 10,0 m, vagy SZ-J1 terv szerint
hatsokert 10,0 m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 50%
legkisebb
zoldfeliilet 30%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5m
szélesség /m/ -
Telekalakitas [ mélység /m/ -
telekméret /m?/ 5000 m?
Egyéb Zoldfeltilet az SZ-J1 terven jelolt helyen ¢és

8 modositva az 1per2016. (1.29.) 6nk. rendelettel
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CSZ|45|30 C sz/4530
7,5lKIK[K 7,5550502500
Az épitési elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonallo
hely hatérai SZ-J1 terv szerint SZ-J1 terv szerint
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 45% 45%
legkisebb 30% 30%
zoldfeliilet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5m 7,5m
szélesség /m/ kialakult 50,0 m
Telekalakitas | mélység /m/ kialakult 50,0 m
telekméret /m?/ kialakult 2500 m?
az ovezet tertiletének déli hataran legalabb 2,0
m, legfeljebb 3,0 m magas tomor, falazott,
vakolt keritést kell 1étesiteni.
A gazdasagi teriilet lakoteriilettel érintkezd
hataranadl a gazdasagi telkek teriiletén
legalabb 10,0 m széles haromszintes (fa,
magas cserje, alacsony cserje) védofasitast
kell {iltetni és fenntartani.
A gazdasagi épiilletek a szabalyozasi
eléirasoknak megfelelé mérettel 1étesithetok,
lehet6leg magastetovel. Csarnok jellegii
épiiletek esetén megengedhetd a kis hajlasu,
esetleg lapos tetés épiiletformalas. Az
autopalya irdnyaba néz6 homlokzatoknal
épiilettagolassal, nyilaszarok 1étesitésével
torekedni kell a valtozatos épitészeti
formalasra.
Gksz )7SZ|30|50 INT1 ( ::: )7SZ|30|50 INT 2
7,5KIK[K 7,5K KK
Az épitési elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonalld
hely elokert
oldalkert SZ-J1 terv szerint SZ-J1 terv szerint
hatsokert
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%o/ 30% 30%
legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassig 75m 7,5m
szélesség /m/ kialakult kialakult
Telekalakitas | mélység /m/ kialakult kialakult
telekméret /m?/ kialakult kialakult
Kizarélagos intézményi épiiletek elhelyezése | intézményi épiiletek elhelyezése
hasznalat
Egyéb az dvezet teriiletén szolgalati lakas — [ az Gvezet teriiletén a szomszédos
az adott intézményi funkcio | autopalya kornyeze-ti hatasai
miitkodését biztositd mértékben — | miatt lakas nem létesitheto.
létesithetd. a teriileten 0 épiilet a
kialakult  beépitéshez  igazodva
tervezhetd, magastetovel
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C szls030 @ks sz|s030
10,0/ -|-[5000 6,01 —|-[1500
elhelyezkedése Szabadonalld
Az épitési hely | elokert 50m
oldalkert 6,0m
hatsokert 6,0 m
legnagyobb
Beépithetdség beépitettség /%/ 50%
legkisebb zoldfeliilet 30%
%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0m
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek telekteriilet /m%/ 3500 m?
Egyéb Funkcio
sz[50130
12,5[1001001.0000
Az épitési hely elhelyezkedése Szabadonalld
elokert SZ-J1 terv szerint, vagy
10,0 m
oldalkert SZ-J1 terv szerint, vagy
10,0 m
hatsokert SZ-J1 terv szerint, vagy
10,0m
legnagyobb beépitettség
Beépithetdség 1%/ 50%
legkisebb zoldfeliilet % 30%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 125m
Legkisebb szélesség /m/ 100,0 m
kialakithato mélység /m/ 100,0 m
telekméretek telekméret /m?/ 10000 m?

S médositva 14per2014. (IX.12.) 6nk. rendelet
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C Z50130 O Z/5030
Gks

6,0 |—[200 4,5 —|-1200

elhelyezkedése Zartsoru Zartsoru

Az épitési hely | el6kert 50m Kialakult, vagy 0,0 m

oldalkert - -
hatsokert 30m Kialakult, vagy 3,0 m
legnagyobb

Beépithetdség | beépitettség /%/ 50% 50%

legkisebb
zoldfeliilet % 30% 30%
legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 6,0 m 45m

Legkisebb szélesség /m/ - -

kialakithato mélység /m/ - -

telekméretek telekteriilet /m?%/ 200 m? 200 m?

@M @ /5030
7.5 —|-|200 " 6,0-| 1500
elhelyezkedése Zartsoru Szabadonalld

Az épitési hely | elokert 50m 50m

oldalkert - 6,0m
hatsokert Kialakult, vagy 3,0 m 6,,0m
legnagyobb

Beépithetdség [ beépitettség /%/ 50% 50%

legkisebb
zoldfeliilet % 30% 30%
legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 7,5m 6,0 m

Legkisebb szélesség /m/ - -

kialakithato mélység /m/ - -

telekméretek telekteriilet /m?%/ 200 m? 1500 m?

Egyéb funkcid Az Ovezetben kis telephely-
igényl, jelentéktelen mértéki
zavard hatast, kereskedelmi,
vendéglatd, szolgaltato, szal-
lashely szolgaltatd 1étesitmé-
nyek és termeld, raktarozo te-
vékenység szamara épithetok
épitmények.

80 modositva az 1per2013. (I1.07.) dnk. rendelettel
81 médositva az 1per2013. (11.07.) dnk. rendelettel

80
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@S Sz[5030 e
7.5 —| - 1500
elhelyezkedése
Az épitési hely | elkert
oldalkert
hatsokert
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/
legkisebb
zoldfeliilet %
) legnagyobb
Epiilet épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/
kialakithato mélység /m/
telekméretek telekteriilet /m?/
@ks sz/5030
10,5/ - |- 1500
elhelyezkedése Szabadonallo
Az épitési hely | elokert 50m
oldalkert 6,0m
hatsokert 6,0m
legnagyobb 50%
Beépithetdség | beépitettség /%/
legkisebb 30%
zoldfeliilet %
Epiilet legnagyobb 10,5 m
€pitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m2/ 1500m?

8485

82 modositva az 1per2013. (I1.07.) 6nk. rendelettel
8 modositva az 1per2016. (1.29.) 6nk. rendelettel
8 modositva az 1per2016. (1.29.) 6nk. rendelettel
8 modositva a 10per2016. (X1.10.) énk. rendelettel

HEGYESHALOM EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
HELYI EPITESI SZABALYZATA

REGIOPLAN KFT



47

C sz[3040
6,0 |- [1000
Az épitési elhelyezkedése Szabadonall6
hely elokert 50m
oldalkert 6,0m
hatsokert 6,0m
legnagyobb
Beépithetéség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb
zoldfeliilet 40%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m
sz€lesség /m/ -
Telekalakitas | mélység /m/ -
telekméret /m?/ 1000 m?
86
z
@ks sz|5030
4.5/ -[-1600
elhelyezkedése szabadon allo
Az épitési elokert 50m
hely
oldalkert 3,0m
hatsokert 0,0m
legnagyobb
Beépithetdsé | beépitettség /%/ 50%
g -
legkisebb 30%
zoldfeliilet %
legnagyobb
Epiilet €pitménymagassag 45m
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithatd |[mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 600 m?

87

8 modositva az 1per2016. (1.29.) 6nk. rendelettel
87 médositva a 19per2017. (XI11.1.) énk. rendelettel
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9. melléklet a 6/2010. (VI1.25.) onkormdnyzati rendelethez

Egyéb ipari teriiletre vonatkozd ovezeti besorolas®

sz/50130 sz/50130 @ sz/50130
6,0B01K[5000 6,0/K|K|K 9,0/ |-[5000
Az épitési Elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonallo Szabadonalld
hely elékert 100 m SZ-J1 terv szerint 10,0 m
oldalkert 10,0 m SZ-J1 terv szerint 10,0 m
hatsokert 100m SZ-J1 terv szerint 10,0 m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 50% 50% 50%
legkisebb zoldfeliilet 30% 30% 30%
Epiilet legnagyobb
épitménymagassag 6,0m 6,0m 90m
legkisebb szélesség /m/ 80,0 m kialakult -
kialakithato mélység /m/ kialakult kialakult -
telekméretek | telekméret /m?/ 5000 m? kialakult 5000 m?
O sz/50025
15,0180120020000

elhelyezkedése Szabadonalld

Az épitési elékert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 15,0 m

hely

oldalkert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 10,0 m

hatsokert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 10,0 m

legnagyobb

Beépithetdség | beépitettség /%/ 50%

legkisebb

zoldfelilet % 25%

legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 15,0 m

Legkisebb szélesség /m/ 80,0m

kialakithato mélység /m/ 200,0m

telekméretek | telekteriilet /m%/ 20000 m?

Egyéb Funkcid Az Ovezetben nagy telephelyigényli raktar
1étesitmények és a 6 tevékenységet kiegészitd
termeld tevékenységek szamara épithetd
épiilet, alakithato telek.

Zoldfeliiletek Az SZ-J1 terven jeldlt helyen és szélességben
harom szintes (lombkorona szint, magas cserje
szint, alacsony cserje szint) takar6 védéfasitast
kell 1étrehozni. A takar6  védofasitas
ndvényanyagat legalabb 60%-ban 6shonos fa
és cserjefajokbol kell dsszeallitani.

Az ovezet telkeirdl a kozutakra csapadékviz

Csapadékviz nem vezetheto.

elvezetés

8 modositva a 14per2014. (IX.12.) 6nk. rendelettel
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A tetokrol levezetett tiszta csapadékviz telken
beliil elszikkaszthato.

A burkolt feliiletekrdl a csapadékvizek telken
beliili elétarozas, tisztitds utan nyomovezeté-
ken a Lajta jobb parti csatorndba vezetheték. A
tisztitas mértéke olyan legyen, hogy teljesitse a
Lajtaba vezetés KOI 75 hatarértéket.

Az Ovezet régészeti lel6helyet érint. A
telekalakitasndl és a beépitésnél a kiilon
jogszabaly szerint és az illetékes hatdsag eseti
eldirasai szerint kell eljarni.

. sz|50125
12,01801801L0000

elhelyezkedése Szabadonalld

Az épitési elokert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 15,0 m

hely

oldalkert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 10,0 m

hatsokert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 10,0 m

legnagyobb

Beépithetéség | beépitettség /%/ 50%

legkisebb

zoldfeliilet % 25%

legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 12,0m

Legkisebb szélesség /m/ 80,0 m

kialakithato mélység /m/ 80,0 m

telekméretek | telekteriilet /m?/ 10000 m?

Egyéb Funkcio Az Gvezetben nagy telephelyigényti raktar
létesitmények és a f6 tevékenységet kiegészitd
termeld tevékenységek szamara épithetd
épiilet, alakithato telek.

Zoldfeliiletek Az SZ-J1 terven jeldlt helyen és szélességben
haromszintes (lombkorona szint, magas cserje
szint, alacsony cserje szint) takard védoéfasitast
kell ~létrehozni. A  takar6 védofasitas
novényanyagat legalabb 60%-ban 6shonos fa
és cserjefajokbol kell 6sszeallitani.

Az Ovezet telkeirdl a kozutakra csapadékviz

Csapadékviz nem vezethetd.

elvezetés A tet6kr6l levezetett tiszta csapadékviz telken

beliil elszikkaszthato.

A burkolt feliiletekrél a csapadékvizek telken
beliili elétarozas, tisztitds utan nyomovezeté-
ken a Lajta jobb parti csatorndba vezethetok. A
tisztitds mértéke olyan legyen, hogy teljesitse a
Lajtaba vezetés KOI 75 hatarértéket.

Az Ovezet régészeti lel6helyet érint. A
telekalakitasnal és a beépitésnél a kiilon
jogszabaly szerint és az illetékes hatosag eseti
elbirasai szerint kell eljarni.

REGIOPLAN KFT
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N szls025
Gip
12,08010015000
elhelyezkedése Szabadonalld
Az épitési elokert SZ-J1 terv szerint
hely Epiilet az eldkerti telekhatérhoz
homlokzatmagassaganak megfeleld
tavolsagnal kozelebb nem allhat.
oldalkert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 10,0 m
hatsokert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jeloli, 10,0 m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 50%
legkisebb
zoldfeliilet % 25%
legnagyobb

Epiilet épitménymagassig 12,0m

Legkisebb szélesség /m/ 80,0 m

kialakithato mélység /m/ 100,0 m

telekméretek | telekteriilet /m?/ 15000 m?

Egyéb Zoldfeliletek Az SZ-J1/1/2M terven jelolt helyen és
szélességben haromszintes (lombkorona szint,
magas cserje szint, alacsony cserje szint) takaro
védofasitast  kell 1étrehozni. A takard
védofasitas novényanyagat legalabb 60%-ban
6shonos fa és cserjefajokbol kell 6sszeallitani.

Csapadékviz Az ovezet telkeirdl a kozutakra csapadékviz
elvezetés nem vezethetd.
A tet6krol levezetett tiszta csapadékviz telken
beliil elszikkaszthato.
A burkolt feliiletekr6l a csapadékvizek telken
beliili elétarozas, tisztitds utan nyomovezeté-
ken a Lajta jobb parti csatornaba vezethetéok. A
tisztitas mértéke olyan legyen, hogy teljesitse a
Lajtaba vezetés KOI 75 hatarértéket.
Az dvezet régészeti lelhelyet érint.
Régészet

89

8 modositva a 14per2014. (IX.12.) 6nk. rendelettel
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10. melléklet a 6/2010. (V1.25.) onkormadnyzati rendelethez

Jelentés mértékli zavard hatasu ipari teriilet Ovezeti eldirasa

@ sz[30550
6,0[K|K|K
Az épitési elhelyezkedése Szabadonallo
hely elékert SZ-J1 terv szerint
oldalkert SZ-J1 terv szerint
hatsokert SZ-J1 terv szerint
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb 50%
zoldfeliilet
Epiilet legnagyobb
épitménymagassag 6,0 m
legkisebb szélesség /m/ kialakult
kialakithato | mélység /m/ kialakult
telekméretek | telekméret /m?/ kialakult
REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
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1. fiiggelék a 6/2010. (V1.25.) onkormdnyzati rendelethez

NATURA 2000 védettségii teriiletek

056/2, 056/7-8, 057/-071, 072/1-14, 073/-076, 080/1-2, 081/3, 083, 085/-088, 089/1-2, 093,
094, 095/1-5, 095/7-9, 095/11-15, 096/-098, 0100/-0102, 0103/1-4, 0104/-0106, 0107/1-10,
0110, 0112/1-2, 0113, 0114/1-10, 0115, 0116, 0117/1-6, 0118/1-2, 0118/4-8, 0118/11-19,
0119/-0121, 0123/2, 0124/2, 0132/2, 0133, 0134/2, 0135, 0136/6, 0137/2, 0138/2, 0139,
0140/5, 0141/3, 0142/2, 0143/7, 0144, 0145/4, 0147/98, 0147/101, 0147/106-107, 0148/5-6,
0149, 0150/2, 0151/3, 0152/7, 0153, 0223/1-5, 0224, 0225/1-3, 0226, 0227, 0228/1-3, 0229/-
0234, 0236, 0239/-0241, 0242/3, 0273/1-2, 0276, 0278/-0282, 0290/-0293, 0296, 0300/1-2,
0301/-0306, 0308, 0309, 0312/2-4, 0313/-0318, 0320, 0321/1-3, 0321/9, 0322/11, 0325, 0326,
0327/1, 0327/8-9, 0327/12-13, 0328/1, 0329/1, 0330/-0332, 0334/1, 0335, 0336/1, 0338/1,
0339/1, 0340/1, 0375/4, 0376, 0380/1-2, 0381/1-2, 0382/1-2, 0383, 0389, 0390/1, 0391/1,
0392/1, 0393/2, 0395, 0396, 0399, 0402, 0404, 0405, 0406/1, 0406/7-8, 0412, 0413, 0417,
0418/1-5

2. sz. figgelék a 6/2010. (V1.25.) onkormanyzati rendelethez

Miuemléki kornyezetbe tartozo teriiletek

26, 28, 34, 294-298, 298/1-298/2, 300, 403-409, 410/1, 412/1, 720, 129/71, 234- 237, 331/1,
331/2, 332-335, 336/1, 336/2, 337, 338, 302, 303/1, 304, 40/1, 299, 32, 129/2, 29/3, 694
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