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1. ELOZMENYEK
1.1. Megbizasi és tervi elézmények

2016. évben Hegyeshalom nagykozség un. Nagyrét telepiilésrészének (a Lajta-csatorna, a
Malomszigetre vezetd Ut és a felhagyott vasttvonal altal hatarolt teriilet) hatalyos terven
tartalék lakoteriiletbe sorolt részére vonatkozdan beruhazok és telektulajdonosok a
lakoteriilet-fejlesztés feltételeinek és hatdsainak vizsgalatanak elvégzésével biztak meg a
Regioplan Kft-t. A megbizas alapjan és szdmos tervvaltozat egyeztetését kdvetden a
telepiilésrendezési tanulmanyterv 2017. évben, Rp.[.116-23 munkaszamon keriilt
elkészitésre.

Hegyeshalom Nagykozség Onkorményzata a hozza benytjtott terv alapjan az ott
vizsgalattal érintett terliletre vonatkozoan ¢és a megismert, valamint elfogadott
tartalommal rendezési tervének modositasat hatarozta el.

A rendezési terv modositasa teljes eljarasban 2018. évben kezdodott el. Janius hdnapban
eldzetes tajékoztatd eljaras meginditasara, 2019. 4prilis honapban véleményezési eljaras
meginditasara, 2019. jalius honapban végsd szakmai véleményezési dokumentacid
benyujtasara keriilt sor. Eltérd vélemények egyeztetd targyaldsdnak Osszehivésa,
valamint zdro vélemény kiadasa nem tortént meg.

A telepiilési onkormanyzat, valamint a beruhdzok és telektulajdonosok Gydr-Moson-
Sopron Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitészével egyeztetést
folytattak le. Az egyeztetés eredményeként meghatarozasra keriilt az a tartalom és az a
tertilet, mely egy ujra meginditott teljes eljarasban rendezhetd mindsitést kapott.

Hegyeshalom Nagykozség Onkormanyzata fenticket kovetden 2020. évben dontést
hozott arrol, hogy telepiilésrendezési tervét modositja.

A meghatarozott tervezési feladatok a kdvetkezok:

1. az un. Nagyrét telepiilésrészen taldlhato, 1217, 0625/2-6, 0626 hrsz.-u telkekre
vonatkozoan tobblakasos épiiletek elhelyezését lehetové tevd kisvarosias teriilet-
felhasznalds, ezen funkcid kiszolgdldsara telepiiléskdzpont vegyes, valamint
zo6ldteriilet kijelolése, tovabba az 1217 hrsz.-0 telek teriiletére a kertvarosias
tertiletfelhasznalas kiterjesztése.

2. az l-es pontban meghatarozottak érdekében a 303/13 hrsz.-0, a fejlesztéssel
¢érintettek tulajdondban 4ll6 telek gazdasagi, kereskedelmi szolgaltato teriiletbe
besorolasa a hatalyos tervi kisvarosias helyett.

A tervezési feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.
1.2. A tervezési eljaras folyamata

A Gyo6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal allami foépitészének dontése alapjan a
tervezés a meghatarozott tartalommal teljes eljarassal keriil lefolytatasra.

Jelen terv a 2020. évben Gjrainditott eljaras elsd szakasza, annak is elézetes tdjékoztatasi
dokumentécioja.
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2. HATALYOS TERVI ELHATAROZASOK, A TERVEZESI TERULETEK BEMUTATASA
2.1. 1-es szamu modositasi teriilet

A tervezési teriilet Hegyeshalom nagykozség un. Nagyrét teleplilésrészén, annak is
kozépso teriiletén helyezkedik el a Malomsziget telepiilésrészre vezetd ut mentén.

Hegyeshalom nagykdzség hatalyban 1€v0 teleptilésrendezési tervét 2010-ben készitette el
a Regioplan Kft. (Msz.: Rp.1.116-12,13) és hagyta jova a telepiilés képviseld-testiilete.

A jovahagyas ota eltelt iddszakban beruhazoéi, vagy tulajdonosi kérésre elsdsorban az un.
kozponti belteriiletet, valamint a lakott teriileteket hatarold gazdasagi és kozlekedési
terlileteket érintden a rendezési terv tobbszor is mdodositasra keriilt.

A modositasok koziil tobb érintette az un. nagyréti teriiletet is, de a jelen rendezés alé
vont teriiletre azok nem terjedtek ki, kivéve az elézdekben emlitett, Rp.I.116-31
munkaszamu tervet, mely a jelenleginél nagyobb teriiletre terjedt ki. Az akkori eljaras
soran az eldzetes, valamint a véleményezési eljarasban kifogast emeld vélemény nem
sziiletett.
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Jelen eljards sordn a cél a mar beépités alatt allo, az alabbi térképen kialakult
telekhalozattal rendelkez0, csaladihdzas beépitési teriilethez csatlakozdan csaladi hazas
lakoépiiletek elhelyezése az 1217 hrsz.-01 telken, valamint tobblakdsos épiiletek
elhelyezése a 0625/3, 5-6 hrsz.-u teriiletek bevonasaval.

A fejlesztést az a beruhazoi csoport kivanja végrehajtani, amely a beépités alatt allo
nagyréti teriileteken is megvaldsitotta a fejlesztéseket.

A fejlesztési  elképzelések a telepiilésfejlesztési  dokumentumokkal, igy a
telepiilésfejlesztési koncepcidval, a telepiilésképi arculati kézikonyvvel nem ellentétesek.

A miivelési ag valtasaval érintett foldrészletek jelenleg szantd mivelési aguak, az
atlagosnal gyengébb foldmindségi (5) tertiletek.
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2.2. 2-es szamu modositasi teriilet

A tervezési teriilet a kozponti belteriilet keleti teriiletén helyezkedik el. A fejlesztést mar
a 2010. évi terv is tartalmazza, de mivel a teriilet anyagnyeréhely volt és tovabbra is
,20dor”, ezaltal beépitése nagyobb koltséggel jart volna, igy nem valosult meg.

Jelen rendezés feltétele az itt kijelolt kisvarosias lakoteriiletnek a lakoteriileti
besorolasbol valod visszavétele. Az Onkormanyzati dontés szerint a teriilet gazdasagi
tertilet-felhasznalasa tervezett.

3. A MODOSITAS VARHATO HATASAI

A nagykozség tavlati célja, hogy a kozponti teriiletének vérosiassa tétele mellett a
mostani lakoéterliletek hataran, igy a nagyréti teriileten is varosiasabb lakokornyezet
kialakitasara is biztositson lehetdséget. A nagyréti teriilet nagysaga alkalmas arra, hogy a
lakofunkciéo mellett az ottani lakok kereskedelmi, szolgaltatd, rekreacios igényeit is
helyben kiszolgalja, ezaltal ne a kozponti belteriiletet terhelje.

A nagyobb tomegl épliletek teriiletbelsébe helyezése eldsegiti, hogy a telepiilés kedvezd
feltaruldsa megmaradjon.

A hatélyos tervek tartalmazzak a varhatd forgalmi tobblet elvezetésére alkalmas utakat,
ennek a halozatnak a tovabbi fejlesztése nem indokolt, csupan kiterjesztése sziikséges a
bevonando teriiletekre.

A teriilet kisvarosias részén az eldzetes egyeztetések szerint legfeljebb 3 teljes értékii
szintet elérd épiiletek épitése tervezett, 50%-os tényleges zoldfeliilettel, telken beliili
parkoléssal.

A fejlesztés ismert 6rokségi, természeti értéket nem veszélyeztet.
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4. TERVIRATOK

1. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 rendelet

2. Az dnkormanyzati f6épitész javaslata a rendezési terv tartalmi elemeire vonatkozoan
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1. A partnerségi egyeztetés szabalyairol szol6 rendelet
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Hegyveshalom Nagy kizségi Onkormanyzat Képviseli-testiiletének
4/2007.( 11.31.) inkormanyzati rendelete

a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrenderéssel, telepiilésképi arculati kézikinyvvel és a
telepiilésképi rendelettel fisszefiiggd partnerségi egyeatelés szahdlyairdl

Hegyeshalom Nagyktizsépi Onkormédnyzat Képviseli-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdéséhen meghatrozott eredeti jogalkotéi hatdskérében és az Alaptarvény 32, cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatirozott feladatkirében eljirva az alabbiakat rendeli el:

Altalinos rendelkezések

1.§

{1) E rendelet hatilya Hegyeshalom nagykbzsép korigazgatasi terlletcre készild
telepiilésfejlesztési koncepeid, integrélt telepiilésfejlesziési stratégia, a telepiilésrendezési
eszkozok, a telepiilésképi arculati kézikinyv és a telepiilésképi rendelet készitésének vagy
madositdsdnak eljardsara terjed ki.

(2) Az cgyezlelésben résztvevik (tovabbiakban: partnerek) kire:

a) valamennyi a telepiilésen lakdhellyel, vagy tartozkodési hellyel rendelkez
termeszetes szemely,

b) valamennyi a telepiilésen nyilvantartott, bejegyzett érdekképviseleti szervezet,

¢) valamennyi a telepiilésen székhellyel, telephellyel rendelkezG gazddlkodd szervezet,

d) valamennyi a telepiilésen nyilvintartott, bejegyzett civil szervezet,

e} valamennyi telepiilésen miikidd elismert egyhie.,

A partnerek tijékoztatisinak midja és eszkizei

2.§

(1) Az dnkormanyzat a partnerck téjékoztatdsinak eldsegitésére a teleplilési honlapon
(www.hegyeshalom.hu) kiilon tarhelyet biztosit a partnerségi egyeztetés sordn keletkezd
dokumenticidk egységes megjelentethetisége érdekeben.

(2) A széleskiirii thj¢koztaths érdekében az tnkorminyzat a kdvetkezd mébdon tdjckoztatja a
partnercket:

@) a kozdbs Bnkorményzati hivatal (Hegyeshalom Fé utca 134.) kizterileten
elhelyezett hirdetéfelilleten,

b) a www.hegyeshalom.hu énkorményzati honlapon,

c) a Falu-tv-ben,

d) lakossdgi forumon.

(3) A telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol, a
telepiilésrendezési eszkozitkrdl, a telepiilésképi erculati kézikonyvrél és a telepiilésképi
rendeletrl az egveztetési eljaras modjdrdl és az egyeztetés szakaszdtol fuggden az 1.
melléklethen meghatérozott helyen, médon a polgirmester az értelmezéshez sziikséges
részletezettségii és sritkség esetén aldtdmaszto munkarészeket tartalmazd téjékoztatist
tesz kizzé, melynek megjelenéséndl felhivast kozil a telepiilési honlap fioldalin,

(4) A lakossépi forum meghivéjét, annak idépontjat megelfizden 8 nappal a helyben szokdsos
mibdon kizzé kell tenni.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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A partnerck dltal adott javaslatok, vélemények megadisinak modja és hatarideje,
tovibhbi nyilvantartisanak madja

3.§

(1) A kdzzétett thiékoztatd alapjdn a partnerek a tdjékoztatis megjelenését kivetd & napon
beliil észrevételeket, javaslatokat tehetnek az aldbbi médekon:

a) irdsos észrevétel az dnkormdnyzat cimére ( 9222 Hegyeshalorn, FO vica 134.)
torténd megkiildésével,

h) papir alapon az OGnkorményzat hivataliban, nyitvatartdsi iddben tdriénd
személyes leaddssal,

¢} elektronikus levélben torténd megkiildéssel a polgammesterfihepyeshalom.hu
e-mail cimre.

(2) A lakossigi forum idépontja eliitt min. & nappal a tervezetet meg kell jelentetni a
kiszteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten és az dnkorményzati honlapon.

Az észrevételek, javaslatok megiételére a partnereknek a lakossigi forumot kivetd 8
napon beliil van lehetdséglik.

(3) Ha a lakossigi forum megtartdsira nincs szikség, akkor a tdjékoztatd kozzétételétdl
szdmitott § napon beliil van lehetisége a partnereknek az észrevételek, javaslatok
megtételére papir alapon, vagy elektronikusan,

(4) A beérkezett javaslatok, vélemények dokumentdldsdnak, nyilvintartdsinak modja:

a) abebrkezett véleményekel a hivatal tibldzatban dsszegzi,
b) a véleményekrd] késziteit tiblazatot az iigy aktajaban leflizve kell meptrizni.

Az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indokolisdinak mddja, a
dokumentaldsuk, nyilvintartisuk rendje

4.8

(1) Valamennyi beérkezd véleményt tartalmazé téblizatot az Gnkorményzat megkildi a
telepilésfejlesztési  koneepcid, az  inteprdlt telepiilésfejlesztési  stratégia, a
telepiilésrendezési cszkiz, a teleplilésképi arculati kézikényv & a teleplilésképi rendelet
készitésével meghizott tervezdnek, aki szakmai javaslatot készit az Snkonmanyzat részére.

(2) A tervezdi szakmai javaslat alapjin az dnkorményzat valamennyi érdemi észrevételre
vélaszt allit dssze, melyben killin megindokolja a beérkezett, de el nem fogadott
véleményekre adott vilaszat.

(3) Az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolésat tartalmazd tdblizatot az
énkonményzat feltilti a 2.§ (1) bekezdéshen meghatdrozott tirhelyre és errdl hirdetmény
jelentet meg a telepiilési honlapon.

(4) Az el nem fogadott javaslatokrdl, véleményekrtl készitett tihlizatot az ligy aktijiban
lefiizve meg kell Grizni.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRENDEZES{ TERV MOD OSI'IA' S
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Az elfogadott koncepeid, stratégia, telepiilésrendezési eszkiiziik, a telepiilésképi arculati
kézikiinyv és a telepiilésképi rendelet nyilvinossdgdl biztositd intézkedésch,

5.8

(1) Valamennyi elfogadott koncepcio, stratégin, és teleplilésrendezési eszkiz, a telepiilésképi
arculati kézikinyv és a telepiilésképi rendelet jovahagydsanak kihirdetését kdvetd 10
napon beliil az dnkormédnyzat az elfopadott teleplilésrendezési eszkizt, dokumentumot

teljes terjedelmében feltélti a 2.§ (1) bekezdésében meghatirozott tirhelyre.

(2)A feltdltésrdl a polgirmester felhivist tesz kizzé a telepiilési honlap fooldalin, a

kizteriileti hirdetdtablikon és a Falu-tv-ben,

Ziard rendelkezések

6.§

Ezen rendelet a kihirdetését kiivetd napon 1ép hatalyba.

P
NI, A AL
Szﬁke\ﬁs?mi\q 5
polgdrmester

dp/ Gali Péter '
J jegyed

Laradék:
A rendelet kihirdetése 2017, mércius ho 31, napjdn megtirtént,

y
7 /_\I
——, ‘l'/ I {
4&5& ﬂllkr.-;\\m/,k-ﬂ%_’j
"?:; | dr/Gili Péter
= ) legyzd
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1. melléklet Hegyeshalom Nagykdzségi Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének 4./2017.(IIL31.) 6nkorményzati rendeletéhez

ivr

Partnerek tdjékoztatisanak médjai a koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkiz, a telepiilésképi arculati kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet

készitése vagy mddositisa esetén

Telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési
terviajta

A partnerségi tdjékoztatis modja az eljards Kiilonbbzd szakaszaiban

ElGzetes tijékoztatisi szakasz

Véleményezési szakasz

Végsi szakmai
véleményezési
szakasz

Elfogadis utdn

Telepiilésfejlesztési koncepeio készitése

- kozteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten
- Falu-tv-ben

- Bnkormanyzati honlapon

- lakossigi forumon

- kozteriileten elhelyezett hirdetifeliileten
- Falu-tv-ben

- 6nkorméanyzati honlapon

- lakossagi forumon

Elfogadas utén
onkormanyzati honlapra
feltiltendd (10 napon
beliil).

Telepiilésfejlesztési koncepcié médositisa

- kijzteriileten elhelyezett hirdetdfelileten
- Falu-tv-ben

- dnkorményzati honlapon

- lakossagi forumon

- kizteriileten elhelyezett hirdet&feliileten
- 6nkorményzati honlapon

Elfogadis utin
onkormanyzati honlapra
feltdltends (10 napon
beliil).

Integrilt telepiilésfejlesztési stratégia
készitése

- kozteriileten elhelyezett hirdetGfeliileten
- Falu-tv-ben

- onkorményzati honlapon

- lakossdgi forumon

- kidzteriileten elhelyezett hirdetofeliileten
- Falu tv-ben

- tinkorményzati honlapon

- lakossagi forumon

Elfogadis utin
onkormanyzati honlapra
feltéltendd (10 napon
beliil).

Integrilt telepiilésfejlesztési stratégia
modositdsa

- kdztertileten elhelyezett hirdetofeliileten
= Falu-tv-hen

- dnkorményzati honlapon

- lakossdgi forumon

- kbzteriileten elhelyezett hirdetofeliileten
- Gnkormanyzati honlapon

Elfogadés utén
dnkorméanyzati henlapra
feltdltendd (10 napon
beliil).
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Telepiilésfejlesztési,
tervfajta

telepiilésrendezési

A partnerségi tijékoztatas médja az eljaras Kiilinbozs szakaszaiban

Eldzetes tdjékoztatisi szakasz

Véleményezési szakasz

Végsi szakmai
véleményezési
szakasz

Elfogadis utin

Telepiilésrendezési
eszkozik

(helyi épitési szabélyzat,
szabalyozasi terv,
szerkezeti terv)

Teljes eljaras

- kozteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten
- Falu-tv-ben

- Onkorményzati honlapon

- lakossdgi forumon

- kiizteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten
- Falu-tv-ben

- Snkormanyzati honlapon

- lakosségi forumon

nincs partnerségi
tajékoztatis

Egyszeriisitett
eljaras

- kdzteriileten elhelyezett hirdetGfeliileten
- Falu-tv-ben

- Onkormanyzati honlapon

- lakossagi forumon

nincs partnerségi
tajckoztatas

Targyalasos
eljaras

Partnerségi egyeztetés van csak

A kormany altal rendeletben kihirdetett
veszelvhelyzet esetén, az érintett telepiilésen
a veszélyhelyzet kivetkezményeinek a
felszdmoldsa vagy a tovéhbi, kdzvetleniil
fenyegeth veszélyhelyzet megel5zése miatt
torténd modositas esetén:

- kdzterileten elhelyezett hirdetdfeliileten

- tnkorményzati honlapon

Minden mas esetben:

- kizierilleten elhelyezett hirdetdfeliileten
- Falu-tv-ben

- onkormanyzati honlapon

- lakossagi forumon

nincs partnerségi
tajekoztatas

Allami féépitészi
eljaras

Partnerségi egyeztetés van csak
- kibzteriileten elhelyezett hirdetGfelileten
- dnkorményzati honlapon

nincs partnerségi
tajékoztatis

Elfogadas utin
onkormanyzati honlapra
felttltendd (10 napon
beliil).

REGIOPLAN KFT
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Telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési
terviajta

A partnerségi tjékoztatds médja az eljaras killonbdzd szakaszaiban

Végsi szakmai
Elizetes tdjékoztatisi szakasz Véleményezési szakasz véleményezési Elfogadis utin
szakasz

Onkorményzati honlapra
feltéltendd.

- kizteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten - kizteriileten elhelyezett hirdetSfeliileten Maonitorozas. Fvente

Arculati kézikinyv - Falu-tv-ben Felutvben . egyszer az Snkomményzati

- onkorményzati honlapon - Gnkorményzati honlapon focpitész a beérkezett

- lakossagi forumon - lakossagi forumon veleményeket kiériékeli és
ismerteti a
képviselGrestiilettel.
f)nkm'ményzari honlapra
feltdltendd,

- kozteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten - kozterileten elhelyezett hirdetéifeliileten Monitorozas. Evente

< - Falu-tw-ben - Falu-tv-ben egyszer ar dnkormanyzati
etepiicekipl ronilelet - dnkorményzati honlapon - tinkorményzati honlapon :l( féépitész a beérkezett

- lakossagi forumon - lakossagi forumon véleményeket kiértckelt és
ismerteti a
keépviselGtestiilettel.
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2. Az 6nkormanyzati f6épitész javaslata a rendezési terv tartalmi elemeire vonatkozodan
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Hegyeshalom nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
Msz.: Rp.1.116-41

A megalapozd vizsgalat tartalmi elemeinek meghatarozasa

Hegyeshalom nagykdzség telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsdhoz kapcsoléddan —
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszkozokrol, valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo — 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§, valamint 5. §, 9.§ és
11.§-aban eldirtaknak megfeleléen a tartalmi elemek tekintetében az aldbbi javaslatot
teszem:

A modositas osszefoglalasa:

A modositas célja, hogy az un. Nagyrét telepiilésrészen talalhato, 1217, 0625/2-6, 0626
hrsz.-u telkekre vonatkozdan tobblakdsos épiiletek elhelyezését lehetdveé tevd kisvarosias
teriilet-felhasznalas, ezen funkcid kiszolgalasara telepiiléskozpont vegyes, valamint
zoldterililet kijelolése, tovabbd az 1217 hrsz.-0 telek terililetére a kertvarosias
tertiletfelhasznalas kiterjesztése legyen lehetséges.

El6zdéek érdekében a 303/13 hrsz.-u, a fejlesztéssel érintettek tulajdondban &ll6 telek
gazdasagi, kereskedelmi szolgdltatd teriiletbe keriil besoroldsra a hatalyos tervi
kisvarosias helyett.

A megalapozé vizsgalat tartalmi elemei:

1. Helyzetfeltar6 munkarész a tervezéssel érintett teriiletre
- hatalyos tertilet- és telepiilésfejlesztési dontések bemutatdsa
- a terlilet bemutatdsa, hatalyos tervi elhatdrozasok
- kozlekedés
- kozmiiellatas
- Orokségvédelem
- természetvédelem

2. Helyzetelemz0- és értékeld munkarész
- a vizsgalati megallapitasok Osszegzése, fejlesztést befolyasold hatasa

3. Valtoztatasok bemutatasa
- a telepiilésszerkezeti terv modositasa
- a szabdlyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat mdodositasa
- a teriileti mérleg valtozasa
- a terliletrendezési tervekkel torténd 6sszhang igazolasa

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRENDEZES[ TERV MOD OSI'IA' S
ELOZETES TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO



19

4. A modositas hatasai

kozlekedés
telepiiléskép
kozmiiellatas
orokségvédelem

A vonatkoz6 kormanyrendeletben rogzitett, el6zoekben nem szerepld tartalmi elemek
vizsgalata elhagyhat6, mivel azok a mddositas szempontjabél nem mindsiilnek

relevansnak.
Hegyeshalom, 2020. november 18.
f Vi
‘{i@ viory A %’Ké,g
Kalmar Agnes
megbizott dnkormanyzati f6épitész
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