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Felelds tervezdink a Gydr-Moson-Sopron Megyei Epitész ill. Mérnok Kamardnak tagjai
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1. ELOZMENYEK
1.1. Megbizasi elézmények

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete, valamint Bezenye
Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testillete dontést hozott arrél, hogy az egykori
jaték- és szabadidé kozpont teriiletére vonatkozéan telepiilésrendezési terveiket
modositjak.

A modositas célja, hogy mezdgazdasagi termel6, feldolgozo és forgalmazdé integralt
kozpont beruhdzas kialakitasara legyen lehetéség. A valtoztatas Bezenye kézség
kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvantartas szerinti belteriilet 1301/1,
1301/5, 1301/6, 1113/2, 1113/3, 1113/4, 1113/5, 1162/1, 1162/2, 1163/1, 1163/2, 1101,
L11E, 1112, 1141, 1142, 1144, 1145, 1161, 1164, 1165, 1166 és 1329 helyrajzi szamu
ingatlanokat, valamint a Hegyeshalom kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedd, az ingatlan-
nyilvantartas szerinti belteriilet 2601/1, 2601/2, 2602, 2603/3, 2603/4, 2603/5 és
kiilteriilet 0375/4 helyrajzi szamu ingatlanokat érinti.

A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentGségii beruhdzas megvaldsitasanak
helyszinét az alabbi ortofoté mutatja be:

Bezenye

arms: beruhdzoi ada’&?olgéfzatas

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM-BEZENYE TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
PARTNERSEGI EGYEZTETEST MEGELOZ(O TAJEKOZTATAS ES ADATKERES



Az elozetes egyeztetések alapjan a termelé egységek Bezenye kozség teriiletére
tervezettek, mig a kiszolgalo, szolgaltatdé és ellatd egységek, valamint a tervezett,
mintegy 1000-1200 lakds elhelyezésére szolgalé épitmények Hegyeshalom teriiletén
fognak elhelyezésre keriilni.

A moédositas oka, hogy a hatalyos tervek nem teszik lehetové a célként megjeldlt
beruhazast. A fejlesztést a Kormany 254/2019. (X.28.) Kormanyrendeletével
nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentdségii iiggyé nyilvanitotta. A kiemelt
stitusz, a fejlesztés orszagos jelentosége a média szamos felilletén megjelent és
hangsulyozasra keriilt.

A modositas elvégzésére a Regioplan Kft-t kapott megbizast.
1.2. Tervi elozmények

Mindkét telepiilésen a fejlesztési teriilet dontden belteriiletet, mivelésbdl kivett teriiletet
érint. A magasabb szintii tervek telepiilési térségként tartalmazzak, igy térségi korlatozas
nem érinti, vonalas elemek nem akadalyozzak a fejlesztést.

A hatalyos tervek mar beépitésre szant teriiletként tartalmazzdk a fejlesztési teriiletet, két
kisebb erdésavtol eltekintve. Igy jelen médositas — tekintettel arra, hogy a tervezettek
szerint az erdéteriilet megmarad -, nem jar uj beépitésre szant teriilet kijelolésével!
Kiemelendd, hogy a teriiletek egykor ipari parki felhasznalasa volt tervezett, majd a ma is
hatalyos tervek egy szintén nagyléptékii, hatarokon ativeld fejlesztésre adtak alapot,
késziiltek fel arra és ennek megfeleléen tartalmaznak rendelkezéseket.

A
O
nagykézség hatdlyos teriiletfelhasznaldsi helyszinrajzabol
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Fivonat Bezenye kdzség hatalyos te

1.3. A tervezési eljaras folyamata

A beruhizist a Kormdny 254/2019. (X.28.) Kormanyrendeletével nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségii iiggyé nyilvanitotta annak érdekében, hogy a
beruhazas alapjat képezé telepiilésrendezési tervek miel6bb rendelkezésre alljanak.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiillésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirdsa lehetdséget ad arra,
hogy az eljards tigynevezett targyaldsos eljarassal keriiljon lefolytatasra. Ezzel a
lehetdséggel mind a beruhdzé, mind az érintett dnkorméanyzatok €élni kivannak.

A targyalasos eljaras jellemzdje, hogy a telepiilésrendezési eszkéz tervezetének
partnerekkel torténd véleményezését kovetden a terv a Gydr-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet allami foépitészéhez keriil benyujtasra, aki
egyeztetd targyalast hiv 6ssze. A targyalasrol jegyzokonyv késziil, ezt kovetben az allami
foépitész megkiildi zard véleményét a terv jovahagyasahoz.

A vonatkozo jogszabaly emellett az alabbiakat rogziti:

,42.§ (5) Ha a telepiilésrendezési eszkoz készitéséhez vagy médositasdhoz adatok
beszerzése sziikséges, a polgdrmester vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
beruhdzdsért felelds szerv — az (1) bekezdés szerinti véleményeztetést megeldzden — az
érintett allamigazgatdsi szerviél az eldzetes tdjékoztatasi szakasz szerinti eldzetes
adatszolgdltatdst kér elektronikus iton. Az dllamigazgatasi szerv az adatszolgdltatdsi
kotelezettségér elektronikus iiton 5 napon beliil teljesiti.”
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Annak érdekében tehat, hogy a végsé szakmai véleményezésre benyujtott
dokumenticié mar a véleményezé szervek és szomszédos, valamint teriileti
onkormanyzatok allasfoglaldasainak és adatszolgaltatasuknak a beépitésével
késziiljon el, - fejlesztési szandékaikat ne akaddlyozza, azokkal ne legyen ellentétes -
az érintett ©nkormédnyzatok a beruhdzokkal egyetértésben jelen dokumentacid
dsszeallitasat és ez alapjan minden véleményez6 szerv megkeresését kérték.

1.4. A tervezett fejlesztés bemutatasa

A fejlesztés két telepiilés, Hegyeshalom nagykézség, valamint Bezenye kozségek
teriiletét érinti, ebben a sorrendben egyenként mintegy 87, valamint 247 ha, 6sszesen 334
ha nagysagban.

A teriiletet az M15 jelii Levél-Rajka autopalya, az 1501. jelii Hegyeshalom-Bezenye
orszagos mellékit, dsszekétout, valamint az 1. szami Budapest-Hegyeshalom-Rajka
vasuti fovonal metszi at.

A beruhazé éltal készitett tervek szerint a termeld egységek nagyobbrészt Bezenye
kozség teriiletére tervezettek (a kovetkezd abran 1-3. szammal jeldlve.). A tervezett
teriiletfelhasznalas: gazdasagi. A tervezett beépitettség 60%.

Hegyeshalom teriiletén a tervek szerint a kiszolgald, szolgéltato, ellatdo és tovabbi
gazdasagi egységek, valamint a tervezett, mintegy 1000-1200 lakds elhelyezésére
szolgald épitmények fognak elhelyezésre keriilni (a kévetkezé abran 4-6. szammal
jelolve.). A tervezett terilletfelhasznalds nyugatrol kelet felé haladva: gazdasagi,
intézményi/lakd, gazdasigi. A tervezett Dbeépitettség gazdasagi teriileten 60%,
intézményi/laké teriileten 50%, ami megfelel a jogszabalyban rogzitett értékhatarnak,
vagyis a telepiilés legnagyobb mértékii lakoteriileti beépitettségnél legfeljebb 25%-kal
megnovelt értéknek.

BEZENYE

forras: beruhdzoi adatszolgdltatas
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1.5. Osszefoglalé

A fejlesztési teriilet az 1.2. Tervi el6zmények fejezetben bemutatott hatalyos tervek altal
mar beépitésre szant teriilethez illeszkedve keriilt kijelolésre. A magyar kormany altal
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii tiggyé nyilvanitott beruhdzas nem jar
1j beépitésre szant teriilet kijelolésével. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irasanak
megfeleléen a beruhdzas alapjat képezé telepiilésrendezési tervek, ugynevezett
targyalasos eljarassal keriilnek jovahagyasra.
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