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1. ELOZMENYEK
1.1. Megbizasi elé6zmények

2016. évben Hegyeshalom nagykozség un. Nagyrét telepiilésrészének (a Lajta-csatorna, a
Malomszigetre vezetd Ut és a felhagyott vasttvonal altal hatarolt teriilet) hatalyos terven
tartalék lakoteriiletbe sorolt részére vonatkozdan beruhazok és telektulajdonosok a
lakoteriilet-fejlesztés feltételeinek és hatdsainak vizsgalatanak elvégzésével biztak meg a
Regioplan Kft-t. A megbizds alapjan és szadmos tervvaltozat egyeztetését kovetden
telepiilésrendezési  tanulmanyterv  keriilt elkészitésre 2017. évben, Rp.1.116-23
munkaszamon.

- {;\ —
Hegyeshalom
M 1:4 000

Bl s itisénie polisi,
pletfint fgyelembe vételre javiSolt terjje

Hegyeshalom Nagykdzség Onkorményzata a hozza benyujtott terv figyelembevételével,
de az aldbbiak szerinti eltéréssel rendezési tervének modositasat hatarozta el.

A modositas teljes eljarasban torténd rendezése 2018. évben, Rp.1.116-31 munkaszamon
kezdodott el akként, hogy a tanulménytervben vizsgaltakhoz képest, telektulajdonosi és
onkormanyzati dontésnek megfelelden a 0627/15 hrsz.-0 telektdl nyugatra eso teriiletek —
a fenti térképen IIL. iitem jellel jelolt teriiletek— beépitésre szant teriiletté mindsitésétol,
egyaltalan a teriileteket érint6 rendezési terv modositastol az érintett felek elalltak. Ez a
valtozas a fejlesztési teriilet mintegy felét érintette.

Az eljaras a végso szakmai véleményezési dokumentacio, majd az allami f6épitészi iroda
azon zard véleményének kiaddsat, melyben a terv jovahagyasat nem tdmogatta, 2019. év
végén megrekedt, tobbek kozott a teriiletre épithetd lakdsszam és az ezzel kapcsolatban
megjelenhetd lakosszam miatt.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRE]\{DEZESI TERV MOD OSiTA S
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A telepiilési dnkorményzat, valamint a beruhdzok és telektulajdonosok Gydr-Moson-
Sopron Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitészével
2020. évben egyeztetést folytattak le. Az egyeztetés eredményeként meghatarozasra
keriilt az a — 116-31-es eljarasban tervezettekhez képest is csokkentett kiterjedésii és
kisebb lakéasszamot eredményezd - tartalom és az a teriilet, mely egy ujra meginditott
teljes eljarasban rendezhetd mindsitést kapott.

fé?\

Az egyeztetésen meghatarozott tartalom az 1. teriiletre vonatkozdan

Hegyeshalom Nagykozség Onkormanyzata fentieket kovetden 2020. évben dontést
hozott arrol, hogy telepiilésrendezési tervét modositja az egyeztetés alapjan.

A modositas célja, hogy a mar beépités alatt allo, Nagyrét kialakult telekhaldzattal
rendelkezd, csaladihazas beépitésli teriiletéhez csatlakozoan, annak Kkiterjesztésével
csaladi hazas lakdépiiletek elhelyezésére legyen lehetdség az 1217, valamint a 0627/14
hrsz.-u telken, tovabba tobblakasos épiiletek elhelyezésére a 0625/3, 5-6 hrsz.-u teriiletek
bevonasaval.

A jogszabalyi megfeleloség érdekében a 303/13 hrsz.-u, a fejlesztéssel érintettek
tulajdonaban 4llo telek kisvérosias teriiletb6l gazdasdgi, kereskedelmi szolgaltatd
teriiletbe kertil visszasorolasra.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESREN,DEZES,I TERV MOD OSI'IA' S
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Az 6nkormanyzat a magantdkébdl megvaldsitando fejlesztés altal meg tudja valdsitani
azt a koncepcionalisan meghatarozott tervét, hogy a nagykdzség teriiletén varosias
beépitésre ad lehetdséget, ezaltal a telepiilés képét a nagykdzségi rangnak megfeleléen

varosiasabba formalja.

A méddositas oka, hogy fenti elképzeléseket €s célokat a hatdlyos telepiilésrendezési

eszkdzok még nem tartalmazzak.

A meghatarozott tervezési feladatok a kovetkezok:

1. azun. Nagyrét telepiilésrészen talalhato, 0625/3, 5-6 hrsz.-u telkekre vonatkozdan
tobblakasos épiiletek elhelyezését lehetdveé tevd kisvarosias teriilet-felhasznalas,
ezen funkcid kiszolgélasara telepiiléskozpont vegyes*, valamint zoldtertilet
kijelolése, tovabbd az 1217 és 0627/14 hrsz.-u telek teriiletére a kertvarosias

tertiletfelhasznalas kiterjesztése.

2. az l-es pontban meghatdrozottak érdekében a 303/13 hrsz.-u, a fejlesztéssel
érintettek tulajdonaban all6 telek gazdasagi, kereskedelmi szolgaltato teriiletbe
besorolasa a hatalyos tervi kisvarosias helyett.

A modositas a telepiilésszerkezeti terv, a szabdlyozési terv és a helyi épitési szabalyzat

modositasat igényli.

*A vegyes teriilet kijelolése a 2.1. fejezetben részletezett teriiletrendezési tervekkel

ellentétes, ezért az érintett terilet
kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetéssel.

kisvarosias terlilet-felhasznalasra javasolt,

A tervezési feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.

1.2. A tervezési eljaras folyamata

A tervezés a meghatarozott tartalommal teljes eljarassal kertil lefolytatasra.

A partnerségi egyeztetési szabdlyairdl
onkormanyzati rendeletet alkotta.

a Képviselo-testiilet a 4/2017. (II1.31.)

Az elozetes tajékoztatasi eljaras 2020. év végén keriilt elinditdsra. A beérkezett
véleményeket a terviratok fejezet tartalmazza. A vélemények marcius honapban tortént

Osszegzése a kovetkezo:

Allamigazgatasi szerv

Vélemény

1. Gyor-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda

Jelezte, hogy a foépitészi tartalom meghatarozasa
nem megfeleld, egyuttal kozolte, hogy az
alatdmasztd6  munkarész  valdtlan  adatokat
tartalmaz és az Rp.l.116-31 munkaszamu
eljarasban zar6 szakmai véleményt kozolt.
Felhivta a figyelmet a hataskorébe es6
jogszabalyi kdvetelményekre.

2. GyOr-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Foosztaly
Természetvédelmi Osztaly

Taj- és természetvédelmi szempontbol -eltérd
véleményt nem kozol. A hatdskorébe eso tovabbi
szempontokbol észrevételt nem kozol.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Allamigazgatasi szerv Vélemény

3. Gyodr-Moson-Sopron Megyei Kérte a Lajta jobbbparti csatorna parti savjanak a
Katasztrofavédelmi Igazgatosag szabalyozasi terven valo feltiintetését.

Felhivta a figyelmet a hataskorébe esd
jogszabalyi kdvetelményekre.

4. Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag Biztositani kell a teriiletekrdl csapadékvizek
megfeleld elvezetését.

5. Orszagos Viziigyi Fbigazgatosag Véleményt nem kozolt.

6. Gyodr-Moson-Sopron Megyei A modositashoz hozzéjarul.

Kormanyhivatal Népegészségiigyi Felhivta a figyelmet a hataskorébe esd
Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly jogszabalyi kdvetelményekre.

7. Fert6 Hansag Nemzeti Park Igazgatosag | A modositas védett természeti teriiletet nem érint,
de javasolja, hogy a 0626 hrsz.-u telek
terliletének egésze maradjon zoldteriilet, annak
keleti része se keriiljon ett6l eltérd felhasznalasra

8. Budapest Fovaros Kormanyhivatala Jelezte, hogy hataskor hianyaban észrevételt nem
Orszagos Koziti és Hajozasi Hatdsagi | tesz, az eljaras tovabbi szakaszaban nem Kkivan
Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly | részt venni.

9. Innovécios és Technologiai Véleményt nem kozolt.

Minisztérium Vasuti Hatdsagi Féosztaly
10. | Innovéacios és Technologiai A modositashoz hozzijarul, az eljaras tovabbi
Minisztérium Léginavigacios és szakaszaban nem kivan részt venni.
Repiil6téri Hatosagi Foosztaly
11. | Honvédelmi Minisztérium Allami A teriilet légikozlekedéssel kozvetve érintett,
Légiigyi Féosztaly beépitésre szant teriileten a 100 méternél,
beépitésre nem szant terilleten az 50 méternél
magasabb épitmények az allami légikdzlekedés
biztonsagat veszélyeztethetik. A hatast épitésiigyi
hatdsagi eljarasban fogja vizsgalni.
A tovabbi eljarasban nem kivan részt venni.
12. | Gy6r-Moson-Sopron Megyei Véleményt nem kozolt.

Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki

Engedélyezési, Mérésiigyi és

Fogyasztovédelmi Féosztaly

Kozlekedési Osztaly - Utiigyi Osztaly

Magyar Ko6zut Nonprofit Zrt. Kérik a 0625/16 hrsz.-1 ingatlanon jeldlt
csomopont tavolabb helyezését a Korisfa utcatol
oly mddon, hogy az a 0625/4 hrsz.-i ingatlanon
jelolt kozat egyenes szakaszat meghosszabbitva
csatlakozzon az 6sszekotd thoz.
A 2-es szdmu tervezési teriileten a gazdasagi
tertilet megkozelitését a Nyarfas utca iranyabol
kell biztositani.

13. | Gyo6r-Moson-Sopron Megyei A modositas védett milemléki értéket, torténeti
Kormanyhivatal Epitésiigyi és telekszerkezetet  €s  régészeti  lelShelyet
Orokségvédelmi Fosztaly kozvetleniil nem érint. A nagyréti teriilet az

52824 szamu, a 303/13 hrsz.-0 teriilet az 53597

szamu régészeti leldhely kozvetlen kozelében

talalhat6, ezért leletanyag el6forduldsara

szamitani lehet.

A moédositassal szemben kifogdst nem emel.
REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Allamigazgatasi szerv

Vélemény

14. | Gy6r-Moson-Sopron Megyei Tudomasul veszi a tervezett fejlesztést.
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly Jelzi, hogy a tartalék lakoteriilet jeldlése ne

szerepeljen a térképen.

15. | Vas Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi | Felhivta a figyelmet a hataskorébe es6
¢s Kornyezetvédelmi Fdosztaly - jogszabalyi kdvetelményekre, valamint altaldnos
Erdészeti Osztaly érvényll javaslatokat fogalmazott meg.

allasfoglalasaban kérte az erd6k Ovezete és az
erdotelepitésre  javasolt teriilet Ovezetének
figyelembe vételét

16. | Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Kiilon észrevételt nem tesz, a tovabbiakban nem
Fdosztaly kivan részt venni az eljarasban.

17. | Gy6r-Moson-Sopron Megyei Rendor- Véleményt nem kozolt.
fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Hatarrendészeti Osztaly

18. | Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kifogast nem emel.

Hatosagi Foosztaly A tervezett modositds soran Aasvanyvagyon-
védelmi érdekek nem  sériilnek, foldtani
veszélyforras nincs a modositassal érintett
teriileteken.

19. | Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag |Felhivta a figyelmet a hatdskorébe esd
Hivatala jogszabalyi kdvetelményekre.

20. | Budapest Févaros Kormanyhivatala A telepiilés teriiletén gyogytényezO érintettsége
Népegészségligyi Foosztaly nem 4all fenn, ezért véleményezési lehetdséggel
Kozegészségiigyi Osztaly nem rendelkezik, ebben az esetben nem

sziikséges megkeresni.
Szomszédos és telepiilési Vélemény
Onkormanyzatok

1. Gy6r-Moson-Sopron Megyei Felhivta a figyelmet a hataskorébe esd
Onkorményzati Hivatal jogszabalyi kdvetelményekre.

2. Mosonmagyarévar Varos A tervezett fejlesztés a varos telepiilésfejlesztési
Onkorményzata céljaival nem ellentétes.

3. Rajka K6zség Onkormanyzata A modositas ellen kifogast nem emel.

4. Bezenye Kozség Onkorményzata Véleményt nem kozolt.

5. Mosonszolnok Kozség Onkorméanyzata | Véleményt nem kozolt.

6. Levél Kozség Onkorméanyzata Véleményt nem kozolt.

A véleményt add allamigazgatasi szervek koziil a kovetkezdk adtak javaslatot, vagy
modositast igényld véleményt:
- Gy6r-Moson-Sopron Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitész Iroda
- Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag
- Gy6r-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

- Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldvédelmi és
Foldmérési Osztaly
- Vas Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Fbéosztaly - Erdészeti
Osztaly

- Magyar Kozut Nonprofit Zt..

Az észrevételek, javaslatok alapjan a terv kiegészitésre, pontositasra keriilt.
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A m()dositésal érintett teruletek

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRE]\{DEZESI TERV MOD 051’74 S
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



21

2. HELYZETFELTARAS
2.1. Hatalyos teriilet- és telepiilésfejlesztési dontések

Telepiilésfejlesztési koncepcid, arculati kézikonyv, telepiiléskép védelmérél szolo
rendelet

Jelen modositds a nagykdzség 33/2009. (IV.30.) hatarozattal megallapitott
teleptilésfejlesztési koncepcidjaban rogzitettekkel nem ellentétes.

Jelen valtoztatds a 2020. évben, 117/2020. (XII.16.) polgarmesteri hatarozattal
megallapitott telepiilésképi arculati kézikdnyvvel nem ellentétes, a telepiiléskép
védelmérdl sz616 9/2018. (VIIL.31.) dnkormanyzati rendelet eldirasaiba nem {itkozik.

Telepiilés- és teriiletrendezési tervek

Hegyeshalom nagykozség teljes igazgatasi teriiletére kiterjedd telepiilésrendezési tervét
2010-ben készitette el a Regioplan Kft. (Msz.: Rp.1.116-12,13) és hagyta jova a telepiilés
képviselo-testiilete  63/2012. (V1.24.) hatarozataval, valamint a 6/2020. (VI.25.)
rendelettel.

A jovahagyas ota eltelt id0szakban beruhazoéi, vagy tulajdonosi kérésre elsdsorban az un.
kozponti belteriiletet, valamint a lakott teriileteket hatarold gazdasagi és kozlekedési
terlileteket érintden a rendezési terv tobbszor is modositasra keriilt.

A modositasok koziil tobb érintette az Gn. nagyréti teriiletet is, melyek koziil a legutolsé
az Rp.L.116-39 munkaszamu, 1/2021. (III.3.) Onkorményzati rendelettel, valamint
33/2021. (IIL.2.) polgarmesteri hatarozattal megallapitott terv.

Ahogy a megbizasi elézményekben is szerepelt, a fejlesztési teriiletre és annak
kornyezetére 2018. évben is indult eljards, de az akkori terv nem kertiilt jovahagyasra.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszaggyilés 2018. december 12-én fogadta el Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. Torvényt (tovabbiakban:
OTrT, vagy torvény). A 2019. marcius 15-ét6l hatdlyos torvény az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. tv. helyébe lépett. A torvény alapjan
megalkotasra keriilt és hatalyba Iépett a terliletrendezési tervek készitésének ¢&s
alkalmazdsanak kiegészitd szabalyozasardl szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a
fejezetben a tovabbiakban MvM rendelet). A két jogszabaly kdzosen alkalmazando.

Jelen fejezet a jogszabalyok 2021. jinius honapban hatalyos allapota alapjan késziilt.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak:
— telepiilési térség (@)
— mezOgazdasagi térség ()
— vizgazdalkodasi térség ()
— erd6gazdalkodasi térség (mm)

A fejlesztési teriilet telepiilési térségbe sorolt.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP UL@SREA{DEZESI TERV MOD OSiTA S
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A torvény 34. § (2) bekezdés 3. pontja szerint:

. telepiilési térség: teriiletfelhasznaldasi kategoria, amelybe a telepiilések Osszefiiggo
teriileti egységet képezo, jellemzboen beépitésre szant — ide sorolva a beépitésre nem szant
teriiletek koziil az 5 ha-ndl kisebb zéldteriileteket is — teriiletei tartoznak, ...~

A torvény 12. § (3) bekezdése szerint:

., Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb
5%-anak megfelelo kiterjedésti, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant
teriilettel kapcsolatban lévo zéldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelélése
esetén zoldteriiletet vagy véderdot — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdo
kijelolése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valosithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés arra alkalmas
mas teriiletén kell kijel6lni.”

A telepiilés kozigazgatési teriiletét és szlikebb térségét érintd vonalas elemek:
— gyorsforgalmi ut (tervezett) ( )
— gyorsforgalmi ut (meglévo) (=)
— fout (1-es sz. és 101-es sz. ut) (
— nagysebességli vasutvonal (=)
— egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (1-es sz. vasttvonal) (e=mc=m)
— orszagos kerékparutvonal ( s+ )
— termékvezeték ( )
— foldgazszallité vezeték (tervezett) (=)
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Orszagos Teriiletrendezési Terv
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Kivonat ,,Az Orszag Szerkezeti Terve” cimii terviapbol
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A tv. 3/1-3/5. szama mellékletei, valamint az MvM rendelet 1-6. melléklete alapjan az
orszagos dvezetek a fejlesztési teriileteket az alabbiak szerint érintik:

1.

A

10.
11

Az dkologiai halozat

-magteriiletének ovezete: nem érinti

-az okologiai folyoso dvezete: nem érinti

-az 0kologiai haldzat pufferteriiletének ovezete: érinti*, de nem fedi

*: a biologiai aktivitasérték meg6Orzése érdekében a teriilet északi részén kijelolt
erdéteriiletet érinti

Kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete: nem érinti

J6 termdhelyi adottsagu szantok ovezete: nem érinti

Erddk ovezete: nem érinti

Erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete: a telepiilés egészét nem érinti
T4jképvédelmi teriilet Gvezete: nem érinti

Vilagorokségi teriilet Ovezete: a telepiilés egészét nem érinti

Vilagorokseégi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések: a telepiilés
egészét nem érinti

Vizmindség-védelmi teriilet ovezete: érinti

Nagyvizi meder dvezete: nem érinti

VTT-tarozok dvezete: a telepiilés egészét nem érinti

. A honvédelmi ¢és katonai c€lu teriilet Ovezete altal érintett telepiilések: a teleptilés

egészét nem érinti

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat ,, Az 6kologiai halozat” cimii tervliapbol

Az okologiai halozat pufferteriiletének Gvezete a vasutvonal teriiletéig terjed, igy nem
fedi a valtoztatassal érintett nagyréti teriiletet. A 303/13 hrsz.-U teriilet nem érintett.
Az érintettség nem akadalyozza a terv modositasat.
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Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,,Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem érinti a valtoztatas ala vett teriileteket.

Orszdgos Teriiletrendezési Terv

Kivonat a ,,Jo termdhelyi adottsagu szantok Gvezete” cimii tervliapbol

Az Ovezet nem érinti a valtoztatas ala vett teriileteket.
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Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat az ,, Erdck ovezete” cimii terviapbol

Az Ovezet nem érinti a valtoztatas ala vett teriileteket.

( Dunakiliti

: ng.i:‘)t}:_," ' ‘ rl
~ Bezenye p)

Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Tajképvédelmi teriilet Gvezete” cimii tervliapbol

Az Ovezet nem érinti a valtoztatas ala vett teriileteket.
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Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Vizmindség-véedelmi teriilet 6vezete” cimii terviapbol

Az Mvm rendelet 5. § (2) bekezdése szerint:

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabadlyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

A hatalyos tervek tartalmazzak az el6irtakat, az érintettség a fejlesztést nem akadalyozza.

V /772

Orszdagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat a ,, Nagyvizi meder dvezete” cimii terviapbol

Az Ovezet nem érinti a valtoztatas ala vett teriileteket.
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Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

A Gyoér-Moson-Sopron megyei teriiletrendezési tervet (MTrT) annak 2005. évi
megallapitasat és 2010. évi modositasat, majd feliilvizsgalatat kdvetden az dnkormanyzat
kozgytilése az 5/2020. (V.5.) onkormanyzati rendeletével és a 15/2020. (V.5.) szdmu
hatarozataval hagyta jova. Jelen fejezet ezen jovahagyott terv alapjan késziilt.

e, .

el

- Gyo6r-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Gyor-Moson-Sopron megye Teérségi Szerkezeti Terv cimii tervlapbol

A megyei terv a fejlesztéssel érintett nagyréti teriilet nyugati részét telepiilési térségbe, a
0626 hrsz.-u telek teriiletétdl északra esO teriiletet az orszagos tervvel ellentétben
mezdgazdasagi térségbe sorolta!

A torvény 11. § b) pontja szerint a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at
elsodlegesen a mezogazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni, a fennmarado rész természetkozeli teriilet, — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgalo teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhato;

A telepiilés hatalyos telepiilésszerkezeti terve a megyei terven mezdgazdasagi térségként
meghatarozott teriileteket a vasut és a 101-es ut altal hatarolt zoldteriilet kivételével
mezdgazdasagi teriiletként tartalmazza, igy a megfelelés kozel 100%-os.

Az eldirdsok értelmében a tervezett, vegyes teriilet nem jelolhetd ki a nagyréti
fejlesztési teriileten. A javasolt felhasznalas: lakoteriilet; kereskedelmi, szolgaltatd
kizardlagos hasznalattal.
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A megyei terv dvezetei az aldbbiak szerint érintik a fejlesztési teriileteket:
orszagos dvezetek kozil:

okoldgiai halozat Gvezetei: a pufferteriilet 6vezete érinti, de nem fedi

kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete és a jo termOhelyi adottsagu szantok
ovezete: a kivalé termdéhelyi fedi a nagyréti teriilet egy részét, a j6 termdhelyi
nem é€rinti

erd6k Ovezete €s az erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete: nem érintik

tajképvédelmi teriilet dvezete: nem érinti

vilagorokségi: a telepiilés egészEét nem érinti

vilagorokségi varomanyos teriilet ovezete altal érintett telepiilések: a telepiilés

egészét nem érinti

vizmindség-védelmi teriilet dvezete: fedi

nagyvizi meder Gvezete: a telepiilés egészét nem érinti

honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett telepiilés: a telepiilés

egészét nem érinti

megyei 6vezetek koziil:

foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések Ovezete: a telepiilés
egészét nem érinti

rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete: a telepiilés egészét nem érinti

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete: a telepiilés egészét fedi

ovezetek koziil:

gyori agglomeracio dvezete: a telepiilés egészét nem érinti

Naturparkok dvezete: nem érinti a telepiilés egészét nem érinti

Natura 2000 teriiletek Ovezete: nem érinti

arvizi kockazatkezelési teriilet 6vezete: érinti

széler6zidnak kitett teriilet Gvezete: a telepiilés egészeét nem érinti

nap- €s szélerémi 1étesitének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete: nem érinti

belsd periféria ovezete: a telepiilés egészét nem érinti

megyei innovacios kézpontok dvezete: a telepiilés egészét nem érinti

Sopron-Fertd-Hansag kiemelt turisztikai fejlesztési térség Ovezete: a telepiilés
egészét nem érinti

Gyodri agglomeracio €s a soproni nagyvarosi telepiilésegylittes dvezete: a telepiilés

egészét nem érinti

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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_ Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat az ,, Okoldgiai hdlozat 6vezetei” cimii tervlapbol

Megegyezik az OtRt-ben régzitettekkel.

o,
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.,
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- Kivalé termShelyi adottsagl szantok Gvezete \

- J6 term&helyi adottsaga szantok Gvezete / W

[ T
Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,,Kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete és a
JO termdhelyi adottsagu szantok ovezete” cimii terviapbol
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Az dvezet a nagyréti fejlesztési teriiletet érintden tér el az OTrT-ben rogzitettektdl amiatt,
hogy a telepiilési térség esetében a megyei terv kisebb teriiletet vett figyelembe!

A kivalo termohelyi adottsagl szantoteriilet dvezete a 0626 hrsz.-u telektdl északra esd
tertileteket fedi.

Az OTrT alapjan az érintettség nem akadalyozza a modositast.

Wy N

N

Bezenye

Levél

- Erdok cvezete

Erd8telepitésre javasolt teriilet bvezete

I
Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat az ,, Erdck dvezete és az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete” cimii terviapbol

Megegyezik az OTrT-ben rogzitettekkel. Az erdok ovezete nem érinti a valtoztatds ala
vont teriileteket, mig erdotelepitésre javasolt teriilet nem keriilt a nagykozség teriiletén
kijelolésre.
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=

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Tajképvédelmi teriilet 6vezete” cimii tervliapbol

Megegyezik az MvM rendeletben rogzitettekkel.

Hegyeshalom

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a ,, Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete” cimii tervlapbol

Megegyezik az MvM rendeletben rogzitettekkel.
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ifiakainak

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat az ,, Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések” cimii terviapbol

Az ovezet Hegyeshalom nagykozséget jeloli, igy a hegyeshalmi fejlesztési teriiletet is
fedi.
Az MvM rendelet 8. §-a szerint:

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleloen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznaldsi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt teriiletek banyaszati szempontbol nem érintettek, igy az
Ovezeti €rintettség nem jelent teriiletfelhasznalasi, beépitési korlatozast.
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|
Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Natura 2000 teriiletek ovezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem érinti a valtoztatassal érintett teriileteket.

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat az Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete cimii terviapbol

Az Ovezet érinti a nagyréti fejlesztési teriilet keleti részét. Az érintettség nem
akadalyozza a fejlesztést.
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13. § Az Gvezet terliletén a teleplilésrendezési eszkdzok teriiletfelhasznélasi egységeinek kijeldlésénél figyelembe
kell venni az drvizi veszélyt és vizsgalni kell a kockdzatcsdkkentés vagy legaldbb a szinten tartas teriilethasznalat-

szabdlyozdssal 8sszefiiggd lehetéségeit.

ezete [

Hegyeshalom

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a ,, Nap- és széleromii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet 6vezete” cimii
tervlapbol

Az dvezet nem ¢érinti a valtoztatassal érintett teriileteket.
2.2. Tovabbi, magasabb rendii jogszabalyi kovetelmények
A teriiletfelhasznalési egységek kijeldlését kozvetleniil befolydsold tovabbi jogszabalyok:

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 16. § (8) bekezdése szerint: A biologiai aktivitdsérték
szinten tartasanak biztositasa érdekében, uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro
telepiilésszerkezeti terv modositasa soran a 9. § (9) bekezdés szerinti biologiai
aktivitasérték névekmény (a tovabbiakban: novekmény) a teljes kozigazgatasi teriiletre
késziilo uj telepiilésszerkezeti terv elfogadasaig felhasznalhato, amennyiben a
modositdassal a telepiilésszerkezeti terv biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye
kiegésziil a (9) bekezdésben foglaltak szerint.

A 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1/A. S-a szerint: A biolégiai aktivitdsérték szinten
tartasat a telepiilésszerkezeti tervben kell igazolni.
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2.3. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok
1-es szamu modositasi tertilet

A fejlesztéssel érintett teriilet a telepiilés kozpontjatol északnyugati iranyban, a Lajta
vizfolyads keresztezése utan, az 1501-es szaml orszagos mellékat menti lakotertilet-
fejlesztési terlilet északi iranytl meghosszabbitasaban helyezkedik el. Kozelében
kozosségi zoldtertilet, a Stettni-td és rendezett kornyezete talalhato.

Az Un. nagyréti telepiilésrész mintegy 15 ha nagysagu teriiletének lakoteriileti fejlesztése
2010. évben kezdodott el. Telekalakitast végeztek, majd a teriilet nagy részét érintden t-
¢s kozmiifejlesztést hajtottak végre a beruhazok. 2012. évt6l megkezdddott a teriilet
beépitése, melynek folyamata az elmult években erdsodott fel, a veszélyhelyzet
kihirdetéséig.

A telkek egységesen 18x40, vagy 20x35 méter nagysaguak, ettol eltérést a saroktelkek
mutatnak. A telekteriilet jellemzéen 700 m?.

&
t 7 2 p el ey ‘l'/\ < ¥ e
A valtoztatassal érintett teriilet és kornyezete 2020-ban
Forras: Google Earth (9/24/2020)

A véltoztatassal érintett teriilet donté része mezdgazdasidgi miivelés alatt all.
Foldrészletek szerint az 1217 hrsz.-u telek belteriiletbe vont, miivelésbdl kivett. A
0627/14, a 0625/3-7 hrsz.-0 foldrészletek szantdé 5 mindségi osztalyuak, vagyis atlagos
aranykorona értéktiek. A 0625/14-15 hrsz.-u foldrészletek szintén szantd 5 jelzéstiek. A
0626 hrsz.-i foldrészlet arok, melynek csak lejegyzés szerint van kapcsolata az 1501-es
szamu uttal, a valosagban mar kordbban megsztnik. Teriiletén cserjeszintii, helyenként fa
szintli ndvényzet alakult ki, mely kb. az 1236 hrsz.-0 telek hatéraig terjed.
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Ennek a teleknek a kdrnyezetében, pontosan az 1229 hrsz.-u teleket is magéaba foglal6an
nagy igény jelentkezett arra, hogy a telkek hatsokerti hatara kiterjesztésre keriilhessen.
Az igény rendezése a megel6zd rendezési tervi modositasban is elinditdsra keriilt,
beruhazé annak értelmében kotott egyezséget a leendo, illetve jelenlegi tulajdonosokkal.
Az arok ezen terliletének érintése vizelvezetési szempontokkal nem ellentétes, védett
terliletet nem érint. A cserjés ndvényzet az érintett szakaszon hidnyos, vagy hianyzo, a
tervezett zold- és erdoteriileteket érintden tobbszorés mértékben poétlasra kertil.
Zoldteriileti szempontbdl lakossagi hasznalatra jelenlegi forméjaban alkalmatlan és ezen
szerepe tavlati, tervezett formdajaban is megkérddjelezhetd, tekintettel arra, hogy
lakoteriiletek kozé ékelddik be, felillete nem rendezett, szélessége pedig 10-15 méter
kozotti. Természetvédelmi szempontbdl zoldfolyoso funkcidt betdlthet.

A nagykozség telepiilésrendezési tervei a fejlesztéssel érintett teriiletet mezdgazdasagi
teriiletként, valamint zdoldtertiletként hatdrozzdk meg. A mezdgazdasagi teriiletekre
vonatkozoan jelzésértékiiként jelzett, hogy a teriiletek tartalék lakoteriilet-fejlesztési
teriiletek. A zoldteriilet napjainkig nem keriilt kialakitasra, jelenlegi helyzete telekvégi,
lakotertiileten tuli.

-~
-

Kivonat a hatalyos teriilet-felhasznalési helyszinrajzbol
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pg; T

2-es szami modositasi teriilet

A tervezési teriilet a kdzponti belteriilet keleti tertiletén helyezkedik el. Belteriiletbe vont,
mivelésbdl kivett.

Lakoteriileti fejlesztését mar a 2010. évi terv is tartalmazta, de mivel a teriilet egykor
anyagnyerdhely volt és tovabbra is ,,g0dor”, vagyis nem feltoltott teriilet, ezaltal
beépitése nagyobb koltséggel jart volna, igy nem valosult meg.

Teriiletén fas szard ndvényzet jelent meg, kornyezete rendezésre szorul, lakossagi
felhasznélasra jelenlegi formdjaban alkalmatlan, hovatovabb veszélyes, tekintettel
meredek partoldalara.

A nagyréti teriiletek rendezésének feltétele az itt kijeldlt kisvarosias lakoteriiletnek a
lakoteriileti besorolasbol vald visszavétele. Az Oonkormanyzati dontés szerint a teriilet
gazdasagi teriilet-felhaszndldsa tervezett, mely dontést mar 2020. évben is meghozta,
kézikonyvének modositasakor.
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2.4. Orokségvédelem

Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalyanak az
eldzetes tajékoztatasi szakaszban adott véleménye szerint A mddositds védett miilemléki
értéket, torténeti telekszerkezetet és régészeti lelohelyet kozvetleniil nem érint. A
nagyréti teriilet az 52824 szamu, a 303/13 hrsz.-0 teriilet az 53597 szdmu régészeti
leléhely kozvetlen kdzelében talalhato, ezért leletanyag eléforduldsara szamitani lehet.
Lel6hely eldkeriilése esetén a vonatkozd, kulturalis 6rokség védelmérdl szold jogszabaly
szerint kell eljarni, melynek els6 1épéseként a felfedezd (a munka felelds vezetdje), az
ingatlan tulajdonosa, az ¢épittetd vagy a kivitelezd koteles az altala folytatott
tevékenységet azonnal abbahagyni és a jegyzd Utjan a hatdsagnak azt haladéktalanul
bejelenteni.

A valtoztatas a telepiilés helyi védelem alatt allo értékeit nem veszélyezteti. A 0621/2
hrsz.-u telken 1év0, helyi védett érték fennmaradésat, karosodds mentességét biztositani
kell.

2.5. Természetvédelem, kornyezetvédelem

A fejlesztési teriileteken védett, vagy védelemre tervezett érték nem talalhato. A nagyréti
terliletektdl északra 1évd védett természeti teriileteket a modositds nem befolyasolja, a
beépitett teriiletek azoktol tavolabb fognak elhelyezkedni. Az eldirasok szerinti
kozmiivesitést végre kell hajtani.
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2.6. Zoldfeliiletek

Nagyrét teriiletének kozvetlen kozelében, az orszagos mellékut keleti oldaldn nagy
kiterjedésti, rendezett kornyezetli, tobb funkcid igénybevételére alkalmas kozdsségi
zoldfeliilet, egyben zoldteriilet taldlhat6. A 4 ha nagysagu teriilethez kapcsoloddan
tervezett szabadidOpark, valamint meglévo elemként erddteriilet talalhato.

Tervezett elemként szerepel a hatalyos tervekben a mar beépitett nagyréti teriiletek északi
iranyu folytatdsaban egy 1,68 ha kozpark.

2.7. Kozlekedés
Elézmények

Jelen telepiilésrendezési tervmddositas a ma hatélyos telepiilésrendezési terv modositasat
jelenti két nem Osszefliggd, egymastol tdvol esd és eltérd adottsagy, hasznélata
terliletegységen. Az egyik terliletegység a Lajta jobb parti csatorndjan tal eso, a 1501.
jeli Hegyeshalom-Bezenye 6sszekotéuthoz kapcsolddd ,,Nagyrét” telepiilésrész egyik
beépitési litemét tartalmazza, mig a masik, az 1. szamt Budapest-Hegyeshalom 1. rendi
fout telepiilési atkelési szakaszéhoz kapcsolédik az ilizemanyag tolté allomés és a
logisztikai kozpont kozotti szakaszon. Mindkét esetben a telepitésrendezési terv
kozlekedési munkarészének alapjat a ma hatdlyos telepiilésrendezési terv kozlekedési
munkarésze képezi. A ,,Nagyrét” telepiilésrész esetében tovabba figyelembe vessziik:

— azerre a teriiletrészre készitett telepitési tanulmanyterv kozlekedési munkarészét,

— az elfogadott tanulmanyterv alapjan készitett telepiilésrendezési terv mar

— magat a helyszin topografiai adottsagait,

— a szomszédos telepiilésrészek teriilethasznalatat és a rendezési terv jovahagyasa

Ota tortént épitési tevékenységbol szarmazo épitményeiket,

— azerre a teriiletre vonatkozo elfogadott engedélyezési és kiviteli terveket,

— anagyréti terlilet mar beépitett részén kialakult kozlekedési szokasokat,

— valamint a jelentkez6 befektet6i igényeket.
A hatélyos telepiilésrendezési tervben szerepld, a jelen tervezés targyat is képezd
Nagyrétre vonatkozd €pitési eldirdsok alapjat egy korabban késziilt telekalakitasi vazlat
képezte, melyet akkor Hegyeshalom telepiilés képviseld-testiilete befogadott és e szerint
modositotta telepiilésrendezési tervét.
Ebben meghatarozasra keriilt az érintett teriilet:

— kozuat és kozmii haldzatanak kapcsolddasi pontjai a telepiilési halozathoz,

— a teriilet Uthalozatanak f6 elemei: kapcsolddasa az orszagos kozuthéalozathoz,

kapcsolodaésa a telepiilési uthaldzathoz, a gerinc utak (gytijto utak) helye

— kozmicsatlakozasok helye és a 1étesitendd kozmiiteriiletek.
A nagyréti terililetre vonatkozo beépités elsé liteme mar szabalyozasra kertilt és a hatalyos
szabalyozasi terv szerint az €épitési tevékenység az adott teriileten mar folyamatban van.
Ezen a teriileten ¢és az ide tervezett lakoteriileti tombok tervezett és meglévo kozuti
feltarasan a jelen tervezés soran nem valtoztatunk, és a most késziild tervbe valtoztatas
nélkiil atvezetjiik.
A nagyréti lakoteriilet érintett iitemének telepiilésrendezési tervi modositasa vizsgalja

rrrrr

hogyan valtoztathato, hol novelhetd, illetve a szolgaltatd teriiletek, kozosségi teriiletek
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elhelyezése ennek kovetkeztében hogyan modosuljon gy, hogy a mar megvalosult
beépitések ne sériiljenek, illetve a meghatarozé kozlekedési és kozmii elemek a helyiikon
megtarthatok legyenek.

A masik modositando teriilet, a 303/13 hrsz.-0 teriileten a teriilethasznalatban vissza
kivanjak allitani a gazdaségi teriilet hasznélatot. Ezt indokoljék a topogréfiai adottsagok,
illetve a szomszédos teriiletek hasznalata.

A modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése:

A modositassal érintett 1. szamu teriilet /Forras: Regioplan/
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Az 1. szdml modositassal érintett teriilet a ,,Nagyrét” lakoteriilet kovetkezd, masodik
beépitési liteme. A teriiletet hataroljak:

keletrdl egy rovid szakaszon az 1501. jelii Hegyeshalom-Bezenye orszagos
mellékut, 6sszekdtout, valamint a Malom-szigetre vezetd dnkormanyzati mellékut
/telepiiléskozi ut/,

¢szakrol egy rovid szakaszon a Malom-szigeti Utbol kidgazé mezOgazdasagi ut,
illetve szanto teriiletek,

nyugatrol szanto teriiletek,

délrdl a Nagyrét lakoteriilet beépitése elso iitemének hatsokertjéhez kapcsolodo,
novényzettel fedett teriiletsav,

a jelen moédositassal érintett teriilet tervezett csalddihdzas beépitési részéhez
harom mar meglévd, részben mar beépitett kiszolgalod 1t is vezet: a Kdrisfa utca, a
Nagyrét utca és a Flizfa utca.

A modositassal érintett 2. szamu teriilet \ /Forras: Regioplan/

A 2. szaml modositéssal érintett teriilet, mely korabban gazdasagi teriileti besorolasu
volt, a ma hatalyos telepiilésrendezési terv szerint pedig lakoteriileti tertiletfelhasznalasu,
visszasorolasra keriil gazdasagi teriiletfelhasznalasba. A teriiletet hataroljak:

EK-r6] az 1. szamu foat telepiilési atkelési szakaszahoz csatlakozo iizemanyag
tolto allomas uti kiszolgalo 1étesitményeit DNy-rél hatarolo, (305/13) hrsz.-u ut,
ENy-r6l a Nyarfas utcai lakotelkek hatso telekhatara,

DNy-r6l a Szolnoki utcai lakotelkek hatsokertje és a tervezési teriilet kozott
huzodo, részben fasult gyepteriilet, melyen ma csak keréknyom vezet,

DK-rdl gazdasagi teriilet, a logisztikai kdzpont.
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Rendezési tervi dllapot:

Az 1. szdmu teriiletegység beépitésére a hatdlyos szabdlyozédsi terv még nem
rendelkezett. A teriiletre készitett tanulmanyterv, illetve a korabbi, végsé szakmai
véleményezésig elkészitett telepiilésrendezési terv mar a terlilet lakoteriileti
teriiletfelhasznalast tartalmazta, és a lakotelkek kiszolgalasara a mar kialakitott gytijtéuti
szakasz tovabbvezetésével, illetve a beépités 1 ilitemén kialakitott kiszolgdld utak
tovabbvezetésével szamolt.

Az 2. szamu teriiletegységet a hatalyos szabalyozasi terv korabban gazdasagi teriiletbdl
kisvarosi lakoteriiletbe sorolta, &m most /a teriilet topografiaja miatt gazdasagi teriiletbe
torténd visszasorolas torténik.

A modositas kozlekedési munkarészének célja:

Az 1. szamu teriiletegység esetében a tervezett lakoteriilet kozforgalmu
kozlekedéshalozattal torténd feltardsa ugy, hogy az feleljen meg a korabban erre a
terliletre elfogadott tanulmanytervben rogzitetteknek, ezaltal szervesen kapcsolodjon a
mar meglévd lakoéteriileti utcahaldzathoz, illetve az adott helyen csatlakozzon az orszagos
kozathalozathoz.

Biztositani kell a modositassal 1étrejovo gazdasagi teriilet kozlekedési feltarasat, valamint
lehetéve kell tenni az ide tervezett 1étesitmények telepiilési kozlekedéshalozatrdl torténd
biztonsagos megkozelitését.

Kiils6 kozlekedési kapcsolatok

A jelen telepiilésrendezési terv 1. szdmu teriiletegységére vonatkoz6 moédositas soran az
elfogadott, jovahagyott telepitési tanulméanytervben szerepld, jelen terv targyat képezd
tervezett lakotertiletnek kiilso kozlekedési kapcsolatot ado kozlekedés halozaton nem kell
valtoztatni. Nem kell valtoztatni a nagyréti tervezett lakoteriiletet kiszolgalo tervezett
kozuthaldzati rendszer illeszkedésein. A hatalyos rendezési tervben szerepld, a tervezett
lakoteriiletnek kiilsd kozlekedési kapcsolatot biztositdé megoldasok a jelen tervben
megfogalmazott mddositas elfogadéasa esetén is megfeleldek lesznek, azokon moddositani
nem sziikséges.

A jelen modositassal érintett teriilet kiilsé kozlekedési kapcsolatait tovabbra is a teriiletet
hatarolo 1501. jeli Hegyeshalom-Bezenye orszdgos mellékut biztositja. Az ehhez vald
kapcsolodast a Nagyrét beépitését lehetévé tevd szabalyozasi terv mar tartalmazza, azon
jelen modositas soran nem valtoztatunk, csupan a kért pontositast hajtjuk végre.

A korabbi tervek az 1501. jeli 6sszekotéutra harom kicsatlakozast tartalmaznak:

— a Nagyrét utca, ami a tervezési teriilet egyik gylijtéutja, ezt mar megvaldsitottak,

— aKdrisfa utca, kiszolgdlott és mar ezt is megvalositottak,

— a Malom-szigetre vezetd Oonkormanyzati mellékut, mely kiépitését kovetden a
beépités masodik iitemi gyiijtéutjanak és egy kiszolgald utjanak forgalmat gytijti
0ssze.

A tertilet kiilsé kozlekedési kapcsolatanak a nemzetkdzi, az orszagos, a regiondlis és a
szomszédsagi kapcsolatok biztositéja az 1. szdmi Budapest-Hegyeshalom orszagos 1.
rendli fout telepiilési atkelési szakasza, melyhez a tervezési teriilet az 1501. jeld,
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Hegyeshalom-Bezenye orszagos mellékut, 6sszekotout telepiilési atkelési szakaszaval, a
Pozsonyi utcaval kapcsolodik.

Ezen a mar kordbban jelolt kapcsolati rendszeren nem kivanunk valtoztatni. Az
elfogadott telepitési tanulmanytervben megfogalmazott, rogzitett kiilsé kozlekedési
kapcsolatot ado hélézathoz vald csatlakozason a jelen telepiilésrendezési modositas a
jelen modositasban rogzitett lakasszam, illetve a 190/2021.(IV. 21.) kormanyrendelet
értelmében, miszerint az OTEK 42§ (2a) pontja szerint lakasonként csak 1 db
személygépkocsi taroloegységet lehet figyelembe venni — a tanulménytervben becsiilt
forgalomnak most csak kozel harmadaval szamolunk, mikézben a forgalom Osszetétele
nem valtozik. Lathatd, hogy az elfogadott, jovahagyott telepitési tanulmanytervben
rogzitettekhez képest a kiilsd kozlekedési kapcsolati rendszeren véltoztatni nem
sziikséges.

Belso, feltaro kozlekedési halézat

A jelen modositassal érintett terlileten a tanulmanytervben jelzett, a korabbi telekalakitasi
vazlatban mar rogzitett, a tervezett lakodteriilet kiszolgaldsat biztositdé kozuthaldzat elvi
rendszerén — mely alapvetden egy, a helyi topografiai és uthalézati elemekhez igazodd
bordas utcahalozati rendszer — nem kivanunk valtoztatni. Kis mérvii valtoztatas csupan a
modosuld tervezési teriileti hatar, illetve az egyes modosuld lakéteriileti tombok
kiszolgélasa érdekében torténik, a valtozasokhoz vald igazodés miatt.

A mar szabalyozassal érintett teriiletek, illetve a Lajta-csatornaval parhuzamosan futé
lakoteriileti tombok valtozatlanok maradnak, igy az azokat kiszolgdld utcahélozat is
valtozatlan marad.

Forgalmi vizsgalat és forgalmi értékelés
A mai forgalmak:

A tervezési teriilet kiilsé kozlekedési kapcsolatat biztositd orszagos fo- és mellékutak
teleptilési atkelési szakaszain a 2019 évi orszagos keresztmetszeti forgalomszamlalas
adatai szerint az érintett utszakaszokra a kovetkezd forgalmakat regisztraltak:

— Az 1. szamu Budapest-Hegyeshalom orszagos 1. rendii fout telepiilési atkelési
szakaszan, a F6 utcan az ANF 6390 j/nap volt. Az érintett utszakasz kapacitasa
2000 E/6ra. A ma idejuté mértékado6 ora forgalom, a MOF= 571 E/bra, a szakasz
kapacitas kihasznaltsaga 29 % volt.

— A 1501. jeli Hegyeshalom-Bezenye orszdgos mellékut telepiilési atkelési
szakaszan, a Pozsonyi utcan az ANF 1704 E/nap volt. Az érintett \itszakasz
kapacitasa 2000 E/6ra. A ma idejuté mértékado ora forgalom, a MOF= 150 E/éra,
a szakasz kapacitas kihasznaltsaga 8 % volt.

Szabalyozasi szélességek, keresztmetszeti elrendezések

A jelen moédositassal érintett teriileten a hatalyos rendezési tervben mar meghatarozott,
kialakult, alkalmazott szabalyozasi szélességet ¢és az utépitési elemek kialakult
elrendezését alkalmazzuk, hiszen az 1 utszakaszok a mar meglévok modositasaként,
illetve egyenes utszakaszok folytatdsaként jonnek létre. A jelen modositassal érintett
teriileten lehetdség van a tervezett lakoteriilet és az azt kiszolgalod utcahdlozati rendszer
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litemezett megvaldsitasara. Els litemben a mai beépitett részhez kdzvetleniil csatlakozé
utszakaszok keriilnek megvaldsitésra.

Kozforgalmu kozlekedés

A jelen modositassal érintett teriileten szerepld lakotertiletfejlesztési elhatarozasok miatt
a hatélyos telepiilésrendezési tervben rogzitett, és elfogadott kozforgalmu kozlekedési
(tomegkozlekedési) ellatasi rendszeren valtoztatasra nincs sziikség. A jelen
tanulmanytervben  szerepeltetett ~modositdsok, javaslatok miatt a  hatalyos
telepiilésrendezési terv ide vonatkoz6 elhatarozasit, eldirdsait nem sziikséges modositani,
megvaltoztatni. A jelen mddositassal érintett teriilethez legkdzelebb 1év6 buszmegallopar
a Pozsonyi utcan 1évé, ,,Orvosi rendeld” megallohely. Ez a tervezett gyljtéuti
utcsatlakozastol 540 méterre, vagyis éppen ,rdgyaloglasi” tavolsdgra esik. Ma ez a
Hegyeshalom-Marialiget jaratviszonylat vonala, melyen naponta atlagosan csupan két
jératpar kozlekedik.

Jarmitarolas

A jelen modositassal érintett teriileten a telepiilésen daltaldnosan haszndlatos és az
eldirasokban is rogzitett jarmiitarolassal szamoltunk, vagyis ezen a lakdteriileten is a
jarmiivek tarolasat telken beliil kell megoldani és a hatdlyos eldirdsoknak megfeleléen
lakasonként egy jarmutarolasi egységet kell biztositani. a kisvarosi beépitési teriileten az
elézetes elképzelések szerint telken beliili, térszini, kétoldali, merdleges allasu
személygépkocsi parkolok keriilnek kialakitasra.

Kerékparos kozlekedés

A hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint, illetve a mar jovahagyott tanulmanyterv
szerint nincs sziiksége a nagyréti lakoteriileti egységnek 6ndllo kerékparos tthalozati
rendszerre. A teljes lakoteriileti egység kozlekedési szempontbol zart, tovabb nem
bdvithetd, hiszen ezt a haromszog alakl foldteriiletet orszagos f6 kozlekedési vonalak
hataroljak: az 1. szdmu vastt, az 1. szamu féut és az 1501. jeli mellékat. A tervezési
terlileten csak lakotelkek és a lakoteriiletet kiszolgalo intézmények, kozteriiletek keriilnek
elhelyezésre. A teriileten atmend forgalom kialakuldsédval nem kell szdmolni, maga a
tervezési terlilet a forgalom kibocsajto-elnyeld hely. Itt a teriilet célforgalma, illetve a
terliletet kiszolgaldé kommunalis forgalom a mérvad6. Ebbdl kovetkezik, hogy a
lakotelkek kozuati feltardsat biztositd lakoutak forgalom Osszetétele, illetve a rajtuk
kialakulo véarhat6 forgalom nagysaga a terv szerinti keresztmetszeti kialakitas esetében
lehetdveé teszi azokon a biztonsagos kerékparozast.

A nagyréti tervezett lakoteriiletet hatdrold 1. szdmu fout mar rendelkezik egyoldali,
fiiggetlen palyas kétiranyu forgalmu kerékparuttal, mig az 1501. jeli it mentén a
hatalyos szabdalyozasi terv jeldl ilyet. A jelen tanulménytervet megel6z0, megalapozé
telepitési vazlat mar tartalmazta az akkor még csak tervezett kerékparutakkal vald
kapcsolatot, mely kapcsolati rendszeren nem sziikséges valtoztatni.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP UL@SREA{DEZESI TERV MOD OSiTA S
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



45

Gyalogos kozlekedés

Jelen terv készitése soran az elfogadott tanulményterv, és a hatalyos telepiilésrendezési
terv altal jelolt gyalogos feltarasi rendszerekhez csatlakoztunk. A telepiilési szintli
gyalogos halézatot nem moddositjuk, abban valtozast nem okozunk. A tanulmanytervi
javaslattal érintett teljes teriiletegységen, igy a jelen modositasi teriileten is a fobb
gyalogos kozlekedéshalozati elemek: a feltard, kiszolgald utak tutburkolatat kisérd, az
ingatlan hatdrhoz igazodd jardak és az ezt a haldzatot kiegészitd, utvonal roviditésre
lehetdséget biztositd gyalogos ttszakaszok, k6zok, sétanyok.

2.8. Kozmiivek
El6zmények

Jelen rendezési terv kozmiives munkarészének alapjat a ma hatalyos telepiilésrendezési
terv és az elfogadott telepitési tanulmany kdzmiives munkarésze, a teriileten a beépités
elsd litemében mar megépitett kozmiivek, illetve a mér folyd kézmiiépités terveinek
ismerete €s az itt folyd kozmliépités tapasztalatai, valamint a hatalyos telepiilésrendezési
tervet megalapozd, a kisvarosias beépitésii teriilet telekalakitasi véazlatdnak kozmivi
vizsgélatai képezik.

A tervezett kisvarosias beépitésii teriilet telekalakitasi vazlatdt megalapozd vizsgalatok
kozmilives munkarésze kitért a vizsgalt fejlesztési teriilet ellatasahoz sziikséges forras
oldali kapacitdsokra és megallapitotta, hogy mind az energia, mind a vizi kézmiivek
forrasoldali kibocsajto, illetve befogadd kapacitasa rendelkezésre all.

Jelen modositas soran a kordbban erre a teriiletre készitett, jovahagyasra nem kertilt
telepiilésrendezési tervben tervezett lakdsszamban jelentds visszalépés tortént. Mivel a
nagyobb lakdsszam teljes kozmiivi ellatasa is lehetséges volt, igy értelemszeriien a
teriileten a csokkentett lakasszamu lakas teljes kozmiivi ellatasa is lehetséges lesz.

A kozmiiszolgaltatokkal tortént eldzetes egyeztetések alapjan megéllapithatd, hogy a
tervezett lakoteriilet teljes kozmuellatasi lehetdsége — fOleg a korabbi telepitési
tanulmanyban eldirdnyzott lakdsszam csokkentése okdn — Hegyeshalom telepiilésen, a
fejlesztési teriilet térségében tovabbra is rendelkezésre all. Részben kozvetlen a
fejlesztési teriileten belill, vagy annak hataran mar kiépitett, részben kicsit tagabb
térségben kiépitett hal6zatokhoz csatlakozva, azokat tovabbépitve a teljes kozmiiellatas
biztosithato.
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A tervezési teriilet, és a vele szomszédos teriiletek ma meglévd kdzmiivei
/Kivonat az E kdzmii oldalrol/

A modositassal érintett teriilet
A leendd beruhazoknak lehet6sége van a tervezett lakoteriileti fejlesztés teljes kora

kozmiiellatasara, mind az energiaellatasi kozmiivek, mind a vizi kozmiivek tekintetében.
A felmeriild tobblet kozmiiigények mértéke nem haladja meg azt a szintet, mely
igényelné a meglévo telepiilési kozmiihalozat bovitését.

REGIOPLAN KFT
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Vizi kozmiivek
Vizellatas

Az ivoviz ellatas a meglévd kozhalozatrdl torténd vételezéssel lehetséges. A telepiilési
kozhalozat lizemeltetéje a mosonmagyarévari székhelyii Aqua Szolgaltato Kft. /9200
Mosonmagyarovar, Timfoldgyari u. 4./. Az altala lizemeltetett kozhaloézat mar elérte a
nagyréti beépitést, mely igy megfelelé miiszaki lehetOséget biztosit a kedvezd vételezés
kiépitésére. A tiliziviz ellatas is errdl a vizhalozatrol kielégithetd. A telepiilésen meglévd
felszin feletti tlizcsapok mintdjara a tervezett utcadban is legalabb 200 méterenként
tlizcsapot kell telepiteni.

Felszin feletti tlizcsap a Nagyrét utcaban /Fotd: Regioplan Kft./

Szennyvizelvezetés

A szennyvizet Hegyeshalom teljes lakoteriiletén csatornahaldzattal 6sszegytjtik 0ssze. A
tervezett lakoteriiletet is a telepiilési halozatra kell csatlakoztatni, amely az dsszegytijtott
szennyvizet a teleplilés szennyviztisztitojara kormanyozza. A  hegyeshalmi
szennyviztisztitd telep Hegyeshalomrol, illetve a hataratkeld teriiletérél érkezd
szennyvizet fogadja, kapacitdsa 712 m3/nap. A beérkez0 szennyviz mennyisége
atlagosan 400-450 m3/nap mértékii, vagyis a fogadd oldalrdl elvileg van elegendd
kapacitas a tervezett lakoteriileti fejlesztés kovetkeztében keletkezd tobblet mennyiségre.
A szennyviztisztito telep kezeldje a mosonmagyarovari székhelyli Aqua Szolgaltatd Kft.
A vizsgalt teriilet felszine sik. A szennyvizek 0sszegylijtésére — a beépités elso litemének
mintdjara — gravitacios halozatot lehet kiépiteni. A tervezett utcahaldzat kozteriiletén
kiépitendd szennyviz vezetékeket a mar meglévd, lizemeld gravitacios haldézathoz lehet
csatlakoztatni, melynek legkozelebbi csatlakozasra alkalmas pontja a beépités elsd
titemének teriiletén talalhato.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
A hatélyos telepiilésrendezési terv értelemszerlien a lakoteriilet fejlesztési teriiletet is

magaba foglald egészre vizsgalta a felszini vizrendezéssel Osszefiiggd adottsdgokat és
teenddket, a csapadékviz elvezetést. A fejlesztéssel érintett teriilet teljesen sik felszindi és
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az els6 litemii beépités teriiletén kiviili tertiletrészek ma mezdgazdasagi hasznalatuak,
szantok.

A fejlesztési teriilet — mivel nincs ra sziikség — ma nem rendelkezik csapadékviz elvezetd
1étesitményekkel.

A teriileten egy korabbi vizfolyas felt6ltodott medre 6rzddott meg, mely beerddsodott és
a jelenlegi terv szerint zoldfelilleti hasznalatt marad. Ezenkivill a fejlesztési teriilet
hataran talalhat6, Malom-szigetre vezetd telepiiléskozi ut mentén, illetve a teriilettdl E-ra
huzodo 1. szamu vastutvonal mentén talalhatok csapadékviz elvezetd, illetve szikkasztd
arkok. A szikkasztds a térségben kézenfekvd, adodd, jol miikodd bevalt megoldas,
melynek megfeleld hatékonysagih miikodését a teriilet alatt huzodo kozel 200 méter
vastagsagu kavicsréteg €s a vizzaro réteg hianya biztositja. A multban, a felszini vizek
elvezetésében problémat a téli csapadék hirtelen olvadas jelentett, hiszen a fagyott talaj
nem tudta befogadni, elszikkasztani az olvadékot és jelentds nagysagl ,.csuszo vizek”
alakultak ki. A Lajtai hatsag tobb telepiilésén is telepiilésvédd arkokkal védekeztek.
Ezeket ma a Levéli, vagy Mosonszolnoki T6 utcdk elnevetése Orzi. Jelen teriileten a
leend6 utcahaldzat, illetve az azok burkolatat kisérd nyilt arkos csapadékviz elvezetd
halézat megbontja, megtori és nem alakul ki a ,,cstisz6 vizes” allapot.

Csapadékviz elvezetd arkok készitése a nagyréti lakdteriilet 1. titemii beépitési teriiletén /Fotd: Regioplan
Kft./

Energiaellatas

A Nagyrét lakoteriilet tervezett, 2. iitemi beépitésénél a lakoteriilet fejlesztés
energiaellatasa is lehetséges az érintett teriiletegységen, mivel annak hataraban, illetve
kozvetlen szomszédsagaban rendelkezésre dllnak a vezetékes energiahaldzatok.

A tervezett lakoteriilet kdzhaldzati energia ellatasa a szolgaltatokkal tortént eldzetes
egyeztetések alapjan a térségében lehetséges. Részben kozvetlen a fejlesztési teriileten
beliil, vagy annak hataran mar kiépitett, részben kicsit tagabb térségbe kiépitett
halézatokhoz csatlakozva, azokat tovabbépitve a teljes energia kdzmiuellatas biztosithato.
A forras oldali kapacitasok rendelkezésre allnak.
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Villamosenergia ellatds

A lakoteriilet fejlesztési egységet is magédba foglalo teriilet elektromos energia ellatasat,
az ide tervezett fejlesztések varhato elektromos energia igényét a hatdlyos terv készitése
soran felmérték és a fejlesztések ellatdsara megoldast javasoltak. A rendezési terv
készitése Ota eltelt iddszak alatt az elektromos energia ellatds rendszerében jelentds
valtozasok nem torténtek, illetdleg a fejlesztések, a halozat bdvitése a rendezési tervben
meghatarozottak szerint valosult meg. Jelen modositas sordn tovabbra is mértékadonak
tekintjiik a hatalyos rendezési terv megallapitasait €s javaslatait.

Kozépfesziiltségli  halozatok  tekintetében Mosonmagyarovar — térségében, igy
Hegyeshalomban is a villamos energia szolgaltatdja az E.ON Eszak-dunantali
Aramhalézati Zrt., mely a 20 kV-os primer halézatan a kozelmultban jelentSs
rekonstrukciot hajtott végre és ennek kovetkeztében a varos és térségében a jelenlegi
villamosenergia-ellatdsa 100%-osnak tekinthetd.

Hegyeshalom telepiilésen a modositassal érintett teriilet villamosenergia ellatasat az
E.ON biztositja, mivel az a szolgaltaté 20 kV-os ellatasi korzetéhez tartozik.
Hegyeshalom teriiletén, a jelen lakoteriilet fejlesztési teriileten, illetve annak
terlilethatdran vezet a szolgaltato a 43/0 Mosonmagyarévar-Kavicsbanya 20 kV-os
szabadvezetékének nyomvonala. Errdl tortént ledgazassal a fejlesztési teriilet elso
litemének teriiletén a fejlesztési teriilet elldtdsara transzformatorallomas létesiilt.

__________ & e _ - ,- & : ~

W

—

Az nagyréti lakoteriilet 1. iitemii beépitési teriiletén a kozvilagitas kialakitasra kertilt és a villamos energia
ellatas térszin alatti vezetékekkel torténik /Foto: Regioplan Kft./

Gazenergia ellatas

A telepiilésrész, és benne a vizsgalt teriilet vezetékes gazellatasat, foldgazellatasat az
E.ON biztositja. A térségben kiépitett hal6zatara csatlakozassal, annak tovabbépitésével a
varhat6 igények kielégithetok. A tobblet gz energia igény kielégitésére — hasonloan a
villamosenergia ellatdshoz — a forrasoldali kapacitasok rendelkezésre allnak.

Megujulo energiak

A modositassal érintett teriiletegységgel szomszédos lakoteriileteken mar ma is jellemz6
a megujuld energiaforrasok, példaul a napenergia felhasznalasa. Egyre szélesebb korben
terjed a napkollektorok, napelemek hasznalata, melyek telepitésére kedvezdek a
telepiilésrész adottsagai.
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Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkoziési létesitmények

Hegyeshalom és benne a vizsgélt teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a
Telekom Nyrt. biztositja. A Gy6r szekunder kdzponthoz tartoz6 19-es korzetszamt Gydr
2. primer kozpont a teleplilés vezetékes tavkozlési halozatdnak bazisa. A
primerkdzponthoz tartoz6 telepiilések 96-os hivoszamon csatlakoznak az orszagos,
illetve nemzetkézi tavhivo halézathoz. A vezetékes tavkozlés bar miszaki
megjelenésében kozmi jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. A rendelkezésre allo,
mar kiépitett kozhalozati csatlakozasrdl a tervezési teriileten belill kiépitett halézaton
keresztiil biztosithatd az egyes igényld helyek ellatésa.

Ennél a tervezett 0j beépitésnél, — akarcsak a nagyréti lakoteriilet beépitésének elso
titeménél — a villamos energia ellatas térszin alatti vezetékessel torténd megoldasdhoz
igazodva, mar csak t4j és telepiilés-esztétikai szempontbol is indokolt a vezetékes
tavkozlési, és a kabel tv halozatok kozos nyomvonalu fold-alatti vezetéssel torténd
megvalositasa.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tervezett fejlesztési teriileten belill is a tdvkozlési ellatottsagot noveli a vezeték nélkiili
mobiltelefonok hasznalata. Az eldzetes vizsgalatok szerint a teriileten a vezeték nélkiili
hirkozlési szolgaltatok megfeleld lefedettséggel biztositanak vételi lehetdséget. Vezeték
nélkiili kézcéli hirkozlési 1étesitmény elhelyezését, antenna telepitését a teriileten a
vezeték nélkiili szolgaltatok nem terveznek, erre a teriileten helyet nem biztositottunk.
Hegyeshalom meglévd és tervezett lakoteriiletén a vezeték nélkiili tav- és hirkozlési
szolgaltatok megfeleld vételi lehetdséget tudnak biztositani. /Telekom, Telenor,
Vodafone stb./

Miisorszoras

Hegyeshalom teriiletén mar korabban kiépitették a kabel TV haldzatot, melynek
lizemeltetdje a Magyar Telekom Csoport tagvallalata, a ViDaNet Zrt. (9200
Mosonmagyardvar, Kotelgyartd u. 1-3.)
A meglévo kabel TV rendszert célszerii kiterjeszteni és tovabb épiteni az uj lakoteriilet
ellatasara.
Az igénybe vehetd TV szolgaltatasok Hegyeshalom teriiletén a szolgaltatas tipusa szerint
csoportositva:
- Kébel TV szolgaltatas:

Vidanet,

Telekom
- Miiholdas TV szolgaltatas:

UPC Direct  szolgaltato

Telekom szolgéltato
DIGI szolgaltatd
REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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- IPTV szolgaltatas:
Externet szolgaltatod
Telekom szolgaltato

T4j és telepiilés-esztétikai szempontbdl indokolt a vezetékes tavkozlési, és a kabel tv
halézatok kdzos nyomvonala fold-alatti vezetéssel torténd épitése.

Kommunalis hulladék

Hegyeshalom nagykodzségben a szilard haztartasi hulladékot rendszeresen gytjtik, €s a
kommunalis hulladék elszallitdsa a telepiilésen megoldott. A telepiilésen a kommunalis
hulladékot az oOnkormanyzat elszallittatja. A kommunalis hulladék szabvanyszerii
gylijtése megoldott. Szelektiv hulladék gylijtés jelenleg nincs a telepiilésen, de hosszabb
tavon megoldand6 feladatot jelent, mely az erdforrasok kiméletesebb felhasznalasat
tenné lehetové. A keletkezd ipari hulladék tarolasat, szallitasat a telepiilésen a
vallalkozoknak maguknak kell végezni.

A kommundlis hulladék gylijtését ¢és elszallitasat a Kisalfoldi Kommunalis
Hulladékgazdalkodasi Kozszolgaltatd Nonprofit Kft. végzi. A tarsasdg a
hulladékgazdalkodas kozszolgéltatas korébe tartozd teljes korti szolgaltatdsokat nyujt
Hegyeshalomnak ¢s még 72 db telepiilésnek. A miikodési teriilet Gydr-Moson-Sopron
megye északnyugati részét, a Szigetkoz egy részét és a Rabakoz egy részét érinti.

A Kisalfoldi Kommunalis Hulladékgazdalkodasi Kozszolgaltatdé Nonprofit Kft.
sz€khelyei: kozponti iroda: 9200 Mosonmagyarovar, Erkel Ferenc u. 10. a
mosonmagyarovari telephely: 9200 Mosonmagyardvar, Baratsag u. 8.
A kozszolgaltato tagtelepiilésein a korszeri hulladékgazdalkodési rendszer kiépitése is
megvalosult, melynek keretében szelektiv hulladékgyiijté szigetek, hulladékudvarok
épiiltek, bevezetésre keriilt a hazhoz mend szelektiv hulladékgytijtés és a hazi
komposztalas, valamint a janossomorjai hulladékkezeld telepen is jelentds fejlesztések
zajlottak.
A telepiilés nem rendelkezik hulladék udvarral, a legkdzelebbi hulladékudvar
Mosonmagyarovaron a Gabonarakpart utcaban talalhat6. Ennek nyitvatartasi ideje:
Kedd, Csiitortok 9:00-17:00
Szombat 9:00 - 13:00

A hulladékudvarban megtalalhatok a szelektiv gylijtési rendszer sajatos elemei. Itt a
lakossag dijmentesen leadhatja az elkiilonitetten gyiijtott, hasznosithaté hulladékokat. A
hulladékudvarban a kiilonb6zé anyagféleségek elkiilonitett, rendezett koriilmények
kozotti gylijtése beton térburkolatra helyezett, zart konténerekben torténik, nyitvatartasi
idével, személyzet feliigyelete mellett.
A telepiilésen 4 db hulladékgytijto sziget is talalhato:

— Damjanich u. -Szolnoki u. sarok

— Katona J. u. - Banya tér sarok

— Vasut u. - Millennium tér

— Pozsonyi u. 2. Szérlisor
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A jelen moédositassal érintett teriilethez ez utdbbi van legkozelebb, a tervezett gytijtout
Pozsonyi utcai tervezett csomoépontjatol minddssze 590 méterre, vagyis gyaloglasi
tavolsagra van. A hulladékgyiijtd szigeteken egyarant torténik papir, mlianyag, fém és
tiveg hulladék gytjtése.

Hegyeshalom Nagykozségben 0Osszes elszallitott telepiilési  szilard  hulladék
mennyiségének (tonna) alakulasa az elmutlt 10 évben a kdvetkezdk szerint alakult:

1800 -

1617
1600 -
1400 - - das

1348
1 235
1200 - 1171 1168
1000 - 982 949
o20
888
819
BDD I I I I I I I I I
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Hegyeshalom 1348

Az Gsszes hegyeshalmi telepiilési szilard hulladék mennyisége (tonna/év) /Forras: KSH TEIR
adatbazis/

A rendszeres hulladékgylijtésbe bevont lakdsok aranya az orszagos, illetve megyei
adatokkal 6sszehasonlitva atlagosnak tekinthetd.

A kommunalis hulladék szallitdsa a megszokott rend szerint. A hulladékgazdalkodasi
szervezettel tortént megallapodas a hulladékkezelés hosszabb tdvi rendezettségét
biztositja. A kozségben 2019 év folyaman az elszallitott telepiilési szilard hulladék
mennyisége mar 1 258,4 tonna volt, ez 360 kg/f6 mennyiséget jelent. Ebbol a lakossagi
hulladék 809,5 tonna, és a lakossagtol elkiilonitett gyiijtéssel elszallitott telepiilési
hulladék 90 tonna volt.

A hulladék szallitdsa 2019-ben is a megszokott rend szerint torténik: A zold hulladék
gylijtése Mosonmagyardvar €s kornyékén, igy Hegyeshalomban is, minden honap utolsod
szerddjan, a szelektiv hulladék minden honap utolso keddjén.

7061d hulladék lerakésara a telepiilés kép pontjan kiilon lehetdség van.
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3. HELYZETELEMZES- ES ERTEKELES

A modosités teriiletrendezési tervek elhatdrozésaival és kiilonosen a telepiilésfejlesztési
célokkal nem ellentétes. A megyei tervi Ovezeti érintettségnek valdo megfelelés
biztosithatd. A megyei terv modositasa esetén javasolt a telepiilési térség pontositasa. A
magasabb szintli tervek €s jogszabalyok alapjan a tervezett vegyes teriilet nem jeldlhetd
ki.

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat biztositani kell. Az 0j beépitésre szant teriiletek
kijelolése miatt a ndvekmény legalabb 5%-nyi mértékében zoldteriiletet kell kijeldlni.

A modositasnak foldrajzi, természeti, oOrokségvédelmi, kozlekedési, kozmiiellatasi
szempontbol akadalya nincs, de az infrastrukturalis ellatast teljes mértékben biztositani
kell, mivel a teriiletek feltarasa és kiszolgalasa jelenleg nem megoldott. Ez a meglévo ¢és
a tervezett halozat kiterjesztésével biztosithato.

4. VALTOZTATASOK BEMUTATASA

4.1. A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv
modositasa

A terv az Onkormanyzat altal timogatott beruhazoi kérés, valamint az eljaras meginditasa
eldtt egyeztetett tartalom és a magasabb szintli tervek, valamint jogszabélyok figyelembe
vételével a nagyréti terlilet nyugati részén kertvarosias, kozépso részén pedig kisvarosias
lakotertiletet jeldl ki.

A kertvarosias lakoteriileten, az Rp.1.116-39-es munkaszamu eljards sordan az
Onkormanyzat altal kérteknek megfelelden az egy telken egy lakas elhelyezhetdsége
keriil el6irasra. Ez a lakosok szamara kedvezdébb lakokoriilményeket, a teriilet és a
nagykozség terhelése szempontjabol pedig kisebb terhelést fog eredményezni.

A tertilet teljes kiépitése esetén kozel 50 telek, egyuttal 50 lakas alakithato ki. A beépités
jelentds infrastrukturalis fejlesztést kovetel: mivel a 0626 hrsz.-u arok teriilete az elézetes
egyeztetések alapjan utként nem vehetd figyelembe, ezért a teriilet északi része zsak
jellegii 0trol lesz feltarhatd, valamint sziikséges lesz a 0626 hrsz.-u teriilettdl északra ut
kijelolése és kiépitése is, mely alapvetéen nem lenne indokolt.

A kisvarosias lakoteriiletre vonatkozoan a beépitési terv alapjan relative alacsonyabb
beépithetdség (a maximalisan megengedhetd 60 helyett 40%), az eldirt zoldfeliiletnél
(20%) pedig kétszer magasabb arany, 40% keriil eldirasra. Rogzitésre keriil, hogy az
ovezet telkein 20 m?/lakas intenziv, pihend- és jatszokert-ként kialakitott zoldfeliiletet,
valamint (a megvaltozott jogszabalyi kovetelmények, figyelembe vételével) egy
gépjarmii telken valo elhelyezhetdségét kell biztositani.

A beépitési terv alapjan a teriilet déli részén harom tombben Osszesen 145, ettdl északra,
10 tombben, dsszesen 210 lakas keriilne kialakitasra.

A telektomb belsd feltdrdsa maganuttal biztosithatd, melyre vonatkozdan a hatalyos
eloirasok rogzitik, hogy kétoldali beépitésii lakoteriileten magéanut legalabb 6,0 m-es
burkolattal, kétoldali 2,0-2,0 m-es jardaval és kétoldali fasorral, valamint zart
csapadékcsatornas vizelvezetéssel 1étesitheto.

A teljes kiépitettségében mintegy 400 lakast eredményez6 beruhazast két litemre javasolt
bontani. Elsd iitemben a 0625/3 hrsz.-0 telek beépitése javasolt, valamint a kertvarosias
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terlilet azon része, melynek feltdrasa még révidebb zsakutakrol biztosithatd. Az litemezés
szerint 1. titemben a kisvarosias teriileten 145 lakas, valamint a kertvarosias teriileten 25
lakéas lenne kialakithatd. A tovabbi teriiletek beépitésének az is feltétele, hogy a tervek
szerinti infrastrukturalis fejlesztések megvalosuljanak, igy a korabban tervezett hidak
kiépitésre keriiljenek.

A teriilet zoldtertileti ellatdséra a kisvarosias teriilet nyugati és keleti hataran zoldteriiletet
jelol ki a terv, emellett az allamigazgatési szervek allasfoglalasa alapjan a 0626 hrsz.-a
arok teriiletét zoldteriiletként tartalmazza. Ez alél minddssze annak egy kis szakasza
jelent kivételt, ahol mintegy 2500 m?-nyi teriiletet érintden a kertvarosias, részben mar
beépitett telkek kiegészitése tervezett.

A jogszabalyok ma mar nem teszik lehetévé azt, hogy eldirdsra keriiljon a helyi
rendeletekben, hogy a telkeken lakdsokként tobb gépjarmili elhelyezését kelljen
biztositani. Ez¢rt javaslati szinten szerepeltetjlik, hogy a kisvarosias teriileten lakasonként
két gépjarmi elhelyezését biztositsak.

A teriilet kereskedelmi, szolgaltatasi ellatasara a tervezett vegyes teriilet nem jelolheto ki,
mivel az a mezOdgazdasagi térségre tiltott, ezért a terv a lakdteriileten beliili kizarolagos
hasznalattal biztositja ezen tevékenység szamara az épiiletek elhelyezésének lehetdségét.
A 303/13 hrsz.-t telek esetében a kisvarosias helyett gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd
ovezet kertl kijelolésre. A részletes dvezeti eldirdsokban a mar alkalmazott, Gksz; jeli
Ovezetre vonatkozé eldirdsok szerepelnek, vagyis az, hogy az dvezetben kis telephely-
igényl, jelentéktelen mértékli zavard hatasu, kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato,
szallashely szolgaltatd Iétesitmények ¢és termeld, raktirozd tevékenység szamara
épithetdk épitmények.

A késObbiekben részletezett bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében a 0625/14-
15 hrsz.-0 telkek teriiletét kozjoléti erddteriiletbe sorolja a terv.

Az 10j beépitésre szant teriilet kiterjedése 10,4 ha, kozel egyenld aranyban kisvarosias és
kertvarosias felhasznalassal. Ennek a terililetnek az 5%-a 0,52 ha nagysagu teriiletet
jelent, vagyis a tervben legalabb ekkora kiterjedésii zoldteriiletet kell kijeldlni. Mivel a
kijelolt zoldteriilet nagysaga 1,55 ha, ezért a jogszabalyi eldirasnak megfelel.

A terv az allamigazgatasi kéréseknek megfelelden:

- nem tartalmaz tartalék lakoteriileti megjelolést

- mar a hatalyos tervek is tartalmazzak a Lajta jobbparti-csatornajanak partélét és
parti savjat, melyen jelen terv nem véltoztat

- a 3l-es szamu eljarasban mar kérteknek és ott javitottaknak megfeleléen a
gyljtéut és az orszagos mellékut csomoponti teriilete modositasra kertilt

- a 0626 hrsz.-u foldrészlet legnagyobb része zoldteriiletként keriilt kijelolésre

- atartalomjavaslat modositasra kertilt

- az eldzetes tdjékoztatoban szerepld, a kordbbi eljarasra vonatkoz6 megéllapités
javitasra keriilt

- azerdok dvezete és az erddtelepitésre javasolt Gvezet figyelembe vételre keriilt.
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4.2. A teriileti mérleg valtozasa

A hatélyos tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek kiterjedése valtozni fog.
A kertvarosias teriilet kiterjedése 5,32 ha-ral, a gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd
tertilet kiterjedése 5,1 ha-ral ndvekedni fog. Novekszik a kozlekedési teriilet (0,85 ha),
valamint az erdétertilet (5,14 ha) nagysaga.

A kisvérosias teriilet nagysaga a kijelolt 5,1 ha mellett ugyanekkora mértékben
csokkentésre is keriil, igy teriilete nem fog valtozni.

Csokkenni fog a mezdgazdasagi teriilet nagysaga, 12,96 ha-ral, valamint minimalis
mértékben Osszességében a kijeldlt zoldteriilet nagysaga, 0,13 ha-ral.

4.3. Biologiai aktivitasérték

A biologiai aktivitasértéket a teriiletek biologiai aktivitdsértékének szamitasarol szolo
9/2007.(IV.3.) OTM rendelet eldirasai szerint kell meghatarozni, valamint igazolni
annak szinten tartasat.

A szamitasnal a negativ eldjelt értékek azt jelentik, hogy a hatdlyos telepiilésszerkezeti
tervhez képest a teriiletfelhasznalasi elem teriileti kiterjedése csokkent, mig a pozitiv
eléjelti érékek esetén a teriiletfelhasznalasi elem kiterjedése nott.

Teriiletfelhasznalasi .. .. o - Valtozas
Erintett teriilet Szorzészam teriilet s
elem érték
(ha)
mezOgazdasagi teriilet nagyrét k6zépso és 3.7 1628 -60.24
északi része ’ ’ ’
z6ldteriilet nag}’/ret kpzspso és 6.0 1,68 110,08
északi része
nagyret kozeps6 és 6,0 +1,55 +9,3
északi része
erdbteriilet nagyrét északi része 9,0 +5,14 +46,26
kertvarosias lakoéteriilet nafyre’t nyugatl és 2.7 1532 115.96
0z¢&ps6 része
kisvarosias lakoteriilet nagyrét, valamint a 2,4%* (40%-0s +5,1- 0
303/13 hrsz. zoldfeliilet) 5,1=0
kozlekedési tertilet a tertilet gytijtéttjai 0,6 +0,85 +0,51
gazdasagi tertilet 303/13 hrsz. 0,6* (30%-o0s 451 43.06
zoldfeliilet) ’ ’
Osszesen +4,77

A fenti szamitds alapjdn a tervezési teriilet északkeleti részén, a 0625/14-15 hrsz.-0,
Osszesen 5,14 ha nagysagu teriilet erdéteriiletként torténd kijelolésével az aktivitasérték
csokkenése elkertiilheto.

4.4. A teriiletrendezési tervekkel valo dsszhang igazolasa

A valtoztatéassal érintett teriiletek telepiilési, valamint mezdgazdasagi térség kategoriaba
soroltak a teriiletrendezési tervekben, mely a vegyes teriilet kivételével besorolhatok a
tervezett teriilet-felhasznalasokba. A mezdgazdasagi térség felhasznalasa kozel 100%-os.
A teriiletrendezési tervekben, azok koziil is a megyei tervben meghatarozott szamos
Ovezet koziil a kivalo termOhelyi adottsagl szantok Gvezete (csak a megyei terven), az
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, a vizmindség-védelmi teriilet Ovezete, arvizi
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kockazatkezelési teriilet Ovezete érinti a fejlesztési teriileteket. Az eldzd fejezetben
részletezettek szerint az érintettség nem gatolja a tervezett modositast.

4.5. Kozlekedés

Az elfogadott, jovahagyott telepitési tanulmanytervben rogzitettekhez képest a kiilsé
kozlekedési kapcsolati rendszeren valtoztatni nem sziikséges. A nagyréti teriilet kiilsd
kozlekedési kapcsolatait tovabbra is a teriiletet hatarolo 1501. jeli Hegyeshalom-
Bezenye orszagos mellékut biztositja.

Bels6é kozlekedéshdlozat tekintetében a teriiletet K-rél hatirold, Malom-sziget felé
kapcsolatot biztositd telepiiléskozi Gt is a ma meglévo vonaldn marad a tanulmanytervben
szerepld, hozza csatlakozo kiszolgalo utakkal.

Jelen modositas soran a mar szabalyozott teriiletrésztSl E-ra es6 teriilet utcahaldzata is a
tanulmanyterv szerint megtartasra keriil, valtozast a zoldteriiletként megtartandd
terliletsav vonaldra tervezett Ut /borda/ kért elhagyasa jelenti. Az utcahaldzati rendszer
most érintett egyik Osszekotd elemének elhagydsa nem valtoztatja meg az egész Nagyrét
tertiletét kiszolgald bordas utcahaldzati rendszert. Itt tovabbra is megtartjuk a F6 utat a
Bezenyére vezetd uttal Osszekotd gyljtouttal parhuzamosan vezetd utak rendszerét,
melyeket a rajuk kozel merdlegesen fut6 ,,bordakkal” kotiink Ossze. Itt az igy kialakuld
lakotombokben kertil kialakitasra a telepiilésrész intenzivebben beépiild magja.

A modositassal érintett teriilet beépitési litemezése szerint, a kisvarosi beépitési tertilet 1.
iitemének teriiletén, telkenként két telekfeltaroval, a tervezett gyiijtéuttol északra esd 2.
titem teriiletén telkenként egy telekfeltard uttal szamolt a beépités tervezodje. A konfliktus
pontok szdmanak minimalizalasa érdekében a telekfeltdrokat egymadssal szemben,
utkeresztezés jelleggel kell kialakitani.

4.6. Kozmiivek

A kozmiiszolgaltatokkal tortént eldzetes egyeztetések alapjan megallapithatd, hogy a
tervezett lakoteriilet teljes kozmiiellatasi lehetdsége — fdleg a korabbi telepitési
tanulmanyban eldirdnyzott lakdsszam csokkentése okan — Hegyeshalom telepiilésen, a
fejlesztési teriilet térségében tovabbra is rendelkezésre all. Részben kozvetlen a
fejlesztési teriileten belill, vagy annak hataran mar kiépitett, részben kicsit tagabb
térségben kiépitett hal6zatokhoz csatlakozva, azokat tovabbépitve a teljes kozmiiellatas
biztosithato.

Az egyes lakotelkek vizellatasara a tervezett kiszolgald ut teriiletén ki kell épiteni az
elosztd vezetéket. A meglévd kdozmiihdlozatrdl ledgazo, kiépitendd elosztd vezetékének
atmérSje nem lehet NA100-asnal kisebb a tiiziviz biztosithatosdga miatt. A tervezett G
intenziv beépitésti teriiletek ivovizzel torténd ellatasara Gj, NA 100/KM PVC gerinc
kiépitését javasoljuk.

A fejlesztési teriilet beépitése esetén az egyes lakoingatlanoknal megfontolasra javasoljuk
az ugynevezett sziirkeviz hasznositast. Az épiiletek tetozetérdl levezetett vizet ossze kell
gyljteni szintszabalyozasos gépészeti berendezéssel felszerelt tartilyba és ez a viz
egyszeri mechanikus sziirést kovetden felhasznéalhat6: takaritasra, mosasra, WC
oblitésre, Ontozésre stb. Ezzel a modszerrel komoly megtakaritds érheté el a
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vizfogyasztas terén, lassulhat a csapadékviz Osszegyiilekezési ideje, és igy némiképpen
tehermentesiilhet az elvezetd halozat is.

Az 1j kiszolgal6 utcdkban, a meglévok mintdjara ki kell épiteni a kisfesziiltségli halozatot
¢s a kozvilagitast. A tervezett Uj beépitésii lakoteriilet kozvilagitasdnak kiépitése sordn a
denevérfaunara gyakorolt negativ hatasok, illetve a fényszennyezés alacsonyabb
szintjének érdekében, alacsony magassagli, €s koncentraltan szétteriilé fényt ado,
lehetéleg nem tal magas: 5-8 m-es lampatesteket kell alkalmazni. A kozvilagitasnak a
kozlekedés biztonsagon til vagyonvédelmi funkcioja is lesz.

Itt hivnank fel a figyelmet arra, hogy a 2007. évi LXXXVI. villamos energiardl szo616
torvény értelmében a 132 kV-nal kisebb fesziiltségli elosztd haldzat és kozvilagitasi
elosztd halozat belteriileten kizardlag foldkabellel 1étesithetd. A foldkabellel 1étesitett
elosztd halozat és kozvilagitasi elosztd halozat 1étesitésének koltségét az elosztd viseli.

A meglévo kabel TV rendszert célszerli kiterjeszteni €s tovabb épiteni az uj lakoteriilet
ellatasara.

5. A MODOSITAS HATASAI

A nagykozség tavlati célja, hogy a kozponti teriiletének varosiassd tétele mellett a
mostani lakoéteriiletek hataran, igy a nagyréti teriileten is varosiasabb lakdkornyezet
kialakitasara is biztositson lehetdséget. A nagyréti teriilet nagysaga alkalmas arra, hogy a
lakéfunkcid mellett az ottani lakok kereskedelmi, szolgaltatd, rekredcios igényeit is
helyben kiszolgalja, ezaltal ne a kozponti belteriiletet terhelje.

5.1. Telepiiléskép, utcakép

A csaladi héazas lakoteriilet kiterjesztése a telepiilés kozponti teriileteinek feltdrasaban
kedvezétlen valtozast nem fog eredményezni. A kiszolgadlo utak egységesen 16,0 m-es
sz¢lessége lehetdvé teszi a sziikséges kozlekedési elemek (jarda, fasor) elhelyezését, a
megfeleld kozlekedést. Azzal, hogy telkenként egy lakas kialakitasara lesz lehetOség,
¢lhetébb lakokoriilmények lesznek biztosithatok.

A nagyobb tomegi épiiletek a teriiletet feltarod telepiilési mellékuttol, kiillondsen az
orszagos mellékuttdl 100 métert meghalado tavolsagra kertilnek elhelyezésre, igy sem a
tertilet, sem a telepiilés feltarulasaban kedvezotlen hatastiak nem lesznek.

A csaladi hazas ¢€s a kisvarosias teriileteket meglévo zoldteriilet, valamint telken beliili
fasitas fogja elvalasztani. A csaladi hazak hatsokertjétdl a legkdzelebbi nagyobb tomegii
épiilet 60 méterre fog elhelyezkedni. Ez azt jelenti, hogy mar egy, a csaladi haz
hatsokertjébe iiltetett tuja esetén sem lehet majd belatni a hatsokertekbe, kiilonosen pedig
a kisvarosias terlileten megvalositott kotelezd fasitas, valamint az arok teriiletén 1évo
novényzet esetén.

Eldzdek alapjan a kisvarosias teriileten az épiiletmagassag differencialasa nem sziikséges,
hisz az atmenet biztosithatd, tovabba a teriilet (els6sorban a 0625/3 hrsz.-u telek)
elhelyezkedése is olyan, hogy kelet-nyugati iranyt tagoldsa nem lehetséges.
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Az épiiletek kialakitdsakor javasolt a praktikussagot eldtérbe helyezni, igy az inkdbb
dizdjnelemnek mindsiild, mint magas hasznalati értékii megoldasokat, a homlokzat
sikjabol kiugro, vagy ahhoz kapcsolt épiiletrészek épitését mellézni érdemes.

A 303/13 hrsz.-u teriilet esetében a kis telephelyigényii egységes megjelenése nem lesz
kedvezdbtlen hatasu. Osszességében a teriilet €s kornyezetének rendezése elényds lesz.

5.2. Orokségvédelem

A modositassal érintett terliletek kdzelében régészeti lel6hely talalhato. Maga a fejlesztés
ezen elemeket nem érinti, hatassal nem lesz rajuk, azonban leletanyag eléfordulésa esetén
(mivel a lelohelyek kiterjedése altaldban nem hatarozhaté meg teljes bizonyossaggal), a
vonatkoz6 eldirasok és a kordbban ismertetettek szerint kell eljarni.

A modositas a telepiilés miivi értékeit nem befolyasolja, azokra hatassal nem lesz.
Egyediil a 0621/2 hrsz.-u, emlékmli megnevezésii foldrészleten taldlhaté helyi védett
érték fennmaradasat kell biztositani.

5.3. Természetvédelem, kornyezetvédelem

A tervezett fejlesztések megvaldsuldsa esetén nem varhato, hogy az a telepiilés védett
elemeire kdros hatassal lenne. Az arok teriiletének zoldteriiletként valé megtartasa
annyibdl jelenthet elényt, hogy mar ma is meglévd, 1élegz6 zoldfeliileti elem, szemben a
megsziintetendd, csak papiron 1étezd kozparkkal. Figyelni kell arra és el kell keriilni
majdan azt, hogy az arok teriilete rendezett zoldfeliilet legyen, ne pedig épitdanyagok és
egy¢b hulladékok gytijtéhelyeként mitkddjon.

5.4. Zoldfeliileti rendszer

A nagyréti teriilet zoldfeliileti ellatdsdban hosszll tdvon is a Stettni-t6 és kdrnyezete, mint
meglévo és kijelolt kdzpark kiemelt szerepet tolthet be. A fejlesztési teriileten kijelolt,
nem az 4arok teriiletét képezd zoldteriiletek jatszotérként hasznosithatok, erre az
egyenként 2-2 ezer m>-t meghaladé teriiletiik alkalmas. Ehhez kapcsolodik a kisvarosias
teriiletre eldirt, telkenkénti 20 m%/lakas intenziv, pihend- és jatszokertként kialakitando
zoldfeliilet, melyek Osszességében a leendd lakosok zoldfeliileti igényeinek kielégitésére
alkalmasak.

5.5. Kozlekedés
A valtoztatas hatdsa a telepiilés belsé kozuti halozatra:

A jelen moédositds soran a Malomszigetre vezeté ut egy szakaszdn a beépités
intenzivebbé valik, ugyanakkor a csalddi hazas beépitésili részeken a telkenkénti két lakas
helyett az egy lakas 1¢ép életbe. Ez a tervezési teriileten a nagyobb laksiiriséget a tervezett
gyljtéut és a Malomszigetre vezetd Onkormanyzati mellékt altal hatérolt teriiletre, a
tervezett lakoteriilet keleti szélére koncentralja. Kozlekedési, forgalmi szempontbodl ez a
kedvezébb megoldas.
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A varhato forgalmak:

Az 1. szami, Budapest-Hegyeshalom I. rendii orszagos f6ut varhato atlagos napi
forgalmanak meghatarozasa 2035. évre:

170 + 724 kmsz. és 173 + 682 kmsz. érvényességi szakaszon, ez a telepiilési atkelési

szakasz.

- A méréallomas paraméterei:

A forgalomszamlalo hely: GyOr-Moson-Sopron megyében talalhato
(08)

Jellegét tekintve: Lakott tertileti (belso 2)

Az Ut kategoridja: L. rendii (KUTKA 3)

Tipusa: M1

Az adat forrasa: Felszorzott

Az utols6 szamlalas éve: 2015

A forgalomszamlalas pontossaga: +/- 20%

A forgalomszamlalas helye: 173+275 kmsz, az 1501. jelti ut kidgazasat kovetd szakasz.

A hosszil tava forgalomfejlédési szorzd kiszamitasa a 2019 alapévrdl hosszatdvra
eldrevetitve 2035 évre:

20192000 = 26859 + b361 +cl9+1=A1
£ 20350000 = a42875 +b1225+c35+1 =12

£ 20192035 = £ 203512000
f 120192000

I. rendil féutak — KUTKA = 3 fliggvényparaméterei

Jarma Paraméterek

a b [¢
Személygépkocsi
(OSZGK. SZGK. KTGK) 0,00000608 -0,000768 0,0438
Autdbusz (OBUSZ, BUSZE, BUSZCS) -0,00001705 0,000624 0,0028
Tehergépkocsi (OTGK, KNTGK, NTGK,
POTKTGK, NYSZER. SPEC) -0,00000423 0,000737 0,0323
Motorkerékpar (MKP) -0,00003361 0,001767 -0,0180
Nehézjarmii (ONGI) 0,00001408 0,000013 0,0339
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A jarmiiosztalyonkénti meglévd és varhatd dsszes forgalom

Megnevezés Jarmiiosztaly

SZGK | KTGJ | BUSZE | BUSZCS |KNTGK |NTGK ﬁ,gg( NYSZER | SPEC | MKP | KPF | LASSU
£2019/2000 1,774078 1,144415 1,7414584 1,04
£2035/2000 1,784800 1,186600 2,5189000 1,14 | 1,00
£2035/2019 1,006044 1,036862 1,4461822 1,10
Alap évi atlagos
napi forgalom 5351 | 526 47 0 34 45 5 37 0 65 1269 11
EANF 2019 j/nap
Tavlati évi atlagos
napi forgalom 5383 | 529 49 0 49 65 7 54 0 72 1269 11
EANF 2035 j/nap
Egységjarmii
$zorzo, (kiilsé 1,0 2,5 0,8 1031 25
szakaszjellegnél)

A 2019. évi atlagos napi forgalom: EANFOJ 2019=6390 j/nap, ami 6349 E/nap volt,
a 2035-ban varhat6 napi forgalom: EANFOJ2035=6488 j/nap, ami 6639 E/nap lesz.

Ez az érintett szakaszon a mértékadd ora forgalom MOF2p19= 571 E/6-r6]1 MOF2035= 597
E/6-ra, a kapacitas kihasznaltsag 29,0 %-r6l 29,9 %-ra valtozik.

A 1501. jelii, Gyér-Mosonmagyarovar orszagos mellékut, osszekotént teljes hosszat
érintd érvényességi szakaszdn meghatarozzuk az Ut mai, 2019 ¢évi forgalmabol
hosszltavra, 2035-re generalt, prognosztizalt forgalmat.

Az orszagos kozutak 2019. évre vonatkozo keresztmetszeti forgalmdnak adatbazisban a
jelen tervezéssel érintett szakasz a 000+000 kmsz-7+399 kmsz érvényességi szakaszra
esik.

A mérdallomas a 1+000 kmsz-nél kiilteriileten van, a Stetni-t6 utani egyenes szakaszon.

A mérdallomas paraméterei:

A forgalomszamlalo6 hely: Gyor-Moson-Sopron  megyében talalhato

(08)

Jellegét tekintve: kiilteriileti (kiils6 1)

Az ut kategoriaja: mellekut (KUTKA 5,6,7)

Tipusa: mellékut

Az adat forrasa: felszorzott

Az adat pontossaga +/-20%

Az utolso szamlalas éve 2015

A méréallomas tipusa M2 (kézi iizemeltetésti mellékallomas)
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A hossz tava forgalomfejlddési szorzo kiszamitdsa a 2019 alapévrdl hosszutdvra
eldrevetitve 2035 évre:

f 2019/2000 = 26859 + b361 +cl9+ 1=l
20352000 = 242875 +b1225 +c35+1 =12

1 20192035 = £ 2035/2000

f 120192000

Mellékutak - KUTKA =5, 6, 7 fliggvényparaméterei

Jarmi Paraméterek
a b c
Személygépkocsi
(0SZGK, SZGK, KTGK -0,00001043 0,000534 0,0161
Autdbusz (OBUSZ, BUSZE, BUSZCS) 0,00001291 -0,000310 -0,0047
Tehergépkocsi (OTGK, KNTGK, NTGK, POTKTGK,
NYSZER, SPEC) 0,00000814 0,000036 0,0267
Motorkerékpar (MKP) -0,00003348 0,001785 -0,0186
Nehézjarmii (ONGJ) -0,00002485 0,001382 0,0108
A jarmiiosztalyonkénti meglévo és varhatd osszes forgalom
Megnevezés Jarmiiosztaly
SZGK | KTGJ | BUSZE ggSZ KNTGK | NTGK I;g'II;K NYSZER | SPEC | MKP | KPF | LASSU
£2019/2000 1,4271 0,8873 1,5761 1,01
£2035/2000 1,7833 1,0093 2,3276 1,04 1,00
£2035/2019 1,2929 1,1375 1,4626 1,04
Alap évi atlagos
napi forgalom
EANF 2019 1440 63 10 0 11 4 1 7 0 31 128 9
j/map
Tavlati évi| 1862 82 11 0 16 26 1 10 0 32
atlagos napi
forgalom
EANF 2035
j/map
Egyscgjarmil 1,0 2,5 08 | 03] 25
szorzd, E;

Az 0Osszes jarmi 2019. évi

E/nap

Az Osszes jarmi 2035. évi

E/nap

atlagos

napi forgalma EANF®5010=1704 j/nap, ami 1670

atlagos napi forgalma EANF®35=2177 j/nap, ami 2191

Ez az érintett szakaszon a mértékadd ora forgalom MOF2019= 150 E/6-r61 MOF2035= 197
E/6-ra, a kapacitas kihasznaltsag 8 %-r6l 9,8 %-ra valtozik.

REGIOPLAN KFT

HEGYESHALOM TELEPUL@"SRE]\{DEZESI TER VMO’DOSI',TA'S,
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO




62

Forgalmi értékelés

A Nagyrétre tervezett lakoteriilet jelen moddositassal érintett teriiletén — melyet két
beépitési iitemre bontottunk — teljes beépités esetén Osszesen 405 db lakés keriil
elhelyezésre. A falusias beépitésti teriileten telkenként egy lakassal szdmoltunk, ami
litemenként 25-25 lakast jelent. A kisvarosias beépités elsd iitemén 145, a méasodik
iitemén tovabbi 210 lakis elhelyezésére lesz lehetdség. /ld. 4.1. fejezet/ A
190/2021.(IV.21.) korm. rendelet értelmében az OTEK jarmiielhelyezésre vonatkozd
42§-a kiegésziilt a (2.a.) ponttal:

»(2a) A (2) bekezdéstol eltérden, a lakas és iidiilo ondllo rendeltetési egysége utin a
helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani, azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzat kotelezoen legfeljebb egy
személygépkocsi elhelyezését irhatja elo.”

A teriilet teljes beépitése esetén 405 db személygépkocsival szamolunk. Amennyiben az
Osszes személygépjarmiivet hasznéaljak — naponta legaldbb egyszer elmennek vele és
visszaérkeznek — valamint a vendég és kommunalis forgalmat is hozzaszamoljuk /csak
célforgalommal szamolunk, atmend forgalom nem indukélodik/ a forgalom nagyséiga
varhatoan, legfeljebb 850 E/nap is lehet. Ez — alapul véve az ,alvo varosokra”,
tidiil6helyekre vonatkozd atszamitasi tényezdt — hossztavon, teljes beépités esetén,
MOF2035=102 E/6ra mértékado ora forgalmat jelenthet. A jelen rendezési tervi modositas
szerint ekkora tobblet forgalom /2 percenként 3 db személygépkocsi/ érkezik alarendelt
forgalomként, a tervezési teriilet fel6l az 1501. jeli Osszekdtout-tervezett gyujtout
tervezett csomopontjara. A Pozsonyi utca esetén, 2035-ben, a csucsorai iddszakban a
kapacitas kihasznaltsag 10 %-rol legfeljebb 15 %-ra novekszik.

Mivel a tervezett utcsatlakozdsnal az alarendelt és folérendelt atlagos napi forgalom
szorzata 1 850 450, azaz jelentdsen kisebb a 4 500 000-nal, vagyis a leendé csomdpont
egyszerl, felallo sav nélkiili elsObbségadas tablaval szabalyozott utcsatlakozasként is
kialakithato.

Az 1501. jelli, Hegyeshalom-Bezenye 0Osszekotéut ¢és az 1. szamu Budapest-
Hegyeshalom I. rendii fout, a F6 utca-Pozsonyi utca-Kossuth Lajos utcai utkeresztezésre
hossziitavon az 1. szamu féuton a varhat6 atlagos napi forgalom EANFOJ2035=6488 j/map
lesz, mig az 1501. jelti ut feldl a lakoétertilet forgalmaval megndvelt varhato atlagos napi
forgalom EANF®5035=2738 j/nap forgalom vérhato.

5.6. Kozmiivek

A tervezett fejlesztések lényegesen megnovelik a teriilet jelenlegi burkoltsagat, igy
lerdvidiil az 0sszegyiilekezési 1d6 és 1ényegesen megnovekszik az egyidejileg megjelend
csapadékviz mennyisége, melynek elvezetésérdl a beépités elérehaladtaval gondoskodni
kell. A fejlesztési teriilettel szomszédos, meglévd lakoteriileti egységeken a
csapadékvizet az utburkolatot kisérd nyilt arkokba gytjtik. Ez a jelen tervezéssel érintett
terlileten is igy lesz. A telepiilés ezen teriileti egységén a meglévd csapadékviz elvezetd
halézat a felszinre jutd, 0sszegyljtott vizeket részben elszikkasztja, részben a Lajta-
csatorndba vezeti, illetve jelen terililetegységen lehetdség van a teriilet mélyvonalan
kialakult, mara mar beerddsiilt, jelen tervben megtartasra javasolt zdldteriiletbe vezetni,
ahol is a csapadékviz elszikkad, illet6leg a fadllomény elparologtatja azt.
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A tervezett csapadékviz elvezetd arkokat célszerii a fejlesztési teriileten az el6zd ilitem
mintdjara egységes halozatba foglalni, kapcsolni az 1. iitemi csapadékviz elvezetd
halézathoz és ezt egységesen kezelni, mitkddtetni.

6. MELLEKLETEK

1. melléklet: A megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmi
kovetelményei

Hegyeshalom nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
Msz.: Rp.1.116-41

Hegyeshalom nagykdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasadhoz kapcsolodoan —
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozokrol,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo — 314/2012.(XL.8.) Korm. rendelet 3/A.§, valamint 5. §, 9.§ és
11.§-aban eldirtaknak megfeleléen a tartalmi elemek tekintetében az aladbbi javaslatot
teszem:

A modositas osszefoglalasa:

A médositas célja, hogy a mar beépités alatt allo, Nagyrét kialakult telekhalozattal
rendelkezd, csaladihazas beépitésli teriilet¢hez csatlakozdan, annak Kkiterjesztésével
csaladi hazas lakoépiiletek elhelyezésére legyen lehetdség az 1217, valamint a 0627/14
hrsz.-u telken, tovabba tobblakasos épiiletek elhelyezésére a 0625/3, 5-6 hrsz.-u teriiletek
bevonasaval.

A jogszabalyi megfeleldség érdekében a 303/13 hrsz.-u, a fejlesztéssel érintettek
tulajdonaban all6 telek kisvarosias teriiletbél gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd
teriiletbe kertil visszasorolasra.

A megalapozé vizsgalat tartalmi kovetelményei

Elkészitendé, vagy
Munkarész elhagyhatd-e a tartalmi
elem?

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés )

1.1. | helye a telepiiléshalozatban, térségi Elhagyhato, a tervezett
kapcsolatok modositas nem érinti.

12 A tF:mlletfeJ l§szte,s1 dokumentumokkal  valo Elkészitends.
Osszefliggések vizsgalata

13 A terurletrendezes1 tervekkel valo dsszefiiggések Elkészitends.
vizsgalata
A szomszédos telepiilések hatalyos

14 tel.epiilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés Elhagyhatd, a tervezett

| fejlesztését befolyasolo — vonatkozd médositis nem érinti.

megallapitisai

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa Elkészitendo.
A teleniilés telepild - elézménveinek

16. .te e’pu és telepiilésrendezési tervi eldzményeine Elkészitends.
vizsgalata
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Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.8. A telepiilés human infrastruktaraja

1.9. A telepiilés gazdasaga

Az dnkormanyzat gazdalkodasa, a

1.10. | telepiilésfejlesztés eszkoz- és Elhagyhatd, a tervezett
intézményrendszere modositas nem érinti.
111 Telepﬁlésﬁzemeltetési szolgaltatdsok, okos varos | Elhagyhato, a tervezett
"7 | telepiilési szolgaltatasok modositds nem érinti.
1.12. | A taji és természeti adottsagok vizsgalata Elkészitendo.
1.13. | Zoldfeliileti rendszer vizsgalata Elkészitendo.
1.14. | Az épitett kOrnyezet vizsgalata Elkészitendo.
1.15. | Kozlekedés Elkészitendd.
1.16. | Kozmiivesités Elkészitendo.

Elhagyhato, a tervezett

1.17. | Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés) modositas nem érinti

Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, Elhagyhato, a tervezett

1.18. e A o p
beépitést, befolyasold vagy korlatozé tényezok) médositis nem &rinti.

Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
Elhagyhato, a telepiilés nem
érintett ezen kérdésben.

1.19. | Asvanyi nyersanyag leléhely

1.20. | Varosi klima

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
A vizsgdlt tényezOk elemzése, egymasra hatasuk

2.1. . , Elkészitendd.
osszevetese
3.HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
31 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, Elkészitends.

szintézis

Elhagyhato, a telepiilés nem
¢rintett ezen kérdésben.
Elhagyhato, a teleptiilés nem
¢érintett ezen kérdésben.

3.2. | Problématérkép/értéktérkép

3.3. | Eltéré jellemzokkel rendelkezd telepiilésrészek

Az elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
modositas jellegébol adoddan nem érinti a telepiiléshalozati 6sszefliggéseket, a telepiilés
tarsadalmi-, human- és gazdasagi rendszerét, az dnkormanyzat gazdalkodasat, nem vet
fel kornyezetvédelmi, katasztrofavédelmi kérdéseket, nem érint dsvanyi nyersanyag
leldhelyet. A telepiilés méretébdl és kozségi statuszabol adodoan elhagyhatdo az okos
varos telepiilési szolgaltatdsok, valamint a varosi klima elemzésének bemutatisa. A
telepiilésen nincs szegregalt telepiilésrész, igy annak lehataroldsa, esélyegyenldség
biztositasa vizsgalatok elvégzése nem indokolt.
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Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei

Elkészitendé, vagy
Munkarész elhagyhatd-e a
tartalmi elem?
Elhagyhato, a

3. 1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE moédositas a javaslati
pontot nem érinti.

4. 1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK Elkészitends.

10. | 1.2.4 VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK Elkészitendd.

OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

14. | 2. SZAKAGI JAVASLATOK

15. | 2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16. 2.1.1. T4jhasznalat, tjszerkezet javaslata Elhagyhat6, a
modositas a javaslati
pontot nem érinti.

17. 2.1.2. Természetvédelmi javaslatok Elhagyhato, a
modositas a javaslati
pontot nem érinti.

18. 2.1.3. T4jvédelmi és tajképvédelmi javaslatok Elhagyhato, a
modositas a javaslati
pontot nem érinti.

19. 2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa Elkészitendd.

20. |2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE Elkészitendd.

24. | 3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK Elkészitendo.

32. | 4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK Elkészitend®.

37. |5 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK Elhagyhato, a
modositas a javaslati
pontot nem érinti.

38. | 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO | Elkészitendd.

OSSZHANG BEMUTATASA

39. | 7.SZABALYOZASI KONCEPCIO Elkészitendd.

40. |8 BEEPITESI TERV Elkészitendo.

41. | 9. KORNYEZETI ERTEKELES Elhagyhato, a
modositas a javaslati
pontot nem érinti.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
kornyezetalakitas terve, a szakégi javaslatok koziil a tajrendezési javaslat elkészitése, az
aktivitasérték vizsgalatanak kivételével elhagyhat6, mivel a modositas ezen teriileteket
nem ¢érinti. Kornyezeti hatdsokat nem érint a modositds, kornyezeti értékelésre nem
kotelezett.

Gydr, 2021. majus 10.

oy 7 gzw,,_)

Oonkormanyzati f6épitész
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