modositassal érintett teriilet
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Hatalyos tervi jelmagyarazat
hatarvonalak

kozigazgatasi hatarvonal
belteriilet hatara (tervezett)

— belteriilet hatara (meglévo)

beépitett és beépitésre szant, illetdleg
beépitésre nem szant teriiletek hatara

épiteési hely hatara

HhHHH

— - —+ koézat 100,0 m-es véddtavolsaga
kozit, vasuti zaj megengedett értékének hatara

szabalyozasi elemek

E szabalyozasi vonal (tervezett)
E szabalyozasi vonal (meglévd)
épitési Ovezet, Gvezet hatara
maganut tertiletének hatara

szabalyozasi jelek
beépitésre szant teriiletek

lakotertilet

@ kisvarosias

gazdasagi tertilet

@ kereskedelmi, szolgaltato
Ut kereskedelmi, szolgaltatd,
Gy it céljara szolgalo része
@P_ kereskedelmi, szolgaltato,
parkolo céljara szolgalo része

beépitésre nem szant teriilet

kozlekedési teriilet
AP
autopalya
€O telepiilési mellékat
csomopont
KOB vasit
mezégazdadsagi teriilet

altalanos

erdétertilet

@ védelmi

vizgazdalkodasi teriilet

©

értékvédelem

taj- és természetvédelem

kdzmitivek

20 kV-os légvezeték
¢és védotavolsaga

120 kV-os légvezeték
és védétavolsaga

egyéb szabalyozasi elemek

telken beliili kotelezd fasitas
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HEGYESHALOM NAGYKOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS

ELOZETES TAJEKOZTATO LEIRAS
A telepiilésrendezési terv modositasanak oka:

1. Hegyeshalom Nagykézség Onkormédnyzatdnak Képviseld-
testiilete tulajdonosi kérésre a telepiilés 2061 hrsz-u telkének
északnyugati teriiletén (az egykori ipari park teriiletén) - annak
megosztasaval - kisvarosias besorolasu, o6nallo épitési telkek
kialakitasat kivanja lehetové tenni.

A testiilet a fejlesztést az érintett teriiletre készitett Rp.1.116-15
munkaszamu telepiilésrendezési tanulmanyterv alapjan fogadta be
és inditja meg telepiilésrendezési tervének modositasat a
4/2011.(1.27.) hatarozata szerint.

A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési terve a 2601 hrsz-u
teriiletet kisvarosias lakoteriiletbe sorolja, igy a telepiilésszerkezeti
terv modositasa nem szilkséges. A hatalyos szabalyozasi terv
azonban az érintett teriiletet még egy épitési telekként tartalmazza,
igy az 6nallo telkek alakithatosaga érdekében annak modositasa
sziikséges.

A moédositas varhaté hatdsai:

A hatalyos tervi elhatarozasokhoz képest a teriileten nemcsak a
jaték- és  szabadid6kozpont alkalmazottainak lakoigényét
elégitenék ki, hanem a telkek szabadpiaci értékesitését is tervezik.
Az eltéré kultiraju lakosok integracidja nehézséget jelenthet, a
teriileten beliil egymas mellett élésiik konfliktusokat okozhat. A
lakoteriilet végso kiépitése a jelen tervek szerint a hatlyos tervben
elhatarozottakhoz képest a teriilet intenzivebb felhasznalasat
jelenti. A védett természeti értékekre figyelemmel kell lenni. A
teriiletrész megfeleld infrastrukturalis ellatasat biztositani kell.

2. Az Onkorményzat befektetéi kérésre dontétt tovabba arrol,
hogy az egykori hatarallomas - tervlapon jelzett - teriiletének
jelenleg kereskedelmi, szolgaltatd Ovezetbe sorolt telkein
felilvizsgalja és  lehetdség  szerint noveli az  el6irt
épitménymagassag mértékét, emellett pedig a kialakitott, 100 m2,
vagy ahhoz hasonld nagysagrendi teriiletii telkek beépitésének
lehet6ségét biztositja a beépitési mod, ezzel Osszefiiggésben az
épitési hely hataranak feliilvizsgalataval.

A valtoztatas a szabalyozasi terv modositasat igényli.

A moédositas varhaté hatdsai:

A modositas révén lehetdvé vélik a mar kialakitott kis méretii
telkek beépitése, valamint a vendéglatd és szolgaltatd
Iétesitmények nagyobb mértékii vertikalis iranyu bovitése is. A
valtoztatas a telepiilés védett és védelemre tervezett értékeit nem
befolyasolja, de konnyebbé teheti a jelentds részben rendezetlen
teriilet egy részének fejlesztését.

3. A hatalyos terv a telepiilést atszeld, az l-es sz. fOutat kisérd
tervezett kerékpart szamara biztositott helyet az akkori tervek
szerint. Az Onkorméanyzat célja, hogy a telepiilésrendezési tervben
a ténylegesen igénybe vett teriilet keriiljon kijelolésre.

Kémyezet- és Telepiiléstervezs KFT.

9022. Gybr, Apéca u. 44,
Tel./Fax: 96/311-304, 529-751
e-1 a hu

Megrendeld neve:

Hegyeshalom Nagykozség Onkorményzata

Munkaneve:  Hegyeshalom nagykdzség szabélyozasi terv és Munkaszdm:
helyi épitési szabélyzat modositi Rp.L116-17

Munkarész neve: K K Mérctarény:

Elézetes tdjékoztatd eljards
Rajz cime: K - K Rajzszim:

Elézetes tajékoztatasi helyszinrajz
TelelGs telepulestorvezd: Telepilésrendezds tarstervezs: Détum:
Pekkemé Szab6 Piroska TT1-08-0073 Szeredi Gabor 2011.12.
FelelGs Kozlekedéstervezt: Felelos kozmitervezo: Felelds zoldfeluleti & thjrendezési tervezd:

‘A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhaszndlasaval késziilt




