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Hegyeshalom Nagykézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

6/2010. (V1.25.) rendelete

Hegyeshalom Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az Alkotméany 44. §
(2) bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotdéi hatdskorében a  helyi
onkormanyzatokrol szo6ld 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Altaldnos eléirasok

1. §

A rendelet
a) az SZ-J1/1-8 jell, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz ., (tovabbiakban: SZ-J1
terv cimi, Rp.1.116-12,13 munkaszamu és
b) az SZ-J2 jelii, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz II., (tovabbiakban: SZ-J2
terv) cimili, Rp.[.116-12,13 munkaszamu tervlapokkal, mint mellé¢kletekkel
egyiitt alkalmazando.

2. §

A rendelet hatdlya ala tartozoé teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet
alakitani, tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
épitményeket tervezni, épiteni, felujitani, helyreéllitani, 4talakitani, korszerisiteni,
bdviteni és lebontani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényt
hatdsagi eldirdsoknak és e rendeletben eldirtaknak megfeleléen szabad.

3. §

(1) A kozség teriiletén a meglévd €s a tervezett belteriileti hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-
J2 tervek tartalmazzak.

(2) Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belteriileti hatarvonal jellel belteriiletbe vonést
jeldl, ott a megvaltozott teriilet-felhasznalasnak megfeleld telekalakitas és beépités
feltétele a belteriiletbe vonas.



2. Ertelmez6 rendelkezések

4. §
E rendelet alkalmazéasaban:

1. Iranyado szabadlyozasi elem: az azonos teriilet-felhasznalasu ¢és Gvezeti
besorolasu telkek kozotti meglévd telekhatdr, vagy az irdnyado telekhatar jellel jeldlt,
javasolt telekhatar, tovabba a maganut teriiletének hatara

2. Kotelezo szabdlyozasi elemek

a) abeépitett és beépitésre szant, illetdleg a beépitésre nem szant teriiletek hatara

b) abelteriilet hatara

¢) aszabalyozasi vonal

d) az épitési dvezet, dvezet hatar

e) az ¢épitési hely hatara

f) az épitési vonal

g) aszélerdmiivek elhelyezésére vizsgalhato teriilet hatara

3. Utcai homlokzatmagassag: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szdget bezard
fliggbleges, vagy a fliggdlegestdl legfeljebb 30°-kal eltérd a terepcsatlakozas és a tetd
metszésvonala kozotti homlokzat fliggdleges vetiilete, amelybe a tlizfalat és az utcdhoz
legkdzelebb all6 homlokzatszélesség mértékén tuli udvar keresztszarnyat nem kell
beleszamitani.

4. Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szoget bezaro
fiiggbleges, vagy a fiiggblegestdl legfeljebb 30°-kal eltérd a terepcsatlakozas és a tetd
metszésvonala kozotti homlokzat vizszintes vetiilete, amelybe az utcdhoz legkdzelebb
all6 homlokzatszélesség mértékén tali udvar keresztszarnyat nem kell beleszamitani.

5. széleromiivek telepitési helye kivalasztasanak, illetve egyes teriiletek telepitésbol
valo kizardasanak meghatarozasanal

a) kelld indoklasnak tekinthetok:

aa) a szélerémiivek telepitésének miiszaki kritériumai( a széltornyok egymastol és

egy¢éb akadalyoktol valo tavolsaga),

ab) a foldtani, talajmechanikai adottsagok,

ac) a teriiletek régészeti érintettsége,

ad) az egyes szakhatosagok eldirasainak valo megfeleldség.

b) kelld indoklasnak nem tekinthetdk:

ba) az egyes teriiletek vételara,

bb) az egyes teriiletek tulajdonviszonyai,

bc) az egyes teriiletek megszerezhetdsége.

3. Szabalyozasi elemek

5. §

(1) A kotelezd szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahoz — kivéve a (2), (4) és a
24.§. (6) b) bekezdésekben szabalyozott eseteket — a telepiilésszerkezeti terv, a
szabalyozasi terv ¢és/vagy a helyi épitési szabalyzat modositdsa sziikséges,
figyelembe véve az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold jogszabalyi
eldirasokat.

(2) Az Ovezeti hatarvonal a SZ-J1 és Sz-J2 terven jelolttdl az Ovezeti eldirdsok
paramétereinek betartdsa mellett — kivéve a 47.§ (2) b) bekezdésében szabalyozott
eseteket — 5,0-5,0 m mértékig elmozdithato.

(3) Az iranyadd szabalyozasi elemek helye az Ovezeti eldirdsok keretei kozott
megvaltoztathato.



(4)

(1)

2)

€)

A széleromiivek elhelyezésére vizsgalhatd teriilet hatdrvonala az Sz-J2 terven
jelolttol a ,,h” (szélerdmiivek teljes magassaga) fliggvényében elmozdithato.

4. A telekalakitas szabalyai

6. §

Ahol az SZ-J1 terv iranyadd telekhatar vonallal telekmegosztast jeldl, ott a
telekmegosztasok iranydnak meg kell egyezni az iranyadd telekhatdr vonal
iranyaval.

A kedvez0 utcakép kialakuldsa, megtartasa érdekében

a) Az Uj teriilet-felhasznalasi vagy telekcsoport ujraosztasaval létrejovo
lakoteriileti, €s vegyes teriilet-felhasznalasu telektombokben egy telektombon
beliil a telkek koziil a legnagyobb és a legkisebb telekszélességii telkek
sz¢élességének aranya nem lehet tobb 2-nél.

b) A mar kialakult telekosztast lakoteriileti €és vegyes teriilet-felhasznalast
telektombben, amennyiben a telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztas,
telekhatarrendezés) a  kialakult telek szélességének megvaltoztatasat
eredményezi, a telekatalakitdssal 1étrejovd telek szélessége ¢és a vele
szomszédos telkek szélessége kozotti arany (a nagyobb mérethez a kisebb
méretet hasonlitva) legfeljebb 1,5 lehet.

Amennyiben az Uj telekszélességgel szamitott aranyszam meghaladja az
eldirtat, de a telekatalakitds eldtti allapothoz képest ahhoz kozeledik, a
telekatalakitas engedélyezhetd.

A kialakult telekosztasti, nem megvaltozd teriilet-felhasznalasi tombben a
kialakithato telek legkisebb atlagos szélességére vonatkozo, az SZ-J1 terv ovezeti
jelében szerepld eldirast csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a telekalakitas
érinti a kialakult telekszélesség megvaltozasat.

Amennyiben a kialakult telekszélesség eléri a beépithetd telek legkisebb atlagos
sz€lességére eldirt mértéket, valamint a telket magiban foglalo Ovezetre eldirt
kialakithato legkisebb telekteriilet mind a megmaradd, mind a telekmegosztas
eredményeként 1étrejové 10 telek esetében teljesiil, a telekmegosztas
engedélyezheto.

(4) Az SZ-J1 terven az Gvezeti jelben ,,K” jellel jelolt telekméret kialakult telekéallapotot

jelent. Az igy jelolt Ovezetben tartozd telkek ,K” jellel jeldlt mérete nem
csOkkenthetd, kivéve az ut céljara vald lejegyzést, a telekhatar kiigazitast.

(5) Lako- és vegyes teriilet-felhasznalast teriileten a kialakult telekosztasu telektomb

saroktelkei, vagy a saroktelek a vele szomszédos telekkel egyiitt az dvezeti jeltdl
eltéré mérettel és modon is alakithato, az alabbiak szerint:

A telekalakitds eredményeként 1étrejove 0y épitési telek, valamint a visszamaradd
épitési telek megengedett legkisebb teriilete 500 m”.

(6) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén maganut 1étesithetd.

a) Maganut létesitése esetén annak teriiletére vonatkozoan az épitési Gvezetre,
Ovezetre eldirt legkisebb telekteriilet szabalyait nem kell alkalmazni.

5. A telek beépitésének altalanos szabalyai

7. §



(1)

)

A mar beépitett épitési telkeken kozteriilet bovités helybiztositasa céljabol tervezett
szabalyozasi vonallal lehatarolt, a kozteriilet fel¢ esO telekrész a telek
beépitettségének szdmitasanal nem vehetd figyelembe. Az épitési hely hatarat a
tervezett szabalyozasi vonaltol kell szamitani. A helybiztositas nem mindsiil épitési
tilalomnak.

Kozteriilet bovitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt
telekalakitas végrehajtasa utan épitheto be.

(3) A nem telekhataron vezetd Ovezeti hatarvonal altal érintett épitési telek az dvezeti

(1)

2)

€)

hatar vonala altal jelolt tervezett telekmegosztas végrehajtasa nélkiil is beépithetd,
amennyiben az Ovezetre vonatkozdé egyéb eldirdsoknak megfelel. A
beépithetdségnél a telek Ovezeti hatarvonallal levalasztott telekrésze nem vehetd
figyelembe. Az ¢épitési hely hatsokerti hatarat az Ovezeti hatarvonaltol kell
szamitani.

6. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

8. §

Az ¢épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 terv, vagy a helyi épitési szabalyzat
tartalmazza.

Azokban az 6vezetekben, ahol az SZ-J1 terv nem jeldl épitési hely hatarvonalat, az
épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletet (épitési hely) az Gvezetre vonatkozé eld-,
oldal-, és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

Az épitési telken 1€évo, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkcidét magukban
hordoz6 épiiletek egymastol vald tdvolsaga nem lehet kevesebb a megengedett
legnagyobb épitménymagassag mértékénél.



(4) A kedvezo6 utcakép megtartasa és kialakitasa érdekében a lakoéteriileti és vegyes
terlilet-felhasznélasu telektombokben az utcai telekhatarhoz legkozelebb allo
épiiletek utcai homlokzatszélessége €s az utcai homlokzatmagassaga a szomszédos
telken allo, hasonlo6 helyzetii épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.

(5) Az épitési telken 1évd, az elsddleges haszndlatot jelentd, a f6 funkciot magukban
hordozé épiiletek egymastdl vald tdvolsdga nem lehet kevesebb a megengedett
legnagyobb épitménymagassag mértékénél.

(6) Az épitési telken 1évd egyéb funkcioji épiiletek és az (5) bekezdésbeli épiiletek
kozvetleniil egymashoz csatlakoztathatok, vagy kozottiik legalabb 3,0 m tavolsagot
kell tartani — kivéve a véddtavolsaggal telepithetd épiileteket.

(7) Ahol az SZ-J1 terv tervezett szabalyozasi vonalat jeldl az utcai kerités a tervezett
szabalyozasi vonalra, ahol az SZ-J1 terv meglévd, megmaradd szabalyozasi vonalat
jelol az utcai kerités erre a vonalra épithetd.

7. Kornyezetvédelem

9. §

(1) Levegdtisztasdg-védelmi  besorolas: 2. szami  Gydr-Mosonmagyarovar
1égszennyezettségi zona

(2) Vizvédelemi besorolas:

a) felszin alatti viz allapota szempontjabol: érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi teriilet

b) felszini viz szempontjabol: 4. altalanosan védett befogado
(3) Nitratérzékenységi szempontbol nitratérzékeny tertilet.
(4) A beépitésre szant teriilet kornyezetvédelmi eldirasai:

a) Hulladékelbanas
Kotelez6 hulladékelszallitas a kozségi rendszer keretében, vagy sajat
szervezésben lerako, vagy artalmatlanito helyre.

b) Szennyvizelvezetés
Kotelezd szennyvizcsatorna rakotés

(5) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratél mért 2000 m
tavolsagon beliil ndivara nyarfa nem {iltethetd.



10. §

(1) A telepiilés védoteriilete a védendo teriiletének hatarvonalatol szamitott 1000 m
sz¢€les teriiletsav.

(2) Hegyeshalom ¢és a szomszédos telepiilések védendd teriiletének véddteriiletén beliil
szagos, biizos, fertozésveszélyes tevékenység céljara szolgald épitmény csak a
beruhdz6 altal beszerzett, az illetékes hatosagok jovahagyd véleményével, az
altaluk meghatarozott tavolsag betartasaval épitheto.

8. Taj- és természetvédelem
11. §
(1) A védett természeti teriiletek felsorolasat az 1. sz. fliggelék tartalmazza.

(2) A kiilteriileti épitmények, a védotasitasok, a beépitésre szant teriiletek telken beliili
kotelezd fasitdsanak novényzetét legalabb 80%-ban a tajra jellemzd 6Gshonos
fafajokbdl kell kialakitani. Az {ltethetd, tajra jellemzd fafajokat az 1. melléklet
tartalmazza.

9. Epitett értékek védelme
12. §

(1) Miemléki védettség alatt all:
a) a 300 hrsz-u romai katolikus templom
b) a 263 hrsz-u evangélikus templom.

(2) Miemléki kornyezet az SZ-J1 terven jelolt teriilet. A miiemléki kdrnyezetbe tartozo
telkek felsorolasat az 2. sz. fliggelé€k tartalmazza.

(3) A muemléki védelem alatt allo és a miiemléki kornyezetbe tartozd teriileteken a
kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo jogszabalyban meghatirozottakat figyelembe
kell venni.

13.§

(1) Helyi védett a 2. szamu mellékletben jelolt utcaszakasz.

(2) Uj épiilet épitésénél igazodni, meglévd épiilet atalakitiasanal kozeliteni kell a
kialakult jellegzetes beépitési modhoz, a meglévd tomegaranyokhoz, tetéforméakhoz
¢és tetéfedd anyagokhoz, a meglévd épiiletek anyaghasznalatahoz, festéséhez, a
nyilaszarok kialakult rendjéhez.
14. §

(1) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmények felsorolasat az 3. szamu melléklet
tartalmazza.

(2) A helyi védelem alatt allo épitmények helyreallitdsanal, atalakitdsanal ¢és
bdvitésénél:
a) A védett épiiletek jellegzetes tomegét, formajat, eredeti ardnyaiban kell
fenntartani. Bovités csak ugy végezhetd, ha a meglévd és az 10j épiilettomegek
aranyai, formai, anyaghasznalata illeszkednek egymashoz.



€)

(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

b) A védett épiiletnek a kozteriiletrdl lathatdé homlokzatan — amennyiben az az
eredeti allapotot 6rzi — nem valtoztathatdé meg:
ba) a homlokzat feliiletképzése
bb) a homlokzat vizszintes és fliggbleges tagold elemei
bc) a nyiladszarok elhelyezése, mérete ¢€s formaja, keretezése, jellegzetes
szerkezete, anyaga, az ablakok osztdsa
bd) a tornac kialakitasa

c¢) Az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a f0 tartdszerkezetek, fofalak, belsd
elrendezés elemei —, valamint a meghataroz6 épitészeti részletek és szerkezetek
megdrzendok

A helyi védelem alatt allo épiiletek kozteriiletrol lathatdé homlokzatdn a nem az
eredeti allapotot Orz6 elemek megvaltoztatisa abban az esetben lehetséges,
amennyiben igazoltan az atalakitissal az eredeti formavilaghoz kozelebbi allapot
jon létre.

Tet6téri ablak csak a tet6héjazat sikjaban alakithato ki. A kdzteriiletr6l hangsulyos
latvanyként megjelend véghomlokzaton tetdtéri ablak nem alakithato ki.

A tetdzet héjazata hagyomanyos tipust agyag cseréptetd lehet.

A védett épililet kozteriiletrdl lathatd homlokzatan kereskedelmi célu reklam,
légkondicionald berendezés, parabolaantenna nem helyezhetd el.

A helyi védelem alatt all6 épitménynek és telkének haszndlata a védett értéket nem
veszélyeztetheti.

Helyi védett épitményre bontasi engedély kiadasa csak rendkiviil indokolt esetben
részletes felmérési- és fotddokumentéicio készitése, valamint a helyi védelem
feloldasa utan lehetséges.



15. §

(1) A helyi védelem alatt all6 épitmény 15 méter sugaru kornyezetébe eso teriilet helyi
védelem kornyezetének mindsiil.

(2) A helyi védelem kornyezetének hatdran beliil fotodokumentacioval igazolni kell,
hogy a védett latvanyt kedvez6tleniil nem befolyasolja.

a) a kozterlileten barmely hirdetd tablanak, egyéb kozteriileti létesitménynek,
berendezésnek az elhelyezése,
b) nem kozteriileti épitménynek az épitése.

16. §

Régészeti értékek eldkeriilése esetén a kulturdlis 6rokség védelmérdl szold jogszabaly
szerint kell eljarni.



II. Fejezet
Teriilet-felhasznalasi, 6vezeti eldirasok

10. Teriilet-felhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

17. §
A telepiilés igazgatasi teriilete
a) beépitett €s beépitésre szant tertilet,
b) beépitésre nem szant teriilet,
teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodik.
18. §
Beépitett és beépitésre szant teriilet
a) Lakoteriilet
aa) kisvarosias Lk
ab) kertvarosias Lke
ac) falusias Lf
b) Vegyes teriilet
ba) telepiiléskdzpont Vit
¢) Gazdasagi tertilet
ca) kereskedelmi, szolgaltatod Gksz
cb) egyéb ipari Gipe

cc) jelentés mértékii zavaro hatast ipari Gipz

d) Kiilonleges teriilet K
da) szennyviztisztito teriilete

db) termalcentrum
dc) hulladékudvar

19. §

Beépitésre nem szant teriilet
a) Kiilonleges beépitésre nem szant teriillet K
aa) temeto
ab) banyatertlet
ac) szabadid6 park teriilete

b) Kozlekedési és kozmiteriilet

ba) kozutteriilet KOu
bb) vasutteriilet KOk
bc) kozmiitertilet Koém
c¢) Zoldteriilet Z
d) Erdétertlet E

e) Mezbgazdasagi teriilet Ma



f)  Vizgazdalkodasi teriilet \Y
20. §
A rendeletben alkalmazott Gvezeti jel magyardzatat a 4. melléklet tartalmazza.
11. Lakoteriilet
21. §

A lakoteriilet besorolasa sajatos haszpalat szerint:
a) a)kisvarosias lakoétertilet ,

b) kertvarosias lakotertilet @
¢) falusias lakoteriilet @
22. §
(1) A beépithetd legkisebb telek teriilete 300 m?.
(2) A kialakithat6 legkisebb telek méreteit az dvezeti eldirasok tartalmazzak.
23. §

(1) Oldalhataron all6 beépitésnél a 18,0 m-nél keskenyebb telken a féépiiletnek az
¢épitési hely beépitési oldal szerinti hataran, vagy attdl legfeljebb 1,0 m tavolsagban
kell allnia.

(2) Az oldalhataron allo epitési hely — beépitetlen tobben — K-Ny-i telekfekvésnél az
északi oldalhataron, E-D-1 telekfekvésnél a keleti oldalhataron all, ha az SZ-J1 terv
masként nem jeloli. Mar tobbnyire beépiilt tdmbben az épitési oldalhatar a tombre

jellemzd beépitési oldal.

(3) Az épitési hely hatérait - ha az SZ-J1 terv nem jeloli — az 5. melléklet tartalmazza.



12. Kisvarosias lakoteriilet
24. §

(1) A kisvarosias lakéterﬁlet@jelﬁ ovezetében telkenként f6 funkcidju épiiletként
elhelyezhetd egy vagy tobb tobblakasos lakdépiilet.

(2) A lakoépiiletek also szintjén a kozat melletti homlokzatrol nyitottan a helyi lakossag
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, egészségiigyi, oktatdsi, szocialis,
kézmiipari tevékenység szamara onallo rendeltetési egység alakithato ki.

3) Az@ jelit 6vezetben a jaték- és szabadidokdzpont szamdéra szolgdld egy- és
tobblakasos lakoépiiletek, valamint a lakosok ellatasat szolgald igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek,
tovabba sportépitmények helyezhetdk el.

4) Az @ jelti 6vezetben a jaték- ¢és szabadidékozponthoz kapcsolddod lakdépiiletek
lakosainak ellatasat szolgédlo igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, sportépitmények
helyezhetdk el, valamint tobblakésos lakdépiiletek alakithatok ki.

(5) Az Ovezeti eloirasokat a 6. melléklet tartalmazza

13. Kertvarosias lakodteriilet
25.§

(1) A kertvarosias lakoteriileten az az 6vezetben telkenként elhelyezhetd
a) 16 funkciot hordozo épiiletként
aa) egy kétlakasos, vagy két egylakasos lakoépiilet,
ab)6nélldan, vagy az egyik lakds helyén a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
ac) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro6 hatdsu kézmiiipari épiilet.

b) a6 funkciot kiegészitd épiiletként
ba) gépjarmii és egyéb tarolo.

(2) Az @ , ovezetben telkenként elhelyezhetd
egy; legtetjebb

a) négylakasos lakoépiilet,
b) ahelyi lakossag ellatasara szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet

(3) A (2) bekezdés szerinti funkciok egy telken, egy épiiletben egyiitt is helyet
kaphatnak.

4) Az Ovezetben telkenként elhelyezhetd
a) egy legfeljebb hatlakésos lakoépiilet

(5) Azévezetben telkenként elhelyezhetd
a) ahelyi lakossag ellatasara szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet

(6) Az @ Ovezetben - amennyiben az egyéb eldirdsoknak megfelelnek -
elhe hetdk o megujuld energiaforrasok felhasznalasat lehetdveé tevo épitmények.

(7) Az Ovezetben az ¢épiiletként megvaldsuld épitmények megengedett
legnagyobb magassaga 4,5 m, a megujé energiaforrdsok felhasznalasat lehetdvé
tevo épitmények esetében 9,0 m. Az @ ovezetben az épiiletként megvalosulod



épitmények megengedett legnagyobb magassaga 6,0 m, a megujuld energiaforrasok
felhasznalasat lehetdvé tevo épitmények esetében 12,0 m.

14. A falusias lakoteriilet

26. §

(1) A falusias lakoteriilet Ovezetei
a) lakéévezel@
b) templom elhelyezésére szolgalo tivezet@f)M

27.§

(1) A@akéévezetben telkenként elhelyezhetd
a)f6 funkcidt hordozo épiiletként

aa) egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

ab) onalldan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgélo
kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, egészségligyi, szocidlis, oktatasi
1étesitmény

ac) a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem
zavar0, a telepiilés tobbi lakotombjében szokasos mértékii gépjarmii €s
személyforgalmat meg nem haladd6 vonzésu kisipari, kislizemi
(mezbégazdasagi, ipari) épiilet

b) a f6 funkciot kiegészitd épiiletként
ba) lakoé, kereskedelmi, vendéglato funkciot kiegészitd gépjarmi és egyéb tarold
bb) allattarto épiilet
bc) kisipari mithely

(2) A telken az ba)-bc) alpontokban felsorolt épiiletek csak lako, kereskedelmi,
vendéglatd, kisiizemi éplilet megléte, vagy egyidejli épitése esetén épithetok.

(3) Az ac) alpontban felsorolt l1étesitmények Onalléan (lakohdz épitése nélkiil) csak
azokon a telkeken épithetok, amelyek gytlijtdutak mentén helyezkednek el. A
lakoovezet egyéb tombjeiben kisipari, kisiizemi létesitmény csak lakoépiilet
megléte, vagy egyidejl épitése esetén épithetd.



(4)

()

(6)

(1)

(1)
2)

Az ¢épitési helyen beliill az ¢épitési hely eldkerti hatdrvonaldra vagy ahhoz
legk6zelebb az aa)-ac) alpontokban felsorolt épiiletek épithetdk.

Egyéb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi taroldt €és a kozmiivek miitargyait — az
épitési helyen beliil az eldkerti hatdrvonaltél mérten 10,0 m-en tul épithetd, az
OTEK 31. §. /4/ bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve.

Ha a gépkocsi tarolot — nem a foépiilettel egy épililetben — az épitési helyen beliil az
elokerti hatarvonaltdl mérten 10 m-en beliil épitik, akkor azt a foépiilettel
megegyezO utcai homlokzatvonalra kell épiteni, homlokzatukat formailag Ossze
kell kapcsolni.

Ez esetben a gépkocsi tarold csak magastetds lehet, falazatanak, héjaldsanak kiilsé
megjelenése a féépiiletéhez hasonlo legyen.

Onalloan épiilt kisiizemi termeld, tarolo 1étesitmény utcai homlokfaldnak az utcai
telekhatartol vald tdvolsdga nem lehet tobb 8,0 m-nél.

28.§

Az IEMPLOM "5 templom elhelyezésére szolgald dvezet telkén a kozségi templom

¢és annak kiszolgalo 1étesitményei helyezhetdk el.
15. Vegyes teriilet
29. §
A kialakithat6 telek legkisebb atlagos méreteit az 6vezeti jel tartalmazza.
A kialakult, beépitheto telek legkisebb atlagos szélessége 10,0 m.

30. §

(1) Kialakult, oldalhataron 4allo épitésii telektombdkben minden esetben, az ujonnan

kialakitott, oldalhatdron all6 beépitésti telektombokben a 20,0 m-nél keskenyebb
telkeken az épiileteket az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell
elhelyezni.

(2) Az épitési hely eldkerti hatarvonala egyben épitési vonal is, kivéve a@ @
etok.

€)

Ovezeteket, ahol az épiiletek az épitési helyen beliil tetszélegesen elhelyezh
Legalabb harom egymas melletti lakotelek beépitésénél az eldkerti hatarvonaltol az
¢épitési vonal legfeljebb 3,0 m-re a telek belseje felé egységesen elmozdithato.

Az oldalhataron 4ll6 épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az
északi oldalhatiron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, EK-DNy-i
telekfekvésnél az észak-nyugati oldalhataron, ENy-DK-i telekfekvésnél az észak-
keleti oldalhataron all. Mar tobbnyire beépiilt tombben az épitési hely a tombre
jellemzd beépitési oldalon all.



(4) Az épitési hely hatarait - ha az SZ-J1 terv nem jeloli — a 7. melléklet tartalmazza

(5) Zartsora beépitésnél a szomszédos telken allo épiiletek foldalatti padlovonala kézott
legfeljebb 45 cm eltérés lehet.
Az ¢épiileteket vagy az oldalsé telekhatarokig ki kell épiteni, vagy az épiilet
anyagaval megegyezd anyagl tomor, falazott keritéssel kell a zartsortisag latszatat
az utcarol biztositani.

31.§

A vegyes teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint: telepiiléskozpont vegyes teriilet

32.§

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriileten
a) 16 funkcidt hordozod épiiletként tobb ©6nallo rendeltetési egységet magaban
foglalo, lakoé, valamint nem csak a helyi lakossagot szolgald intézményi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatési,
igazgatasi, egészségligyi, szocialis, szorakoztatd épiiletek és sportépitmények
épithetok.

b) 16 funkciot kiegészitd épiiletként a@ jeli ovezetekben a sajat sziikséglet
kielégitésére szolgald allattartd épiilet s a telken folyd tevékenységbdl adodo

tarolo épiilet.

(2) A@ jeli 6vezetben az (1) bekezdés a) pontjaban felsoroltak koziil lakd és
szallashelyszolgaltato épiilet nem, azokon tal viszont nem zavar6 hatast gazdasagi
épitmény €pithetd.

3) A@ jelt 6vezetben lakohaz, lakas nem épithetd.
16. Gazdasagi teriilet

33.§

A gazdasagi teriilet besorolasa sajéiis hasznalat szerint:

a) kereskedelmi,szolgaltatd
b) egyéb ipari
Tt

¢) jelentés mértéki zavaro hatast ipari



17. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

34. §

.....

kielégitésére szolgald, jelentéktelen mértékben zavard hatdsi kereskedelmi,
vendéglato, szolgaltato, szallashely szolgaltato uti kiszolgalo 1étesitmény épithetd.

(2) Az ovezeti eldirasokat a 8. melléklet tartalmazza.
18. Egyéb ipari teriilet
35.§
(1) A teriileten a telepiilés méretének megfeleld nagysagi — kis munkaerd igényt, kis
energia ¢s vizfelhasznélasu, kis szennyviztermelésli — termeld kisiizemek, tarolo

létesitmények elhelyezésére alakithato telkek.

(2) A teriileten a teljes terlilet miikodését, drzését végzo személyzet szamara egy lakas,
6nallo épiiletben épithetd.

(3) Az Ovezeti eldirasokat a 9. melléklet tartalmazza.

19. Jelentés mértékii zavaro hatasi ipari teriilet
36.§

(1) A teriileten az allattarto telep épiiletei és a telep mikodéséhez sziikséges tarolo,
raktarozo épiiletek, illetve miitargyak helyezhetdk el.

(2) Az éllattarto épiiletek véddtavolsagan beliil 1) lakoteriilet, lakotelek nem alakithato,
lakoépiilet nem épithetd.

(3) Az ovezeti eldirasokat a 10. melléklet tartalmazza.
37.§

(1) Az ovezet SZ-J1 terven jelolt helyén és szélességben tObbszintes (fa, cserje)
novénysavot kell telepiteni.

(2) A gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek legalabb 40%-an olyan magasra novo fat
kell iltetni, hogy a megengedett legnagyobb épitménymagassaggal megépiild
épiileteket a kifejlett egyed lombkorona szintje meghaladja.

(3) A Malomszigeten talalhat6 allattart6 telepen az allattartod kapacitas nem ndvelhetd,
Uj allattartd épiilet nem épithetd.

20. Udiiléteriilet
38.§

(1) Azudiild teriilet besoroldsa sajatos hasznélat szerint:
a) udiiléhazas ﬁdﬁléterﬁlet‘



b) hétvégi hazas iidiiléteriilet Uh

21. Hétvégi hazas teriilet
39.§
(1) Az ovezetben két iidiildegységes, foldszintes tidiil6épiiletek épithetok.
(2) Az épiiletek csak magastetdsek lehetnek, a tetd hajlasszoge 35° és 45° kozott lehet.
(3) Az épitési hely hatérai:
a) elokert: kialakult
b) oldalkert: 3,0m
c) hatsokert: 8,0 m
22. Udiiléhazas teriilet
40. §
(1) Az 6vezetben strand a természetes flirdévizek mindségi kovetelményeirdl szolo
kiilon jogszabaly figyelembevételével alakithaté ki.
23. Kiilonleges teriilet

41. §

(1) A kiilonleges teriilet besorolasa a sajatos haszndlat szerint:
a) szennyviztisztitd terﬁlete@ Sd

b) termalcentru e

¢) hulladékudvar(K )2



(1)
(2)

€)

(4)

(1)
(2)

€)

(4)

42. §

Szt

Szennyviztisztité teriilet az SZ-J2 terven@* jellel jelolt teriilet.

A tertileten a tisztitd mitkodéséhez sziikséges épiiletek és technologia Iétesitmények
helyezhetok el.

Ovezeti el6irdsok:
a) Beépitési mdd: szabadonallo
b) Epitési hely hatérai:
ba) elokert. 8,0 m
bb) oldalkert 8,0 m
bc) hatsokert 8,0 m
c) Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
d) Kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet: 40%
e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
/) Alakithato legkisebb telekszélesség: kialakult
g) Alakithato legkisebb telekmélység: kialakult
h) Alakithato legkisebb telektertilet: kialakult
A szennyviztisztitd telep védotavolsaga a telekhatdrokhoz legkodzelebb es6

szennyvizkezel¢ létesitménytél mért 500 m széles teriiletsav. A telep
védotavolsagan beliil lakdépiilet nem épitheto.

43. §
Termalcentrum tertilet az Sz-J1 tervlapon@ jellel feltlintetett tertilet.

A teriileten nagytérségi vonzasu, termalvizre alapozott sport, szabadidds,
kereskedelmi, vendéglatd, szallashely-szolgéltaté Iétesitmények, valamint a
létesitmény tulajdonosa, €s a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetdk el.

A teriilet megengedhetd legnagyobb egyidejii terhelhetdsége 100 fo6/ha. Az egyes
l1étesitmények befogadoképességét az egész terililetet és az Osszes tervezett
létesitményt figyelembe vevd modon, a fenti viszonyszdm alapjan kell
meghatarozni.

Ovezeti eléirdsok

a) beépitési mdd: szabadonallo

b) az épitési hely hatara: SZ-J1 terv szerint
¢) megengedett legnagyobb beépitettség: 20%

d) kialakitando legkisebb zdldfeliilet: 60%

e) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,0 m

f) alakithato legkisebb telektertilet: 150 000 m?



(1)

2)

€)

(4)

()

44.§

Az ¢épiiletek formaldsa, anyaghasznalata legyen Osszhangban taji, természeti
kornyezetével. A kozép-eurdpai épitészeti kulturatdél idegen, mas ¢épitészeti
kultarakra specidlisan jellemzé épitészeti formalds és anyaghasznidlat nem
engedhetd meg.

A termalcentrum telekhatdran kerités ¢épithetd. A kerités formailag és
anyaghasznalataban igazodjon a teriilet épitészeti megjelenéséhez.

A termdlcentrum terliletének be nem épitett és le nem burkolt feliiletét magas
diszértékl zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

Az ¢épitési helyen kiviili teleksav teriiletének legalabb 80%-an zdldfeliiletet kell
létesiteni. A zoldfeliilet legalabb 60%-an lombkoronaszintet és magas cserjeszintet

alkot6 novényeket kell iltetni.

A termalcentrum teriiletén a zoldfeliileteket kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani.

45. §

A termalcentrum teriiletén zaj- és légszennyezés ellen kiemelten védendd épitmények
(gyogy és diil6 épitmények) a SZJ-1 terven jeldlt épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(1)
2)

46. §
, m . . . o
Hulladékudvar az Sz-J1 terven@ jellel jeldlt teriilet.

A terlileten a kozségi szelektiv hulladékgytlijtés épitményei és szocidlis-iroda
épiiletek épithetdk:

(3) dvezeti eldirasok

a) beépitési mod: szabadonallo

b) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

¢) Kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 40%

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m

e) Alakithato legkisebb telekteriilet: SZ-J1 terv szerint

24. Kozlekedési és kozmiiteriilet

47.§

Kozlekedési és tteriilet az SZ-J1 és SZ-J2 jeli iﬁlapokon jellel jelolt

kozatteriletek,

g jellel jelolt vasutteriilet és a jellel jelolt kozmiteriilet.



48. §

(1) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélessége:
a) ,,M” jellel ellatott utak szabalyozasi szélessége meglévd, megmaradd
b) szamadattal jelolt 4j, vagy megvaltozott szélességii utak szabalyozasi szélességét
az SZ-J1 terven jeloltnek megfelelden kell kialakitani.

(2) Az SZ-J1 terven nem jeldlt kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége:
a) gazdasagi teriileten: 22,0 m
b) telepiiléskdzpont vegyes teriileten, lakoteriileten:
ba) egyoldali beépités esetén: 12,0 m
bb) kétoldali beépités esetén: 16,0 m

3) Ajeh'i kozlekedési teriileten épiilet a mar meglévd épiiletek sarokpontjainak
Osszekotésébol kialakuld épitési hely hataron beliil épithetd, a telek 5%-anak
beépitésével, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal.

49.§

(1) Az SZ-J1 és SZ-J2 jelii tervlapokon jellel ellatott teriiletek az uthalozatban
betoltott szerepiik szerint az alabbi utkategoriakba tartoznak.

a AE autépalya

b) E féat

c) M orszagos mellékut
JEOW™  telepiilési mellékit

e) @ telepiilési gydijtéut

Y lakéteriileti kiszolgld at
g) 52 szervizit

h)@ kerékparut

i) gyalogos- kerékparos ut
Jj) I@ MG mez@gazdasagi teriileteket feltaré ut
k@ kodzut csomoponti teriilete
1) kozit zoldfeliileti teriilete

(2) Kézati zoldfeliilet az SZ-J1 jelii tervlapon ZE jellel jeldlt teriilet.

a) A kozati zoldfeliiletek a kdzutak azon, nem gépjarmiives kozlekedésre szant
tertiletei, melyeken a kozlekedést nem akadalyoz6 ndvényzet telepithetd.

b) A kozuti zoldfeliiletek hatarvonala a kézlekedési 1étesitmények teriiletigényének
figgvényében a 5.§. (2) bekezdésben meghatarozott mértéket meghalado
mértékben is elmozdithato.

50. §



(1) Maganut létesitése esetén a maganut teriiletén minimalisan elhelyezendo elemek az
alabbiak:
a) Kétoldali beépitésii lakoteriileten
aa) legalabb 6,0 m-es burkolat
ab) legalabb kétoldali 2,0-2,0 m-es jarda
ac) legalabb kétoldali fasor
ad) zart csapadékcsatornds vizelvezetés

b) Egyoldali beépitésii lakoteriileten
ba) legalabb 6,0 m-es burkolat
bb) legalabb egyoldali 2,0 m-es jarda
bc) legalabb egyoldali fasor
bd) zart csapadékcsatornas vizelvezetés

¢) Gazdasagi teriileten
ca) legalabb 7,0 m-es burkolat
cb) legalabb kétoldali 2,0-2,0 m-es jarda
cc) legalabb kétoldali fasor
cd) zért csapadékcsatornds vizelvezetés

(2) Maganut gazdasagi teriileten legalabb 16,0 m-es szabalyozasi szélességgel

létesitheto.
51. §

(1) Vastti teriiletek az Sz-J1, Sz-J2 tervenjellel jelolt tertiletek.

(2) A vasuti teriileteken csak a vasuti kozlekedést kiszolgalod épitmények helyezhetdk el.

52.§
Ovezeti eléirasok:
a) beépitési mod: szabadonallo
b) az épitési hely hatarai: elokert 8,0 m
c) oldalkert 6,0 m
d) hatsokert 6,0 m
e) megengedett legnagyobb épitménymagassag:: 9,0 m
f) megengedett legnagyobb beépitettség: 5%
g) legkisebb kdtelezo zoldfeliilet: 10%

h) alakithato legkisebb telekteriilet: 3000 m’.



53.§

(1) A vasuti zaj hatarérték vonala és a vasut kozotti teriileten 10j, zaj ellen védendd

)

€)

(1)

(2)

épiilet csak zajvédd miiszaki megoldasok alkalmazaséaval épithetd.

Az SZ-J1 terven vasuti zaj hatarértéken feliil terhelt teriilettel megjelolt teriileten a
beépités feltétele a zaj hatarérték ala csokkentése.

Az M15 jeli autdpalya tengelyétdl mért 76,5-76,5 m-es, az M1 jelii autopalya
tengelyétol mért 128,0-128,0 m-es teriiletsavban a beépitésre szant teriileteken zaj
ellen védendd épililet zajvédd miiszaki megoldasok alkalmazasa nélkiill nem
¢épithetd.

54. §
Kozlekedési 1étesitmények véddteriilete
a) M1 jeli és M15 jelti autdpalya tengelyétdl szamitott 100,0 — 100,0 m
b) 1.sz. fout tengelyétdl szamitott 50,0— 50,0 m
¢) 101.sz. fout tengelyétdl szamitott 50,0 - 50,0 m
d) 1501. jelii mellékut tengelyétdl szamitott 50,0 - 50,0 m

e) 1. sz. és 16. sz. vasuti févonal szE&ls6é vaganyatol szamitott 50,0 — 50,0 m

Az orszdgos kozutak ¢€s az orszagos kozforgalmi vasatvonal védoéteriiletére
vonatkozoan az orszdgos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold
jogszabalyt kell figyelembe venni.

55.§

Koézmiteriilet az SZ-J1 terven jellel feltiintetett teriiletek.

56. §

(1) A szabalyozassal érintett teriileten 150 m-nél hosszabb zsdkutca nem alakithato,

kivéve a szakaszosan megépitendd, végsd kiépitésében nem zsakutca
utcaszakaszokat, ahol az engedélyezd hatosag altal sziikség szerint eloirt ideiglenes
jérmiiforduld kiilon megéllapodas alapjan az utteriilethez csatlakoz6 telken is
kialakithato.

(2) A telek jarmiifordulo céljara ideiglenesen igénybe vett teriiletét a telek beépitésének

szamitdsanal ¢és az épitési hely meghatdrozdsdnal a telek teriileteként kell
figyelembe venni.

(3) Az 50 m-nél hosszabb zsdkutcakat jarmiiforduloval kell ellatni.



25. Zoldteriilet
57.§
(1) Zoldtertiletek az SZ-J1 tervlapon@jellel feltiintetett tertiletek.

(2) A zoldteriilet Gvezetei:
a) kozpar KP

b) diszker DK

c) jatszotér Z )T

58. §

(1) A kozparkban ¢épiilet nem ¢épithetd, a melléképitmények koziil a Kkerti
melléképitmények helyezhetdk el.

(2) A diszkertben a temetd kiszolgalasara (pl: virdgiizlet) elhelyezhetd épiilet a teriilet
legfeljebb 2%-o0s beépitésével. Az épitési hely hatarat az SZ-J1 terv rogziti.

(3) A jatszotéren épiilet nem épithetd, a melléképitmények koziil, kerti épitmények,
Jjatszoeszk6zok, pihendhely épithetdk.

(4) Az uj utcakat legalabb egy oldalon fasitani kell.

26. Erdoteriilet
59. §

(1) Erdéteriiletek a foldhivatali nyilvantartasi térképen erdoként, valamint az SZ-J1 és
SZ-J2 jelt tervlapokon @ ellel jelolt teriiletek.

(2) Az erdoéteriilet Gvezeti felosztasa az erdd rendeltetése szerint:
a) védelmi erdd

b) gazdasagi erdc’S

c) egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdd

60. §
(1) A védelmi erdok dvezetében épitmény nem épithetd.

(2) A gazdasagi erdok Ovezetében az elsddleges rendeltetést nem akadalyozo, a
turizmust, természetjarast szolgaldé erdei melléképitmények, tovabbd az
erdomiiveléshez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m, az épiiletek
elhelyezésére alakitott telek legnagyobb beépithetdsége 20%.
27. Mezogazdasagi teriilet

61. §

(1) Mezobgazdasagi teriiletek az SZ-J1, Sz-J2 jeli tervlapon jellel feltiintetett
tertiletek.



(2) A mezbégazdasagi teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:

a) Altalanos mezégazdasagi éveze
b) Gazdalkodési 6vezeg

(1) Az elﬁ ovezetben épiilet nem épithetd, csak az OTEK 32.§.-ban felsorolt
létesitmények helyezhetdk el.

62. §

(2) Az SZ-J1 terven jellel jelolt teriileten 1 db Vestas V52-850 tipust szélerdmi
allithato fel.

63.§

(1) Az S jelii vezetben az 5 ha-t eléré vagy meghalado nagysagu foldrészleteken,
annak legfeljebb 3%-o0s beépitésével a mezdgazdasagi termelés folytatdsahoz
sziikséges gazdasagi épiiletek (géptaroldszin, terménytarold épiilet, allattartd
épiilet) tovabba, ha az ott foly6 tevékenység indokolja, lakohaz épithetd.

(2) A gazdasagi épiiletek legnagyobb épitménymagassaga 6,0 m, a lakéhaz legnagyobb
épitménymagassaga 4,5 m lehet.

(3) Az épiileteket a foldrészlet hataratol legalabb 10 m-re lehet épiteni.

(4) Az épitmények elhelyezésének feltétele:
a) nagy forgalmat indukdlod Ilétesitmény esetén a kozuti megkozelithetdség
biztositasa a kdzség belso utjainak igénybevétele nélkiil.
b) amiikodéshez sziikséges energia és vizikozmiivel valo ellatottsag
c¢) a kornyezd mezdgazdasagi teriiletekre karos hatassal a 1étesitmény és a benne
folyo6 tevékenység nem lehet.

(5) Kézmiivi ellatas:
a) 1voviz ellatas
b) zért szennyviztarolo
¢) koziizemi hulladékelszallitas

(6) Az SZ-J1 terven jellel jelolt tertileten birtokkdzpont alakithato ki az orszadgos
telepiilésrendezést €s épitési kovetelményekrol szolo jogszabaly szerint.



28. Természetkozeli teriilet
64. §
(1) Természetkozeli teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 tervel@ jellel jeldlt teriilet.
(2) A természetkozeli teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.
29. Vizgazdalkodasi teriilet

65. §

Vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak az SZ-J1 és SZ-J2 jelti terveken @ jellel jelolt
teriiletek
66. §

(1) A vizfolyasok és a vizfeliiletek fenntartasi savja a partélektdl szamitott 6,0-6,0 m-es
teriiletsav.

(2) A vizfolyasok, vizfeliiletek fenntartasi savjan beliil épitmény nem épithetd.

30. Kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek
67. 8§

A kiilonleges teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:
a) temeto teriilete @ 1
b) szabadiddpark teriﬂete@()ﬁlg

¢) banyatertilet B

68. §
(1) Temetd teriilet az Sz-J1 terven@ L jellel jelolt teriilet.
(2) A temet? teriiletét kizardlag a temetd céljara lehet felhaszndlni.
(3) A teriileten csak a sirkert és a temetd miikodéséhez sziikséges fenntartd épiiletek
helyezhetdk el. A beépités mértéke legfeljebb 2%, az épiiletmagassag legfeljebb 4,5

m lehet.

(4) A sirkerten ¢s az épiileten kiviil es6 teriileten fasszarti novényzetet kell telepiteni. A
ndvényzet szdmara fenntartott teriilet 10%-a leburkolhato.

(5) A temetd védoteriilete a telekhatartol szamitott S0 m széles teriiletsav. A temetd
védoteriiletén beliil kegyeletsértd, a temetd miikodését zavard létesitmény (pl.
vendéglatohely) nem épithetd.



69. §
(1) Szabadiddépark teriilet az Sz-J1, Sz-J2 terven@sﬂﬁ’@ 5202 jellel jelolt teriilet.

(2) A teriileten pihendpark, sportpalyak, jatszotér, sport, vendéglatd épiiletek és a park
kiszolgélo épitményei helyezhetdk el.

B3)A @&m jelii teriilet 6vezeti eldirdsai:

a)beépitési mod: szabadonallo

b) épitési hely hatérai:
ba) elokert. 10,0 m
bb) oldalkert 10,0 m
bc) hatsokert 10,0 m

¢) megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

d) kialakitand¢ legkisebb zoldfeliilet: 90%

e) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m

/) alakithato legkisebb telekszélesség: kialakult

g) alakithat6 legkisebb telekmélység: kialakult

h) alakithat6 legkisebb telekteriilet: kialakult

(4) A K322 jelii teriilet dvezeti elirasai:

a) beépitési mod: szabadonallo

b) épitési hely hatérai:
ba) eldkert. SZ-J2 terv szerint
bb) oldalkert SZ-J2 terv szerint
bc) hétsokert SZ-J2 terv szerint

¢) megengedett legnagyobb beépitettség: 5%

d) kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 90%

e) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
/) alakithato legkisebb telekszélesség: -
g) alakithat6 legkisebb telekmélység: -
h) alakithato legkisebb telekteriilet: 3000 m*

70. §
y . . ” B . . . .
(1) Bényateriilet az SZ-J2 jeli terven@ jellel jelolt teriilet.

(2) A terlileten a banyamiiszaki tervek ¢és engedélyek szerint kavicsbanyészat
folytathato.

(3) A banyateriileten csak a banyamiiveléshez kapcsolodo épiiletek (kiszolgald és
irodaépiilet) helyezhetdk el.

(4) A banyateriilet telkein az SZ-J2 jelii terven jelolt helyeken és szélességben
tobbszintes ndvénysavot (fa, cserje) kell telepiteni.



71. §

(1) Az SZ-J2 terven szélerémiivek elhelyezésére vizsgalhatd teriiletként megjelolt
teriileten belil szélerémuvek, valamint a 0596/7 hrsz-U teriileten beliill a mar
kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd szélerdmii az egyéb jogszabalyoknak
megfelelés esetén a (2)-(7) bekezdésben meghatarozottak szerint allithato fel:

(2) A szélerdmiivek teljes (a torony + a lapat) magassaga legfeljebb 150 m lehet.

(3) A széler6miivek szamara tornyonként igénybe vehetd teriilet legfeljebb 3500 m’
lehet a hozzajuk vezetd utat nem szamitva.

(4) A szélerdmiivek helykijelolésénél sziikség esetén fotomontédzzsal igazolni kell a

muemlékek és helyi jelentdségli értékek zavarasmentes latvanyat

a) az evangélikus templom (236 hrsz.) latvanya a féhomlokzat feldl nézve

b) a katolikus templom (300 hrsz.) latvanya a fohomlokzat feldl nézve

c) a szomszédos telepiilések teriiletén 1évd, a szélerdmiivek koriili 3000 m-es
tertiletsavon beliili miemlékek esetében a {6 nézopontok feldl nézve.
Kelld igazolds hidnydban, illetve zavard latvany esetén az épitési hatdsag az
engedélyt megtagadhatja.

(5) A szélerdmiivek helykijelolésénél a teriilet régészeti érintettségét vizsgalni kell. A
régészeti lel6helyeket a beruhazassal el kell kerlilni. Amennyiben ez nem
lehetséges, ugy a régészeti leldhelyek védelmével kapcsolatos kiilon jogszabalyok
és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eseti elirasai szerint kell eljarni.

(6) A mezbgazdasagi tablaknak a széleromiiveket megkdzelitd utakkal torténd
szétszabdaléasat el kell keriilni. A nem tablahataron vezetett utak nyomvonalanak
kivalasztasat meg kell indokolni. Kellé indoklas hidnyaban az épitési hatdsag az
engedélyt megtagadhatja.

(7) A szélerdmiiveket a telepiilés védendd teriiletétél a lehetd legtavolabb kell
elhelyezni. A telepités helyének kivalasztasat indokolni kell. Kell6 indokolas
hianyaban az engedélyt az épitési hatosdg megtagadhatja.

72. §

A szélerdmiivek helykivalasztdsanak vizsgalati ovezetei és az Ovezetekre vonatkozd

el6irasok:

a) 1. szaml Ovezet: Az Ovezetben az altalanos és a szakhatosdgok eseti eldirdsait
figyelembe véve széleromiivek telepithetok.

b) 1/A jelt 6vezet: Az Ovezetet érintd elektromos légvezeték védodvezetét biztositani
kell.



31. Kozmiellatas

73. §

(1) A lako, a vegyes, a kiilonleges, az 1idiild és a gazdasagi teriiletek telkeit el kell latni:
a) villamos energiaval
b) ivovizzel
¢) kozmiives szennyvizelvezetéssel
d) csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal vagy zart csapadékcsatornaval.

(2) A zavaro hatasu ipari gazdasagi teriileten €s a banya terlileten a szennyvizcsatorna
vezeték helyett elégséges a zart szennyviztarozo megléte.

74. §
(1) Kozmiivek védoteriilete

a) nagykozépnyomadsu gazvezeték cstengelytdl mért 9,0-9,0m
b) kozépnyomasu gazvezeték

ba) 90 mm atméré felett cs6tengelytdl mért 5,0-5,0 m

bb) 90 mm atmérd alatt csOtengelytdl mért 4,0-4,0 m
c¢) 400 kV-os elektromos vezeték szélso szalatol mért 28,0-28,0 m
d) 120 kV-os elektromos vezeték sz¢&lsé szalatol mért 13,0-13,0 m
e) 20 kV-os elektromos vezeték szélso szalatol mért 5,0- 50m

széles teriiletsav.

(2) A gazvezetékek véddteriiletére vonatkozdan a szénhidrogén széllitovezetékek
biztonsagi kovetelményeirdl szol6 jogszabalyban eldirtakat kell figyelembe venni.

(3) Az elektromos vezetékek védoteriiletére vonatkozdan a villamosmil biztonsagi
ovezetérdl szolo jogszabalyban eldirtakat kell figyelembe venni.

(4) A kdézmives ivoviz halozatot az Orszadgos Tlizvédelmi Szabalyzat kiaddsarol szolo
jogszabalyban eldirtak figyelembevételével kell kialakitani.



III. Fejezet

Zaro rendelkezések

(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Hegyeshalom Nagykdzség Onkorményzatdnak
a) ahelyi épitési szabalyzatrol szol6 13/2000. (X. 1.) sz. OK rendelet,

b) a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 13/2000. (X. 1.) rendelet moédositasarol szolo

10/2002 (X.15.) rendelet,

¢) a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 13/2000. (X. 1.) rendelet moédositasarol szolo

a 2/2005. (I11. 1.) rendelet,

d) a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 13/2000. (X. 1.) rendelet moédositasarol szolo

10/2005.(X.18.) rendelet,

e) a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 13/2000. (X. 1.) rendelet moédositasarol szolo

9/2006.(IX.22.) rendelet,

/) ahelyi épitési szabalyzatrol sz616 13/2000. (X. 1.) rendelet modositasarol szold

7/2007.(I11.23.) rendelet, a

g) a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 13/2000. (X. 1.) rendelet modositasarol szold

10/2008. (V. 30.) rendelet.

Szdke Laszlo Dr. Gali Péter
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetése az Onkormanyzat hivataldnak hirdetétablajan
kifliggesztéssel a mai napon megtortént.
Hegyeshalom, 2010. janius 25.

Dr. Gali Péter
jegyzd

valo



1. melléklet a .../2010. (...) onkormanyzati rendelethez
Ultehetd és nem iiltethetd fafajok

Ultethetd fajok:
— Cser tolgy (Quercus cerris)
— Csoregefliz (Salix fragilis)
— Egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
— Fehér fiiz (Salix alba)
— Fehér nyar (Populus alba)
— Fekete nyar (Populus nigra)
— Hegyi juhar (Acer pseudoplatanus)
— Jegenyenyar (Populus nigra ’Italica’)
— Kéanyabangita (Viburnum opulus)
— Kocsanyos tolgy (Quercus robur)
— Kokény (Prunus spinosa)
— Kutyabenge (Frangula alnus)
— Magaskoris (Fraxinus excelsior)
— Piramistolgy (Quercus robur "Fastigiata’)
— Szomorufiz (Salix alba hibridfaj)
— Sziirkenyar (Populus canescens)
— Veresgytrli som (Cornus sanguinea)

Nem iiltethet6 fajok:
— Akéc (Robina pseudoacacia)
— Amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica)
— Balvanyfa (Ailanthus altissima)
— Eziistfa (Eleagnus angustifolia)
— Fenydfajok (Pinus species, Picea species)
— Gyalogakac (Amorpha fruticosa)
— 7061d juhar (Acer negundo)”



2. melléklet a .../2010. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi védelemmel érintett teriiletek

Utcaképi védelem

5 :
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Utcaképi védelemmel érintett épiiletek

F0 utca:
a) 283-294 hrsz-u lakdépiilet
b)  393-403 hrsz-u lakoépiilet



3. melléklet a .../2010. (...) onkormdnyzati rendelethez

Helyi egyedi védelemmel érintett épitmények:

a) Szent Jozsef szobor (0621/2 hrsz.)
b) Jozsef Attila szobor (360 hrsz.)

c¢) Kapolna (710 hrsz.)

d) Millenniumi téri emlékmiivek (947/9, 15 hrsz.)
e) Tajhaz, Rakoezi F. u. (810 hrsz.)
/) Lakoépiilet, F6 u. (315 hrsz. )

g) Lakoépiilet, F6 u. (238 hrsz. )

h) Lakoépiilet, F6 u. (239 hrsz. )

i)  Lakdépilet, F6 u. (338 hrsz. )

j)  Lakoépiilet, F6 u. (352 hrsz. )

k)  Lakoépiilet, FO u. (227 hrsz. )

/) Lakoéépiilet, FO u. (367 hrsz. )

m) Lakoépiilet, FO u. (251 hrsz. )

n) Lakoépiilet, F6 u. (3 hrsz.)

o) Lakdépiilet, F6 u. (4 hrsz. )

p) Lakdépiilet, FO u. (260 hrsz. )

q) Lakoépiilet, FO u. (395 hrsz. )

r)  Lakoépiilet, F6 u. (748 hrsz. )

s)  Lakoépiilet, Iskola u. (626 hrsz )

t) Az egykori Kisiskola, Iskola. u. (692 hrsz. )
u) Posta, Kossuth L. utca, (704 hrsz. )
v)  Gazdasagi épiilet (0322/12 hrsz.)

4. melléklet a .../2010. (...) onkormanyzati rendelethez

Az dvezeti jel értelmezése

beépitési mod megengedett legkisebb
sajatos hasznalat (oldalhataron allo legnagyobb kotelezo




szerinti tertiletfelhasz-  szabadonallo beépitettségd%  zoldfeliilet %

nalas zArtsort) kizarolagos
megengedett kialakithato legkisebb funkcio
legnagyobb telekszélesség |telekmélység telektertilet

épitménymagassag (m)

(m) (m) (m’)

NS
(K= kialakult, vagy az SZ-J tervek szerint
kialakitando
- = értelem szerint)

5. melléklet a .../2010. (...) onkormanyzati rendelethez

A lakétertilet épitési hely hatarai

Beépitett tombben Beépitetlen tombben, vagy legalabb harom
egymas melletti beépitetlen teleknél
Szabadonallo |  Oldalhataron 4llo Szabadonalld Oldalhataron all6
El6kert kialakult 5,0 m
Oldalkert 3,0 m | 6,0 (4,5 m*) 3,0 m (4,0 m***) 6,0 m (4,5 m#*)
Hatsokert 6,0 m (4,0 mx) 6,0 m (4,0 m*)

* amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
** amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb
*** amennyiben az épitménymagassag nagyobb, mint 6,0 m




6. melleklet a .../2010. (...) onkormanyzati rendelethez

Kisvarosias lakoéterilet Gvezeti besorolasa

< > Sz|40l40
10,0/ = | = 2000

elhelyezkedése Szabadonallo
Az épitési elokert 8,0 m
hely
oldalkert 6,0 m
hatsokert 10,0 m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 40%
legkisebb
zoldfeliilet % 40%
) legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 10,0 m
< ) 57|40/40
10,0/ - - 2000
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 2000 m’
Egyéb A kisvarosias lakoteriilet DK-i hatdra mentén az érintett telkek

tulajdonosainak kotelezettségeként
fasitast kell kialakitani.

8,0 m széles takaro-védo

A kisvarosias lakoteriilet kozutakkal hatarolt

tagoldsara maganutak létesithetok.

tombjeinek

Az Ovezetben a telkekre vonatkozoan el6irt minimalis
zoldfeliileti teriilet legalabb 60%-at jatszotérként, pihendtérként
kell kialakitani.

A rendezett durvaterep szintet meg kell hatarozni. A durvaterep
szint a jelenlegi terepszinttdl a felszini egyenetlenségek
kiegyenlitését kivéve, a mértekado talajvizszintre is figyelemmel
legfeljebb 0,5 m-rel térhet el. Az épiiletek jardatd szintje a
durvaterep szinthez képest legfeljebb 0,5 m-rel lehet
magasabban.




)

(2k)

elhelyezkedése Szabadonallo Szabadonalld
Az épitési hely | elokert 15,0 m 15,0 m
oldalkert 10,0 m, vagy SZ-J terv szerint 10,0 m, vagy SZ-J terv szerint
hatsokert 10,0 m 15,0 m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 40% 30%
legkisebb
zoldfeliilet % 40% 50%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 9,5 m 12,5m
e — -
telekméretek | telekteriilet /m®/ czeienco. 5000 m’
Egyéb Az Ovezet SZ-J terven jelzett

teriiletén takar6-, védofasitast kell
kialakitani.

Az Svezetben 25m?/lakas intenziv',
pihend- és jatszokertként kialakitott
zoldfeliletet kell biztositani.

A kisvarosias lakoteriilet tagolasara
maganutak létesithetok.

" Intenziv kert: min. 1 lombos fa/100m?, min. 20 cserje/100m?, min 60 % gyepfeliilet.




7. melléklet a .../2010. (...) 6nkormdnyzati rendelethez

A vegyes teriilet épitési hely hatarai

Beépitett tombben Beépitetlen tdombben, vagy legalabb harom egymas
melletti beépitetlen teleknél
szabadonallo | Oldalhataron 4ll6 | szabadonallo | Oldalhatéron allo | Zértsora
Elokert kialakult 5,0 m
Oldalkert 30m 6,0 (4,5 m**) 3,0m 6,0m (4,5m **) | 0,0 m (3,0 m#*x*)
(4’0 m****)
Hatsokert 6,0 m (4,0 m*) 6.0 m (4,0 m*) 6,0 m

* amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb

** amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb

*3+ amennyiben a telekhez nem zartsorti beépitésii és a kozos telekhatarra oldalkertre
nézo telek csatlakozik.
*#%% amennyiben az épitménymagassag nagyobb, mint 6,0 m

8. melléklet a .../2010. (...) onkormanyzati rendelethez

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet dvezeti besoroldsa

@SZ|K|K ia o SZ30/50 @ 7150130
6,0lK|KIK 6,0/ - - 11000 7,5/80[120[10000
Az épitési elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonallo Szabadonalld
hely elOkert kialakult 8,0m 10,0 m
oldalkert kialakult 8,0m 10,0 m
héatsokert kialakult 8,0m 10,0 m
legnagyobb kialakult
Beépithetdség | beépitettség /%o/ kialakult 30% 50%
legkisebb kialakult 50% 30%
zoldfeliilet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 6,0 m 7,5m
sz¢lesség /m/ kialakult - 80,0 m
Telekalakitas | mélység /m/ kialakult - 120,0 m
telekméret /m”/ kialakult 1000 m* 10000 m*
Kizarolagos lizemanyagtoltd
hasznélat allomas céljara




@ksz 57150330 @ksz S7[30/50 C 5715030
7,5/80[80l6400 6,015017013500 6,0 - |- 3500
Az épitési elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonalld Szabadonalld
hely elékert 10,0 m 8,0m 5,0 m
oldalkert 10,0 m 8,0m 6,0 m
hatsokert 10,0 m 8,0 m 6,,0 m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 50% 30% 50%
legkisebb 30% 50% 30%
zoldfeliilet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassig 7,5 m 6,0 m 6,0 m
sz¢lesség /m/ 80,0 m 50,0 m -
Telekalakitas | mélység /m/ 80,0 m 70,0 m -
telekméret /m*/ 6400 m’ 3500 m’ 3500 m’
(G20 Gy S0 __
7,5lK|K|K 7,5l5015012500
Az épitési elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonallo
hely hatarai SZ-J1 terv szerint SZ-J1 terv szerint
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%o/ 45% 45%
legkisebb 30% 30%
zoldfeliilet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5 m 7,5m
szélesség /m/ kialakult 50,0 m
Telekalakitas | mélység /m/ kialakult 50,0 m
telekméret /m?/ kialakult 2500 m?

az Ovezet teriiletének déli hataran legalabb
2,0 m, legfeljebb 3,0 m magas tomor,
falazott, vakolt keritést kell 1étesiteni.

A gazdasagi teriilet lakoteriilettel érintkez6
hataranal a gazdasagi telkek teriiletén
legalabb 10,0 m széles haromszintes (fa,
magas cserje, alacsony cserje) védofasitast
kell iiltetni és fenntartani.

A gazdasagi ¢épiiletek a szabalyozasi
eléirasoknak megfeleld mérettel 1étesithetdk,
lehetdleg magastetdvel. Csarnok jellegii
épiiletek esetén megengedhetd a kis hajlasq,
esetleg lapos tetds épiiletformalas. Az
autdpalya iranyaba néz6 homlokzatoknal
épiilettagolassal, nyilaszarok 1étesitésével
torekedni kell a valtozatos épitészeti
formalasra.




(G 2050y (G200
7,5lK1K|K 7,5K|K|K
Az épitési elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonalld
hely elokert
oldalkert SZ-J1 terv szerint SZ-J1 terv szerint
hatsokert
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%o/ 30% 30%
legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5m 7,5m
szélesség /m/ kialakult kialakult
Telekalakitas | mélység /m/ kialakult kialakult
telekméret /m’/ kialakult kialakult
Kizarolagos intézményi épiiletek elhelyezése | intézményi épiiletek elhelyezése
hasznalat
Egyéb az Ovezet teriiletén szolgalati lakas | az Ovezet teriiletén a
— az adott intézményi funkcid | szomszédos autdpalya kornyeze-
mikodését biztositd mértékben —|ti hatdsai miatt lakds nem
létesithetd. a teriileten uj épiilet a | létesithetd.
kialakult  beépitéshez  igazodva
tervezhetd, magastetdvel
O 57150130 @m S57|5030
10,0/ - 15000 6,01 - ~[1500
elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonalld
Az épitési hely | elokert SZ-J1 terv szerint, ha az nem 5,0m
jeloli, 15,0 m
oldalkert 60m 6,0 m
hatsokert 6,0 m 6,,0 m
legnagyobb
Beépithetoség beépitettség /%/ 50% 50%
legkisebb zoldfeliilet 30%
% 30%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 10,0 m 6,0 m
Legkisebb szélesség /m/ - -
kialakithat6 mélység /m/ - -
telekméretek telekteriilet /m?/ 5000 m* 3500 m*
Egyéb Funkcio Az Ovezetben kozepes
telephelyigényli kereskedelmi,
szolgaltatd, kiallitd, bemutato
létesitmények ¢és e 6
tevékenységeket kiegészitd
termeld tevékenységek szamara
¢épithetd  épiilet, alakithato
telek.
Az Ovezet régészeti lelhelyet
érint. A telekalakitasnal és a
beépitésnél a kiilon jogszabaly
szerint és az illetékes hatdsag
eseti elGirasai szerint kell
eljarni.
57/5030
Sz
12,5[100[100[10000
Az épitési hely elhelyezkedése Szabadonalld
elokert SZ-J1 terv szerint, vagy
10,0 m
oldalkert SZ-J1 terv szerint, vagy




10,0 m

hatsokert SZ-J1 terv szerint, vagy
10,0 m
legnagyobb beépitettség
Beépithetdség 1%/ 50%
legkisebb zoldfeliilet % 30%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 12,5m
Legkisebb szélesség /m/ 100,0 m
kialakithato mélység /m/ 100,0 m
telekméretek telekméret /m’/ 10000 m*

9. melléklet a .../2010. (...) onkormanyzati rendelethez

Egyéb ipari teriiletre vonatkoz6 dvezeti besorolas

~ SZ[50130 ™ 57150130 N S715030
@ Gip i)——————
6,01801k15000 6,0lK|K|K 9,0/ - - 15000
Az épitési Elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonallo Szabadonallo
hely elékert 10,0 m SZ-J1 terv szerint 10,0 m
oldalkert 10,0 m SZ-J1 terv szerint 10,0 m
hatsokert 10,0 m SZ-J1 terv szerint 10,0 m
legnagyobb
Beépithetség | beépitettség /%/ 50% 50% 50%
legkisebb zoldfeliilet 30% 30% 30%
Epiilet legnagyobb
épitménymagassag 6,0 m 6,0 m 9,0 m
legkisebb szélesség /m/ 80,0 m kialakult -
kialakithato mélység /m/ kialakult kialakult -
telekméretek | telekméret /m*/ 5000 m’ kialakult 5000 m”*




s7I50025

Gip
15,01801200120000

elhelyezkedése Szabadonalld

Az épitési el6kert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 15,0 m

hely

oldalkert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 10,0 m

hatsokert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 10,0 m

legnagyobb

Beépithetoség | beépitettség /%/ 50%

legkisebb

zoldfeliilet % 25%

legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 15,0 m

Legkisebb szélesség /m/ 80,0 m

kialakithato mélység /m/ 200,0 m

telekméretek | telekteriilet /m?/ 20000 m*

Egyéb Funkcio Az Ovezetben nagy telephelyigényii raktar
Iétesitmények és a f6 tevékenységet kiegészitd
termeld tevékenységek szamara épithetd
épiilet, alakithat6 telek.

Zoldfeliiletek Az SZ-J1 terven jeldlt helyen és szélességben
harom szintes (lombkorona szint, magas cserje
szint, alacsony cserje szint) takard védofasitast
kell létrehozni. A  takaré védofasitas
ndvényanyagat legalabb 60%-ban Gshonos fa
és cserjefajokbol kell 6sszeallitani.

Az dvezet telkeirdl a kozutakra csapadékviz

Csapadékviz nem vezethetd.

elvezetés A tetokrdl levezetett tiszta csapadékviz telken

beliil elszikkaszthato.

A burkolt feliiletekrdl a csapadékvizek telken
beliili elétarozas, tisztitds utan nyomovezeté-
ken a Lajta jobb parti csatorndba vezethetok.
A tisztitdAs mértéke olyan legyen, hogy
teljesitse a Lajtdba vezetés KOI 75
hatarértéket.

Az Ovezet régészeti lelhelyet érint. A
telekalakitasnal és a beépitésnél a kiilon
jogszabaly szerint és az illetékes hatdsag eseti
el6irasai szerint kell eljarni.




. S7|50[25
12,0/8018010000

elhelyezkedése Szabadonalld

Az épitési el6kert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 15,0 m

hely

oldalkert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 10,0 m

hatsokert SZ-J1 terv szerint, ha az nem jel6li, 10,0 m

legnagyobb

Beépithetoség | beépitettség /%/ 50%

legkisebb

zoldfeliilet % 25%

legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 12,0 m

Legkisebb szélesség /m/ 80,0 m

kialakithato mélység /m/ 80,0 m

telekméretek | telekteriilet /m?/ 10000 m*

Egyéb Funkcio Az Ovezetben nagy telephelyigényii raktar
Iétesitmények és a f6 tevékenységet kiegészitd
termeld tevékenységek szamara épithetd
épiilet, alakithat6 telek.

Zoldfeliiletek Az SZ-J1 terven jeldlt helyen és szélességben
haromszintes (lombkorona szint, magas cserje
szint, alacsony cserje szint) takard védofasitast
kell létrehozni. A  takaré védofasitas
ndvényanyagat legalabb 60%-ban Gshonos fa
és cserjefajokbol kell 6sszeallitani.

Az dvezet telkeirdl a kozutakra csapadékviz

Csapadékviz nem vezethetd.

elvezetés A tetokrdl levezetett tiszta csapadékviz telken

beliil elszikkaszthato.

A burkolt feliiletekrdl a csapadékvizek telken
beliili elétarozas, tisztitds utan nyomovezeté-
ken a Lajta jobb parti csatorndba vezethetok.
A tisztitdAs mértéke olyan legyen, hogy
teljesitse a Lajtdba vezetés KOI 75
hatarértéket.

Az Ovezet régészeti lelhelyet érint. A
telekalakitasnal és a beépitésnél a kiilon
jogszabaly szerint és az illetékes hatdsag eseti
el6irasai szerint kell eljarni.




10. melléklet a ..../2010. (...) onkormanyzati rendelethez

Jelentés mértékli zavard hatasu ipari teriilet Gvezeti eldirasa

@ SZ130/50

6,0lK|KIK

Az épitési elhelyezkedése Szabadonalld

hely elokert SZ-J1 terv szerint
oldalkert SZ-J1 terv szerint
hatsokert SZ-J1 terv szerint
legnagyobb

Beépithetoség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb 50%
zoldfeliilet

Epiilet legnagyobb
épitménymagassig 6,0 m

legkisebb szélesség /m/ kialakult

kialakithatd | mélység /m/ kialakult

telekméretek | telekméret /m*/ kialakult




1. fiiggelék a .../2010. (...) onkormanyzati rendelethez

NATURA 2000 védettségii teriiletek

056/2, 056/7-8, 057/-071, 072/1-14, 073/-076, 080/1-2, 081/3, 083, 085/-088, 089/1-2,
093, 094, 095/1-5, 095/7-9, 095/11-15, 096/-098, 0100/-0102, 0103/1-4, 0104/-0106,
0107/1-10,0110,0112/1-2, 0113, 0114/1-10, 0115, 0116, 0117/1-6, 0118/1-2, 0118/4-8,
0118/11-19, 0119/-0121, 0123/2, 0124/2, 0132/2, 0133, 0134/2, 0135, 0136/6, 0137/2,
0138/2, 0139, 0140/5, 0141/3, 0142/2, 0143/7, 0144, 0145/4, 0147/98, 0147/101,
0147/106-107, 0148/5-6, 0149, 0150/2, 0151/3, 0152/7, 0153, 0223/1-5, 0224, 0225/1-
3, 0226, 0227, 0228/1-3, 0229/-0234, 0236, 0239/-0241, 0242/3, 0273/1-2, 0276, 0278/-
0282, 0290/-0293, 0296, 0300/1-2, 0301/-0306, 0308, 0309, 0312/2-4, 0313/-0318,
0320, 0321/1-3, 0321/9, 0322/11, 0325, 0326, 0327/1, 0327/8-9, 0327/12-13, 0328/1,
0329/1, 0330/-0332, 0334/1, 0335, 0336/1, 0338/1, 0339/1, 0340/1, 0375/4, 0376,
0380/1-2, 0381/1-2, 0382/1-2, 0383, 0389, 0390/1, 0391/1, 0392/1, 0393/2, 0395, 0396,
0399, 0402, 0404, 0405, 0406/1, 0406/7-8, 0412, 0413, 0417, 0418/1-5

2. sz. fiiggelék a .../2010. (...) onkormanyzati rendelethez

Miemléki kornyezetbe tartozo teriiletek

26, 28, 34, 294-298, 298/1-298/2, 300, 403-409, 410/1, 412/1, 720, 129/71, 234- 237,
331/1, 331/2, 332-335, 336/1, 336/2, 337, 338, 302, 303/1, 304, 40/1, 299, 32, 129/2,
29/3, 694



