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1. A telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§s tartalm§nak, fŖ c®ljainak, m§s tervekhez val· 

viszony§nak, valamint egy®b l®nyeges tervekkel ®s programokkal val· kapcsolat§nak 

bemutat§sa. 
 

1.1. ElŖzm®nyek 

Hegyeshalom Nagykºzs®gi ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek nev®ben a telep¿l®s 

polg§rmestere 2021. ®vben ¼gy dºntºtt, hogy fel¿lvizsg§ltatja a telep¿l®s jºvŖk®p®t 

megfogalmaz· telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§t ®s a jºvŖk®pen alapul· telep¿l®srendez®si 

terveit, ²gy a telep¿l®sszerkezeti terv®t, helyi ®p²t®si szab§lyzat§t ®s szab§lyoz§si terv®t. 

A feladat elv®gz®s®re a Regioplan Kft. kapott megb²z§st. 

 

2021. j¼lius h·napban a fejleszt®si ®s rendez®si tervek k®sz²t®s®re vonatkoz· jogszab§lyokban 

jelentŖs v§ltoz§sok tºrt®ntek azzal, hogy 2022. janu§r 1-j®tŖl majd ¼j rendszerben kell 

k®sz²teni a terveket. Annak ®rdek®ben, hogy a hegyeshalmi tervek is m§r az ¼j rendszer 

szerint k®sz¿ljenek el, az elj§r§s felf¿ggeszt®sre ker¿lt. 

 

2022. janu§r 1-j®n az ¼j terv k®sz²t®s®re vonatkoz· v§ltoz§sok azonban ¼jabb 

jogszab§lyv§ltoz§s kºvetkezt®ben nem l®ptek ®letbe, ²gy a fel¿lvizsg§lat a kor§bbi elj§r§srend 

szerint folytat§sra ker¿lt.  

 

A hat§lyos tervek fel¿lvizsg§lat§nak elsŖ l®p®sek®nt lakoss§gi t§j®koztat· ®s lakoss§gi 

k®rdŖ²v ker¿lt ºssze§ll²t§sra ®s kik¿ld®sre 2022. m§jus h·napban. A t§j®koztat·ban a fŖbb 

fejleszt®si, rendez®si t®m§k ismertet®sre ker¿ltek. A t®m§kkal kapcsolatban a lakosok r®sz®rŖl 

®szrev®tel nem ®rkezett.  

A meghat§rozott fejleszt®sek v®grehajt§s§nak ®rdek®ben az ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-test¿lete 

a telep¿l®s egyes ter¿leteire v§ltoztat§si tilalmat rendelt el.  

 

IdŖkºzben hat§lyba l®pett a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak 

rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. 

(VII.15.) Korm. rendelet, mely szerint a telep¿l®sszerkezeti terv, a helyi ®p²t®si szab§lyzat 

2022. j¼lius 1-j®tŖl tºrt®nŖ k®sz²t®se sor§n ezen ¼j rendelet elj§r§si rendelkez®seit kell 

alkalmazni a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl 

sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elj§r§si rendelkez®sei helyett. Az ¥nkorm§nyzat 

K®pviselŖ-test¿lete dºntºtt arr·l, hogy az ¼j szab§lyoz§s szerint telep¿l®stervet k®sz²ttet 

el.  

 

A fenti jogszab§lyv§ltoz§sok a fel¿lvizsg§latra ir§nyul· megb²z§s m·dos²t§s§t ig®nyelt®k, az 

¼j elŖ²r§soknak megfelelŖen a c®l Hegyeshalom nagykºzs®g telep¿l®sfejleszt®si terv®nek ®s 

telep¿l®srendez®si terv®nek, egy¿ttesen telep¿l®sterv®nek elk®sz²t®se a telep¿l®stervek 

tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes 

telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(tov§bbiakban Rendelet) figyelembe v®tel®vel, az ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-test¿lete §ltal 

elfogadott, a Rendelet 1. ®s 2. mell®klete alapj§n meghat§rozott megalapoz· vizsg§lat ®s 

al§t§maszt· javaslat szerint. 
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1.2. Tematika 

A kºrnyezeti ®rt®kel®s tematik§ja a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. mell®klet 2. pontja 

szerint meghat§rozott tartalommal ®s r®szletezetts®ggel k®sz¿lt.  

 

1.3. A tervez®si feladat ismertet®se 

A telep¿l®sfejleszt®si ®s telep¿l®srendez®si terv elk®sz²t®s®nek oka: 

Hegyeshalom nagykºzs®g telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§t 2009. ®vben a 33/2009. (IV.30.) 

hat§rozattal, telep¿l®sszerkezeti terv®t 2010. ®vben a 63/2010. (VI.24.) sz§m¼ hat§rozattal, 

szab§lyoz§si terv®t ®s helyi ®p²t®si szab§lyzat§t szint®n 2010. ®vben a 6/2010.(VI.25.) 

rendelet®vel hagyta j·v§. A telep¿l®srendez®si terv az·ta tºbb alkalommal m·dos²t§sra ker¿lt. 

2017-18. ®vben a telep¿l®s elk®sz²tette ®s j·v§hagyta telep¿l®sk®pi arculati k®zikºnyv®t a 

134/2018. (VIII.30.) ºnkorm§nyzati hat§rozat§val, valamint 9/2018. (VIII.31.) ºnkorm§nyzati 

rendeletet alkotott a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl, melyeket k®t alkalommal m·dos²tott.  

 

A hat§lyos tervek elk®sz²t®se ·ta eltelt idŖszakban a telep¿l®srendez®ssel kapcsolatos 

jogszab§lyi kºrnyezet jelentŖsen megv§ltozott. Megalkot§sra ker¿lt a 314/2012. (XI. 8.) 

Korm§nyrendelet, valamint a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet, melyek r®szletesen 

szab§lyozz§k a megalapoz· vizsg§latok, a koncepci· ®s a telep¿l®srendez®si terv tartalmi ®s 

elj§r§si kºvetelm®nyeit. Hat§lyba l®pett a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. ®vi LXXIV. 

tºrv®ny, valamint m·dos²t§sra ker¿lt az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 

1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny (£tv.), valamint az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si 

kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OT£K) is. 2023. ®vben 

megalkot§sra ker¿lt a magyar ®p²t®szetrŖl sz·l· tºrv®ny, emellett m·dos²tott§k az orsz§gos ®s 

a v§rmegyei telep¿l®srendez®si tervet.  

 

A fenti jogszab§lyv§ltoz§sok mellett Hegyeshalom Nagykºzs®gi ¥nkorm§nyzat is sz§mos 

v§ltoztat§si ig®nyt jelzett, melyet ®rv®nyes²teni k²v§n rendez®si terv®ben.  

 

A telep¿l®sfejleszt®si terv a telep¿l®s jºvŖk®p®nek meghat§roz§sa mellett, a telep¿l®s 

fejlŖd®s®nek meghat§roz§s§ra rºgz²ti azokat a rºvid, kºz®p- ®s hossz¼ t§v¼ c®lokat, 

feladatokat, telep¿l®sfejleszt®si akci·kat, fejleszt®seket, int®zked®seket, amelyeket a telep¿l®s 

a tervszerŤ, fenntarthat· ®s gazdas§gos fejlŖd®se ®s ¿zemeltet®se ®rdek®ben megval·s²tana. 

A telep¿l®sfejleszt®si terv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 3. mell®klete szerinti 

tartalmi kºvetelm®nyek alapj§n k®sz¿l. 

A telep¿l®sfejleszt®si tervet a telep¿l®si ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-test¿lete normat²v 

hat§rozattal §llap²tja meg. A telep¿l®sfejleszt®srŖl sz·l· dºnt®s meg kell, hogy elŖzze a 

telep¿l®srendez®si tervrŖl sz·l· dºnt®st. 

 

A telep¿l®sterv a jogfolytonoss§g biztos²t§s§val, a kor§bbi telep¿l®sfejleszt®si koncepci·ra, 

integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§ra ®s telep¿l®srendez®si eszkºzre, valamint a kor§bbi 

telep¿l®stervre alapozva, a telep¿l®s fºldrajzi adotts§gainak ®s lakoss§gsz§m§nak, egyedi 

tºrt®neti saj§toss§gainak ®s a telep¿l®sh§l·zatban betºltºtt szerep®nek figyelembev®tel®vel 

k®sz¿l. 

 

A telep¿l®sterv elk®sz²t®s®nek hat§sai: 

A k®pviselŖ-test¿let §ltal elind²tott komplex telep¿l®sfejleszt®si ®s telep¿l®srendez®si tervez®s 

sor§n olyan egys®ges szeml®lettel k®sz¿lŖ, egy elj§r§si rendben lefolytatott egyeztet®si, 

v®lem®nyez®si folyamattal t§rsadalmas²tott, egym§ssal ºsszef¿ggŖ ®s egym§sra ®p¿lŖ 
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fejleszt®si ®s rendez®si dokumentumok k®sz¿lnek el, amelyek kºz®p- ®s hossz¼t§von lehetŖv® 

teszik a fejleszt®si eszkºzºk optim§lis felhaszn§l§s§t. Az ®rt®kek megŖrz®se ®s a fejleszt®sek 

lehetŖv® t®tele kettŖss®g®t az ®p²t®s rendj®nek meghat§roz§s§val biztos²tj§k. 
 

¥nkorm§nyzati ®s lakoss§gi k®relmek: 
 

A jelentŖsebb fejleszt®si, rendez®si t®m§k: 

1/A. B§nyater¿let kijelºl®se a telep¿l®s nyugati r®sz®n, az 1. sz. vas¼ti fŖvonal ®s az 1. sz. 

fŖ¼t kºzºtti ter¿leten 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A v§ltoztat§ssal ®rintett ter¿leten b§nyatelek tal§lhat·. A v§ltoztat§s c®lja az ®rintett ter¿let 

b§ny§szati c®l¼ felhaszn§l§sa, melyet a hat§lyos terv nem tesz lehetŖv®.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A b§ny§szati tev®kenys®g folytat§s§nak rendez®si tervi akad§lya megszŤnik. Olyan ter¿leten 

jºn l®tre b§nya, mely a telep¿l®s ter¿leteinek felhaszn§l§s§t nem korl§tozza. A b§nyamŤvel®s 

a fŖ kºzleked®si vonalakat nem vesz®lyeztetheti.  

 

1. A hat§lyos tervben kijelºlt, de ig®nybe nem vett egyes b§nyater¿letek visszav®tele 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A hat§lyos terven kijelºlt nagy ter¿leti kiterjed®sŤ, de mindeddig ig®nybe nem vett egyes 

b§nyater¿leteket nem k²v§nja az ºnkorm§nyzat tov§bb b§nyater¿letk®nt szerepeltetni 

rendez®si terv®ben. Ezen ter¿letek egy r®sze Natura 2000 ter¿leten helyezkedik el, vagy 

k¿lter¿leti lakott hely kºzel®ben tal§lhat·, m§s r®sz®n pedig a mezŖgazdas§gi mŤvel®s 

fenntart§sa tervezett.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A b§nyater¿letek egy r®sz®nek visszav®tele hozz§j§rul a k¿lter¿leti mezŖgazdas§gi ter¿letek, 

a k¿lter¿leti lakott hely, a term®szetv®delmi ter¿letek v®delm®hez, mikºzben korl§tozza a 

b§ny§szati c®lra tºrt®nŖ t¼lzott m®rt®kŤ ter¿leti ig®nybev®telt.  

 

Az egyeztet®seket kºvetŖen a tervez®si feladat tºrl®sre ker¿lt. A b§ny§szati jog 

jogosultjainak kifog§sai alapj§n a ter¿leteket k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt 

b§nyater¿letk®nt kell felt¿ntetni. A tov§bbi egyeztet®sek sor§n a Hegyeshalom II. ter¿let 

eset®ben a hat§lyos tervhez viszony²tott 72 ha nagys§g¼ tºbbletter¿let kijelºl®s®t nem k®rte az 

ºnkorm§nyzat.  

 

2. SzabadidŖ park kialak²t§sa a meggyligeti ter¿lettŖl ®szakra, ezzel egyidejŤleg a 

hat§lyos tervben kijelºlt szabadidŖpark egy r®sz®nek visszav®tele, illetve hat§r§nak 

kiterjeszt®se 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A hat§lyos terven kijelºlt helyen a fejleszt®s m®g nem val·sult meg, ez®rt az ºnkorm§nyzat a 

ter¿let egy r®sz®t vissza k²v§nja sorolni. A kijelºlt ter¿let hat§r§nak v§ltoztat§s§val c®l a Lajta 

ment®n a v²zi turizmus fejleszt®se, kemping kialak²t§sa. EttŖl a ter¿lettŖl d®lre, az ¼jonnan 

kijelºlt ter¿leten c®l a szabadidŖs fejleszt®s megval·s²t§sa.  
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A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A fejleszt®s megval·s²t§s§val a szabadidŖs funkci·k ®s lehetŖs®gek bŖv¿lnek.   

 

A meggyligeti ter¿lettŖl ®szakra tºrt®nŖ kijelºl®s tºrl®sre ker¿lt.  

 

3. A R·mai-t· (0634/7 a) ter¿let®nek rekre§ci·s c®l¼ felhaszn§l§sa 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A telep¿l®s ter¿let®n tal§lhat· nagy kiterjed®sŤ v²zfel¿letekhez k®pest alacsony azok 

kºzºss®gi c®l¼ haszn§lata ®s hasznos²that·s§ga, melyen v§ltoztatni k²v§n az ºnkorm§nyzat. A 

felhaszn§l§s c®lja strand, vagy horg§szt·. A kºzeli szennyv²ztiszt²t· - ®rintett szerv §ltal 

meghat§rozott - v®dŖt§vols§g§t figyelembe kell venni.  
 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A Liget utcai be®p²t®si sor mºgºtt h¼z·d·, kºnnyen megkºzel²thetŖ helyen l®vŖ v²zfel¿letnek 

lehetŖv® v§lik a kºzºss®gi c®l¼ felhaszn§l§sa.  

 

A ter¿let horg§szt·k®nt ker¿l kijelºl®sre.  

 

4. Rekre§ci·s erdŖter¿let kijelºl®se a KiserdŖben 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A c®l a Stettni-t· menti erdŖ kºzºss®gi funkci·kkal val· bŖv²t®se ®s kºzºss®gi c®l¼ 

felhaszn§l§sa az ®lŖvil§g v®delme mellett. A hat§lyos tervben m§r tartalmazott fejleszt®s 

megval·s²t§sa mellett c®l a t· ®s az erdŖ hat§r§nak rendez®se a mai haszn§latnak megfelelŖen.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

LehetŖv® v§lik a ter¿let kºzºss®gi c®l¼ felhaszn§l§sa, a k®t ter¿let hat§r§nak rendez®se.  

 

5. Csemeztanya kijelºlt gazdas§gi ter¿leteinek fel¿lvizsg§lata, ugyanitt a buszfordul· 

sz§m§ra ter¿let biztos²t§sa 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

Az egykori gazdas§gi funkci· nem tudott meg¼julni a ter¿leten, mikºzben a lak·funkci· 

fejlŖdºtt. Jelen elj§r§s sor§n vizsg§land·, hogy sz¿ks®ges-e, ®s ha igen, akkor mekkora 

ter¿leten ®s milyen rendeltet®ssel kell a gazdas§gi funkci·t fenntartani? Ugyanitt a kialakult 

buszfordul· sz§m§ra a helyet annak kºzleked®si ter¿letbe biztos²tani sz¿ks®ges.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

Az alulhasznos²tott ter¿let megfelelŖen hasznos²that·v§ v§lhat, emellett a buszfordul· 

sz§m§ra megfelelŖ hely alak²that· ki ®s v§lik rendezhetŖv®. 

 

Az egyeztet®seket kºvetŖen a ter¿let gazdas§gi §ltal§nos ter¿letk®nt ker¿l kijelºl®sre.  

 

6. A hat§r§tkelŖ ®s kºrnyezet®nek ter¿let®n  

- a gazdas§gi ter¿let kiterjeszt®se a vas¼tig,  

- a gazdas§gi ºvezeten bel¿li §tminŖs²t®se egyes ter¿leteknek,  

- a kºzleked®si kapcsolatok biztos²t§sa 
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A rendez®s c®lja ®s oka: 

Az ®rintett ter¿leten c®l a megl®vŖ ®s tov§bbi tervezett gazdas§gi funkci· t§mogat§sa a 

megv§ltozott jogszab§lyi elŖ²r§sok adta lehetŖs®gek figyelembe v®tel®vel. A tervezett 

akad§lymentes²t®s sor§n sz¿ks®ges a ter¿letek megkºzel²thetŖs®g®t biztos²tani. A ter¿let 

®szaki oldal§n a vas¼t hat§r§ig a gazdas§gi ter¿let kiterjeszthetŖs®g®nek biztos²t§sa.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A rendez®s elŖseg²ti a megl®vŖ ®s a tervezett tev®kenys®g folytat§s§t. A gazdas§gi ter¿let 

kiterjeszt®s®vel nºvekszik a be®p²t®sre sz§nt ter¿letek nagys§ga.  

 

Az egyeztet®seket kºvetŖen nem ker¿l a gazdas§gi ter¿let kiterjeszt®sre, ez§ltal nem 

keletkezik ott ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let. A hat§lyos terv szerinti gazdas§gi ter¿letek 

dºntŖ h§nyada a kereskedelmi ®s egy®b ipari ºvezeti besorol§s helyett §ltal§nos 

besorol§st kap.  

 

A hat§r§tkelŖ akad§lymentes²t®se sor§n 0,9 ha nagys§g¼ be®p²t®sre sz§nt ter¿let 

keletkezik.  

 

7. Nagyr®t ter¿let®n lak·ter¿let-fejleszt®si ter¿let kijelºl®se 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

Az ®rintett ter¿leten c®l egy komplex lak·ter¿let-fejleszt®s megval·s²that·s§g§nak lehetŖv® 

t®tele, ²gy elsŖsorban a v§rosias ter¿letfelhaszn§l§s biztos²t§sa, a megl®vŖ lak·ter¿let-

fejleszt®s tov§bbi kiterjeszt®se. 

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A telep¿l®s kapuj§ban olyan v§rosias be®p²t®sre lesz lehetŖs®g, melyre a nagykºzs®gben 

ig®ny van, §m a belter¿leti ter¿leteken arra nincs lehetŖs®g azok be®p²tetts®ge miatt. A 

lak·ter¿let kiterjeszt®s®vel nºvekszik a be®p²t®sre sz§nt ter¿letek nagys§ga.  

 

Az egyeztet®seket kºvetŖen a fejleszt®si ter¿let nagys§ga jelentŖsen csºkkent®sre ker¿lt.  

 

8. A vegyes ter¿leti besorol§s fel¿lvizsg§lata 

- a vegyes ter¿let helyett lak·ter¿let meghat§roz§sa  

- a Sz®chenyi Istv§n utc§t·l nyugatra esŖ ter¿leteken 

- a Pozsonyi utc§t·l a laktany§ig terjedŖ ter¿leten 

- a FŖ, a Kertalja, a Pozsonyi utca azon szakasz§n, ahol 4,5 m a megengedett 

®p¿letmagass§g, valamint az Iskola utca 614-626 hrsz.-¼ telkein 

 

- a lak·ter¿let helyett vegyes ter¿let meghat§roz§sa 

- a vas¼t§llom§s menti tºbblak§sos telkek ter¿let®n 

- az Ćrp§d utca menti tºbblak§sos telkek ter¿let®n 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A nagykºzs®g kºzponti ter¿let®n jelentŖs kiterjed®sben vegyes ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria 

ker¿lt meg§llap²t§sra, melynek nagy r®sz®n homog®n lak·funkci· tal§lhat·, emellett a 

lak§ssz§m nem korl§tozott. Tºbb, csal§di h§zas be®p²t®sre alkalmas m®retŤ telken 

megkezdŖdºtt a tºbblak§sos ®p¿letek ®p²t®se. A ter¿let t¼l®p²t®s®nek elker¿l®se, a kism®retŤ 
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telkeken a tºbblak§sos ®p¿letek megjelen®s®nek megakad§lyoz§sa ®rdek®ben sz¿ks®ges a 

v§ltoztat§s. Emellett c®l, hogy a kialakult tºbblak§sos lak·®p¿letek §ltal ig®nybe vett ter¿leten 

a nagyobb ®p¿letmagass§g ®s a tºbb lak§s fenntarthat· legyen, a kialakult v§rosias k®pnek 

megfelelŖ legyen az ºvezeti besorol§s.  

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A csal§di h§zas ter¿letek t¼l®p²t®se, ezzel a ter¿lethaszn§lati konfliktusok megjelen®se 

elker¿lhetŖ, emellett a v§rosias be®p²t®sŤ ter¿leteken a v§rosias jelleg tov§bb lesz erŖs²thetŖ.  

 

9. A PetŖfi S. utcai t§rsash§zak vegyes ter¿letbe sorol§sa, az ®p¿letmagass§g nºvel®se, a 

lak§ssz§m korl§toz§s§nak tºrl®se a kialakult §llapot figyelembe v®tel®vel 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A vas¼t mellett nagy ®p¿letmagass§g¼ ®s lak§ssz§m¼ lak·®p¿letek tal§lhat·ak. A rendez®s 

c®lja a megl®vŖ, megtartand· §llapot szerinti elŖ²r§sok megalkot§sa.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A megl®vŖ, megtartand· §llapotnak megfelelŖbb ®p²t®si jogok ker¿lnek megalkot§sra.  

 

10. A kialak²that· lak§ssz§m korl§toz§sa egyes vegyes, valamint kºzponti fekv®sŤ 

lak·ter¿leten 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A c®l a 8. ponttal ºsszef¿gg®sben a ter¿let t¼l®p²t®s®nek elker¿l®se.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A ter¿let t¼l®p²t®se, ezzel a ter¿lethaszn§lati konfliktusok megjelen®se elker¿lhetŖ.  

 

11. Az ·voda ®s bºlcsŖde, valamint az iskola telk®n nagyobb be®p²thetŖs®g 

meghat§roz§sa 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A nagykºzs®g int®zm®nyei megfelelŖ fejleszthetŖs®g®nek lehetŖv® t®tele.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A tervezett int®zm®nyfejleszt®sek megval·s²that·v§ v§lnak.  

 

12. A V²zpart utca ®s a vele szomsz®dos ingatlan hat§r§nak a kialakult §llapot szerint 

tºrt®nŖ rendez®se  

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

Az ®rintett ter¿letnek a megl®vŖ §llapot szerinti rendez®se.  

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A megl®vŖ telekhaszn§lat biztos²tott§ v§lik.  
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13. A katolikus templomt·l keletre, a FŖ utcai telekv®gek ter¿let®n a megl®vŖ ¼t 

kºzter¿leti sz®less®g®nek nºvel®se 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

Az ®rintett ter¿leten z§rtsor¼ be®p²t®s alakult ki. A telkek megkºzel²t®se ®szaki ir§nyb·l 

lehets®ges, §m a lejegyzett ¼t erre csak korl§tozott m®rt®kben alkalmas.  

A telkek megoszthat·s§ga nem tervezett. 

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

Az ¼t sz®less®g®nek nºvel®s®vel a telkek megfelelŖ megkºzel²thetŖs®ge lehetŖv® v§lik.  

 

Az egyeztet®seket kºvetŖen a tervez®si feladat tºrl®sre ker¿lt.  

 

14. A FŖ ¼t ment®n, a polg§rmesteri hivatal kºrnyezet®ben az ®p¿letmagass§g nºvel®se  

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A nagykºzs®g kºzpontj§ban v§rosiasabb be®p²t®s ®s telep¿l®sk®p kialak²t§s§nak lehetŖv® 

t®tele.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A telep¿l®s kºzpontj§ban a m§r megkezdŖdºtt v§rosiasabb be®p²t®s kiterjeszt®s®vel a 

telep¿l®si ranghoz illeszkedŖbb kºzpont l®trehoz§s§ra v§lik lehetŖs®g.   

 

15. A Kertalja utc§ban a polg§rmesteri hivatal kºrnyezet®ben az alak²that· telekter¿let 

csºkkent®se 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A hat§lyos terv lehetŖv® tette a FŖ utcai telkek megoszthat·s§g§t. A ter¿leten be®p²t®sek 

tºrt®ntek. A c®l a fennmarad· ter¿letek be®p²t®s®nek elŖseg²t®se, a kialakult §llapotnak 

megfelelŖ szab§lyoz§s megalkot§sa.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A rendez®s elŖseg²ti a fennmaradt ter¿letek be®p²t®s®t, ez§ltal kedvezŖbb utcak®pet 

eredm®nyezhet.  

 

16. A temetŖ hat§r§nak ®s a kijelºlt zºldter¿let hat§r§nak rendez®se 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

C®l a temetŖ ®szaki r®sz®n tal§lhat· tŤzolt·szert§r r®sz®re ºn§ll· ter¿let alak²t§s§nak 

biztos²t§sa, valamint a temetŖ ®szaki ir§ny¼ kiterjeszt®s®nek lehetŖv® t®tele. Emellett a temetŖ 

nyugati hat§r§n a megval·sult telkek ®s lak·®p¿letek figyelembe v®tele.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A fejleszt®si c®lok megval·s²that·v§ v§lnak rendez®si tervi szempontb·l. A lak·ter¿let 

kiterjeszt®s®vel nºvekszik a be®p²t®sre sz§nt ter¿letek nagys§ga.  
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17. Az evang®likus templomt·l keletre esŖ FŖ ¼ti ter¿leten a telkek megoszthat·s§g§nak 

vizsg§lata 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

Ahol a telekm®ret lehetŖv® teszi, biztos²tani javasolt a telkek megoszt§s§nak ®s be®p²t®s®nek 

lehetŖs®g®t. Az alak²that· telekter¿let mintegy 450 m2-re tºrt®nŖ csºkkent®s®vel tºbb telek 

megoszthat·v§ v§lik.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A megfelelŖ m®retŤ telkek be®p²thetŖv® v§lnak. Ahol nincs kialakult, a telkek megkºzel²t®s®t 

biztos²t· ¼t, ott azt a hat§lyos terv szerint ki kell alak²tani.  

 

Az egyeztet®seket kºvetŖen nem ker¿l a telekter¿let csºkkent®sre.  

 

18. A Liget utc§t·l keletre esŖ lak·ter¿let-fejleszt®si ter¿leten a telekalak²t§s §tvezet®se, 

¼j ºvezeti elŖ²r§sok megalkot§sa 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A hat§lyos terven kijelºlt fejleszt®s alapj§n telekalak²t§s tºrt®nt ®s tov§bbi telekalak²t§s 

tervezett. A c®l a tervezett telkek kialak²that·s§g§nak biztos²t§sa akk®nt, hogy a lak·telkek 

nyugati hat§ra ne ®rintse a 0638/13 hrsz.-¼ fºldr®szletet. Emellett a kºzeljºvŖben megval·sul· 

lak·telek-®rt®kes²t®s alapj§n sz¿ks®gess® v§lhat a kijelºlt kisv§rosias be®p²t®s helyett csal§di 

h§zas be®p²t®s lehetŖv® t®tele.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

Az ºnkorm§nyzati tulajdonban l®vŖ telkek kialak²that·v§ ®s be®p²thetŖv® v§lnak.  

 

19. A Filmsz²nh§z utc§t·l keletre az ®p²t®si hely h§ts·kerti hat§r§nak jelºl®se 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A FŖ ¼ti telekv®gekben lak·®p¿let megjelen®se nem t§mogatott, ezt az ®p²t®si hely hat§r§nak 

kijelºl®se egy®rtelmŤs²theti.  

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

Az ®rintett ter¿let nem ker¿l be®p²t®sre. 

 

Az egyeztet®seket kºvetŖen nem ker¿l jelºl®sre a h§ts·kerti ®p²t®si hely hat§ra. 

 

20. A Barokk hotel kºrnyezet®ben a gazdas§gi ter¿let kiterjed®s®nek fel¿lvizsg§lata, a 

jelºlt v®gfordul· hely®nek, valamint a mezŖgazdas§gi ¼t sz®less®g®nek fel¿lvizsg§lata 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A Barokk hotel ter¿let®t kºrbeveszi a tervezett gazdas§gi ter¿let, melynek be®p²thetŖs®g®t 

erŖsen korl§tozza az aut·p§lya kºzels®ge. A kijelºlt fejleszt®s nem val·sult meg, ugyanakkor 

a ter¿let felt§rhat·s§g§t biztos²t· ¼t kisebb fejleszt®sek megval·s²t§s§t akad§lyozza.  

A c®l a hotel ter¿lete mºg® beny¼l· ®s att·l keletre elhelyezkedŖ ter¿letek hasznos²t§s§nak 

¼jragondol§sa, adott esetben mezŖgazdas§gi ter¿lett® tºrt®nŖ visszaminŖs²t®se, ez esetben 

pedig a felt§r· utak v§ltoztat§sa.  
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A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A helyi ig®nyeknek megfelelŖbb ter¿letfelhaszn§l§s biztos²t§sa.  

 

21. Az čv§ri utca ®s a gazdas§gi ter¿let kºz® ®kelŖdŖ mezŖgazdas§gi fºldr®szlet 

gazdas§gi (ipari) ter¿letbe sorol§sa, egy¼ttal belter¿letbe vonhat·s§g§nak biztos²t§sa 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

Az ®rintett ter¿let lak·ter¿let ®s folyamatos fejleszt®s alatt §ll· gazdas§gi ter¿let kºz® 

®kelŖdik. M®rete, megkºzel²thetŖs®ge ®s a szomsz®dos ter¿letek fejleszt®se alapj§n gazdas§gi 

haszn§latra alkalmasabb.   

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

A lak· ®s gazdas§gi ter¿let megfelelŖ elv§laszt§s§t biztos²tani kell a szomsz®dos ter¿letekhez 

hasonl·an. A lak·ter¿let kiterjeszt®s®vel nºvekszik a be®p²t®sre sz§nt ter¿letek nagys§ga.  

 

22. ErdŖter¿let kijelºl®se a Liget utca folytat§s§ban 

 

A rendez®s c®lja ®s oka: 

A 4. pontban jelzett, Stettni-tavat ®s kºrnyezet®t ®rintŖ rendez®s megval·s²that·s§ga, vagyis 

erdŖter¿let ig®nybev®tele ®rdek®ben az ºnkorm§nyzat csereerdŖ sz§m§ra k²v§n ter¿letet 

biztos²tani a jelzett helyen.  
 

A rendez®s v§rhat· hat§sa: 

Az erdŖter¿let kialak²t§sa a lak·ter¿let v®delm®t szolg§lja, a zºldfel¿let nºvel®se hozz§j§rul 

emellett a jobb lak·kºrnyezet kialakul§s§hoz.  

 

+a 303/13 hrsz.-¼ telek kisv§rosias lak·ter¿letbŖl gazdas§gi, egy®b ipari ter¿letbe 

sorol§sa 

A nagyr®ti ter¿letfejleszt®s megval·s²t§sa ®rdek®ben ezen a kor§bban fejleszt®sre kijelºlt, 5 

ha-t meghalad· nagys§g¼, de be nem ®p²tett ter¿letre a szomsz®dos gazdas§gi ter¿let 

kiterjeszt®s®t k®rte az ºnkorm§nyzat.  

 

+gazdas§gi ter¿let kijelºl®se a benzink¼ttal szemkºzti ter¿leten 

A tervez®s sor§n az ºnkorm§nyzat jelezte, hogy egy nagyobb ter¿letig®nyŤ kiskereskedelmi 

egys®g sz§m§ra k²v§n helyet biztos²tani. Erre az ºnkorm§nyzati tulajdonban l®vŖ, FŖ ¼t menti 

ter¿leteket minŖs²tette alkalmasnak, melyeket a hat§lyos terv tervezett lak·ter¿letk®nt 

hat§rozott meg. A v§ltoztat§s kevesebb, mint 0,5 ha nagys§g¼ ter¿letet ®rint.  

 

+ a benzink¼tt·l ®szakra kijelºlt, tervezett kisv§rosias lak·ter¿let nagyobb r®sze 

kertv§rosias lak·ter¿letbe ker¿ljºn visszasorol§sra 

A tervez®s sor§n az ºnkorm§nyzat jelezte, hogy a m§r ®rt®kes²tett, ºnkorm§nyzati tulajdonban 

l®vŖ kisv§rosias lak·ter¿let melletti ter¿leteket nem k²v§nja tov§bb kisv§rosias ºvezetben 

tartani, hanem jelen ¼j terv k®sz²t®sekor ezek a ter¿letek kertv§rosias ter¿letbe ker¿ljenek 

§tsorol§sra. A v§ltoztat§s tºbb, mint 4 ha ter¿letet ®rint.  

 

+ a vegyes ter¿let hat§ra ker¿ljºn kiterjeszt®sre a 787 hrsz.-¼ telek ter¿let®re 

Lakoss§gi k®relem alapj§n az ºnkorm§nyzat a tervez®s sor§n k®rte a vegyes ter¿let hat§r§nak 

kiterjeszt®s®t a nevezett telek ter¿let®re.  
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1.4. A tervez®si elj§r§s folyamata 

A hat§lyos tervek fel¿lvizsg§lat§nak elsŖ l®p®sek®nt lakoss§gi t§j®koztat· ®s lakoss§gi 

k®rdŖ²v ker¿lt ºssze§ll²t§sra ®s kik¿ld®sre 2022. m§jus h·napban. A t§j®koztat·ban a fŖbb 

fejleszt®si, rendez®si t®m§k ismertet®sre ker¿ltek. A t®m§kkal kapcsolatban a lakosok r®sz®rŖl 

®szrev®tel nem ®rkezett.  

 

2023. janu§r h·napban meghirdet®sre ker¿lt a lakoss§gi f·rum, mely febru§r 2-§n megtart§sra 

ker¿lt. A partnerek r®sz®rŖl a b§nyater¿letekkel kapcsolatban tºbb ®szrev®tel ®rkezett, mely 

alapj§n az ®rintett §llamigazgat§si szervvel, a B§nyakapit§nys§ggal is felvette az 

ºnkorm§nyzat a kapcsolatot.  

 

Az egyeztet®seket kºvetŖen az ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-test¿lete ¼gy dºntºtt, hogy a 

B§nyakpit§nys§g azon level®t kºvetŖen, melyben kifejt®sre ker¿lt, hogy a b§nyatelkek 

b§nyater¿letk®nt val· jelºl®s®t tartja t§mogathat·nak ï a b§ny§szati jog jogosultjai §ltal 

javasoltakat elfogadja, vagyis az ®rv®nyes b§nyatelkeket k¿lºnleges, be®p²t®sre nem sz§nt 

b§nyater¿letk®nt kell jelºlni.  

A tov§bbi egyeztet®sek sor§n a Hegyeshalom II. ter¿let eset®ben a hat§lyos tervhez 

viszony²tott 72 ha nagys§g¼ tºbbletter¿let kijelºl®s®t nem k®rte az ºnkorm§nyzat.  

A nagykºzs®gben az al§bbi b§nyatelkek tal§lhat·k (kivonat a hat§rozatb·l):  

 
 

A k®pviselŖ-test¿let tov§bbi dºnt®s®ben t§mogatta az 1386 hrsz.-¼ telek elŖkertj®nek 3,0 m-re 

csºkkent®s®t ®s k®rte annak jelen tervbe illeszt®s®t.  

 

Kºrnyezeti ®rt®kel®s egyeztet®se 

2023. janu§r h·napban lezajlott a kºrnyezeti ®rt®kel®s elŖzetes egyeztet®se. Az egyeztet®s 

sor§n  

- - a GyŖr-Moson-Sopron V§rmegyei Korm§nyhivatal Ćllami FŖ®p²t®sze jelezte, hogy a 

kºrnyezeti ®rt®kel®st el kell k®sz²teni a jogszab§lyban elŖ²rt minden elemre 

kiterjedŖen, k¿lºnºsen az ®p²tett kºrnyezetre 

- - GyŖr-Moson-Sopron Megyei Korm§nyhivatal Fºldhivatali FŖoszt§ly Fºldv®delmi ®s 

Fºldm®r®si Oszt§ly jelezte, hogy a 2. pont alapj§n nem eldºnthetŖ, a 6-7. pont 

(Hat§r§tkelŖ, Nagyr®t) kapcs§n azonban sz¿ks®ges a kºrnyezeti ®rt®kel®s elv®gz®se, 

mivel a ter¿letek kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt· ºvezetbe soroltak 

http://www.kormanyhivatal.hu/hu/gyor-moson-sopron/szervezeti-egysegek/foldhivatali-foosztaly
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- a GyŖr-Moson-Sopron Megyei Korm§nyhivatal Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g 

jelezte, hogy a kºrnyezeti ®rt®kel®st az elŖ²rt §ltal§nos tartalommal el kell k®sz²teni 

- a GyŖr-Moson-Sopron V§rmegyei Korm§nyhivatal Kºrnyezetv®delmi, 

Term®szetv®delmi ®s Hullad®kgazd§lkod§si FŖoszt§ly Term®szetv®delmi Oszt§ly az 

1, 3, 5, 8-20 sz§m¼ pontokhoz hozz§j§rult. Az 1. pontban jelzett ter¿let eset®ben a 

term®szetv®delmi ®rintetts®gŤ b§nyater¿letek visszav®tel®t pozit²vnak jelezt®k. A 2, 4, 

21 ®s 22. pontok eset®ben tov§bbi inform§ci·kat k®rt.  

A 6. pont eset®ben a ter¿let term®szetv®delmi ®rintetts®g®re h²vta fel a figyelmet.  

A 7. pont eset®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let keletkezik. 

A 21. pont (čv§ri utca) eset®ben a f§s²t§s §thelyez®s®t javasolja.  

A 22. pont eset®ben a csereerdŖ ter¿let®nek legal§bb akkor§nak kell lennie, mint az 

ig®nybe vett ter¿let. V®lem®nye szerint nem sz¿ks®ges a kºrnyezeti ®rt®kel®s 

elk®sz²teni.  

- a Nemzeti N®peg®szs®g¿gyi Kºzpont szerint nem sz¿ks®ges az ®rt®kel®st elk®sz²teni 

- a Vas Megyei Korm§nyhivatal Erd®szeti Oszt§lya szerint a tervezett v§ltoztat§snak 

nincs akad§lya. Az 1. pont eset®ben javasolja az ®rintett erdŖk erdŖ ºvezetbe tºrt®nŖ 

visszasorol§s§t 

- Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatal N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§lya szerint a tele¿l®sen 
term®szetes gy·gyt®nyezŖ ®rintetts®ge nem §ll fenn.  

- a Szab§lyozott Tev®kenys®gek Fel¿gyeleti Hat·s§ga Veszpr®mi B§nyafel¿gyeleti 

Oszt§ly v®lem®nye szerint fºldtani ®s §sv§nyvagyon v®delmi kºrnyezeti vizsg§lat 

k®sz²t®se nem sz¿ks®ges. Az ®rv®nyes b§nyatelkeket szerepeltetni kell a rendez®si 

terveken. Mivel a b§nyatelkek meg§llap²t§sa a 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny 

hat§lybal®p®se elŖtt tºrt®nt, ²gy a kitermel®s nem lehetetlen¿l el. A 

telep¿l®srendez®si eszkºzºk tervezett v§ltoztat§s§val gazdas§gfºldtani ®rdekek 

nem s®r¿lnek.  

- a FertŖ-Hans§g Nemzeti Park Igazgat·s§g javasolja a 2-4. pontok §tgondol§s§t. Az 

5. pont (Csemeztanya) eset®ben javasolj§k hat§sbecsl®s elv®gz®s®t. A 7. pont 

eset®ben a ter¿lettŖl d®lre esŖ ter¿leten m®g vannak be®p²tetlen ter¿letek. A 7., 16., 18. 

®s 21. pont eset®ben is felh²vja a figyelmet az ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿letek 

kijelºl®s®re vonatkoz· jogszab§lyra.  

- GyŖr-Moson-Sopron V§rmegyei Korm§nyhivatal N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly jelezte, 

hogy sz¿ks®ges a kºrnyezeti ®rt®kel®s elk®sz²t®se. A 3. pont eset®ben a tiszt²t· ®s a t· 

hat§s§t vizsg§lni kell. Az ¼j be®p²t®se sz§nt ter¿letek nºvel®se kapcs§n a szennyv²z ®s 

a csapad®kv²z elvezet®s®t vizsg§lni kell. A gazdas§gi ter¿let kijelºl®se sor§n vizsg§lni 

kell a lakoss§g eg®szs®g®re gyakorolt hat§st.  

- GyŖr-Moson-Sopron V§rmegyei Korm§nyhivatal Agr§r¿gyi FŖoszt§ly Nºv®ny- ®s 

Talajv®delmi Oszt§ly jelezte, hogy talajv®delmi szempontb·l nem tartja sz¿ks®gesnek 

a kºrnyezeti ®rt®kel®s elk®sz²t®s®t.  

 

A kºrnyezeti ®rt®kel®s egyeztet®se sor§n be®rkezett v®lem®nyek, valamint a lakoss§gi 

f·rumon ®s azt kºvetŖen az ®rintett b§nyatelkekkel kapcsolatos egyeztet®sek alapj§n az 

ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-test¿lete 61/2023. (III.23.) ºnkorm§nyzati hat§rozat§ban dºnt®st 

hozott, melyben szerepeltette, hogy  

- a kºrnyezeti ®rt®kel®st el kell k®sz²teni,  

- felt¿ntette az ®rv®nyes b§nyatelkek megnevez®s®t azzal, hogy a b§ny§szati jog 
jogosultjainak kifog§sai alapj§n a ter¿leteket k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt 

b§nyater¿letk®nt kell felt¿ntetni.  
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- a 306/4 ®s a 303/15 hrsz.-¼ ingatlanok telekhat§r rendez®s®nek sz¿ks®ges az 

§tvezet®se,  

- a 2-4. pontok §tgondol§sa javasolt, az 5. pont eset®ben pedig nem t§mogatt§k a 

hat§sbecsl®s elv®gz®s®t.  

 

A kºrnyezeti ®rt®kel®s tematik§ja a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. mell®klet 2. pontja 

szerint meghat§rozott tartalommal ®s r®szletezetts®ggel k®sz¿lt el 2024. okt·ber h·napra.  

 

1.5. A kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervek ®s az ®rintett nyilv§noss§g bevon§sa, az 

§ltaluk adott v®lem®nyeknek, szempontoknak a kºrnyezeti ®rt®kel®s k®sz²t®se 

sor§n tºrt®nŖ figyelembev®tele, az indokok ºsszefoglal§sa 

 

A v§ltoztat§si sz§nd®kokr·l megtºrt®nt a lakoss§g ®s az §llamigazgat§si szervek, valamint az 

®rintett szervezetek t§j®koztat§sa is. 
 

A kºrnyezeti ®rt®kel®s k®sz²t®s®hez felhaszn§lt adatok forr§sa 

FertŖ-Hans§g Nemzeti Park Igazgat·s§g adatszolg§ltat§sa 

GyŖr-Moson-Sopron V§rmegyei Fºldhivatal adatb§zisa 

T§j®rt®k Kataszter Program (T£KA) adatb§zisa 

Magyarorsz§g kist§jainak katasztere 

Hat§lyos jogszab§lyok (orsz§gos, helyi), tervek (OTK, ĐMFT, OTrT, MTrT stb.), 

kºrnyezetv®delmi programok (orsz§gos, v§rmegyei, helyi) 

 

1.6. A hat§lyos ter¿letrendez®si tervek vizsg§lata 

 

Ter¿letrendez®si tervek 

 

A ter¿letfejleszt®srŖl ®s a ter¿letrendez®srŖl sz·l· tºrv®ny 19/A. Ä-a kimondja, hogy az 

alacsonyabb szintŤ tervnek meg kell felelni¿k a magasabb szintŤ terv c®lrendszer®nek.  

A 19 Ä/B (4) bekezd®se azt is kimondja, hogy a telep¿l®si szintŤ terveknek meg kell felelnie a 

v§rmegyei szintŤ ter¿letfejleszt®si koncepci·nak ®s a ter¿letrendez®si tervnek. 

 

Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv (OTrT) 

 

Az Orsz§ggyŤl®s 2018. december 12-®n fogadta el Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt 

t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. Tºrv®nyt (tov§bbiakban: 

OTrT, vagy tºrv®ny). A 2019. m§rcius 15-®tŖl hat§lyos tºrv®ny az Orsz§gos Ter¿letrendez®si 

TervrŖl sz·l· 2003. ®vi XXVI. tv. hely®be l®pett. A tºrv®ny alapj§n megalkot§sra ker¿lt ®s 

hat§lyba l®pett a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ 

szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a fejezetben a tov§bbiakban MvM 

rendelet). A k®t jogszab§ly kºzºsen alkalmazand·.  
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Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv 

Kivonat ĂAz Orsz§g Szerkezeti Terveò c²mŤ tervlapb·l 

 

A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®t ®rintŖ orsz§gos ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k: 

- telep¿l®si t®rs®g () 

- mezŖgazdas§gi t®rs®g () 

- v²zgazd§lkod§si t®rs®g () 

- erdŖgazd§lkod§si t®rs®g ( ) 
 

A tºrv®ny 4. Ä-a szerint: 

Ă7. erdŖgazd§lkod§si t®rs®g: orsz§gos, kiemelt t®rs®gi ®s v§rmegyei ter¿letrendez®si tervben 

meg§llap²tott ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria, amelybe azok a ï telep¿l®si t®rs®gen, illetve a 

kiemelt t®rs®gi ®s v§rmegyei ter¿letrendez®si tervek eset®ben a saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ 

t®rs®gen k²v¿l esŖ ï Orsz§gos ErdŖ§llom§ny Adatt§rban szereplŖ erdŖ ®s erdŖgazd§lkod§si 

c®lokat kºzvetlen¿l szolg§l· fºldter¿letek, valamint erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿letek 

tartoznak, amelyek erdŖgazd§lkod§sra hossz¼ t§von ®s fenntarthat· m·don alkalmasak, vagy 

amelyeken a jºvŖben az erdŖtelep²t®s a termŖhelyi adotts§gok ®s a kºrnyezetv®delmi 

szempontok alapj§n kedvezŖ, illetve javasolt;ò 

 

Ă56. v²zgazd§lkod§si t®rs®g: orsz§gos, kiemelt t®rs®gi ®s v§rmegyei ter¿letrendez®si tervben 

meg§llap²tott ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria, amelybe Magyarorsz§g v²zfoly§sai, §ll·vizei, 

illetve azok parti s§vjai tartoznakò 

 

A tºrv®ny 5. Ä (2) bekezd®se szerint: 

Ă1. mezŖgazdas§gi t®rs®g: az orsz§gos ®s v§rmegyei ter¿letrendez®si tervben meg§llap²tott 

ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria, amelybe elsŖsorban sz§nt·, gyep ï ingatlan-nyilv§ntart§s 
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szerint r®t, legelŖ mŤvel®si §gba sorolt ter¿letek ï, szŖlŖ, gy¿mºlcsºs ®s kert ter¿letek 

tartoznak, ®s amelyen a mezŖgazdas§gi funkci· hossz¼ t§v¼ fenntart§sa indokolt;ò 

 

Ă3. telep¿l®si t®rs®g: az orsz§gos ®s a v§rmegyei ter¿letrendez®si tervben meg§llap²tott 

ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria, amelybe a v²zgazd§lkod§si t®rs®gbe ®s a saj§tos 

ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®gbe tartoz· ter¿letek kiv®tel®vel a telep¿l®s belter¿lete, valamint a 

belter¿leten k²v¿li be®p²t®sre sz§nt ter¿letek tartoznak.ò 

 

A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®t ®s t®rs®g®t ®rintŖ vonalas elemek:  

- gyorsforgalmi ¼t (tervezett) () 

- gyorsforgalmi ¼t (megl®vŖ) () 

- fŖ¼t (1-es sz. ®s 101-es sz. ¼t) () 

- nagysebess®gŤ vas¼tvonal () 

- egy®b orsz§gos tºrzsh§l·zati vas¼ti p§lya (1-es sz. vas¼tvonal) () 

- orsz§gos ker®kp§r¼tvonal () 

- term®kvezet®k () 

- fºldg§zsz§ll²t· vezet®k (tervezett) () 

- 400 kV-os §tviteli h§l·zat t§vvezet®k (megl®vŖ) () 

- elsŖrendŤ §rv²zv®delmi fŖv®dvonal (megl®vŖ) () 

 

A tv. 12. Ä-a szerint ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se sor§n: 

Ă12.Ä (1) Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§hoz 250 m®tern®l kºzelebb nem 

jelºlhetŖ ki. 

(2) Ha az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se zºldter¿let vagy erdŖter¿let §tsorol§s§val j§r, 

csereter¿letk®nt a megszŤnŖ zºldter¿let vagy erdŖter¿let kiterjed®s®vel megegyezŖ kiterjed®sŤ 
zºldter¿letet vagy erdŖter¿letet kell kijelºlni, tov§bb§ az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letnºvekm®ny 

legkevesebb 25%-§nak megfelelŖ kiterjed®sŤ tov§bbi ¼j zºldter¿letet vagy erdŖter¿letet is ki kell 

jelºlni. Csereter¿letk®nt nem vonhat·k be v®dett term®szeti ter¿letek, Natura 2000 ter¿letek ®s 
term®szetkºzeli ter¿letek. 

(3) A zºldter¿leten ®s az erdŖter¿leten k²v¿li egy®b be®p²t®sre nem sz§nt ï jellemzŖen mezŖgazdas§gi 

ï ter¿letet csak abban az esetben lehet ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe sorolni, ha 

a) az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŤleg a kor§bban be®p²t®sre sz§nt ter¿letk®nt 
kijelºlt, de m®g be nem ®p²tett ter¿letet csereter¿letk®nt a telep¿l®srendez®si terv zºldter¿let, 

erdŖter¿let, mezŖgazdas§gi ter¿let, v²zgazd§lkod§si ter¿let vagy term®szetkºzeli ter¿let ºvezetbe 

sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt ter¿let nagys§ga el®ri vagy meghaladja az ¼jonnan kijelºlt 
ter¿let kiterjed®s®t, vagy 

b) az a) pont szerinti csereter¿let nem §ll rendelkez®sre, de a telep¿l®srendez®si tervben az ¼j 

be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŤleg a ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 25%-§nak megfelelŖ 
kiterjed®sŤ, ¼j zºldter¿letet vagy erdŖter¿letet is egyidejŤleg kijelºlnek azzal, hogy gazdas§gi ter¿let 

ºvezet kijelºl®se eset®n ez a szab§ly nem alkalmazhat·. 

(4) A (2) ®s (3) bekezd®s szerinti, az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel egyidejŤleg kijelºl®sre ker¿lŖ 

zºldter¿letnek a telep¿l®si ºnkorm§nyzat tulajdon§ban kell §llnia, vagy a telep¿l®si ºnkorm§nyzati 
tulajdonba ad§sr·l az ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-test¿let®nek telep¿l®srendez®si szerzŖd®st kell kºtnie 

azzal, hogy a telep¿l®srendez®si szerzŖd®snek a telep¿l®srendez®si terv elfogad§s§val egy idŖben kell 

hat§lyba l®pnie.ò 
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A tv. 3/1-3/5. sz§m¼ mell®kletei, valamint az MvM rendelet 1-6. mell®klete alapj§n az 

orsz§gos ºvezetek a telep¿l®s ter¿let®t az al§bbiak szerint ®rintik: 

1. Az ºkol·giai h§l·zat  

-magter¿let®nek ºvezete: ®rinti 

-ºkol·giai folyos· ºvezete: ®rinti 

-ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete: ®rinti 

2. Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete: ®rinti 

3. J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete: ®rinti 

4. ErdŖk ºvezete: ®rinti 

5. ErdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete: nem ®rinti 

6. T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete: ®rinti 

7. Vil§gºrºks®gi ter¿let ºvezete: nem ®rinti 

Vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek ºvezete §ltal ®rintett telep¿l®sek: nem ®rinti 

8. V²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete: ®rinti 

9. Nagyv²zi meder ºvezete: ®rinti 

10. VTT-t§roz·k ºvezete: nem ®rinti 

11. A honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete §ltal ®rintett telep¿l®sek: nem ®rinti 

 

1. Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete, az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak 

ºvezete ®s az ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete: 

 

 
Forr§s: OTrT 

 

A telep¿l®st az ºkol·giai h§l·zat ºvezetei nagy kiterjed®sŤ ter¿leten ®rintik. Az egyes 

ºvezetek §ltali ®rintetts®gek a v§rmegyei tervn®l ker¿lnek r®szletez®sre.  
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2. Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 

 
Forr§s: OTrT 

 

Az ºvezet a telep¿l®s ter¿let®nek jelentŖs r®sz®t fedi.  

 

3. J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 

 
Forr§s: MvM rendelet 

 

Az ºvezet a telep¿l®s jelentŖs nagys§g¼, dºntŖen a belter¿lettŖl ®szak, ®szaknyugatra ®s 

keletre esŖ ter¿leteit ®rinti.  
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4. ErdŖk ºvezete 

 
Forr§s: OTrT 

 

Az ºvezet a telep¿l®s ter¿let®nek elsŖsorban ®szaki ter¿leteit ®rinti.  

 

5. ErdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete 

 
Forr§s: MvM rendelet 

 

Az ºvezet nem ®rinti a telep¿l®s ter¿let®t.  
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6. T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 

 
Forr§s: MvM rendelet 

 

Az ºvezet a telep¿l®s ter¿let®nek ®szaki r®sz®t ®rinti.  

 

7. Vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®g v§rom§nyos ter¿letek ºvezete §ltal ®rintett telep¿l®sek 

 
Forr§s: OTrT 

 

Az ºvezetek nem ®rintik a telep¿l®s ter¿let®t.  
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8. V²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 

 
Forr§s: MvM rendelet 

 

Az ºvezet a telep¿l®s belter¿let®t, valamint az att·l ®szakra esŖ ter¿letek nagy r®sz®t fedi.   

 

9. Nagyv²zi meder ºvezete 

 
Forr§s: MvM rendelet 

 

Az ºvezet ®rinti a telep¿l®s ter¿let®t.  
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10. VTT-t§roz·k ºvezete 

 
Forr§s: MvM rendelet 

 

Az ºvezet nem ®rinti a telep¿l®s ter¿let®t.  

 

11. Honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete 

 
Forr§s: OTrT 

 

Az ºvezet nem ®rinti a telep¿l®s ter¿let®t.  

 

V§rmegyei Ter¿letrendez®si Terv (MTrT) 

 

2022. ®vben GyŖr-Moson-Sopron Megyei ¥nkorm§nyzat KºzgyŤl®se 7/2022. (IX.17.) 

ºnkorm§nyzati rendeletet alkotott GyŖr-Moson-Sopron Megye ter¿letrendez®si terv®rŖl. 

2024. §prilis h·napban elfogadt§k a v§rmegyei terv m·dos²t§s§t. Jelen fejezet m§r ezen ¼j terv 

alapj§n k®sz¿lt. 
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GyŖr-Moson-Sopron Megye Ter¿letrendez®si Terve 

Kivonat a GyŖr-Moson-Sopron megye T®rs®gi Szerkezeti Terv c²mŤ tervlapb·l 

 

 
GyŖr-Moson-Sopron Megye Ter¿letrendez®si Terve 

Kivonat a GyŖr-Moson-Sopron megye T®rs®gi Szerkezeti Terv c²mŤ tervlapb·l 
 

A tºrv®ny 10-11. Ä-a szerint:  

Ă10. Ä (1) Az orsz§gos ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k ter¿let®n bel¿l a v§rmegyei 

ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k ter¿let®nek kijelºl®se sor§n 

a) az erdŖgazd§lkod§si t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 95%-§t erdŖgazd§lkod§si t®rs®g 

kateg·ri§ba kell sorolni; 

b) a mezŖgazdas§gi t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 95%-§t mezŖgazdas§gi t®rs®g kateg·ri§ba 

kell sorolni; 

c) a telep¿l®si t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 90%-§t telep¿l®si t®rs®gbe kell sorolni. 

(2) A v²zgazd§lkod§si t®rs®g ter¿let®t v²zgazd§lkod§si t®rs®g kateg·ri§ba kell sorolni, ®s a 

mŤkºd®si ter¿let®vel ®rintett v²z¿gyi igazgat§si szervvel egyeztetve kell pontos²tani. 
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(3) Az 5 ha-n§l nagyobb k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyater¿letet, hullad®k§rtalmatlan²t· 

l®tes²tm®ny elhelyez®s®re szolg§l· ter¿letet, eg®szs®g¿gyi, sportol§si, kºzleked®si ®s 

honv®delmi ter¿letet a v§rmegyei ter¿letrendez®si tervben saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ 

t®rs®gbe kell sorolni. A saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®gbe sorolt orsz§gos 

ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria ter¿let®t az (1) bekezd®s szerinti sz§m²t§sn§l figyelmen k²v¿l 

kell hagyni. 

11. Ä A kiemelt t®rs®gi, illetve v§rmegyei ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k ter¿let®n bel¿l a 

telep¿l®srendez®si tervben, a 90. Ä (2) bekezd®se figyelembev®tel®vel 

a) az erdŖgazd§lkod§si t®rs®gben az erdŖter¿let ºvezetet a t®rs®get lefedŖ erdŖk ºvezet®re 

vonatkoz· szab§lyok szerint, valamint az erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet®re vonatkoz· 

szab§lyok figyelembev®tel®vel kell, megl®vŖ ®s tervezett erdŖ ºvezetk®nt differenci§ltan 

lehat§rolni; 

b) a mezŖgazdas§gi t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 75%-§t a mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet®be 

kell sorolni, a fennmarad· r®szen nagyv§rosias lak·ter¿let ®s vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezet 

nem jelºlhetŖ ki; 

c) a v²zgazd§lkod§si t®rs®g ter¿let®t ï e tºrv®ny hat§lybal®p®s®t megelŖzŖen m§r jogszerŤen 

kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kiv®tel®vel ï v²zgazd§lkod§si ter¿let, v²zgazd§lkod§si c®l¼ 

erdŖter¿let, v²zgazd§lkod§si c®l¼ mezŖgazdas§gi ter¿let, term®szetkºzeli ter¿let, zºldter¿let,, 

tov§bb§ k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt honv®delmi, katonai ®s nemzetbiztons§gi c®l¼ ter¿let 

vagy honv®delmi c®l¼ erdŖter¿let ºvezetbe kell sorolni, ®s a mŤkºd®si ter¿let®vel ®rintett 

v²z¿gyi igazgat§si szervvel egyeztetve kell pontos²tani; 

d) a telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n b§rmely ®p²t®si ºvezet, ºvezet kijelºlhetŖ; 

e) a saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g ter¿let®t a ter¿let tervezett felhaszn§l§s§nak 

megfelelŖen k¿lºnleges ï ide®rtve a be®p²t®sre sz§nt vagy be®p²t®sre nem sz§nt honv®delmi, 

katonai, nemzetbiztons§gi c®l¼ ter¿letet ï, kºz¼ti kºzleked®si, egy®b kºzleked®si, v®delmi c®l¼ 

erdŖter¿let, rekre§ci·s c®l¼ erdŖter¿let, egy®b erdŖter¿let, kertes mezŖgazdas§gi ter¿let, 

§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let, t§jgazd§lkod§si mezŖgazdas§gi ter¿let, kereskedelmi 

szolg§ltat· gazdas§gi, ipari gazdas§gi, egy®b ipari gazdas§gi, §ltal§nos gazdas§gi, 

int®zm®nyi vegyes ter¿letbe kell sorolni.ò 

 

A ter¿letrendez®si terv szerint a telep¿l®s ter¿leti m®rlege ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k 

szerint a kºvetkezŖ: 
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T®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k szerinti (ha) 

ErdŖgazd§l-
kod§si t®rs®g 

(ha) 

MezŖgazda-
s§gi t®rs®g 

(ha) 

V²zgazd§lkod§si 
t®rs®g (ha) 

Telep¿l®si t®rs®g 
(ha) 

Saj§tos ter¿let-
felhaszn§l§s¼ 
t®rs®g (ha) 

Hegyeshalom 5265,38 798,48 2969,74 120,02 715,08 662,06 

 

Hegyeshalom nagykºzs®g rendez®si terv®nek 2010. ®vi fel¿lvizsg§latakor a mezŖgazdas§gi ®s 

a v²zgazd§lkod§si t®rs®gre vonatkoz·an is megfogalmaz§sra ker¿lt, hogy az akkori 

telep¿l®srendez®si terv nem felel meg a ter¿letrendez®si tervnek. A v§rmegyei terv idŖkºzben 

fel¿lvizsg§latra ker¿lt, melynek eredm®nyek®nt a b§nyatelkek ter¿let®nek jelentŖs r®sze 

saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®gbe ker¿lt besorol§sra. Ennek kºvetkezt®ben a hat§lyos 

telep¿l®srendez®si terv a mezŖgazdas§gi t®rs®gŤ ter¿letek mintegy 80%-§t mezŖgazdas§gi 

ter¿letk®nt tartalmazza. Elt®r®s Malomsziget, az egykori ipari park, valamint a tervezett 

szabadidŖpark kºrnyezet®ben mutatkozik, de ezzel is megfelel az elŖ²rt 75%-os ®rt®knek.  
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A tervezett v§ltoztat§sokkal is biztos²tott a megfelel®s, mivel a b§nyater¿let kijelºl®s®n k²v¿l 

nincs olyan beavatkoz§s, mely nagyobb ter¿letig®nyŤ lenne.  

 

Az erdŖgazd§lkod§si t®rs®g tekintet®ben 95%-os megfelel®st kell biztos²tani. A hat§lyos terv 

mintegy 24 ha nagys§gban nem erdŖk®nt tartalmazza az erdŖk ºvezet®be tartoz· ter¿leteket, 

²gy a megfelel®s biztos²tott.  

 

A tervezett v§ltoztat§sokkal is biztos²tott a megfelel®s, mivel a szabadidŖpark ter¿let®n, ahol a 

hat§lyos terv szerinti elt®r®s mutatkozott, az erdŖgazd§lkod§si t®rs®g ter¿lete erdŖk®nt ker¿l 

jelºl®sre.  

 

V²zgazd§lkod§si t®rs®g tekintet®ben a megfelel®s tov§bbra sem biztos²tott, a 2010. ®vi 

fel¿lvizsg§lat meg§llap²t§sa sajnos megism®telhetŖ; a v§rmegyei terv az ¼n. Heka b§nyat· 82 

ha nagys§g¼ ter¿let®t tov§bbra is v²zgazd§lkod§si ter¿letbe sorolja. Mivel a hat§lyos terv az 

®rintett ter¿let ter¿let-felhaszn§l§s§t, annak mŤkºdŖ b§nya volta miatt b§nyater¿letk®nt, d®li 

ter¿let®t pedig ¿d¿lŖter¿letk®nt hat§rozta meg, az elŖ²rt 90%-nak nem felel meg.  

A t®nylegesen v²zgazd§lkod§si c®l¼ Lajta ®s csatorn§i, valamint az azokat ºsszekºtŖ §rkok 

ter¿lete a hat§lyos tervben is v²zgazd§lkod§si ter¿letbe sorolt.  

A nem megfelel®s jelen v§toztat§sokat kºvetŖen is fenn§ll.  

 
 

A saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®gbe sorolt ter¿letek vonatkoz§s§ban a hat§lyos terv 

megfelel a v§rmegyei tervnek. A tervezett v§ltoz§sokat ®s a kºzºlt b§nyatelekhat§rokat 

figyelembe v®ve azonban meg§llap²that·, hogy a v§rmegyei terv tºbb b§nyatelek eset®n is 

vagy nem, vagy csak a ter¿let egy r®sz®t sorolta saj§tos ter¿letfelhazsn§l§s¼ t®rs®gbe.  
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A v§rmegyei terv m·dos²t§s§ig az ®rintett ter¿letek nem sorolhat·k b§nyater¿letbe!  

 

A v§rmegyei tervi ºvezetek a v§rmegyei terv mell®klete alapj§n a kºvetkezŖk szerint ®rintik a 

telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®t: 
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Hegyeshalom 1673,41 659,12 354,13 2467,24 168,98 821,22 0,87 940,7 NEM 3127,29 
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Hegyeshalom 58,79 NEM IGEN 0 NEM NEM NEM 1912,86 1013,3 0 4128,08 
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1. Az ¥kol·giai h§l·zat ºvezetei 

 
Gy-M-S Megyei Ter¿letrendez®si Terv 

Kivonat az Ă¥kol·giai h§l·zat ºvezeteiò c²mŤ tervlapb·l 

 

A v§rmegyei terv az ºkol·giai h§l·zat ºvezeteinek hat§r§t az orsz§gos tervhez k®pest 

pontos²totta, azt a telekhat§rokhoz igaz²totta. 

 

A tºrv®ny 25. Ä-a szerint: 
25. Ä (1) Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®ben csak olyan v§rmegyei ter¿letfelhaszn§l§si 

kateg·ria ®s v§rmegyei ºvezet, valamint a telep¿l®srendez®si tervben csak olyan ºvezet ®s ®p²t®si 

ºvezet jelºlhetŖ ki, amely az ºkol·giai h§l·zat magter¿lete ®s az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai 

folyos·ja term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŖhelyeit ®s azok kapcsolatait nem k§ros²tja 

(2) Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem jelºlhetŖ ki, kiv®ve, 
ha: 

a) a telep¿l®si ter¿letet az ºkol·giai h§l·zat magter¿lete, vagy az ºkol·giai h§l·zat magter¿lete ®s az 

ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·ja kºr¿lz§rja, tov§bb§ 

b) a kijelºl®st m§s jogszab§ly nem tiltja. 
(3) A (2) bekezd®sben szereplŖ kiv®telek egy¿ttes fenn§ll§sa eset®n be®p²t®sre sz§nt ter¿let az §llami 

fŖ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŖv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatalnak a ter¿letrendez®si hat·s§gi 

elj§r§sa sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n jelºlhetŖ ki. Az elj§r§s sor§n vizsg§lni 
kell, hogy biztos²tott-e az ºkol·giai h§l·zat magter¿let ®s az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos· 

term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŖhelyeinek fennmarad§sa, valamint az ºkol·giai kapcsolatok 

zavartalan mŤkºd®se. 
(4) Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®ben a kºzleked®si ®s energetikai infrastrukt¼ra-

h§l·zatok elemeinek nyomvonala a magter¿let term®szetes ®lŖhelyeinek fennmarad§s§t biztos²t· 

m·don, az azok kºzºtti ºkol·giai kapcsolatok mŤkºd®s®t nem akad§lyoz· mŤszaki megold§sok 

alkalmaz§s§val jelºlhetŖk ki ®s helyezhetŖk el. 
(5) Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®ben b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati 

szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. Az ºvezetben ¼j 

c®lkitermelŖhely ®s k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek nem l®tes²thetŖ, a megl®vŖ k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ 
b§nyatelek horizont§lisan nem bŖv²thetŖ. 

(6) Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®ben az erŖmŤvek kºz¿l csak h§ztart§si m®retŤ 

kiserŖmŤ l®tes²thetŖ ®p¿leten elhelyezve. 
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A tºrv®ny 26. Ä-a szerint: 
26.Ä (1) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben csak olyan v§rmegyei 

ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria ®s v§rmegyei ºvezet, valamint a telep¿l®srendez®si tervben csak olyan 
ºvezet ®s ®p²t®si ºvezet jelºlhetŖ ki, amely az ºkol·giai h§l·zat magter¿lete ®s az ºkol·giai h§l·zat 

ºkol·giai folyos·ja term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŖhelyeit ®s azok kapcsolatait nem k§ros²tja. 

(2) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem jelºlhetŖ ki, 
kiv®ve, ha 

a) a telep¿l®si ter¿letet az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·, vagy az ºkol·giai h§l·zat magter¿let ®s 

az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos· kºr¿lz§rja, tov§bb§ 

b) a kijelºl®st m§s jogszab§ly nem tiltja. 
(3) A (2) bekezd®sben szereplŖ kiv®telek egy¿ttes fenn§ll§sa eset®n, a be®p²t®sre sz§nt ter¿let csak az 

§llami fŖ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŖv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatalnak a ter¿letrendez®si 

hat·s§gi elj§r§sa sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n jelºlhetŖ ki. Az elj§r§s sor§n 
vizsg§lni kell, hogy biztos²tott-e az ºkol·giai h§l·zat magter¿let ®s az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai 

folyos· term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŖhelyeinek fennmarad§sa, valamint az ºkol·giai kapcsolatok 

zavartalan mŤkºd®se. 
(4) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben a kºzleked®si ®s energetikai 

infrastrukt¼ra-h§l·zatok elemeinek nyomvonala, az ºkol·giai folyos· ®s az ®rintkezŖ magter¿let 

term®szetes ®lŖhelyeinek fennmarad§s§t biztos²t· m·don, az azok kºzºtti ºkol·giai kapcsolatok 

mŤkºd®s®t nem akad§lyoz· mŤszaki megold§sok alkalmaz§s§val jelºlhetŖk ki ®s helyezhetŖk el. 
(5) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a 

b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. Az 

ºvezetben ¼j c®lkitermelŖhely ®s k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek nem l®tes²thetŖ, megl®vŖ k¿lfejt®ses 
mŤvel®sŤ b§nyatelek horizont§lisan nem bŖv²thetŖ. 

(6) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben az erŖmŤvek kºz¿l csak h§ztart§si m®retŤ 

kiserŖmŤ l®tes²thetŖ, ®p¿leten elhelyezve. 

 

A tºrv®ny 27. Ä-a szerint: 

Ă(1) Az ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezet®ben csak olyan v§rmegyei 

ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria ®s v§rmegyei ºvezet, valamint a telep¿l®srendez®si tervben 

olyan ºvezet ®s ®p²t®si ºvezet jelºlhetŖ ki, amely az ºkol·giai h§l·zat magter¿lete, ºkol·giai 

folyos·ja ®s pufferter¿lete ºvezetek term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŖhelyeit ®s azok 

kapcsolatait nem k§ros²tja. 

(2) Az ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezet®ben ï a (3) bekezd®sben meghat§rozott 

felt®tel kiv®tel®vel ï a telep¿l®srendez®si terv be®p²t®sre sz§nt ter¿letet csak abban az esetben 

jelºlhet ki, ha az a szomsz®dos magter¿let vagy ºkol·giai folyos· term®szeti ®rt®keit, 

biol·giai sokf®les®g®t, valamint t§ji ®rt®keit nem vesz®lyezteti. 

(3) Az ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezet®ben, ahol az Orsz§g Szerkezeti Terve, a 

Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Szerkezeti 

Terve telep¿l®si t®rs®get hat§roz meg, be®p²t®sre sz§nt ter¿let a (2) bekezd®sben 

meghat§rozott felt®telektŖl f¿ggetlen¿l is kijelºlhetŖ. 

(4) Az ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezet®ben b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a 

b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. 

Az ºvezetben c®lkitermelŖhely nem l®tes²thetŖ.ò 
 

A rendez®s al§ vont ter¿letek kºz¿l a pufferter¿let ºvezete a 2-es ter¿letet (szabadidŖpark) 

fedi. A magter¿let ºvezet fedi az 1-es, Cs§k tanya ter¿let®t (b§nya), ®s hat§rolja a 

csemeztanyai ter¿letet (gazdas§gi ter¿let) (5-ºs). 
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A 2-es ter¿let be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letk®nt szerepel a hat§lyos tervben ®s az ¼j tervben is 

ezt javasolt szerepeltetni a kiterjeszteni k²v§nt ny¼lv§ny§ra is. Az ®lŖhelyek v®delme azonban 

befoly§solja a tervezett v§ltoztat§st.  

 

A magter¿let ºvezete §ltal (is) ®rintett 1-es, Cs§k tanya ter¿let®re vonatkoz·an ellentmond§s 

van a term®szetv®delmi ®rt®kek megtart§s§nak kºvetelm®nye ®s a b§nyatelek st§tusz, a 

kitermel®si c®l kºzºtt! Ezen a ter¿leten b§nya nyit§sa ï tiszteletben tartva a kitermel®sre 

szerzett jogokat - a term®szetv®delmi ®rt®kek k§ros²t§sa n®lk¿l nem lehets®ges, ez azonban a 

fenti jogszab§llyal ellent®tes. A hat§lyos terv ez®rt sem szab§lyozta az ®rintett ter¿letet 

b§nyater¿letk®nt, r§ad§sul a ter¿let egy r®sz®nek tulajdonosa szint®n a ter¿let mezŖgazdas§gi 

ter¿letben tart§sa mellett ®rvelt.  

Mivel a B§nyafel¿gyelet a k¿lºn egyeztet®s sor§n jelezte, hogy a b§nyatelkek ter¿let®t 

®rintŖen csak a b§nyater¿let besorol§st tartja t§mogathat·nak, - a FertŖ-Hans§g Nemzeti Park 

nem nyilatkozott e t®ren - ®s ez®rt a k®pviselŖ-test¿leti dºnt®s is ezen meg§llap²t§st tette, 

ez®rt az ¼j terv az ®rintett b§nyatelket, valamint a tºbbi, ®rv®nyben l®vŖ b§nyatelket 

k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt, b§nyater¿letk®nt hat§rozza meg ®s ekk®nt szab§lyozza 

(a telep¿l®sszerkezeti terv megsz¿ntet®sre ker¿lt az idŖkºzbeni jogszab§lyv§ltoz§sok 

kºvetkezt®ben). A meghat§roz§s akkor lehets®ges, amennyiben a v§rmegyei terv 

m·dos²t§sra ker¿l.  

 

Csemeztanya eset®ben m§r az elŖzm®ny tervekben is jelz®sre ker¿lt az §llamigazgat§si 

szervek r®sz®rŖl, hogy a ter¿let gazdas§gi besorol§s§t el kell(ene) ker¿lni a szomsz®dos 

magter¿letre tekintettel. Ezt jelen terv k®sz²t®sekor is figyelembe kell venni.  

 

2. A kiv§l· ®s a j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 

 

A v§rmegyei terv a kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezet®nek hat§r§t pontos²totta, 

ugyanakkor elt®r®st is tartalmaz. A j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿letek eset®ben az 

egykori ipari park ter¿let®n tartalmaz elt®r®st (tºbblet ter¿letet) a v§rmegyei terv az 

orsz§goshoz k®pest.  

 

A tºrv®ny 28. Ä-a szerint: 

Ă(1) Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let ï kiv®ve, ahol 

az Orsz§g Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve vagy a Balaton 

Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Szerkezeti Terve telep¿l®si t®rs®get hat§roz meg ï csak az §llami 

fŖ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŖv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatalnak a ter¿letrendez®si 

hat·s§gi elj§r§sa sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n jelºlhetŖ ki. 

(2) A kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezet®ben ¼j k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek 

meg§llap²t§sa ®s b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre 

vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. 

(3) A kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezet®ben az erŖmŤvek kºz¿l csak h§ztart§si 

m®retŤ kiserŖmŤ l®tes²thetŖ, ®p¿leten elhelyezve.ò 
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Gy-M-S Megyei Ter¿letrendez®si Terv 

Kivonat a ĂKiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete ®s a  

j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezeteò c²mŤ tervlapb·l 

 

A kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete fedi a kºvetkezŖ, rendez®s al§ vont 

ter¿leteket, vagy azok egy r®sz®t: 

1/A. (b§nya kijelºl®se), 1-es ter¿letek (b§nya visszav®tele az eredeti k®relem szerint ï ez 

m·dosult), 2. (szabadiŖpark), 3. (R·mai-t·), 6. (hat§r), 7. (Nagyr®t), 18. (Liget utcai lak·). 

 

A 6-os ter¿letre vonatkoz·an nem l§that·, hogy az orsz§gos terv milyen t®rs®gbe sorolja, de a 

v§rmegyei terv egy®rtelmŤen nem sorolja telep¿l®si t®rs®gbe ter¿let®t, ²gy az csak az §llami 

fŖ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŖv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatalnak a ter¿letrendez®si 

hat·s§gi elj§r§sa sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n jelºlhetŖ ki. 

Ugyan a 7-es ter¿let tºbb alkalommal is §llt rendez®s alatt, de j·v§hagyott fejleszt®ssel nem 

rendelkezik. KiemelendŖ, hogy az orsz§gos terv m®gis §tvette a fejleszt®si sz§nd®kot ®s 

telep¿l®si t®rs®gk®nt hat§rozza meg a ter¿letet, elt®r®sben a v§rmegyei tervvel, ahol csak a 

m§r j·v§hagyott tervben szereplŖ ter¿letekre terjed ki a telep¿l®si t®rs®g hat§ra. ĉgy a fenti 

jogszab§llyal nem ellent®tes a tervezett lak·ter¿leti fejleszt®s.  

 

A R·mai-t· eset®ben pontos²tani kell a v§rmegyei tervet, hisz az ºvezet hat§ra a t®nyleges 

v²zfel¿letbe is beny¼lik.  

 

A j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete fedi a 2. (szabadidŖpark) ter¿let nagy r®sz®t.  
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Az MvM rendelet 2. Ä (1)-(2) bekezd®se szerint: 

Ă(1) A telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®se sor§n a mezŖgazdas§gi ter¿let 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®g ter¿let®t elsŖsorban ï a kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k 

ºvezete mellett ï a j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezet®n javasolt kijelºlni. 

(2) A j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezet®ben ¼j k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek 

meg§llap²t§sa ®s b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre 

vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. 
 

Az ®rintetts®g nem akad§lyozza a tervezett fejleszt®seket.  

 

3. Az erdŖk ®s az erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Ter¿letrendez®si Terv  

Kivonat az ĂErdŖk ºvezete ®s az erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezeteò c²mŤ tervlapb·l 

 

A v§rmegyei terv az erdŖk ºvezet®nek kiterjed®s®t pontos²totta. 

 

A tv. 29., 30., 30/A. Ä-ai szerint: 

Ă29. Ä Az erdŖk ºvezet®be tartoz· ter¿leteket az adott telep¿l®snek a telep¿l®srendez®si 

terv®ben legal§bb 95%-ban erdŖter¿let ºvezetbe kell sorolnia. Az e tºrv®ny hat§lybal®p®s®t 

megelŖzŖen kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿letek, valamint az erdŖrŖl, az erdŖ v®delm®rŖl ®s az 

erdŖgazd§lkod§sr·l sz·l· 2009. ®vi XXXVII. tºrv®ny 4. Ä (2) bekezd®s®ben meghat§rozott 

ter¿letek, tov§bb§ az Orsz§g Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve, 

valamint a Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Szerkezeti Terve §ltal kijelºlt telep¿l®si t®rs®g 

ter¿letein l®vŖ erdŖk ºvezet®nek ter¿let®t a sz§m²t§sn§l figyelmen k²v¿l kell hagyni. 

30. Ä Az erdŖk ºvezet®ben k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelket meg§llap²tani ®s b§ny§szati 

tev®kenys®get enged®lyezni a b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· szab§lyok 

szerint lehet. 

30/A. Ä Az erdŖk ºvezet®ben az erŖmŤvek kºz¿l csak h§ztart§si m®retŤ kiserŖmŤ l®tes²thetŖ, 

®p¿leten elhelyezve.ò 

 

https://njt.hu/jogszabaly/2009-37-00-00
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A rendez®s al§ vont ter¿letek kºz¿l az erdŖk ºvezete a Cs§k tanya egy r®sz®t (1-es) fedi, 

ahogy a 2-es (szabadidŖ) ter¿let ®szaki r®sz®t is ®rinti. Fedi tov§bb§ a 4-es (KiserdŖ) ter¿letet.  

 

Az elŖzŖek szerint a 95%-os elŖ²r§s teljes¿l. Az erd®szeti szempontb·l nyilatkoz· 

§llamigazgat§si szerv szerint a rendez®s al§ vont ter¿letek nem ®rintik az Orsz§gos 

ErdŖ§llom§ny Adatt§rban szereplŖ erdŖter¿leteket, §m a Cs§k tanya ter¿let®n ®s a 2-es, 

szabadidŖ ter¿leten fenn§ll az ®rintetts®g. Az 1-es b§nyater¿let, ahogy elŖzŖekben is le²r§sra 

ker¿lt, nem tud egyszerre megfelelni annak, hogy a b§nyatelek ter¿lete b§nyater¿let ®s erdŖ is 

legyen: a B§nyafel¿gyelet a k¿lºn egyeztet®s sor§n jelezte, hogy a b§nyatelkek ter¿let®t 

®rintŖen csak a b§nyater¿let besorol§st tartja t§mogathat·nak, az Erd®szet pedig k®rte, hogy 

ezen ter¿ltek erdŖk legyenek. Figyelemmel a k®sŖbbiekben r®szletezett biol·giai 

aktivit§s®rt®kre, az erdŖk ter¿lete erdŖk®nt ker¿l jelºl®sre.  

A 2-es, szabadidŖs ter¿let eg®sze, vagyis a most tervezett ®szaki ny¼lv§nya is a hat§lyos 

szerkezeti terven k¿lºnleges ter¿leti besorol§st kapott. Jelen terv a megl®vŖ erdŖ ter¿let®t 

figyelembe veszi akk®nt, hogy az erdŖgazd§kod§si t®rs®g ter¿let®t erdŖk®nt jelºli ki.  

 

4. A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 

 
Gy-M-S Megyei Ter¿letrendez®si Terv  

Kivonat a ĂT§jk®pv®delmi ter¿let ºvezeteò c²mŤ tervlapb·l 

 

Az ®rintetts®g megegyezik az OTrT-ben rºgz²tettekkel.  

 

Az MvM rendelet 4. Ä-a szerint: 

Ă(1) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete ter¿let®re a v§rmegye ter¿letrendez®si terv®nek 

megalapoz· munkar®sze keret®ben meg kell hat§rozni a t§jjelleg t®rs®gi jellemzŖit, valamint a 

telep¿l®s teljes kºzigazgat§si ter¿let®re k®sz¿lŖ telep¿l®srendez®si eszkºz megalapoz· 

vizsg§lata keret®ben meg kell hat§rozni a t§jjelleg megŖrzendŖ elemeit, elemegy¿tteseit, 

valamint a t§jk®pi egys®g ®s a hagyom§nyos t§jhaszn§lat helyi jellemzŖit. 

(2) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®vel ®rintett ter¿letre a t§jk®pi egys®g, a hagyom§nyos 

t§jhaszn§lat fennmarad§sa, valamint a t§jba illeszt®s biztos²t§sa ®rdek®ben ï a telep¿l®sk®p 
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v®delm®rŖl sz·l· tºrv®ny vagy annak felhatalmaz§sa alapj§n kiadott jogszab§ly elt®rŖ 

rendelkez®s®nek hi§ny§ban ï meg kell hat§rozni 

a) a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben a ter¿letfelhaszn§l§s ®s az ®p²t®s helyi rendj®nek egyedi 

szab§lyait, 

b) a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. ®vi LXXIV. tºrv®ny 2. Ä (2) bekezd®se szerinti 

telep¿l®sk®pi rendeletben (a tov§bbiakban: telep¿l®sk®pi rendelet) a telep¿l®sk®pi 

kºvetelm®nyeket. 

(3) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®ben b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati 

szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. 

(4) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®ben a kºzleked®si, elektronikus h²rkºzl®si ®s energetikai 

infrastrukt¼ra-h§l·zatokat, tov§bb§ az erŖmŤveket a t§jk®pi egys®g megŖrz®s®t ®s a 

hagyom§nyos t§jhaszn§lat fennmarad§s§t nem vesz®lyeztetŖ mŤszaki megold§sok 

alkalmaz§s§val kell megval·s²tani.ò 

 

A rendez®s al§ vont ter¿letek kºz¿l a 2-es ter¿letet ®rinti. Az ®rintetts®g nem akad§lyozza a 

fejleszt®s megval·s²t§s§t.  

 

5. A vil§gºrºks®gi ®s a vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿let ºvezete §ltal ®rintett telep¿l®sek 

 
Gy-M-S Megyei Ter¿letrendez®si Terv  

Kivonat a Ăvil§gºrºks®gi ®s a vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿let ºvezete §ltal ®rintett 

telep¿l®sekò c²mŤ tervlapb·l 

 

Az ºvezetek nem ®rintik a telep¿l®s ter¿let®t.  

 

6. A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 

 

A v§rmegyei terv a telep¿l®s ®szaki ter¿let®n kisebb, d®li ter¿let®n nagyobb ter¿letet jelºlt ki 

az ºvezet r®szek®nt. A Lechner Kºzpontt·l kapott adatszolg§ltat§s mindk®t tervtŖl elt®rŖ 

adatot tartalmaz: ®szaki ®s d®li oldalon is a nagyobb kiterjed®ssel sz§mol, vagyis egyes²ti a k®t 

tervet.  
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Az MvM rendelet 5. Ä (1)-(3) bekezd®se szerint: 

Ă(1) A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben keletkezett szennyv²z ºvezetbŖl tºrt®nŖ 

kivezet®s®rŖl ®s az ºvezeten k²v¿l keletkezett szennyvizek ºvezetbe tºrt®nŖ bevezet®s®rŖl, 

illetve a szennyv²z ºvezeten bel¿li kezel®s®nek felt®teleirŖl a v§rmegye ter¿letrendez®si 

terv®ben rendelkezni kell. 

(2) A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®be tartoz· telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 

k®sz²t®se sor§n ki kell jelºlni a v²zv®delemmel ®rintett ter¿leteket. A kijelºlt v²zv®delemmel 

®rintett ter¿letekre vonatkoz· egyedi szab§lyokat a helyi ®p²t®si szab§lyzatban kell 

meg§llap²tani. 

(3) A v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati 

szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ.ò 

 

 
Gy-M-S Megyei Ter¿letrendez®si Terv 

Kivonat a ĂV²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezeteò c²mŤ tervlapb·l 

 

A kibŖv²tett ºvezeti ter¿let Csemeztanya kºrnyezet®nek kiv®tel®vel (2-es, 5-ºs ter¿letek) 

mindegyik rendez®s al§ vont ter¿letet ®rinti. Az ®rintetts®g nem akad§lyozza a tervezett 

fejleszt®seket.  
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7. A nagyv²zi meder ºvezete 

 
Gy-M-S Megyei Ter¿letrendez®si Terv 

Kivonat a ĂNagyv²zi meder ºvezeteò c²mŤ tervlapb·l 

 

A v§rmegyei terv az orsz§gos tervvel ellent®tben nem sorolt telep¿l®si ter¿letet ebbe az 

ºvezetbe. A Lechner Kºzpontt·l kapott adatszolg§ltat§s szak§gi r®sze szerint azonban a 

telep¿l®s ®rintett, m®gpedig az OTrT-ben jelzett m®rt®kben.  

 

Az MvM rendelet 6. Ä-a szerint: 

 Ă1) A nagyv²zi meder ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem jelºlhetŖ ki. 

(2) A nagyv²zi meder ºvezet®ben a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben, a jogszerŤen kijelºlt 

be®p²t®sre sz§nt ter¿leten a helyi ®p²t®si szab§lyzatnak megfelelŖen, a v²z¿gyi igazgat§si szerv 

hozz§j§rul§s§val lehet ®p²t®si tev®kenys®get folytatni. 

(3) A telep¿l®srendez®si eszkºz m·dos²t§sa eset®n a v²z¿gyi igazgat§si szerv egyet®rt®s®vel 

lehet ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letet kijelºlni.ò 

 

Az OTrT szerinti ºvezet sem fedi a rendez®s al§ vont ter¿leteket.  

 

  




























































































































































