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1. A településrendezési terv módosítás tartalmának, fő céljainak, más tervekhez való 

viszonyának, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal való kapcsolatának 

bemutatása. 
 

1.1. Előzmények 

Hegyeshalom Nagyközségi Önkormányzata Képviselő-testületének nevében a település 

polgármestere 2021. évben úgy döntött, hogy felülvizsgáltatja a település jövőképét 

megfogalmazó településfejlesztési koncepcióját és a jövőképen alapuló településrendezési 

terveit, így a településszerkezeti tervét, helyi építési szabályzatát és szabályozási tervét. 

A feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbízást. 

 

2021. július hónapban a fejlesztési és rendezési tervek készítésére vonatkozó jogszabályokban 

jelentős változások történtek azzal, hogy 2022. január 1-jétől majd új rendszerben kell 

készíteni a terveket. Annak érdekében, hogy a hegyeshalmi tervek is már az új rendszer 

szerint készüljenek el, az eljárás felfüggesztésre került. 

 

2022. január 1-jén az új terv készítésére vonatkozó változások azonban újabb 

jogszabályváltozás következtében nem léptek életbe, így a felülvizsgálat a korábbi eljárásrend 

szerint folytatásra került.  

 

A hatályos tervek felülvizsgálatának első lépéseként lakossági tájékoztató és lakossági 

kérdőív került összeállításra és kiküldésre 2022. május hónapban. A tájékoztatóban a főbb 

fejlesztési, rendezési témák ismertetésre kerültek. A témákkal kapcsolatban a lakosok részéről 

észrevétel nem érkezett.  

A meghatározott fejlesztések végrehajtásának érdekében az önkormányzat képviselő-testülete 

a település egyes területeire változtatási tilalmat rendelt el.  

 

Időközben hatályba lépett a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 

rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 

(VII.15.) Korm. rendelet, mely szerint a településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat 

2022. július 1-jétől történő készítése során ezen új rendelet eljárási rendelkezéseit kell 

alkalmazni a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eljárási rendelkezései helyett. Az Önkormányzat 

Képviselő-testülete döntött arról, hogy az új szabályozás szerint településtervet készíttet 

el.  

 

A fenti jogszabályváltozások a felülvizsgálatra irányuló megbízás módosítását igényelték, az 

új előírásoknak megfelelően a cél Hegyeshalom nagyközség településfejlesztési tervének és 

településrendezési tervének, együttesen településtervének elkészítése a településtervek 

tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(továbbiakban Rendelet) figyelembe vételével, az önkormányzat képviselő-testülete által 

elfogadott, a Rendelet 1. és 2. melléklete alapján meghatározott megalapozó vizsgálat és 

alátámasztó javaslat szerint. 
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1.2. Tematika 

A környezeti értékelés tematikája a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontja 

szerint meghatározott tartalommal és részletezettséggel készült.  

 

1.3. A tervezési feladat ismertetése 

A településfejlesztési és településrendezési terv elkészítésének oka: 

Hegyeshalom nagyközség településfejlesztési koncepcióját 2009. évben a 33/2009. (IV.30.) 

határozattal, településszerkezeti tervét 2010. évben a 63/2010. (VI.24.) számú határozattal, 

szabályozási tervét és helyi építési szabályzatát szintén 2010. évben a 6/2010.(VI.25.) 

rendeletével hagyta jóvá. A településrendezési terv azóta több alkalommal módosításra került. 

2017-18. évben a település elkészítette és jóváhagyta településképi arculati kézikönyvét a 

134/2018. (VIII.30.) önkormányzati határozatával, valamint 9/2018. (VIII.31.) önkormányzati 

rendeletet alkotott a településkép védelméről, melyeket két alkalommal módosított.  

 

A hatályos tervek elkészítése óta eltelt időszakban a településrendezéssel kapcsolatos 

jogszabályi környezet jelentősen megváltozott. Megalkotásra került a 314/2012. (XI. 8.) 

Kormányrendelet, valamint a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet, melyek részletesen 

szabályozzák a megalapozó vizsgálatok, a koncepció és a településrendezési terv tartalmi és 

eljárási követelményeit. Hatályba lépett a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. 

törvény, valamint módosításra került az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.), valamint az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTÉK) is. 2023. évben 

megalkotásra került a magyar építészetről szóló törvény, emellett módosították az országos és 

a vármegyei településrendezési tervet.  

 

A fenti jogszabályváltozások mellett Hegyeshalom Nagyközségi Önkormányzat is számos 

változtatási igényt jelzett, melyet érvényesíteni kíván rendezési tervében.  

 

A településfejlesztési terv a település jövőképének meghatározása mellett, a település 

fejlődésének meghatározására rögzíti azokat a rövid, közép- és hosszú távú célokat, 

feladatokat, településfejlesztési akciókat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a település 

a tervszerű, fenntartható és gazdaságos fejlődése és üzemeltetése érdekében megvalósítana. 

A településfejlesztési terv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti 

tartalmi követelmények alapján készül. 

A településfejlesztési tervet a települési önkormányzat képviselő-testülete normatív 

határozattal állapítja meg. A településfejlesztésről szóló döntés meg kell, hogy előzze a 

településrendezési tervről szóló döntést. 

 

A településterv a jogfolytonosság biztosításával, a korábbi településfejlesztési koncepcióra, 

integrált településfejlesztési stratégiára és településrendezési eszközre, valamint a korábbi 

településtervre alapozva, a település földrajzi adottságainak és lakosságszámának, egyedi 

történeti sajátosságainak és a településhálózatban betöltött szerepének figyelembevételével 

készül. 

 

A településterv elkészítésének hatásai: 

A képviselő-testület által elindított komplex településfejlesztési és településrendezési tervezés 

során olyan egységes szemlélettel készülő, egy eljárási rendben lefolytatott egyeztetési, 

véleményezési folyamattal társadalmasított, egymással összefüggő és egymásra épülő 
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fejlesztési és rendezési dokumentumok készülnek el, amelyek közép- és hosszútávon lehetővé 

teszik a fejlesztési eszközök optimális felhasználását. Az értékek megőrzése és a fejlesztések 

lehetővé tétele kettősségét az építés rendjének meghatározásával biztosítják. 
 

Önkormányzati és lakossági kérelmek: 
 

A jelentősebb fejlesztési, rendezési témák: 

1/A. Bányaterület kijelölése a település nyugati részén, az 1. sz. vasúti fővonal és az 1. sz. 

főút közötti területen 

 

A rendezés célja és oka: 

A változtatással érintett területen bányatelek található. A változtatás célja az érintett terület 

bányászati célú felhasználása, melyet a hatályos terv nem tesz lehetővé.  

 

A rendezés várható hatása: 

A bányászati tevékenység folytatásának rendezési tervi akadálya megszűnik. Olyan területen 

jön létre bánya, mely a település területeinek felhasználását nem korlátozza. A bányaművelés 

a fő közlekedési vonalakat nem veszélyeztetheti.  

 

1. A hatályos tervben kijelölt, de igénybe nem vett egyes bányaterületek visszavétele 

 

A rendezés célja és oka: 

A hatályos terven kijelölt nagy területi kiterjedésű, de mindeddig igénybe nem vett egyes 

bányaterületeket nem kívánja az önkormányzat tovább bányaterületként szerepeltetni 

rendezési tervében. Ezen területek egy része Natura 2000 területen helyezkedik el, vagy 

külterületi lakott hely közelében található, más részén pedig a mezőgazdasági művelés 

fenntartása tervezett.  

 

A rendezés várható hatása: 

A bányaterületek egy részének visszavétele hozzájárul a külterületi mezőgazdasági területek, 

a külterületi lakott hely, a természetvédelmi területek védelméhez, miközben korlátozza a 

bányászati célra történő túlzott mértékű területi igénybevételt.  

 

Az egyeztetéseket követően a tervezési feladat törlésre került. A bányászati jog 

jogosultjainak kifogásai alapján a területeket különleges beépítésre nem szánt 

bányaterületként kell feltüntetni. A további egyeztetések során a Hegyeshalom II. terület 

esetében a hatályos tervhez viszonyított 72 ha nagyságú többletterület kijelölését nem kérte az 

önkormányzat.  

 

2. Szabadidő park kialakítása a meggyligeti területtől északra, ezzel egyidejűleg a 

hatályos tervben kijelölt szabadidőpark egy részének visszavétele, illetve határának 

kiterjesztése 

 

A rendezés célja és oka: 

A hatályos terven kijelölt helyen a fejlesztés még nem valósult meg, ezért az önkormányzat a 

terület egy részét vissza kívánja sorolni. A kijelölt terület határának változtatásával cél a Lajta 

mentén a vízi turizmus fejlesztése, kemping kialakítása. Ettől a területtől délre, az újonnan 

kijelölt területen cél a szabadidős fejlesztés megvalósítása.  
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A rendezés várható hatása: 

A fejlesztés megvalósításával a szabadidős funkciók és lehetőségek bővülnek.   

 

A meggyligeti területtől északra történő kijelölés törlésre került.  

 

3. A Római-tó (0634/7 a) területének rekreációs célú felhasználása 

 

A rendezés célja és oka: 

A település területén található nagy kiterjedésű vízfelületekhez képest alacsony azok 

közösségi célú használata és hasznosíthatósága, melyen változtatni kíván az önkormányzat. A 

felhasználás célja strand, vagy horgásztó. A közeli szennyvíztisztító - érintett szerv által 

meghatározott - védőtávolságát figyelembe kell venni.  
 

A rendezés várható hatása: 

A Liget utcai beépítési sor mögött húzódó, könnyen megközelíthető helyen lévő vízfelületnek 

lehetővé válik a közösségi célú felhasználása.  

 

A terület horgásztóként kerül kijelölésre.  

 

4. Rekreációs erdőterület kijelölése a Kiserdőben 

 

A rendezés célja és oka: 

A cél a Stettni-tó menti erdő közösségi funkciókkal való bővítése és közösségi célú 

felhasználása az élővilág védelme mellett. A hatályos tervben már tartalmazott fejlesztés 

megvalósítása mellett cél a tó és az erdő határának rendezése a mai használatnak megfelelően.  

 

A rendezés várható hatása: 

Lehetővé válik a terület közösségi célú felhasználása, a két terület határának rendezése.  

 

5. Csemeztanya kijelölt gazdasági területeinek felülvizsgálata, ugyanitt a buszforduló 

számára terület biztosítása 

 

A rendezés célja és oka: 

Az egykori gazdasági funkció nem tudott megújulni a területen, miközben a lakófunkció 

fejlődött. Jelen eljárás során vizsgálandó, hogy szükséges-e, és ha igen, akkor mekkora 

területen és milyen rendeltetéssel kell a gazdasági funkciót fenntartani? Ugyanitt a kialakult 

buszforduló számára a helyet annak közlekedési területbe biztosítani szükséges.  

 

A rendezés várható hatása: 

Az alulhasznosított terület megfelelően hasznosíthatóvá válhat, emellett a buszforduló 

számára megfelelő hely alakítható ki és válik rendezhetővé. 

 

Az egyeztetéseket követően a terület gazdasági általános területként kerül kijelölésre.  

 

6. A határátkelő és környezetének területén  

- a gazdasági terület kiterjesztése a vasútig,  

- a gazdasági övezeten belüli átminősítése egyes területeknek,  

- a közlekedési kapcsolatok biztosítása 
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A rendezés célja és oka: 

Az érintett területen cél a meglévő és további tervezett gazdasági funkció támogatása a 

megváltozott jogszabályi előírások adta lehetőségek figyelembe vételével. A tervezett 

akadálymentesítés során szükséges a területek megközelíthetőségét biztosítani. A terület 

északi oldalán a vasút határáig a gazdasági terület kiterjeszthetőségének biztosítása.  

 

A rendezés várható hatása: 

A rendezés elősegíti a meglévő és a tervezett tevékenység folytatását. A gazdasági terület 

kiterjesztésével növekszik a beépítésre szánt területek nagysága.  

 

Az egyeztetéseket követően nem kerül a gazdasági terület kiterjesztésre, ezáltal nem 

keletkezik ott új beépítésre szánt terület. A hatályos terv szerinti gazdasági területek 

döntő hányada a kereskedelmi és egyéb ipari övezeti besorolás helyett általános 

besorolást kap.  

 

A határátkelő akadálymentesítése során 0,9 ha nagyságú beépítésre szánt terület 

keletkezik.  

 

7. Nagyrét területén lakóterület-fejlesztési terület kijelölése 

 

A rendezés célja és oka: 

Az érintett területen cél egy komplex lakóterület-fejlesztés megvalósíthatóságának lehetővé 

tétele, így elsősorban a városias területfelhasználás biztosítása, a meglévő lakóterület-

fejlesztés további kiterjesztése. 

 

A rendezés várható hatása: 

A település kapujában olyan városias beépítésre lesz lehetőség, melyre a nagyközségben 

igény van, ám a belterületi területeken arra nincs lehetőség azok beépítettsége miatt. A 

lakóterület kiterjesztésével növekszik a beépítésre szánt területek nagysága.  

 

Az egyeztetéseket követően a fejlesztési terület nagysága jelentősen csökkentésre került.  

 

8. A vegyes területi besorolás felülvizsgálata 

- a vegyes terület helyett lakóterület meghatározása  

- a Széchenyi István utcától nyugatra eső területeken 

- a Pozsonyi utcától a laktanyáig terjedő területen 

- a Fő, a Kertalja, a Pozsonyi utca azon szakaszán, ahol 4,5 m a megengedett 

épületmagasság, valamint az Iskola utca 614-626 hrsz.-ú telkein 

 

- a lakóterület helyett vegyes terület meghatározása 

- a vasútállomás menti többlakásos telkek területén 

- az Árpád utca menti többlakásos telkek területén 

 

A rendezés célja és oka: 

A nagyközség központi területén jelentős kiterjedésben vegyes területfelhasználási kategória 

került megállapításra, melynek nagy részén homogén lakófunkció található, emellett a 

lakásszám nem korlátozott. Több, családi házas beépítésre alkalmas méretű telken 

megkezdődött a többlakásos épületek építése. A terület túlépítésének elkerülése, a kisméretű 



10 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                           HEGYESHALOM NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSTERV KÉSZÍTÉSE 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

telkeken a többlakásos épületek megjelenésének megakadályozása érdekében szükséges a 

változtatás. Emellett cél, hogy a kialakult többlakásos lakóépületek által igénybe vett területen 

a nagyobb épületmagasság és a több lakás fenntartható legyen, a kialakult városias képnek 

megfelelő legyen az övezeti besorolás.  

A rendezés várható hatása: 

A családi házas területek túlépítése, ezzel a területhasználati konfliktusok megjelenése 

elkerülhető, emellett a városias beépítésű területeken a városias jelleg tovább lesz erősíthető.  

 

9. A Petőfi S. utcai társasházak vegyes területbe sorolása, az épületmagasság növelése, a 

lakásszám korlátozásának törlése a kialakult állapot figyelembe vételével 

 

A rendezés célja és oka: 

A vasút mellett nagy épületmagasságú és lakásszámú lakóépületek találhatóak. A rendezés 

célja a meglévő, megtartandó állapot szerinti előírások megalkotása.  

 

A rendezés várható hatása: 

A meglévő, megtartandó állapotnak megfelelőbb építési jogok kerülnek megalkotásra.  

 

10. A kialakítható lakásszám korlátozása egyes vegyes, valamint központi fekvésű 

lakóterületen 

 

A rendezés célja és oka: 

A cél a 8. ponttal összefüggésben a terület túlépítésének elkerülése.  

 

A rendezés várható hatása: 

A terület túlépítése, ezzel a területhasználati konfliktusok megjelenése elkerülhető.  

 

11. Az óvoda és bölcsőde, valamint az iskola telkén nagyobb beépíthetőség 

meghatározása 

 

A rendezés célja és oka: 

A nagyközség intézményei megfelelő fejleszthetőségének lehetővé tétele.  

 

A rendezés várható hatása: 

A tervezett intézményfejlesztések megvalósíthatóvá válnak.  

 

12. A Vízpart utca és a vele szomszédos ingatlan határának a kialakult állapot szerint 

történő rendezése  

 

A rendezés célja és oka: 

Az érintett területnek a meglévő állapot szerinti rendezése.  

A rendezés várható hatása: 

A meglévő telekhasználat biztosítottá válik.  
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13. A katolikus templomtól keletre, a Fő utcai telekvégek területén a meglévő út 

közterületi szélességének növelése 

 

A rendezés célja és oka: 

Az érintett területen zártsorú beépítés alakult ki. A telkek megközelítése északi irányból 

lehetséges, ám a lejegyzett út erre csak korlátozott mértékben alkalmas.  

A telkek megoszthatósága nem tervezett. 

 

A rendezés várható hatása: 

Az út szélességének növelésével a telkek megfelelő megközelíthetősége lehetővé válik.  

 

Az egyeztetéseket követően a tervezési feladat törlésre került.  

 

14. A Fő út mentén, a polgármesteri hivatal környezetében az épületmagasság növelése  

 

A rendezés célja és oka: 

A nagyközség központjában városiasabb beépítés és településkép kialakításának lehetővé 

tétele.  

 

A rendezés várható hatása: 

A település központjában a már megkezdődött városiasabb beépítés kiterjesztésével a 

települési ranghoz illeszkedőbb központ létrehozására válik lehetőség.   

 

15. A Kertalja utcában a polgármesteri hivatal környezetében az alakítható telekterület 

csökkentése 

 

A rendezés célja és oka: 

A hatályos terv lehetővé tette a Fő utcai telkek megoszthatóságát. A területen beépítések 

történtek. A cél a fennmaradó területek beépítésének elősegítése, a kialakult állapotnak 

megfelelő szabályozás megalkotása.  

 

A rendezés várható hatása: 

A rendezés elősegíti a fennmaradt területek beépítését, ezáltal kedvezőbb utcaképet 

eredményezhet.  

 

16. A temető határának és a kijelölt zöldterület határának rendezése 

 

A rendezés célja és oka: 

Cél a temető északi részén található tűzoltószertár részére önálló terület alakításának 

biztosítása, valamint a temető északi irányú kiterjesztésének lehetővé tétele. Emellett a temető 

nyugati határán a megvalósult telkek és lakóépületek figyelembe vétele.  

 

A rendezés várható hatása: 

A fejlesztési célok megvalósíthatóvá válnak rendezési tervi szempontból. A lakóterület 

kiterjesztésével növekszik a beépítésre szánt területek nagysága.  

 

  



12 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                           HEGYESHALOM NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSTERV KÉSZÍTÉSE 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

17. Az evangélikus templomtól keletre eső Fő úti területen a telkek megoszthatóságának 

vizsgálata 

 

A rendezés célja és oka: 

Ahol a telekméret lehetővé teszi, biztosítani javasolt a telkek megosztásának és beépítésének 

lehetőségét. Az alakítható telekterület mintegy 450 m2-re történő csökkentésével több telek 

megoszthatóvá válik.  

 

A rendezés várható hatása: 

A megfelelő méretű telkek beépíthetővé válnak. Ahol nincs kialakult, a telkek megközelítését 

biztosító út, ott azt a hatályos terv szerint ki kell alakítani.  

 

Az egyeztetéseket követően nem kerül a telekterület csökkentésre.  

 

18. A Liget utcától keletre eső lakóterület-fejlesztési területen a telekalakítás átvezetése, 

új övezeti előírások megalkotása 

 

A rendezés célja és oka: 

A hatályos terven kijelölt fejlesztés alapján telekalakítás történt és további telekalakítás 

tervezett. A cél a tervezett telkek kialakíthatóságának biztosítása akként, hogy a lakótelkek 

nyugati határa ne érintse a 0638/13 hrsz.-ú földrészletet. Emellett a közeljövőben megvalósuló 

lakótelek-értékesítés alapján szükségessé válhat a kijelölt kisvárosias beépítés helyett családi 

házas beépítés lehetővé tétele.  

 

A rendezés várható hatása: 

Az önkormányzati tulajdonban lévő telkek kialakíthatóvá és beépíthetővé válnak.  

 

19. A Filmszínház utcától keletre az építési hely hátsókerti határának jelölése 

 

A rendezés célja és oka: 

A Fő úti telekvégekben lakóépület megjelenése nem támogatott, ezt az építési hely határának 

kijelölése egyértelműsítheti.  

 

A rendezés várható hatása: 

Az érintett terület nem kerül beépítésre. 

 

Az egyeztetéseket követően nem kerül jelölésre a hátsókerti építési hely határa. 

 

20. A Barokk hotel környezetében a gazdasági terület kiterjedésének felülvizsgálata, a 

jelölt végforduló helyének, valamint a mezőgazdasági út szélességének felülvizsgálata 

 

A rendezés célja és oka: 

A Barokk hotel területét körbeveszi a tervezett gazdasági terület, melynek beépíthetőségét 

erősen korlátozza az autópálya közelsége. A kijelölt fejlesztés nem valósult meg, ugyanakkor 

a terület feltárhatóságát biztosító út kisebb fejlesztések megvalósítását akadályozza.  

A cél a hotel területe mögé benyúló és attól keletre elhelyezkedő területek hasznosításának 

újragondolása, adott esetben mezőgazdasági területté történő visszaminősítése, ez esetben 

pedig a feltáró utak változtatása.  
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A rendezés várható hatása: 

A helyi igényeknek megfelelőbb területfelhasználás biztosítása.  

 

21. Az Óvári utca és a gazdasági terület közé ékelődő mezőgazdasági földrészlet 

gazdasági (ipari) területbe sorolása, egyúttal belterületbe vonhatóságának biztosítása 

 

A rendezés célja és oka: 

Az érintett terület lakóterület és folyamatos fejlesztés alatt álló gazdasági terület közé 

ékelődik. Mérete, megközelíthetősége és a szomszédos területek fejlesztése alapján gazdasági 

használatra alkalmasabb.   

 

A rendezés várható hatása: 

A lakó és gazdasági terület megfelelő elválasztását biztosítani kell a szomszédos területekhez 

hasonlóan. A lakóterület kiterjesztésével növekszik a beépítésre szánt területek nagysága.  

 

22. Erdőterület kijelölése a Liget utca folytatásában 

 

A rendezés célja és oka: 

A 4. pontban jelzett, Stettni-tavat és környezetét érintő rendezés megvalósíthatósága, vagyis 

erdőterület igénybevétele érdekében az önkormányzat csereerdő számára kíván területet 

biztosítani a jelzett helyen.  
 

A rendezés várható hatása: 

Az erdőterület kialakítása a lakóterület védelmét szolgálja, a zöldfelület növelése hozzájárul 

emellett a jobb lakókörnyezet kialakulásához.  

 

+a 303/13 hrsz.-ú telek kisvárosias lakóterületből gazdasági, egyéb ipari területbe 

sorolása 

A nagyréti területfejlesztés megvalósítása érdekében ezen a korábban fejlesztésre kijelölt, 5 

ha-t meghaladó nagyságú, de be nem épített területre a szomszédos gazdasági terület 

kiterjesztését kérte az önkormányzat.  

 

+gazdasági terület kijelölése a benzinkúttal szemközti területen 

A tervezés során az önkormányzat jelezte, hogy egy nagyobb területigényű kiskereskedelmi 

egység számára kíván helyet biztosítani. Erre az önkormányzati tulajdonban lévő, Fő út menti 

területeket minősítette alkalmasnak, melyeket a hatályos terv tervezett lakóterületként 

határozott meg. A változtatás kevesebb, mint 0,5 ha nagyságú területet érint.  

 

+ a benzinkúttól északra kijelölt, tervezett kisvárosias lakóterület nagyobb része 

kertvárosias lakóterületbe kerüljön visszasorolásra 

A tervezés során az önkormányzat jelezte, hogy a már értékesített, önkormányzati tulajdonban 

lévő kisvárosias lakóterület melletti területeket nem kívánja tovább kisvárosias övezetben 

tartani, hanem jelen új terv készítésekor ezek a területek kertvárosias területbe kerüljenek 

átsorolásra. A változtatás több, mint 4 ha területet érint.  

 

+ a vegyes terület határa kerüljön kiterjesztésre a 787 hrsz.-ú telek területére 

Lakossági kérelem alapján az önkormányzat a tervezés során kérte a vegyes terület határának 

kiterjesztését a nevezett telek területére.  
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1.4. A tervezési eljárás folyamata 

A hatályos tervek felülvizsgálatának első lépéseként lakossági tájékoztató és lakossági 

kérdőív került összeállításra és kiküldésre 2022. május hónapban. A tájékoztatóban a főbb 

fejlesztési, rendezési témák ismertetésre kerültek. A témákkal kapcsolatban a lakosok részéről 

észrevétel nem érkezett.  

 

2023. január hónapban meghirdetésre került a lakossági fórum, mely február 2-án megtartásra 

került. A partnerek részéről a bányaterületekkel kapcsolatban több észrevétel érkezett, mely 

alapján az érintett államigazgatási szervvel, a Bányakapitánysággal is felvette az 

önkormányzat a kapcsolatot.  

 

Az egyeztetéseket követően az önkormányzat képviselő-testülete úgy döntött, hogy a 

Bányakpitányság azon levelét követően, melyben kifejtésre került, hogy a bányatelkek 

bányaterületként való jelölését tartja támogathatónak – a bányászati jog jogosultjai által 

javasoltakat elfogadja, vagyis az érvényes bányatelkeket különleges, beépítésre nem szánt 

bányaterületként kell jelölni.  

A további egyeztetések során a Hegyeshalom II. terület esetében a hatályos tervhez 

viszonyított 72 ha nagyságú többletterület kijelölését nem kérte az önkormányzat.  

A nagyközségben az alábbi bányatelkek találhatók (kivonat a határozatból):  

 
 

A képviselő-testület további döntésében támogatta az 1386 hrsz.-ú telek előkertjének 3,0 m-re 

csökkentését és kérte annak jelen tervbe illesztését.  

 

Környezeti értékelés egyeztetése 

2023. január hónapban lezajlott a környezeti értékelés előzetes egyeztetése. Az egyeztetés 

során  

- - a Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze jelezte, hogy a 

környezeti értékelést el kell készíteni a jogszabályban előírt minden elemre 

kiterjedően, különösen az épített környezetre 

- - Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földvédelmi és 

Földmérési Osztály jelezte, hogy a 2. pont alapján nem eldönthető, a 6-7. pont 

(Határátkelő, Nagyrét) kapcsán azonban szükséges a környezeti értékelés elvégzése, 

mivel a területek kiváló termőhelyi adottságú szántó övezetbe soroltak 

http://www.kormanyhivatal.hu/hu/gyor-moson-sopron/szervezeti-egysegek/foldhivatali-foosztaly
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- a Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

jelezte, hogy a környezeti értékelést az előírt általános tartalommal el kell készíteni 

- a Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztály az 

1, 3, 5, 8-20 számú pontokhoz hozzájárult. Az 1. pontban jelzett terület esetében a 

természetvédelmi érintettségű bányaterületek visszavételét pozitívnak jelezték. A 2, 4, 

21 és 22. pontok esetében további információkat kért.  

A 6. pont esetében a terület természetvédelmi érintettségére hívta fel a figyelmet.  

A 7. pont esetében új beépítésre szánt terület keletkezik. 

A 21. pont (Óvári utca) esetében a fásítás áthelyezését javasolja.  

A 22. pont esetében a csereerdő területének legalább akkorának kell lennie, mint az 

igénybe vett terület. Véleménye szerint nem szükséges a környezeti értékelés 

elkészíteni.  

- a Nemzeti Népegészségügyi Központ szerint nem szükséges az értékelést elkészíteni 

- a Vas Megyei Kormányhivatal Erdészeti Osztálya szerint a tervezett változtatásnak 

nincs akadálya. Az 1. pont esetében javasolja az érintett erdők erdő övezetbe történő 

visszasorolását 

- Budapest Főváros Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztálya szerint a teleülésen 

természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn.  

- a Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Veszprémi Bányafelügyeleti 

Osztály véleménye szerint földtani és ásványvagyon védelmi környezeti vizsgálat 

készítése nem szükséges. Az érvényes bányatelkeket szerepeltetni kell a rendezési 

terveken. Mivel a bányatelkek megállapítása a 2018. évi CXXXIX. törvény 

hatálybalépése előtt történt, így a kitermelés nem lehetetlenül el. A 

településrendezési eszközök tervezett változtatásával gazdaságföldtani érdekek 

nem sérülnek.  

- a Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság javasolja a 2-4. pontok átgondolását. Az 

5. pont (Csemeztanya) esetében javasolják hatásbecslés elvégzését. A 7. pont 

esetében a területtől délre eső területen még vannak beépítetlen területek. A 7., 16., 18. 

és 21. pont esetében is felhívja a figyelmet az újonnan beépítésre szánt területek 

kijelölésére vonatkozó jogszabályra.  

- Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály jelezte, 

hogy szükséges a környezeti értékelés elkészítése. A 3. pont esetében a tisztító és a tó 

hatását vizsgálni kell. Az új beépítése szánt területek növelése kapcsán a szennyvíz és 

a csapadékvíz elvezetését vizsgálni kell. A gazdasági terület kijelölése során vizsgálni 

kell a lakosság egészségére gyakorolt hatást.  

- Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Növény- és 

Talajvédelmi Osztály jelezte, hogy talajvédelmi szempontból nem tartja szükségesnek 

a környezeti értékelés elkészítését.  

 

A környezeti értékelés egyeztetése során beérkezett vélemények, valamint a lakossági 

fórumon és azt követően az érintett bányatelkekkel kapcsolatos egyeztetések alapján az 

önkormányzat képviselő-testülete 61/2023. (III.23.) önkormányzati határozatában döntést 

hozott, melyben szerepeltette, hogy  

- a környezeti értékelést el kell készíteni,  

- feltüntette az érvényes bányatelkek megnevezését azzal, hogy a bányászati jog 

jogosultjainak kifogásai alapján a területeket különleges beépítésre nem szánt 

bányaterületként kell feltüntetni.  
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- a 306/4 és a 303/15 hrsz.-ú ingatlanok telekhatár rendezésének szükséges az 

átvezetése,  

- a 2-4. pontok átgondolása javasolt, az 5. pont esetében pedig nem támogatták a 

hatásbecslés elvégzését.  

 

A környezeti értékelés tematikája a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontja 

szerint meghatározott tartalommal és részletezettséggel készült el 2024. október hónapra.  

 

1.5. A környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvánosság bevonása, az 

általuk adott véleményeknek, szempontoknak a környezeti értékelés készítése 

során történő figyelembevétele, az indokok összefoglalása 

 

A változtatási szándékokról megtörtént a lakosság és az államigazgatási szervek, valamint az 

érintett szervezetek tájékoztatása is. 
 

A környezeti értékelés készítéséhez felhasznált adatok forrása 

Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása 

Győr-Moson-Sopron Vármegyei Földhivatal adatbázisa 

Tájérték Kataszter Program (TÉKA) adatbázisa 

Magyarország kistájainak katasztere 

Hatályos jogszabályok (országos, helyi), tervek (OTK, ÚMFT, OTrT, MTrT stb.), 

környezetvédelmi programok (országos, vármegyei, helyi) 

 

1.6. A hatályos területrendezési tervek vizsgálata 

 

Területrendezési tervek 

 

A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló törvény 19/A. §-a kimondja, hogy az 

alacsonyabb szintű tervnek meg kell felelniük a magasabb szintű terv célrendszerének.  

A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja, hogy a települési szintű terveknek meg kell felelnie a 

vármegyei szintű területfejlesztési koncepciónak és a területrendezési tervnek. 

 

Országos Területrendezési Terv (OTrT) 

 

Az Országgyűlés 2018. december 12-én fogadta el Magyarország és egyes kiemelt 

térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. Törvényt (továbbiakban: 

OTrT, vagy törvény). A 2019. március 15-étől hatályos törvény az Országos Területrendezési 

Tervről szóló 2003. évi XXVI. tv. helyébe lépett. A törvény alapján megalkotásra került és 

hatályba lépett a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 

szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a fejezetben a továbbiakban MvM 

rendelet). A két jogszabály közösen alkalmazandó.  
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Országos Területrendezési Terv 

Kivonat „Az Ország Szerkezeti Terve” című tervlapból 

 

A település közigazgatási területét érintő országos területfelhasználási kategóriák: 

 települési térség ( ) 

 mezőgazdasági térség ( ) 

 vízgazdálkodási térség ( ) 

 erdőgazdálkodási térség ( ) 
 

A törvény 4. §-a szerint: 

„7. erdőgazdálkodási térség: országos, kiemelt térségi és vármegyei területrendezési tervben 

megállapított területfelhasználási kategória, amelybe azok a – települési térségen, illetve a 

kiemelt térségi és vármegyei területrendezési tervek esetében a sajátos területfelhasználású 

térségen kívül eső – Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdő és erdőgazdálkodási 

célokat közvetlenül szolgáló földterületek, valamint erdőtelepítésre javasolt területek 

tartoznak, amelyek erdőgazdálkodásra hosszú távon és fenntartható módon alkalmasak, vagy 

amelyeken a jövőben az erdőtelepítés a termőhelyi adottságok és a környezetvédelmi 

szempontok alapján kedvező, illetve javasolt;” 

 

„56. vízgazdálkodási térség: országos, kiemelt térségi és vármegyei területrendezési tervben 

megállapított területfelhasználási kategória, amelybe Magyarország vízfolyásai, állóvizei, 

illetve azok parti sávjai tartoznak” 

 

A törvény 5. § (2) bekezdése szerint: 

„1. mezőgazdasági térség: az országos és vármegyei területrendezési tervben megállapított 

területfelhasználási kategória, amelybe elsősorban szántó, gyep – ingatlan-nyilvántartás 
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szerint rét, legelő művelési ágba sorolt területek –, szőlő, gyümölcsös és kert területek 

tartoznak, és amelyen a mezőgazdasági funkció hosszú távú fenntartása indokolt;” 

 

„3. települési térség: az országos és a vármegyei területrendezési tervben megállapított 

területfelhasználási kategória, amelybe a vízgazdálkodási térségbe és a sajátos 

területfelhasználású térségbe tartozó területek kivételével a település belterülete, valamint a 

belterületen kívüli beépítésre szánt területek tartoznak.” 

 

A település közigazgatási területét és térségét érintő vonalas elemek:  

 gyorsforgalmi út (tervezett) ( ) 

 gyorsforgalmi út (meglévő) ( ) 

 főút (1-es sz. és 101-es sz. út) ( ) 

 nagysebességű vasútvonal ( ) 

 egyéb országos törzshálózati vasúti pálya (1-es sz. vasútvonal) ( ) 

 országos kerékpárútvonal ( ) 

 termékvezeték ( ) 

 földgázszállító vezeték (tervezett) ( ) 

 400 kV-os átviteli hálózat távvezeték (meglévő) ( ) 

 elsőrendű árvízvédelmi fővédvonal (meglévő) ( ) 

 

A tv. 12. §-a szerint új beépítésre szánt terület kijelölése során: 

„12.§ (1) Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 250 méternél közelebb nem 

jelölhető ki. 

(2) Ha az új beépítésre szánt terület kijelölése zöldterület vagy erdőterület átsorolásával jár, 

csereterületként a megszűnő zöldterület vagy erdőterület kiterjedésével megegyező kiterjedésű 
zöldterületet vagy erdőterületet kell kijelölni, továbbá az új beépítésre szánt területnövekmény 

legkevesebb 25%-ának megfelelő kiterjedésű további új zöldterületet vagy erdőterületet is ki kell 

jelölni. Csereterületként nem vonhatók be védett természeti területek, Natura 2000 területek és 
természetközeli területek. 

(3) A zöldterületen és az erdőterületen kívüli egyéb beépítésre nem szánt – jellemzően mezőgazdasági 

– területet csak abban az esetben lehet újonnan beépítésre szánt területbe sorolni, ha 

a) az új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a korábban beépítésre szánt területként 
kijelölt, de még be nem épített területet csereterületként a településrendezési terv zöldterület, 

erdőterület, mezőgazdasági terület, vízgazdálkodási terület vagy természetközeli terület övezetbe 

sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terület nagysága eléri vagy meghaladja az újonnan kijelölt 
terület kiterjedését, vagy 

b) az a) pont szerinti csereterület nem áll rendelkezésre, de a településrendezési tervben az új 

beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 25%-ának megfelelő 
kiterjedésű, új zöldterületet vagy erdőterületet is egyidejűleg kijelölnek azzal, hogy gazdasági terület 

övezet kijelölése esetén ez a szabály nem alkalmazható. 

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az új beépítésre szánt területtel egyidejűleg kijelölésre kerülő 

zöldterületnek a települési önkormányzat tulajdonában kell állnia, vagy a települési önkormányzati 
tulajdonba adásról az önkormányzat képviselő-testületének településrendezési szerződést kell kötnie 

azzal, hogy a településrendezési szerződésnek a településrendezési terv elfogadásával egy időben kell 

hatályba lépnie.” 
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A tv. 3/1-3/5. számú mellékletei, valamint az MvM rendelet 1-6. melléklete alapján az 

országos övezetek a település területét az alábbiak szerint érintik: 

1. Az ökológiai hálózat  

-magterületének övezete: érinti 

-ökológiai folyosó övezete: érinti 

-ökológiai hálózat pufferterületének övezete: érinti 

2. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete: érinti 

3. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete: érinti 

4. Erdők övezete: érinti 

5. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete: nem érinti 

6. Tájképvédelmi terület övezete: érinti 

7. Világörökségi terület övezete: nem érinti 

Világörökségi várományos területek övezete által érintett települések: nem érinti 

8. Vízminőség-védelmi terület övezete: érinti 

9. Nagyvízi meder övezete: érinti 

10. VTT-tározók övezete: nem érinti 

11. A honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések: nem érinti 

 

1. Az ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 

övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete: 

 

 
Forrás: OTrT 

 

A települést az ökológiai hálózat övezetei nagy kiterjedésű területen érintik. Az egyes 

övezetek általi érintettségek a vármegyei tervnél kerülnek részletezésre.  
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2. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
Forrás: OTrT 

 

Az övezet a település területének jelentős részét fedi.  

 

3. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
Forrás: MvM rendelet 

 

Az övezet a település jelentős nagyságú, döntően a belterülettől észak, északnyugatra és 

keletre eső területeit érinti.  
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4. Erdők övezete 

 
Forrás: OTrT 

 

Az övezet a település területének elsősorban északi területeit érinti.  

 

5. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 
Forrás: MvM rendelet 

 

Az övezet nem érinti a település területét.  
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6. Tájképvédelmi terület övezete 

 
Forrás: MvM rendelet 

 

Az övezet a település területének északi részét érinti.  

 

7. Világörökségi és világörökség várományos területek övezete által érintett települések 

 
Forrás: OTrT 

 

Az övezetek nem érintik a település területét.  
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8. Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
Forrás: MvM rendelet 

 

Az övezet a település belterületét, valamint az attól északra eső területek nagy részét fedi.   

 

9. Nagyvízi meder övezete 

 
Forrás: MvM rendelet 

 

Az övezet érinti a település területét.  
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10. VTT-tározók övezete 

 
Forrás: MvM rendelet 

 

Az övezet nem érinti a település területét.  

 

11. Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 
Forrás: OTrT 

 

Az övezet nem érinti a település területét.  

 

Vármegyei Területrendezési Terv (MTrT) 

 

2022. évben Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlése 7/2022. (IX.17.) 

önkormányzati rendeletet alkotott Győr-Moson-Sopron Megye területrendezési tervéről. 

2024. április hónapban elfogadták a vármegyei terv módosítását. Jelen fejezet már ezen új terv 

alapján készült. 
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Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 

Kivonat a Győr-Moson-Sopron megye Térségi Szerkezeti Terv című tervlapból 

 

 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 

Kivonat a Győr-Moson-Sopron megye Térségi Szerkezeti Terv című tervlapból 
 

A törvény 10-11. §-a szerint:  

„10. § (1) Az országos területfelhasználási kategóriák területén belül a vármegyei 

területfelhasználási kategóriák területének kijelölése során 

a) az erdőgazdálkodási térség területének legalább 95%-át erdőgazdálkodási térség 

kategóriába kell sorolni; 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 95%-át mezőgazdasági térség kategóriába 

kell sorolni; 

c) a települési térség területének legalább 90%-át települési térségbe kell sorolni. 

(2) A vízgazdálkodási térség területét vízgazdálkodási térség kategóriába kell sorolni, és a 

működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani. 
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(3) Az 5 ha-nál nagyobb külfejtéses művelésű bányaterületet, hulladékártalmatlanító 

létesítmény elhelyezésére szolgáló területet, egészségügyi, sportolási, közlekedési és 

honvédelmi területet a vármegyei területrendezési tervben sajátos területfelhasználású 

térségbe kell sorolni. A sajátos területfelhasználású térségbe sorolt országos 

területfelhasználási kategória területét az (1) bekezdés szerinti számításnál figyelmen kívül 

kell hagyni. 

11. § A kiemelt térségi, illetve vármegyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 

településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével 

a) az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget lefedő erdők övezetére 

vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó 

szabályok figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan 

lehatárolni; 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe 

kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet 

nem jelölhető ki; 

c) a vízgazdálkodási térség területét – e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen 

kijelölt beépítésre szánt területek kivételével – vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú 

erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület,, 

továbbá különleges beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület 

vagy honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, és a működési területével érintett 

vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani; 

d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; 

e) a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának 

megfelelően különleges – ideértve a beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt honvédelmi, 

katonai, nemzetbiztonsági célú területet –, közúti közlekedési, egyéb közlekedési, védelmi célú 

erdőterület, rekreációs célú erdőterület, egyéb erdőterület, kertes mezőgazdasági terület, 

általános mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, kereskedelmi 

szolgáltató gazdasági, ipari gazdasági, egyéb ipari gazdasági, általános gazdasági, 

intézményi vegyes területbe kell sorolni.” 

 

A területrendezési terv szerint a település területi mérlege területfelhasználási kategóriák 

szerint a következő: 
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Térségi területfelhasználási kategóriák szerinti (ha) 

Erdőgazdál-
kodási térség 

(ha) 

Mezőgazda-
sági térség 

(ha) 

Vízgazdálkodási 
térség (ha) 

Települési térség 
(ha) 

Sajátos terület-
felhasználású 

térség (ha) 

Hegyeshalom 5265,38 798,48 2969,74 120,02 715,08 662,06 

 

Hegyeshalom nagyközség rendezési tervének 2010. évi felülvizsgálatakor a mezőgazdasági és 

a vízgazdálkodási térségre vonatkozóan is megfogalmazásra került, hogy az akkori 

településrendezési terv nem felel meg a területrendezési tervnek. A vármegyei terv időközben 

felülvizsgálatra került, melynek eredményeként a bányatelkek területének jelentős része 

sajátos területfelhasználású térségbe került besorolásra. Ennek következtében a hatályos 

településrendezési terv a mezőgazdasági térségű területek mintegy 80%-át mezőgazdasági 

területként tartalmazza. Eltérés Malomsziget, az egykori ipari park, valamint a tervezett 

szabadidőpark környezetében mutatkozik, de ezzel is megfelel az előírt 75%-os értéknek.  
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A tervezett változtatásokkal is biztosított a megfelelés, mivel a bányaterület kijelölésén kívül 

nincs olyan beavatkozás, mely nagyobb területigényű lenne.  

 

Az erdőgazdálkodási térség tekintetében 95%-os megfelelést kell biztosítani. A hatályos terv 

mintegy 24 ha nagyságban nem erdőként tartalmazza az erdők övezetébe tartozó területeket, 

így a megfelelés biztosított.  

 

A tervezett változtatásokkal is biztosított a megfelelés, mivel a szabadidőpark területén, ahol a 

hatályos terv szerinti eltérés mutatkozott, az erdőgazdálkodási térség területe erdőként kerül 

jelölésre.  

 

Vízgazdálkodási térség tekintetében a megfelelés továbbra sem biztosított, a 2010. évi 

felülvizsgálat megállapítása sajnos megismételhető; a vármegyei terv az ún. Heka bányató 82 

ha nagyságú területét továbbra is vízgazdálkodási területbe sorolja. Mivel a hatályos terv az 

érintett terület terület-felhasználását, annak működő bánya volta miatt bányaterületként, déli 

területét pedig üdülőterületként határozta meg, az előírt 90%-nak nem felel meg.  

A ténylegesen vízgazdálkodási célú Lajta és csatornái, valamint az azokat összekötő árkok 

területe a hatályos tervben is vízgazdálkodási területbe sorolt.  

A nem megfelelés jelen vátoztatásokat követően is fennáll.  

 
 

A sajátos területfelhasználású térségbe sorolt területek vonatkozásában a hatályos terv 

megfelel a vármegyei tervnek. A tervezett változásokat és a közölt bányatelekhatárokat 

figyelembe véve azonban megállapítható, hogy a vármegyei terv több bányatelek esetén is 

vagy nem, vagy csak a terület egy részét sorolta sajátos területfelhazsnálású térségbe.  
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A vármegyei terv módosításáig az érintett területek nem sorolhatók bányaterületbe!  

 

A vármegyei tervi övezetek a vármegyei terv melléklete alapján a következők szerint érintik a 

település közigazgatási területét: 
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Hegyeshalom 1673,41 659,12 354,13 2467,24 168,98 821,22 0,87 940,7 NEM 3127,29 
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Hegyeshalom 58,79 NEM IGEN 0 NEM NEM NEM 1912,86 1013,3 0 4128,08 
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KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

1. Az Ökológiai hálózat övezetei 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat az „Ökológiai hálózat övezetei” című tervlapból 

 

A vármegyei terv az ökológiai hálózat övezeteinek határát az országos tervhez képest 

pontosította, azt a telekhatárokhoz igazította. 

 

A törvény 25. §-a szerint: 
25. § (1) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében csak olyan vármegyei területfelhasználási 

kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben csak olyan övezet és építési 

övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai 

folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja 

(2) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, 
ha: 

a) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és az 

ökológiai hálózat ökológiai folyosója körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén beépítésre szánt terület az állami 

főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági 

eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni 
kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó 

természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok 

zavartalan működése. 
(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-

hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító 

módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 

alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 
(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben új 

célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, a meglévő külfejtéses művelésű 
bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

(6) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 

kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve. 
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A törvény 26. §-a szerint: 
26.§ (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében csak olyan vármegyei 

területfelhasználási kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben csak olyan 
övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat 

ökológiai folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja. 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, 
kivéve, ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület és 

az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület csak az 

állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési 

hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során 
vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai 

folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok 

zavartalan működése. 
(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, az ökológiai folyosó és az érintkező magterület 

természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok 

működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 
(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a 

bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 

övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külfejtéses 
művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

(6) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 

kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve. 

 

A törvény 27. §-a szerint: 

„(1) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében csak olyan vármegyei 

területfelhasználási kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben 

olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete, ökológiai 

folyosója és pufferterülete övezetek természetes és természetközeli élőhelyeit és azok 

kapcsolatait nem károsítja. 

(2) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében – a (3) bekezdésben meghatározott 

feltétel kivételével – a településrendezési terv beépítésre szánt területet csak abban az esetben 

jelölhet ki, ha az a szomszédos magterület vagy ökológiai folyosó természeti értékeit, 

biológiai sokféleségét, valamint táji értékeit nem veszélyezteti. 

(3) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a 

Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti 

Terve települési térséget határoz meg, beépítésre szánt terület a (2) bekezdésben 

meghatározott feltételektől függetlenül is kijelölhető. 

(4) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a 

bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

Az övezetben célkitermelőhely nem létesíthető.” 
 

A rendezés alá vont területek közül a pufferterület övezete a 2-es területet (szabadidőpark) 

fedi. A magterület övezet fedi az 1-es, Csák tanya területét (bánya), és határolja a 

csemeztanyai területet (gazdasági terület) (5-ös). 
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A 2-es terület beépítésre nem szánt területként szerepel a hatályos tervben és az új tervben is 

ezt javasolt szerepeltetni a kiterjeszteni kívánt nyúlványára is. Az élőhelyek védelme azonban 

befolyásolja a tervezett változtatást.  

 

A magterület övezete által (is) érintett 1-es, Csák tanya területére vonatkozóan ellentmondás 

van a természetvédelmi értékek megtartásának követelménye és a bányatelek státusz, a 

kitermelési cél között! Ezen a területen bánya nyitása – tiszteletben tartva a kitermelésre 

szerzett jogokat - a természetvédelmi értékek károsítása nélkül nem lehetséges, ez azonban a 

fenti jogszabállyal ellentétes. A hatályos terv ezért sem szabályozta az érintett területet 

bányaterületként, ráadásul a terület egy részének tulajdonosa szintén a terület mezőgazdasági 

területben tartása mellett érvelt.  

Mivel a Bányafelügyelet a külön egyeztetés során jelezte, hogy a bányatelkek területét 

érintően csak a bányaterület besorolást tartja támogathatónak, - a Fertő-Hanság Nemzeti Park 

nem nyilatkozott e téren - és ezért a képviselő-testületi döntés is ezen megállapítást tette, 

ezért az új terv az érintett bányatelket, valamint a többi, érvényben lévő bányatelket 

különleges beépítésre nem szánt, bányaterületként határozza meg és ekként szabályozza 

(a településszerkezeti terv megszüntetésre került az időközbeni jogszabályváltozások 

következtében). A meghatározás akkor lehetséges, amennyiben a vármegyei terv 

módosításra kerül.  

 

Csemeztanya esetében már az előzmény tervekben is jelzésre került az államigazgatási 

szervek részéről, hogy a terület gazdasági besorolását el kell(ene) kerülni a szomszédos 

magterületre tekintettel. Ezt jelen terv készítésekor is figyelembe kell venni.  

 

2. A kiváló és a jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 

A vármegyei terv a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetének határát pontosította, 

ugyanakkor eltérést is tartalmaz. A jó termőhelyi adottságú szántóterületek esetében az 

egykori ipari park területén tartalmaz eltérést (többlet területet) a vármegyei terv az 

országoshoz képest.  

 

A törvény 28. §-a szerint: 

„(1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület – kivéve, ahol 

az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton 

Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak az állami 

főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési 

hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 

(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 

megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 

vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(3) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében az erőművek közül csak háztartási 

méretű kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve.” 
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Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete és a  

jó termőhelyi adottságú szántók övezete” című tervlapból 

 

A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete fedi a következő, rendezés alá vont 

területeket, vagy azok egy részét: 

1/A. (bánya kijelölése), 1-es területek (bánya visszavétele az eredeti kérelem szerint – ez 

módosult), 2. (szabadiőpark), 3. (Római-tó), 6. (határ), 7. (Nagyrét), 18. (Liget utcai lakó). 

 

A 6-os területre vonatkozóan nem látható, hogy az országos terv milyen térségbe sorolja, de a 

vármegyei terv egyértelműen nem sorolja települési térségbe területét, így az csak az állami 

főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési 

hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 

Ugyan a 7-es terület több alkalommal is állt rendezés alatt, de jóváhagyott fejlesztéssel nem 

rendelkezik. Kiemelendő, hogy az országos terv mégis átvette a fejlesztési szándékot és 

települési térségként határozza meg a területet, eltérésben a vármegyei tervvel, ahol csak a 

már jóváhagyott tervben szereplő területekre terjed ki a települési térség határa. Így a fenti 

jogszabállyal nem ellentétes a tervezett lakóterületi fejlesztés.  

 

A Római-tó esetében pontosítani kell a vármegyei tervet, hisz az övezet határa a tényleges 

vízfelületbe is benyúlik.  

 

A jó termőhelyi adottságú szántók övezete fedi a 2. (szabadidőpark) terület nagy részét.  
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Az MvM rendelet 2. § (1)-(2) bekezdése szerint: 

„(1) A településrendezési eszközök készítése során a mezőgazdasági terület 

területfelhasználási egység területét elsősorban – a kiváló termőhelyi adottságú szántók 

övezete mellett – a jó termőhelyi adottságú szántók övezetén javasolt kijelölni. 

(2) A jó termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 

megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 

vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
 

Az érintettség nem akadályozza a tervezett fejlesztéseket.  

 

3. Az erdők és az erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv  

Kivonat az „Erdők övezete és az erdőtelepítésre javasolt terület övezete” című tervlapból 

 

A vármegyei terv az erdők övezetének kiterjedését pontosította. 

 

A tv. 29., 30., 30/A. §-ai szerint: 

„29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési 

tervében legalább 95%-ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését 

megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az 

erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott 

területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, 

valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség 

területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 

30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és bányászati 

tevékenységet engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok 

szerint lehet. 

30/A. § Az erdők övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű létesíthető, 

épületen elhelyezve.” 

 

https://njt.hu/jogszabaly/2009-37-00-00
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A rendezés alá vont területek közül az erdők övezete a Csák tanya egy részét (1-es) fedi, 

ahogy a 2-es (szabadidő) terület északi részét is érinti. Fedi továbbá a 4-es (Kiserdő) területet.  

 

Az előzőek szerint a 95%-os előírás teljesül. Az erdészeti szempontból nyilatkozó 

államigazgatási szerv szerint a rendezés alá vont területek nem érintik az Országos 

Erdőállomány Adattárban szereplő erdőterületeket, ám a Csák tanya területén és a 2-es, 

szabadidő területen fennáll az érintettség. Az 1-es bányaterület, ahogy előzőekben is leírásra 

került, nem tud egyszerre megfelelni annak, hogy a bányatelek területe bányaterület és erdő is 

legyen: a Bányafelügyelet a külön egyeztetés során jelezte, hogy a bányatelkek területét 

érintően csak a bányaterület besorolást tartja támogathatónak, az Erdészet pedig kérte, hogy 

ezen terültek erdők legyenek. Figyelemmel a későbbiekben részletezett biológiai 

aktivitásértékre, az erdők területe erdőként kerül jelölésre.  

A 2-es, szabadidős terület egésze, vagyis a most tervezett északi nyúlványa is a hatályos 

szerkezeti terven különleges területi besorolást kapott. Jelen terv a meglévő erdő területét 

figyelembe veszi akként, hogy az erdőgazdákodási térség területét erdőként jelöli ki.  

 

4. A tájképvédelmi terület övezete 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv  

Kivonat a „Tájképvédelmi terület övezete” című tervlapból 

 

Az érintettség megegyezik az OTrT-ben rögzítettekkel.  

 

Az MvM rendelet 4. §-a szerint: 

„(1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének 

megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a 

település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó 

vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, 

valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 

tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a településkép 
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védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő 

rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 

szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 

településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 

követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a 

hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások 

alkalmazásával kell megvalósítani.” 

 

A rendezés alá vont területek közül a 2-es területet érinti. Az érintettség nem akadályozza a 

fejlesztés megvalósítását.  

 

5. A világörökségi és a világörökségi várományos terület övezete által érintett települések 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv  

Kivonat a „világörökségi és a világörökségi várományos terület övezete által érintett 

települések” című tervlapból 

 

Az övezetek nem érintik a település területét.  

 

6. A vízminőség-védelmi terület övezete 

 

A vármegyei terv a település északi területén kisebb, déli területén nagyobb területet jelölt ki 

az övezet részeként. A Lechner Központtól kapott adatszolgáltatás mindkét tervtől eltérő 

adatot tartalmaz: északi és déli oldalon is a nagyobb kiterjedéssel számol, vagyis egyesíti a két 

tervet.  
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Az MvM rendelet 5. § (1)-(3) bekezdése szerint: 

„(1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő 

kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, 

illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési 

tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek 

készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel 

érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell 

megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető.” 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Vízminőség-védelmi terület övezete” című tervlapból 

 

A kibővített övezeti terület Csemeztanya környezetének kivételével (2-es, 5-ös területek) 

mindegyik rendezés alá vont területet érinti. Az érintettség nem akadályozza a tervezett 

fejlesztéseket.  
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7. A nagyvízi meder övezete 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Nagyvízi meder övezete” című tervlapból 

 

A vármegyei terv az országos tervvel ellentétben nem sorolt települési területet ebbe az 

övezetbe. A Lechner Központtól kapott adatszolgáltatás szakági része szerint azonban a 

település érintett, mégpedig az OTrT-ben jelzett mértékben.  

 

Az MvM rendelet 6. §-a szerint: 

 „1) A nagyvízi meder övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 

(2) A nagyvízi meder övezetében a településrendezési eszközökben, a jogszerűen kijelölt 

beépítésre szánt területen a helyi építési szabályzatnak megfelelően, a vízügyi igazgatási szerv 

hozzájárulásával lehet építési tevékenységet folytatni. 

(3) A településrendezési eszköz módosítása esetén a vízügyi igazgatási szerv egyetértésével 

lehet új beépítésre szánt területet kijelölni.” 

 

Az OTrT szerinti övezet sem fedi a rendezés alá vont területeket.  
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8. A honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Honvédelmi és katonai célú terület övezete” című tervlapból 

 

Az övezet nem érinti a település területét.  

 

9. Az ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 

 

Az övezet a település teljes területét fedi.  

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat az „Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések” című tervlapból 
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Az MvM rendelet 8. §-a szerint: 

„(1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges 

kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan 

területfelhasználási egység, építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi 

nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el.” 

 

10. A rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Rendszeresen belvízjárta terület övezete” című tervlapból 

 

Az övezet nem érinti a település területét.  
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11. A földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések” című tervlapból 

 

Az övezet nem érinti a település területét.  

 

12. A Győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi településegyüttes övezete 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi településegyüttes övezete” című 

tervlapból 

 

Az övezet nem érinti a település területét.  
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13. A natúrparkok övezete 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Natúrparkok övezete” című tervlapból 

 

Az övezet nem érinti a település területét.  

 

14. A natura 2000 területek övezete 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Natura 2000 területek övezete” című tervlapból 

 

Az övezet kiterjedése megegyezik az ökológiai hálózat magterülete övezetének kiterjedésével.  
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Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 7/2022. (IX. 17.) önkormányzati 

rendelete 12. §-a szerint:  

 „(1) Az övezet területén a települések településrendezési tervének kidolgozása vagy 

módosítása során figyelembe kell venni az elfogadott Natura 2000 fenntartási terveket. 

(2) Az övezet területén új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha a települési 

területet a Natura 2000 terület körülzárja. 

(3) A (2) bekezdés szerinti kivétel esetén az új beépítésre szánt területet a nemzeti park 

igazgatósággal – a településterv véleményezési eljárása során – egyeztetett módon lehet 

kijelölni, akkor, ha azt más jogszabály vagy területrendezési övezeti előírás nem tiltja. 

(4) Az övezet területét érintő településrendezési tervekben – új külfejtéses művelésű 

bányatelek létesítésének érdekében – nem jelölhető ki beépítésre szánt és nem szánt 

különleges nyersanyag kitermelés (bánya) vagy nyersanyagfeldolgozás céljára szolgáló 

építési övezet és övezet, kivéve, ha az új bányatelek fektetésének engedélyezési eljárása 

2020. május 5-ét megelőzően már megkezdődött. 

(5) A (4) bekezdés szerinti kivétel esetén is csak akkor jelölhető új külfejtéses művelésű 

bányatelek nyitása érdekében nyersanyag kitermelés (bánya) vagy nyersanyagfeldolgozás 

céljára szolgáló különleges beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt építési övezet vagy 

övezet, ha a külfejtés bányatelek nyitását más területrendezési övezeti előírás vagy 

jogszabály nem tiltja. 

(6) A településfejlesztési terv kidolgozása során a nemzeti park igazgatóságokkal 

együttműködve vizsgálni kell a Natura 2000 területekkel való érintettségben rejlő előnyök 

hasznosítását.” 

 

A magterület övezet fedi az 1-es, Csák tanya területet (bánya), és határolja a csemeztanyai 

területet (gazdasági terület) (5-ös). A területekre vonatkozóan ugyanazok a megállapítások 

érvényesek, amelyek a magterület övezetnél is rögzítésre kerültek.  

 

15. Az árvízi kockázatkezelési terület övezete 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Árvízi kockázatkezelési terület övezete” című tervlapból 

https://or.njt.hu/eli/v01/727705/r/2022/7#SZ12@BE2
https://or.njt.hu/eli/v01/727705/r/2022/7#SZ12@BE4
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Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 7/2022. (IX. 17.) önkormányzati 

rendelete 13. §-a szerint:  

„Az övezet területén a településrendezési tervekben az építési övezetek és övezetek 

kijelölésénél figyelembe kell venni az árvízi veszélyt és vizsgálni kell a kockázatcsökkentés 

vagy legalább a szinten tartás területhasználat-szabályozással összefüggő lehetőségeit.” 

 

Az övezet a település területének jelentős részét érinti, kiemelten a belterületet és az attól 

északra eső területeket. A rendezés alá vont területek közül területe így az 1-4-es, a 6-12-es, a 

14-22-es területre is kiterjed. Az érintettség a fejlesztéseket nem akadályozza.  

 

16. A nap- és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Nap- és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete” című 

tervlapból 
 

Az övezet a belterület és a bányató területének kivételével szinte a teljes települési területet 

fedi. A hatályos terv szerint a település keleti részére kijelölt, szélerőművek telepítésére 

alkalmas terület csaknem egésze beleesik a korlátozási övezetbe. Az övezeten belül a hatályos 

terv szerinti erőmű nem helyezhető el. A terület pedig bányatelek, mely tovább befolyásolja 

azt a célú fejlesztést.  

 

Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 7/2022. (IX. 17.) önkormányzati 

rendelete 15. §-a szerint:  

„Az övezet területén – amennyiben egyéb területrendezési övezeti vagy ágazati szabály 

szigorúbb előírást nem állapít meg – a háztartási méretűnél nagyobb új nap- és szélerőmű – a 

táj- és településképvédelmi szempontok figyelembevételével – csak épületen helyezhető el.” 
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17. A széleróziónak kitett terület övezete 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Széleróziónak kitett terület övezete” című tervlapból 

 

Az övezet nem érinti a település területét.  

 

További, környezeti értékeléssel összefüggő jogszabályok, melyek a tervezés során 

figyelembe vételre kerültek: 

- 1993. évi XLVIII. törvény a bányászatról 

- 1995. évi LIII. törvény a környezet védelmének általános szabályairól 

- 1995. évi LVII. törvény a vízgazdálkodásról 

- 1996. évi LIII. törvény a természet védelméről 

- 1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és védelméről 

- 2012. évi CLXXXV. törvény a hulladékról 

- 2007. évi CXXIX. törvény a termőföld védelméről 

- 2009. évi XXXVII. törvény az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról 

- 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az országos településrendezési és építési 

követelményekről 

- 27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet a felszín alatti víz állapota szempontjából 

érzékeny területeken levő települések besorolásáról 

- 28/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó 

határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól 

- 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszín alatti vizek védelméről 

- 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi 

rendeltetésű területekről 

- 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról 

- 27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel 

szembeni védelméről 



45 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                           HEGYESHALOM NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSTERV KÉSZÍTÉSE 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

- 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes 

szabályairól 

- 27/2008. (XII. 3.) KvVM–EüM együttes rendelet a környezeti zaj- és rezgésterhelési 

határértékek megállapításáról 

- 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet a fás szárú növények védelméről 

- 61/2017. (XII. 21.) FM rendelet az erdőről, az erdő védelméről és az 

erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény végrehajtásáról 

- 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi 

rendeltetésű területekkel érintett földrészletekről 

- 20/2006. (IV. 5.) KvVM rendelet a hulladéklerakással, valamint a hulladéklerakóval 

kapcsolatos egyes szabályokról és feltételekről 

- 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó 

vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók 

esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó 

szabályokról 

 

1.7. Hatályos településrendezési tervek megállapításai 

 

Hegyeshalom nagyközség önkormányzatának képviselő-testülete 33/2009. (IV.30.) 

határozatával jóváhagyta településfejlesztési koncepcióját.  

 

A településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott jövőkép és fejlesztési alapelvek az 

alábbiak szerint összegezhetők: 

Hegyeshalom nagyközség tervezett jövőképe és főbb jellemzői 2020-ban 

 a lakosság életminősége emelkedett, megnőtt az embereknek a településhez való kötődése 

 a népességszám-növekedés stabil, a fiatal korosztályba tartozók aránya emelkedett 

 a kijelölt lakóterület-fejlesztési területeken az építkezések megkezdődtek 

 az intézményhálózat fejlődött, az alapfokú oktatásban résztvevők száma stabil 

 erősödött a településrészek közötti kapcsolat  

 Márialiget (gazdasági) fejlesztése a játék-és szabadidőközponthoz kapcsolódik, a 

kapcsolat erősítése a vasút menti területek és a központi településrészek között valósult 

meg 

 a köz- és magánterületek rendezettek  

 megőrződtek és megfelelően hasznosítottak az épített örökség elemei 

 eredményes a településmarketing és a térségi együttműködés 

 megerősödött a kereskedelmi és szolgáltató szektor 

 új, a helyi munkaerőt foglalkoztató, nem zavaró hatású gazdasági egységek működnek a 

településen, a meglévő egységek működőképesek, a helyben való foglalkoztatottak 

aránya emelkedett 

 fejlett mezőgazdálkodás folyik a táj, a természet védelmének figyelembe vételével 

 az ember és a természet kapcsolata erősödött, a természeti környezet elemeit fenntartható 

módon használják, a szabadidős és rekreációs tevékenységet végzők száma jelentős 

 a játék-és szabadidő központ működésének hatására a települést felkeresők, szolgáltatási 

egységeit igénybevevők száma emelkedett, miközben a település ellátási kötelezettsége 

nem emelkedett számottevően 
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 nagyüzemi állattartást olyan külterületi telepe(k)en folytatnak, amely(ek)nek nincs a 

védett területek igénybevételét kedvezőtlenül befolyásoló hatása(uk) 

 az ásványgazdálkodás koncentráltan, a lehetséges legkisebb területre korlátozódva, a 

település védett (természeti és mesterséges) területeinek maximális figyelembevételével 

működik 

 megkezdődött a megújuló energiaforrások lakosok általi munkába állítása is 

 fejlett infrastruktúra-hálózat és ellátottság valósult meg 

 

Településtervi (településrendezési) tervi előzmények a 2010. évi felülvizsgálatot 

megelőzően: 

1964, Hegyeshalom összevont rendezési terve (Vasiterv) 

1989, Hegyeshalom összevont rendezési terve (Győriterv) 

1993 Hegyeshalom bányató-üdülőterület (Lenzsér és Társa Kft.)  

1995, Hegyeshalom 031/4 hrsz-ú ingatlan és térsége (Regioplan Kft.)  

1995, Hegyeshalom északi bányató (Tész ÉS Kft.) 

1996, Hegyeshalom ÖRT módosítás (Tész ÉS Kft 

1997, Hegyeshalom ÖRT módosítás, Ipari park (Regioplan Kft. Msz.: Rp.I.116-2)  

1998, Hegyeshalom Határ Kft. (Talent-Plan Kft.)  

2000, Hegyeshalom településrendezési terv (Regioplan Kft. Msz.: Rp.I.116-4) 

2002, Hegyeshalom, döntés-előkészítő tanulmány a 0650/37 hrsz-ú területen lakó és 

gazdasági terület kijelölésére (Regioplan Kft. Msz.:Rp.I.116-5)  

2002, Hegyeshalom, döntés-előkészítő tanulmány, termálfejlesztés (Regioplan Kft. 

Msz.:Rp.I.116-6)  

2002, Hegyeshalom településrendezési terv módosítás (Regioplan Kft. Msz.:Rp.I.116-7) 

(A döntés-előkészítő tanulmányban foglaltak szerinti módosítás) 

2005, Hegyeshalom településrendezési terv módosítás (Regioplan Kft. Msz.:Rp.I.116-8) 

2005, Hegyeshalom, Eurovegas (Regioplan kft. Msz. Rp.I.227-1)  

2006, Hegyeshalom, Logisztika I., gazdasági terület-fejlesztés az 1-es sz. főút-101-es számú 

út, belterület által határolt területen (Regioplan Kft. Msz.:Rp.I.116-9) 

2007, Hegyeshalom, Logisztika II., gazdasági terület-fejlesztés az 1-es sz. főút-101-es számú 

út, közigazgatási terület által határolt területen (Regioplan Kft. Msz.:Rp.I.116-10) 2008, 

Hegyeshalom, Szélerőmű (Regioplan Kft. Msz.:Rp.I.116-11)  

 

2009, Hegyeshalom nagyközség önkormányzatának képviselő-testülete 33/2009. (IV.30.) 

határozatával jóváhagyta településfejlesztési koncepcióját.  

 

Tervi előzmények 2010. évben és azt követően 

2010. évben került sor a felülvizsgált településrendezési tervek jóváhagyására. A nagyközség 

képviselő testülete 6/2010.(VI.25.) önkormányzati rendeletet alkotott a helyi építési 

szabályzatról, a településszerkezeti tervet pedig a 63/2010. (VI.24.) határozatával hagyta jóvá. 

Az elmúlt közel másfél évtizedben a terv számos alkalommal került módosításra a következők 

szerint: 

- 2013, Hegyeshalom, határátkelő és ipari park, Rp.I.116-17, 1/2013. (II.07.) önk. 

rendelet, az egykori ipari parki fejlesztés nem valósult meg 

- 2014, Hegyeshalom, Logiszika I., Rp.I.116-18, 14/2014. (IX.12.) önk. rendelet, 

153/2014. (IX.11.) határozat, megvalósult 

- 2015, Hegyeshalom, Óvári utca környezete, Rp.I.116-20, 9/2015. (X.17.) önk. rendelet, 

megvalósult 
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- 2015, Hegyeshalom, M15, Rp.I.116-21, 12/2015. (XII.18.) önk. rendelet, megvalósult 

- 2016, Hegyeshalom, napelempark, Vágóhíd, temető, Rp.I.116-19, 1/2016. (I.29.) önk. 

rendelet, 9/2016. (I.28.) határozat, részben megvalósult 

- 2016, Hegyeshalom, M1, határátkelő, Rp.I.116-22, 4/2016. (III.11.) önk. rendelet, 

41/2016. (III.10.) határozat,  

- 2016, Hegyeshalom, Nagyrét dél, Rp.I.116-24, 10/2016. (XI.10.) önk. rendelet, 

278/2016. (XI.9.) határozat, megvalósult 

- 2017, Hegyeshalom, Meggyliget, Vágóhíd, napelempark, Rp.I.116-26, 19/2017. (XII.1.) 

önk. rendelet, 183/2017. (XI.30.) határozat, részben megvalósult 

- 2017, Hegyeshalom, Vágóhíd, belterület, Rp.I.116-27,19/2017. (XII.1.) önk. rendelet, 

183/2017. (XI.30.) határozat, megvalósult 

- 2018, Hegyeshalom, Nagyrét dél, Rp.I.116-28, 2/2018. (II.23.) önk. rendelet, 28/2018. 

(II.22.) határozat, részben megvalósult 

- 2018, Hegyeshalom, Banánérlelő környezete, Rp.I.116-25, 8/2018. (VI.29.) önk. 

rendelet, még nem valósult meg 

- 2018, Hegyeshalom, vasúti ág, Rp.I.116-29, 13/2018. (XI.30.) önk. rendelet, 187/2018. 

(XI.29.) önk. határozat, még nem valósult meg 

- 2019, Hegyeshalom, központi belterület Rp.I.116-30, 4/2019. (II.19.) önk. rendelet, 

22/2019. (II.18.) határozat, részben megvalósult 

- 2019, Hegyeshalom, Nagyrét észak, Rp.I.116-31, nem került jóváhagyásra  

- 2019, Hegyeshalom, Nyárfás utca, Rp.I.116-32, 3/2019. (II.1.) önk. rendelet, 

megvalósult 

- 2020, Hegyeshalom, Logisztika I., Rp.I.116-34, 4/2020. (IV.23.) önk. rendelet, 

- 2020, Hegyeshalom, központi belterület és külterület, Rp.I.116-33, 6/2020. (IV.24.) 

önk. rendelet, 28/2020. (IV.23.) határozat,  

- 2020, Hegyeshalom, Márialiget, Rp.I.116-36, 5/2020. (IV.23.) önk. rendelet, 

megvalósult 

- 2021, Hegyeshalom, Egykori ipari park, Rp.I.116-38, 17/2021. (XII.17.) önk. rendelet, 

196/2021. (XII.16.) határozat, még nem valósult meg 

- 2021, Hegyeshalom, Nagyrét dél, Rp.I.116-39, 1/2021. (III.3.) önk. rendelet, 33/2021. 

(III.2.) polgármesteri határozat 

- 2021, Hegyeshalom, központi belterület, Rp.I.116-40, 5/2021. (V.3.) önk. rendelet 

- 2022, Hegyeshalom, Nagyrét, Rp.I.116-41 nem került jóváhagyásra 

 

Fentiek mellett Hegyeshalom nagyközség településképi arculati kézikönyvét 2018-ban hagyta 

jóvá a település képviselő-testülete 134/2018. (VIII.30.) önkormányzati határozatával. A 

kézikönyv módosítására 2020. évben két alkalommal is sor került. Az egységes szerkezetű 

kézikönyv a 117/2020. (XII.16.) polgármesteri határozattal került jóváhagyásra.  

A településkép védelméről a képviselő-testület a 9/2018. (VIII.31.) önkormányzati rendeletet 

alkotta.  

 

A hatályos terv szerint tervezett területfelhasználások vizsgálata 

 

Lakóterületek: 

- döntően kertvárosi, kis részben kisvárosi lakóterület-fejesztésre adott lehetőséget a 

hatályos terv az ún. nagyréti területen a megelőző felülvizsgálat során. A területre 

vonatkozó előírások több alkalommal is módosításra kerültek azóta. A telkek kialakítása 

és értékesítése mellett az infrastruktúra kiépítése is megtörtént. A terület beépítése lassú 
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ütemben, de halad. A fejlesztés északi irányú kiterjesztése tervezett egy komplex, 

városias beépítés megvalósíthatósága érdekében.  

- falusi lakó és kisvárosias lakóterületi fejlesztésre van lehetőség az 1-es számú úttól és a 

benzinkúttól északra eső, önkormányzati tulajdonú területen a 2010. évi felülvizsgálat 

óta. Az elmúlt évtized rendezési terv módosításai közül több is érintette. Telekalakítás 

és értékesítés is történt, az északi oldalon a közművesítés és a beépítés is megkezdődött 

- kisvárosias fejlesztési terület található a benzinkúttól délre és keletre eső területen. A 

nagyobb kiterjedésű déli terület egykori anyaggödör, mély fekvésű terület. A 

közelmúltban végzett tereprendezés során környezetével együtt felszínét nagy területen 

azonos szintűre alakították ki, így jelenleg az már csak 2-3 méterrel mélyebb a Nyárfás 

utcai és a gazdasági terület telkeinek terepszintjénél. Beépítése így már jobban 

tervezhető.  

- fejlesztési területnek minősíthető még a tervezett termálcentrum menti, attól délre 

elhelyezkedő terület, kertvárosias területbe soroltan. 

 

 
A nagyréti terület 

Kivonat a hatályos terület-felhasználási helyszínrajzból 
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A benzinkúttól északra és délre eső területek 

Kivonat a hatályos terület-felhasználási helyszínrajzból 

 

 
A termálcentrum környezetében lévő terület 

Kivonat a hatályos terület-felhasználási helyszínrajzból 
 

Vegyes területek, lakófunkcióval: 

- az egykori ipari parki, majd eurovegasi területen, a közelmúltban történő módosítást 

követően immár mezőgazdasági termeléshez kapcsolódóan jelentős terület került vegyes 

területbe, lakóépület elhelyezési céllal. A nagyléptékű fejlesztést, mely a Bezenye 

területén megvalósítani kívánt üzemhez kapcsolódik, még nem valósították meg és 

valószínű, hogy az eredeti elképzelést nem is fogják. 
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Az egykori ipari parki terület 

Kivonat a hatályos terület-felhasználási helyszínrajzból 

 
Május 1. utca környezete 

Kivonat a hatályos terület-felhasználási helyszínrajzból 

 

Különleges területek 

- lakóterületi funkcióval rendelkezik Meggyliget és Vágóhíd területe. Meggyliget területe 

még fejlesztés alatt áll, Vágóhíd területén a fejlesztést megvalósították. 
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- napelempark, termálcentrum, szabadidőparki területek, hulladékudvar is a különleges 

területek között szerepel, ezen fejlesztések nem kerültek megvalósításra. Jelen terv 

készítésekor a Lajta menti szabadidőparki területet érinti változtatási szándék.  

- legnagyobb kiterjedésű a bányatelkek területe, melyek jelentős részét a hatályos 

szerkezeti terv beépítésre nem szánt különleges, bányaterületként jelöl, a legutóbb 

bányatelekként megállapított, az ún. kishatár közelében elhelyezkedő 0161/11 hrsz.-ú 

terület, valamint a Hegyeshalom II. terület északi részének kivételével (ahogy 

előzőekben jelzésre került, a szabályozási terven csak az akkor már ténylegesen működő 

bányák kerültek bányaterületként meghatározásra) 

 

 
Meggyliget, Vágóhíd az 1-es út mentén 

Kivonat a hatályos terület-felhasználási helyszínrajzból 

 

 
Szabadidőpark, hulladékudvar, napelempark 



52 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                           HEGYESHALOM NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSTERV KÉSZÍTÉSE 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

Kivonat a hatályos terület-felhasználási helyszínrajzból 

 

 
Bányaterületek 

Kivonat a hatályos terület-felhasználási helyszínrajzból 

 

Gazdasági területek 

- gazdasági területbe soroltak az M1 jelű autópálya és a vasút közötti területek, a 

Logisztika II. terület a levéli igazgatási határ mentén, valamint ettől északra, a Barokk 

hotel környezetében lévő területek. A fejlesztéseket még nem valósították meg. Az M1 

jelű autópálya menti területek jelentős kiterjedésűek. Évtizedekkel ezelőtti 

kijelölésükben szerepet játszott, hogy a település el akarta kerülni a további bányatelek 

fektetéseket. Jelen tervezés során a határátkelő menti területek besorolásának 

változtatása és a gazdasági terület kismértékű kiterjesztése a cél. 

- az egykori ipari parki terület évtizedek óta gazdasági célra szánt terület, melynek 

besorolása az elmúlt évtizedben is több alkalommal változott. A nagy kiterjedésű 

területre nagyléptékű elképzelések születtek, de ezeket még nem tudták megvalósítani.  
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Gazdasági területek a település keleti részén,  

a kép alsó részén a Logisztika II. megnevezésű terület 

Kivonat a hatályos terület-felhasználási helyszínrajzból 

 

 
Gazdasági területek az M1 jelű autópálya mentén  

Kivonat a hatályos terület-felhasználási helyszínrajzból 
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Üdülőterület 

- a termálcentrum környezetében és a bányató mentén jelöl üdülőterületi fejlesztést a terv 

a meglévő hétvégi házas területek kiterjesztéseként. A kialakult telkek beépítését még 

nem valósították meg.  

- régóta megvalósítani kívánt települési szándék strand kialakítása a településen. Ezért is 

tartalmazza üdülőterületként a bányató egy részét a terv Csemeztanya környezetében.  

 

 
 

2. A településterv környezeti értékelést igénylő változásainak azonosítása, rövid 

ismertetése. 

 

A településrendezési terv készítése során megállapítható, hogy a területfelhasználást tekintve 

a hatályos tervben rögzítettek többségét változtatás nélkül meg kívánja hagyni a település 

önkormányzata.  

Az alábbiakban bemutatott változások egy része a megváltozott jogszabályi környezethez 

kapcsolódik, így pl. a gazdasági általános kategória alkalmazhatóságához; másik része pedig a 

viszonylag jelentős számú, elfogadott lakossági kérelemhez, valamint önkormányzati 

fejlesztési szándékhoz kapcsolódik. 

 

Új beépítésre szánt terület kijelölése a település nagyságához viszonyítva kis területi 

kierjedésben történik.  

 

1/A. Bányaterület kijelölése a település nyugati részén, az 1. sz. vasúti fővonal és az 1. sz. 

főút közötti területen 

 

A változtatásnak környezeti szempontból negatív a hatása, mivel egyrészt termőterület 

igénybevételét jelenti, másrészt a bányaművelés során zavaró hatást fejt ki a kitermelés 

környezetében, valamint a szállítási útvonalak mentén, végül a művelés felhagyása után a 
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rekultiváció elmaradása esetén tájseb keletkezik, vagy éppen emberi szempontból egy 

kihasznál(hat)atlan, mesterséges vízfelület.  

 

1. A hatályos tervben kijelölt, de igénybe nem vett egyes bányaterületek visszavétele 

 

Az egyeztetéseket követően a tervezési feladat törlésre került. A bányászati jog 

jogosultjainak kifogásai alapján a területeket különleges beépítésre nem szánt 

bányaterületként kell feltüntetni. A további egyeztetések során a Hegyeshalom II. terület 

esetében a hatályos tervhez viszonyított 72 ha nagyságú többletterület kijelölését nem kérte az 

önkormányzat.  

 

A változtatásnak környezeti szempontból negatív a hatása. Ugyan a településszerkezeti terv 

bányaként jelölte az érintett területeket, de a Hegyeshalom III. (Csák tanya) és a Hegyeshalom 

IV. (Lajta és Lajta jobbparti csatorna között) területeket mezőgazdasági területként 

szabályozta. A magterület övezete által (is) érintett Csák tanya területére vonatkozóan 

ellentmondás van a természetvédelmi értékek megtartásának követelménye és a bányatelek 

státusz, a kitermelési cél között. Ezen a területen bánya nyitása – tiszteletben tartva a 

kitermelésre szerzett jogokat - a természetvédelmi értékek károsítása nélkül nem lehetséges.  

 

2. Szabadidő park kialakítása a meggyligeti területtől északra, ezzel egyidejűleg a 

hatályos tervben kijelölt szabadidőpark egy részének visszavétele, illetve határának 

kiterjesztése 

 

A meggyligeti területtől északra történő kijelölés törlésre került.  

 

A változtatásnak környezeti szempontból annyiban pozitív a hatása, hogy a meglévő erdők 

érintettségének egy része megszűnik, a hatályos terv szerinti szabadidőparki besorolás helyett 

erdő besorolást kapnak ezen területek, továbbá jelentős nagyságú terület kerül mezőgazdasági 

területbe visszasorolásra.  

A szabadidőpark határának keleti irányú kiterjesztése átlagosnál gyengébb szántóföldet érint, 

de így is környezeti szempontból negatív hatású, mert olyan területen tesz lehetővé beépítést, 

ahol korábban nem volt megengedett.  

 

Mivel az újonnan bevont terület nagysága kisebb, mint a visszasorolt területeké, a változás 

hatása egészében pozitív.  

 

3. A Római-tó (0634/7 a) területének rekreációs célú felhasználása 

 

A terület horgásztóként kerül kijelölésre.  

 

A változtatásnak környezeti szempontból negatív a hatása, mert olyan területen tesz lehetővé 

beépítést, ahol korábban nem volt megengedett.  

A negatív hatás azonban kis mértékű, mert a terület jelenleg is használt horgászati célra, 

továbbá a tervezett használás is a természeti értékek megőrzése mellett tud csak megfelelően 

működni. A közeli szennyvíztisztítóból nem kerül a tóba szennyvíz. A terv a szennyvíztisztító 

300 m-es védőövezetén belül nem engedi meg épület elhelyezését.  
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4. Rekreációs erdőterület kijelölése a Kiserdőben 

 

A változtatás elsődleges célja a tó és az erdő határának rendezése volt a mai használatnak 

megfelelően. A módosítás környezeti szempontból kis mértékben negatív hatású, mert 

nagyobb mértékű emberi jelentétet véglegesít egy korábban természetes környezetben.  

 

5. Csemeztanya kijelölt gazdasági területeinek felülvizsgálata, ugyanitt a buszforduló 

számára terület biztosítása 

 

Az egyeztetéseket követően a terület gazdasági általános területként kerül kijelölésre.  

 

Mivel a beépíthetőség mértéke nem változik, a módosításnak nincs környezeti szempontból 

hatása.  

 

6. A határátkelő és környezetének területén  

- a gazdasági terület kiterjesztése a vasútig,  

- a gazdasági övezeten belüli átminősítése egyes területeknek,  

- a közlekedési kapcsolatok biztosítása 

 

Az egyeztetéseket követően nem kerül a gazdasági terület kiterjesztésre, ezáltal nem 

keletkezik új beépítésre szánt terület. A hatályos terv szerinti gazdasági területek döntő 

hányada a kereskedelmi és egyéb ipari övezeti besorolás helyett általános besorolást kap.  

 

A határátkelő akadálymentesítése során 0,9 ha beépítésre szánt terület keletkezik, ugyanakkor 

0,5 ha nagyságban meg is szűnik. Mivel a beépíthetőség mértéke tulajdonképpen nem 

változik, a célzott módosításnak nincs környezeti szempontból hatása.  

 

7. Nagyrét területén lakóterület-fejlesztési terület kijelölése 

 

Az egyeztetéseket követően a fejlesztési terület nagysága jelentősen csökkentésre került.  

 

A tervezett módosítás a korábbi elhatározásokhoz képest jóval kisebb területre terjed ki, ezért 

a várható hatások is kisebbek lesznek. Mivel új beépítésre szánt terület kijelölése tervezett, 

ezért a várható környezeti hatás negatív. A negatív hatás csökkentése érdekében a meglévő 

beépített területek lineáris kiterjesztésével számol a terv, nagyrészt belterületbe vont 

területeket érintve, valamint a zöldterület határának kiterjesztésével. 

 

8. A vegyes területi besorolás felülvizsgálata 

- a vegyes terület helyett lakóterület meghatározása  

- a Széchenyi István utcától nyugatra eső területeken 

- a Pozsonyi utcától a laktanyáig terjedő területen 

- a Fő, a Kertalja, a Pozsonyi utca azon szakaszán, ahol 4,5 m a megengedett 

épületmagasság, valamint az Iskola utca 614-626 hrsz.-ú telkein 

 

- a lakóterület helyett vegyes terület meghatározása 

- a vasútállomás menti többlakásos telkek területén 

- az Árpád utca menti többlakásos telkek területén 
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A változtatásnak környezeti szempontból pozitív a hatása, mert a lakásszám korlátozásával 

jelentősen csökkenti a település központi területeinek túlépítési lehetőségét.  

 

9. A Petőfi S. utcai társasházak vegyes területbe sorolása, az épületmagasság növelése, a 

lakásszám korlátozásának törlése a kialakult állapot figyelembe vételével 

 

A változásnak nincs környezeti szempontból hatása, mivel a meglévő állapotot rögzíti.  

10. A kialakítható lakásszám korlátozása egyes vegyes, valamint központi fekvésű 

lakóterületen 

 

A változtatásnak környezeti szempontból pozitív a hatása, mert a lakásszám korlátozásával 

jelentősen csökkenti a település központi területeinek túlépítési lehetőségét.  

 

11. Az óvoda és bölcsőde, valamint az iskola telkén nagyobb beépíthetőség 

meghatározása 

 

A változtatásnak környezeti szempontból kis mértékben negatív a hatása, mivel a beépítési 

intenzitás növelését eredményezi.   

 

12. A Vízpart utca és a vele szomszédos ingatlan határának a kialakult állapot szerint 

történő rendezése  

 

A változásnak nincs környezeti szempontból hatása, mivel a meglévő és megtartandó 

állapotnak a fennmaradását segíti elő.   

 

13. A katolikus templomtól keletre, a Fő utcai telekvégek területén a meglévő út 

közterületi szélességének növelése 

 

Az egyeztetéseket követően a tervezési feladat törlésre került.  

 

14. A Fő út mentén, a polgármesteri hivatal környezetében az épületmagasság növelése  

 

A változásnak környezeti szempontból kis mértékben negatív a hatása, mivel nagyobb 

használati intenzitást eredményezhet.   

 

15. A Kertalja utcában a polgármesteri hivatal környezetében az alakítható telekterület 

csökkentése 

 

A változásnak nincs környezeti szempontból hatása, mivel a hatályos terv szerint tervezett 

telekalakítást segíti elő.   

 

16. A temető határának és a kijelölt zöldterület határának rendezése 

 

A változásnak nincs környezeti szempontból hatása, mivel a meglévő és megtartandó 

állapotnak a fennmaradását segíti elő.   
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17. Az evangélikus templomtól keletre eső Fő úti területen a telkek megoszthatóságának 

vizsgálata 

 

Az egyeztetéseket követően nem kerül a telekterület csökkentésre.  

 

18. A Liget utcától keletre eső lakóterület-fejlesztési területen a telekalakítás átvezetése, 

új övezeti előírások megalkotása 

 

Mivel a módosítás közvetve lakóterület mezőgazdasági területbe történő visszasorolásával is 

jár, ezért a várható környezeti hatás pozitív.  

 

19. A Filmszínház utcától keletre az építési hely hátsókerti határának jelölése 

 

Az egyeztetéseket követően nem kerül jelölésre a hátsókerti építési hely határa. 

 

A változtatásnak nincs környezeti hatása.  

 

20 . A Barokk hotel környezetében a gazdasági terület kiterjedésének felülvizsgálata, a 

jelölt végforduló helyének, valamint a mezőgazdasági út szélességének felülvizsgálata 

 

A módosítás során – a feltáró út kijelölésével – csökken a gazdasági terület kiterjedése, így a 

változtatás környezeti szempontból pozitív hatású. 

 

21. Az Óvári utca és a gazdasági terület közé ékelődő mezőgazdasági földrészlet 

gazdasági (ipari) területbe sorolása, egyúttal belterületbe vonhatóságának biztosítása 

 

Mivel a gazdasági terület kiterjesztésével növekszik a beépítésre szánt területek nagysága, 

ezért a várható környezeti hatás negatív. A negatív hatás mérséklésére a hatályos tervben 

jelölt építési hely nem kerül közelebb a lakóterülethez.  

 

22. Erdőterület kijelölése a Liget utca folytatásában 

 

A változásnak környezeti szempontból kis mértékben pozitív a hatása, mivel élőhely 

szempontjából összetettebb közösség megjelenését eredményezheti.  

 

+a 303/13 hrsz.-ú telek kisvárosias lakóterületből gazdasági, egyéb ipari területbe 

sorolása 

 

A változásnak környezeti szempontból negatív a hatása, mivel lakóterület helyett gazdasági 

terület kerül kijelölésre, amely intenzívebb beépítésű és kisebb zöldfelülettel is rendelkezik.  

 

+gazdasági terület kijelölése a benzinkúttal szemközti területen 

A változásnak környezeti szempontból negatív a hatása, mivel lakóterület helyett gazdasági 

terület kerül kijelölésre, amely intenzívebb beépítésű és kisebb zöldfelülettel is rendelkezik.  
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+ a benzinkúttól északra kijelölt, tervezett kisvárosias lakóterület nagyobb részének 

kertvárosias lakóterületbe visszasorolásra 

A változásnak környezeti szempontból pozitív a hatása, mivel kevésbé intenzív beépítés 

valósulhat meg a területen.  

 

+ a vegyes terület határa kerüljön kiterjesztésre a 787 hrsz.-ú telek területére 

A változásnak kis mértékben negatív a hatása, mert a vegyes területen intenzívebb beépítés 

valósulhat meg.  

 

A településterv készítése közben további, a területfelhasználást módosító tervezői 

javaslatok kerültek megfogalmazásra a következők szerint: 

 

+a Stettni-tó menti különleges szabadidőpark határának korrekciója 

A terület délkeleti határa merőlegesen került kijelölésre a mezőgazdasági út mentén, míg 

északnyugati irányban kiterjesztésre került az országos mellékútig 

 

A változásnak minimálisan negatív a hatása, mivel termőföldet érint.  

+a Natura 2000 és az országos ökológiai hálózatba tartozó általános mezőgazdasági 

területek tájgazdálkodási területbe sorolása 

A megváltozott jogszabályok lehetőséget adnak a fentiekre. A terv ezért a területek 

beépítetlen voltának megőrzése érdekében, továbbá a biológiai aktivitásérték kezelhetősége 

érdekében a védett területeket, több mint 1000 ha nagyságban mezőgazdasági, 

tájgazdálkodási területbe sorolta és ott előírta, hogy építmény nem helyezhető el.  

 

A változásnak nincs környezeti hatása.  

 

+az Országos Erdőállomány Adattárban rögzítettek erdők  

Az adattárban meghatározott erdők az ottani rendeltetéssel erdőként kerülnek kijelölésre. 

Kivételt mindössze a hatályos tervben már beépítésre kijelölt Május 1. utca menti területek, 

valamint a Lajta menti szabadidőpark területének egy része jelent a már ismertetett 

változtatási célok mellett (Kiserdő). 

 

A változásnak pozitív a hatása, mert hozzájárul a tényleges erdőterületek megőrzéséhez.   

 

+M1 jelű autópálya akadálymentesítése 

A tervezett változtatás átvezetése külön eljárásban is zajlik, Rp.I.116-44 munkaszámon. A 

közlekedési terület és a gazdasági terület határa kis mértékben módosításra kerül, a változások 

kiegyenlítik egymást.  

 

A változásnak nincs jelentős környezeti hatása.  

 

+Malomszigeten a zavaró hatásó ipari terület és természetközeli terület kijelölésének 

módosítása 

A 0563/7 hrsz.-ú, hatályos terven fenti célra kijelölt területet egyéb ipari területbe sorolja az 

új terv, mivel ott már nincs állattartás, a hatályos terv pedig előírta, hogy Malomszigeten az 

állattartó kapacitás nem növelhető.  

A változtatás 0,8 ha nagyságú területet érint.  
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A 0566/4-5 hrsz.-ú telek területe szervesen kapcsolódik a szomszédos, állattartó telephelyhez. 

A szántó művelési ágban lévő területet ezért a terv természetközeli helyett mezőgazdasági 

területbe sorolja.  

A változás 0,7 ha nagyságú területet érint.  

 

A változásnak pozitív a hatása, mivel csökken a zavaró hatású terület. 

 

+A Bezenyére vezető országos mellékút és a Lajta találkozásánál meglévő zöldhulladék tároló 

területét a terv a meglévő funkciójának megfelelő területbe sorolja, a meglévő telekhatárokat 

figyelembe véve.  

A változás 1,7 ha nagyságú területet érint.  

 

A változásnak kis mértékben negatív a hatása a hatályos terven jelöltekhez képest, 

ugyanakkor a meglévő használatot rögzíti.  

 

+Márialigeten a hidroglóbusz vízgazdálkodási területbe sorolt területe 

A hidroglóbuszt a 2010-es években lebontották, a terület közlekedési besorolást kap.  

A változás 0,03 ha nagyságú területet érint.  

A változásnak nincs környezeti hatása, mivel a meglévő használatot rögzíti.  

 

+A településszerkezeti terv helyett településfejlesztési terv alkalmazása 

A hatályos településszerkezeti terv a kiszolgáló és mezőgazdasági utak területét a vele 

szomszédos területek övezetébe sorolta az akkori jogszabályoknak megfelelően. A 

településszerkezeti terv megszűnésével a településfejlesztési terv (összhangban a szabályozási 

tervvel és az új előírásokkal) ezen utak területét is immár közlekedési területbe sorolja. Ebből 

adóik az, hogy ugyan jelentős nagyságú területek kerülnek vegyes területből falusias 

lakóterületbe, összességében a feltáró utak közlekedsi területbe sorolásával csökken a 

tényleges lakóterületek nagysága, mint ahogy másfélszeresére nő a közlekedési területek 

nagysága, miközben tényleges útkijelölés csak minimális mértékben történik.  

 

A változásnak nincs környezeti hatása, mivel a meglévő használatot rögzíti.  

 

+A Hársfa és Haladás utcák közötti, vasút felé eső 543/192 hrsz.-ú telek területe 

A területre jelölt zöldterületi funkciót nem valósították meg, ott lovarda működik. Jelen terv 

az érintett területet falusias lakóterületbe sorolja.  

A változás 0,4 ha nagyságú területet érint 

 

A változásnak negatív a hatása a hatályos tervhez képest, ugyanakkor a meglévő használatot 

rögzíti. 

 

+A polgármesteri hivatal, valamint a katolikus templom környezete 

Jelen terv a kialakított díszkertek területét zöldterületbe, a meglévő közlekedési területeket 

közútterületbe sorolja.  

A hivatal környezetében 0,2, a templom környezetében 0,15 ha nagyságú zöldterület 

kijelölése történik.  

 

A változásnak pozitív a hatása a hatályos tervhez képest, ugyanakkor a meglévő használatot 

rögzíti. 
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+ A Mező és Május 1. utca lakóépületekkel beépített területének északkeleti része 

 

A változásnak negatív a hatása a hatályos tervhez képest, ugyanakkor a meglévő használatot 

rögzíti. 

 

A változtatás a terület északkeleti részére terjed ki, de az egész területre érvényes, hogy az 

ingatlanok használata nem felel meg az ingatlannyilvántartási állapotnak. Közel 10 méteres 

eltérés áll fenn, ahogy az a fenti térképrészleten is látszódik. A beavatkozásra leginkább a 

terület északkeleti részén van szükség, ahol a lakóépületek a hatályos terv szerint 

erdőterületen, illetve közlekedési területen állnak. Jelen terv ezért az érintett területeket 

falusias lakóterületbe sorolja.  

A változás 0,06 és 0,05 ha nagyságú területet érint.  

 

 
A változtatással érintett terület és környezete  forrás: e-közmű 

 

Összességében megállapítható, hogy a bányaterületek és a kisvárosias terület kijelölésének, 

továbbá a lakásszám korlátozásának kivételével a várható környezeti hatások nem 

számottevőek.  

A bányák kijelölése és ott ténylegesen a bányászat megkezdése, különösen a Natura 2000, 

egyben magterület Csák tanyai területen ellentmondásban van a természetvédelmi értékek 

megtartásának követelménye és a bányatelek státusz, a kitermelési cél között. Ezen a területen 

bánya nyitása – tiszteletben tartva a kitermelésre szerzett jogokat - a természetvédelmi értékek 

károsítása nélkül nem lehetséges.  
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A kisvárosias lakóterület kijelölése 1 ha nagyságú területet érint, a tervezett lakásszám itt 145, 

mely jelentős. A vegyes területek többségének lakóterületté minősítése és ott a lakásszám 

korlátozása a központi belterület nagy részét érinti és segíti megelőzni a területek olyan 

mértékű beépítését, melyre a vasút menti területeken példa lett az elmúlt években. 

Összességében a két hatás közül a pozitív hatás a nagyobb.  
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+a 303/13 hrsz.-ú telek kisvárosias lakóterületből gazdasági, egyéb ipari területbe sorolása 

+gazdasági terület kijelölése a benzinkúttal szemközti területen
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3. A környezet jelenlegi állapotának bemutatása 

 

3.1. Településszerkezeti vizsgálat 

Hegyeshalom legrégebbi emlékei a bronzkorból, az i. e. 2 évezredből származnak. A római 

korban, feltehetően a mai római katolikus templom helyén, a település legkiemelkedőbb 

részén őrtorony állt, míg a település közelében haladt el a Római Birodalom hadiútja, 

amelynek nyomvonalán a középkorban a „királyi út” kötötte össze Bécset Budával.  

 

Első említése Hegeshalm néven 1217-ben történt. A 16-17. századi, Bécs elleni török 

hadjáratok során ideiglenesen elnéptelenedett. A lakosok helyére német telepesek érkeztek, 

melynek következtében a 18. század elején a lakosok csaknem mindegyike német volt. 

Egészen a II. világháború végéig, a német lakosság kitelepítéséig számuk jelentősen 

meghaladta a magyarokét. A település gazdálkodásában, így fejlődésében meghatározó volt 

az ő szerepük, valamint Bécs és Pozsony közelsége is.  

 

A 18. századra az egyutcás településekre jellemző szalagtelkes telekrendszer alakult ki a mai 

Fő út, templomok közötti szakaszán, mely kisebb átalakításoktól eltekintve napjainkig 

fennmaradt. A szorosan egymás mellé épített, náddal és szalmával fedett házak azonban 

könnyen estek a tűz áldozatává. 1727-ben csaknem az egész település a tűz martaléka lett. 

 

 
I. katonai felmérés, 1784  Forrás: www.mapire.eu 

 

A Magyar Királyság területén 1782 és 1785 között végezték el az I. katonai felmérést. A 

település térségének 1784. évi térképe jól mutatja a két templom közötti beépítést, valamint az 

Aradi vértanúk útjának nyomvonalát is. Utóbbi mentén gazdasági épületeket hoztak létre. A 

település ezen formája kétbeltelkes települési módra utal, amely során a lakóépületek övezetét 

a szabadban tartott állatok övezete vette körül. A két övezet később homogenizálódott, az ún. 

ólaskertekben is megjelentek a lakóházak, de a telekstruktúra, a település alaprajzi rendszere 

még napjainkban is őrzi múltját, a két övezet közötti különbségeket. 

 

http://www.mapire.eu/
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I. katonai felmérés, 1784  Forrás: www.mapire.eu 

A kis dombra épített római katolikus templom közelében, attól délnyugatra található 

salétrombánya képezte a település nyugati határát. A mai Hold utca nyomvonala az egykori 

anyagnyerőhely helyét jól kirajzolja.  

 

A település területére 1846-47 között elkészített II. katonai felmérési térképén feltüntetésre 

került a Bécs (Bruck)-Győr közötti vasútvonal tervezett nyomvonala, valamint a tervezett 

vasútállomás (Station). A Kertalja úttól délre megkezdték a Damjanich út lakóépületekkel 

történő beépítését. A felmérés több anyagnyerőhelyet, mély fekvésű területet tűntetett fel, 

melyek a későbbi utcák vonalvezetését is meghatározták. Anyagnyerőhelyek működtek a 

Kossuth utca északi részén, annak mindkét oldalán, a mai Stettni-tó helyén, valamint a mai 

Szolnoki utca mindkét oldalán. A térkép a temetőt a mai helyén ábrázolja. 

 

Hegyeshalom fő útja mentén, keleti irányban terjeszkedett, a mai beépítési határral 

azonosítható mértékben. Nyugati irányban a mai Kossuth és Pozsonyi út nyomvonalát a 

beépítések ekkor még nem lépték át. Déli irányban a mai Kossuth és Orgona utcák vonala a 

vasútvonalon kiépített állomáshoz és megállóhoz vezettek. 
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II. katonai felmérés, 1846-47  Forrás: www.mapire.eu 

 

Az 1850-es évek jellemzése kiemeli az öntözéses rétgazdálkodást, valamint a Lajtán található 

vízimalmot. A főhercegi birtokhoz tartozó, ma a település részét képező Márialiget közel 100 

holdas, mesterségesen öntözött rétként egyedülálló volt az országban. 

 

1855-ben megnyitották a Bécsből kiinduló és Győrbe, majd Ószőnyre és Budapestre vezető 

vasútvonalat, mely meghatározóvá vált a település későbbi fejlődésében. A Fő út mentén a 

Kossuth utca vonalát átlépve indult meg a beépítés folyamata. Déli irányban a Kossuth utca 

folytatásában, a mai Katona J. utca mentén telkeket alakítottak. 
 

 
Kataszteri felmérés, 1850-es évek  Forrás: www.mapire.eu 



67 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                           HEGYESHALOM NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSTERV KÉSZÍTÉSE 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

A fejlesztések mellett ugyanakkor 1853-ban, egy tűzeset következtében ismét a település nagy 

része elpusztult. 1876-ban árvíznek esett áldozatul a település - a feljegyzések szerint mintegy 

100 ház dőlt romba. 

 

 
III. katonai felmérés, 1872  Forrás: www.mapire.eu 

 

1890-ben megindult a Szombathely-Pozsony vasútvonalon is a közlekedés. A település fontos 

forgalmi csomóponttá vált. 

 

A márialigeti uradalmi majort a 19. század végén kiépített és a 20. század első negyedévében 

továbbfejlesztett gazdasági kisvasút kötötte össze a többi majorral.  

 

Az 1. világháborút követően Hegyeshalom határtelepüléssé, határállomása pedig hamarosan a 

legforgalmasabbá vált az országban. 

 

Különösen az állami építkezések révén a település korábbi képétől eltérő épületek jelentek 

meg. A vasútállomás mellett kétemeletes pénzügyőri és vasutas kaszárnyát, fűtőállomást, 

valamint az ország akkori legkorszerűbb rendező-pályaudvarát építették fel. Nemcsak a 

településkép, de a népesség száma és összetétele is jelentősen változott. 1920 és 1930 között 

több mint hatszáz fővel, főleg köz- és állami alkalmazottakkal és gazdasági szervezetek 

képviselőivel gyarapodott a település. A lakáskereslet enyhítésére a vasútállomás és a Fő utca 

közötti területen 125 házhelyet jelöltek ki. 

 

A település beépített területének kiterjedését korlátozta ugyanakkor a vasútvonal, a kijelölt új 

országhatár, valamint északi irányból a Lajta jobb parti csatornája. 

 

http://www.mapire.eu/
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Magyarország Katonai felmérése (1941) Forrás: www.mapire.eu 

 

1945 előtt a településen az alábbi lakott helyek voltak ismertek: Márialiget, Malom, 

Sertéstelep, Május 1. major, Csák-tanya, Csemez-tanya, Németh-tanya, Siegl-tanya, Levéli úti 

tanyák, Reicher-tanya, Borjúistálló, Farkaskút puszta, Fodróczy-lovarda, Fűzfa-tanya, Góré 

tanyák, Héttestvérmajor, László-tanya, Orsics-tanya, Steuer téglagyár, Schmidt-tanya, Unger-

tanya, Vörös istálló. Az államosítás, ill. az állami gazdasági kezelésbe vétel után, az eltérő 

termelési körülmények miatt a lakófunkció a majorokban lassan háttérbe szorult és napjainkra 

csak Csemeztanya és Márialiget területén maradt fent. 

 

A világháború utolsó évében, majd az azt követő kényszertelepítések során 350 német 

családnak, több mint ezer lakosnak kellett elhagynia a települést. Helyüket magyar családok 

vették át, mintegy 700 fő érkezett az 1940-es évek második felében. 

 

A település nyugati határ melletti fekvése az 1950-es évek politikájában kedvezőtlen 

tényezővé vált; a településfejlesztés visszafogottá vált.  

 

A 1960-as években állami támogatással kétszintes, többlakásos épületeket építettek az állami 

foglalkoztatottak és családjaik számára. A magánépítkezési hullám az 1970-es években tudott 

megindulni és mértéke egészen a 90-es évekig jelentős volt.  

 

A település az előzőekben említett természetes és mesterséges határok, vagyis a Lajta és a 

vasút között fejlődött elsődlegesen. Az Aradi és a Damjanich utcára merőleges, egyszerű 

bordás utcahálózatot hoztak létre. A telkeket azonos, vagy közel azonos méretűre alakították. 

A beépítések az 1980-as évekre elérték a mai Orgona utca, 1993-ra pedig az Óvári utca 

http://www.mapire.eu/
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vonalát, miközben az ugyanezen a településrészen korábban kialakított utcákban már felújítási 

hullám vette kezdetét. A település beépített területeinek kiterjedését megkétszerezte. 

Az 1980-as évek lakóterület-fejlesztési terveiben sem a végül előnyben részesített pozsonyi 

úti, sem pedig a mai benzinkúttal szemközti beépítés nem valósult meg.  

 

A 2000-es évek lakóterület-fejlesztései az Óvári utca környezetében, a be nem épített 

belterületi területeken, valamint a Kertalja utca mentén, a Fő utcai szalagtelkek megosztásával 

történnek. A korábbi nagyméretű telkek mellett, vagy inkább helyett előtérbe került a kisebb 

telek kialakításának, a városiasabb életforma megjelenítésének az igénye. Ennek egyik 

területe az ún. nagyréti terület, melynek első, közel 150 telke kialakításra került és a 2010-es 

években infrastruktúrával is ellátták. A beépítés bár már egy évtizede tart, jelenleg is alacsony 

fokú, mintegy 20 %-os a mértéke. A fejlesztési terület kiterjesztése tervezett.  

 

Az 1-es számú főút menti benzinkút környezetében szintén nagyobb mértékű fejlesztés 

tervezett. Az út északi oldalán telekalakítást végeztek a közelmúltban a hatályos tervek 

szerint. Infrastrukturális fejlesztéseket, telekértékesítést végeztek, melynek következtében 

megkezdődött a terület beépítése. 

 

Jelentős lakásszám növekedést eredményezett a Nyárfás utca menti terület, valamint Vágóhíd 

beépítése is. A meggyligeti fejlesztés még folyamatban van.  

 

Hegyeshalom központi településrész úthálózatának fejlődése 

 

Az úthálózat 1784-ben…  

 



70 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                           HEGYESHALOM NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSTERV KÉSZÍTÉSE 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

1846-47-ben…        

 

1881-ben….          

 

1981-ben           

 

3.2. Természetföldrajzi környezet 

Tájföldrajzi jellemzők 

A község a Kisalföld nagytáj, Győri-medence középtáj, Mosoni-sík kistájában helyezkedik el. 

 

Domborzat 

A kistáj teljes egészében magasártéri helyzetű hordalékkúp síkság. Tengerszint feletti 

magassága ÉNy-on 125-130 m, DK-en 110-115 m között változik, általános DK-i lejtéssel. A 
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felszínt csak a vízfolyások medrei tagolják. A domborzat a területhasznosítást semmilyen 

vonatkozásban nem akadályozza. 

 

Földtani adottságok 

A terület földtanilag a Kisalföld süllyedő medencéjébe épült dunai hordalékkúp D-i 

lejtővidéke. Felszínét ÉNy-on jelenkori folyóvízi iszap, a Lajta két oldalán folyóvízi kavics, 

attól D-re és DK-re iszapos-löszös üledéktakaró borítja. 

A mélyebb rétegek 50-200 m-es mélységig jó víztározó folyóvízi iszapos-homokos-kavicsos 

rétegekből állnak. 

A táj alkalmas lenne 80C hőmérsékletű víz feltárására. 

A területen, Hegyeshalom környékén betonozáshoz és építkezéshez használható kavics van 

jelentős kitermelhető mennyiségben. 

 

Éghajlat 

Mérsékelten hűvös és száraz éghajlatú vidék. A napsütéses órák száma évente 1900, nyáron 

760-770, télen 180 óra körüli. 

Az évi átlagos hőmérséklet 10C, a fagymentes időszak hossza általában 182-185 nap. 

Az évi csapadékösszeg 580-600 m. A hótakarós téli napok átlagos száma 40-45 nap. 

Az ariditási index 1,20. 

Uralkodó szél az ÉNy-i irányú, átlagos szélsebesség 3,0-3,2 m/s. 

A kistáj a kevésbé hő és vízigényes kultúrák termesztésére alkalmas. 

 

Vízrajz 

A táj nagyobb része a Mosoni-Duna vízgyűjtő területe. Nagyobb vízfolyás többek között a 

Lajta és bal parti csatornája, amely Hegyeshalom területét is érinti. A Lajtában augusztusban 

csak a kis vízhozamokra lehet számítani. Árvíz általában tavasszal és nyár elején van, amit a 

Lajta bal-parti csatornával megosztva vezet a Mosoni-Dunába. 

A talajvíz mélysége ÉNy-on 5-6 m, kémiai jellege kalcium-hidrogénkarbonátos lágy víz. 

A rétegvizeket a mélységi kavicsos víztartók tárolják. A talaj és rétegvizekből korlátlan 

felszín alatti vízkészlet áll rendelkezésre. A terület az ország más tájai számára is vízbázisnak 

számítható, ezért a víz elszennyeződésének megakadályozására fokozott védekezés 

szükséges. 
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állóvizek és vízfolyások a településen, azok parti sávja, valamint a vízkárelhárítási tározó 

területe 

 

Növényzet  

Az Arrabonicum flórajárásba tartozó kistáj legelterjedtebb erdőtársulásait a puha fűzfaligetek 

(Salicetum albae-fragilis), égerligetek (Alnion glutino-incanae) keményfa ligetek (Querceto-

Ulmetum hungaricum) a gyertyános kocsányos tölgyesek (Querco robori-Carpinetum 

hungaricum) alkotják. A legszárazabb helyeken száraz gyöngyvirágos tölgyesek (Convallario-

Quercetum arrabonicum) alakultak ki. 

 

Talajok 

A magasabb térszínek löszös üledéken képződött talajtípusa a vályog mechanikai összetételű, 

kedvező víz- és tápanyag-gazdálkodású, igen jó termékenységű alföldi mészlepedékes 

csernozjom. Ezen a talajtípuson belül jelentős annak a változatnak a részaránya 

(Hegyeshalom térsége), amelyben a felszín közeli kavicsréteg megjelenése lerontja a 

talajszelvény egészének a vízgazdálkodását és ezáltal a termékenységét. 

A Lajta öntésen réti öntözés- és réti talajképződmények találhatók. Mechanikai összetételük 

és szervesanyag-tartalmuk szerint változó vízgazdálkodásúak. 

A mezőgazdasági területeken meliorációs beavatkozások nem történtek. A mezőgazdasági 

területeken a termőréteg sekély, a viszonylag vékony humuszréteg alatt több száz méter 

vastag összefüggő kavicstakaró van, ezért a talajok gyenge termőképességűek. 

Nagyobb erdőterületek a település beépített területétől észak-keletre találhatók, elsősorban a 

Lajta ágait kísérik. Az erdők elsődlegesen gazdasági és védelmi rendeltetésűek. Cél a 

településközeli erdők parkerdővé fejlesztése. 
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A belterülettől, az autópályától dél-nyugatra eső területeket mezővédő erdősávok rendszere 

védi az erős szelek deflációs hatásától és a túlzott mértékű kiszáradástól. 

A művelésből kivett területek között jelentős nagyságban szerepel a HEKA kavicsbányája, 

illetve a bányászat nyomán kialakult mintegy 100 ha nagyságú vízfelület. 

A vízgazdálkodási területek közé tartozik a Lajta folyó ágrendszere (főág, jobb parti csatorna, 

bal parti csatorna). 

A Lajta jobb parti csatorna ökológiai célú vízpótlást kap Hegyeshalom térségében, 200 l/s 

értékkel. A betáplált vízzel frissítik a Stettni tavat. A csatorna alsó részén horgászvizet táplál, 

szerepe van a vármegyei csatorna szennyvizeinek felhígításában is. 

A Lajta folyó kisvízi vízkészlete teljesen lekötött, ez időszakban újabb célokra a folyóból való 

vízhasználatra nem lehet számítani. 

 

Tájhasználat 

A mezőgazdasági területeken a termőréteg sekély, a viszonylag vékony humuszréteg alatt 

több száz méter vastag összefüggő kavicstakaró van, ezért a talajok gyenge 

termőképességűek. 

 

Nagyobb erdőterületek a település beépített területétől észak-keletre találhatók, elsősorban a 

Lajta ágait kísérik. Az erdők elsődlegesen gazdasági és védelmi rendeltetésűek. Cél: a 

településközeli erdők parkerdővé fejlesztése. 

A belterülettől, az autópályától dél-nyugatra eső területeket mezővédő erdősávok rendszere 

védi az erős szelek deflációs hatásától és a túlzott mértékű kiszáradástól. 

 

A művelésből kivett területek között jelentős nagyságban szerepel a HEKA kavicsbányája, 

illetve a bányászat nyomán kialakult mintegy 100 ha nagyságú vízfelület. 

 

A vízgazdálkodási területek közé tartozik a Lajta folyó ágrendszere (főág, jobb parti csatorna, 

bal parti csatorna). 

A Lajta jobb parti csatorna ökológiai célú vízpótlást kap Hegyeshalom térségében, 200 l/s 

értékkel. A betáplált vízzel frissítik a Stettni tavat. A csatorna alsó részén horgászvizet táplál, 

szerepe van a vármegyei csatorna szennyvizeinek felhígításában is. 

A Lajta folyó kisvízi vízkészlete teljesen lekötött, ez időszakban újabb célokra a folyóból való 

vízhasználatra nem lehet számítani. 

A Lajta főág és a bal parti csatorna közötti terület árvízi szükségtározó, ezért ezt a területet 

nem lehet beépíteni. 

 

A község területén lévő erdők a kapcsolódó mezőgazdasági területekkel együtt – ideértve 

észak-nyugaton a rajkai és a bezenyei határt, valamint a szomszédos ausztriai területeket is – a 

vadak kiváló és nagy területű, viszonylag háborítatlan élőhelyei, ezért a vadászat, a 

vadászturizmus alapjait képezik.   

 

Vízfelületek közül álló és folyóvizek is találhatók a község területén. 

Az állóvizek mindegyike mesterséges képződmény, kavicsbányászat vagy töltésépítési 

anyagnyerés eredményeképpen jött létre. 

Ebből következően a területek kijelölésénél a gazdasági, műszaki szempontok voltak az 

elsődlegesek, az üdülési hasznosíthatóság szempontjait nem vették figyelembe. 
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Helyi jelentőségű, a település lakóinak zöldfelületi igényét elégíti ki a Stettni tó vízfelülete és 

a köréje kialakított közpark. 

Mérete következtében ugyancsak helyi jelentőségű lehet – elsősorban közösségi 

felhasználással – a szennyvíztisztító telep és a belterület közötti, a felhagyott 

anyagnyerőhelyen létrejött vízfelület.  

 

A vasút és az autópálya szegletében kavicsbányászat után maradt vissza az un. Öreg tó, amely 

partja köré, közvetlenül a vízpartig lefutóan üdülőtelkeket alakítottak ki. Környezetéből, 

kiterjedéséből adódóan több üdülőtelek, nagyobb üdülőnépesség fogadására a terület nem 

alkalmas. 

 

Az autópályától délre található kavicsbányató ma is (és még hosszú ideig) üzemelő bányának 

a területe. A vízfelület jelenlegi nagyságában (kb. 100 ha) is alkalmas a vízhez kapcsolódó 

üdülés sokrétű kiszolgálására (vízisport, csónakázás, látvány stb.), de egyéb üdülési tájalkotó 

elem hiányában és a környezet erősen zavart jellege miatt üdülési vonzereje csak a vízzel 

közvetlenül érintkező, a szomszédos szántóterületek szintjénél alacsonyabb, 

mikrodomborzatilag is védettebb területeknek lehet (van). 

 

A vízparti üdülés alapvető környezeti kívánalma a tiszta víz, tiszta levegő, közlekedési és 

ipari zajtól való mentesség és a magas vizuális esztétikai élményt nyújtó környezet. 

Mindaddig, amíg a nagyüzemi kavicsbányászat működik, a fenti kívánalmaknak a terület 

maradéktalanul nem felel meg, ezért addig üdülésre nem, vagy csak korlátozottan alkalmas. 

 

A folyóvizek közé a Lajta folyó és ágrendszere tartozik. A Lajta főág és a bal parti csatorna 

árvízvédelmi töltések közé szorított, ezért a vízfolyást kísérő növényzet a vízpartokról 

hiányzik. 

A Lajta folyó vízminőségét az Ausztriából jövő szennyezőanyagok negatívan befolyásolják, 

ezért a víz fürdésre nem alkalmas. 

A víz és az erdő szerencsés és kedvező találkozása tapasztalható a Malom-sziget nyugati 

részén, a volt malom környékén. 

Ez a terület azonban kicsi, terhelhetősége csekély, ezért csak nagyon korlátozott mértékű, kis 

jelentőségű az üdülési értéke. 
 

3.3. Zöldfelületi rendszer 

A zöldfelületi rendszert a növénnyel fedett területek összessége alkotja. Elemei közterületi és 

nem közterületi, korlátlan és korlátozott közhasználatú kategóriákba sorolhatók. 

 

Települési szintű közpark a település teljes lakosságát ellátó, korlátlan közhasználatú 

zöldfelület. Ebbe a kategóriába tartozik a Stettni-tó és környéke. A közpark megfelelően 

kialakított és fenntartott. 

 

Mellette a településszerkezeti terv új sportterületet (sportpálya és egyéb sportlétesítmények) 

jelöl ki, amely szervesen kapcsolódhat a meglévő közparkhoz, kiegészítheti azt. 

 

A Liget utca melletti közpark, az Aradi vértanúk tere a Fő u. – Pozsonyi u. közötti területen 

lakók zöldfelületi ellátását tudja biztosítani. 
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Stettni-tó 

 

 
Aradi vértanúk tere 

 

A Nyárfás utcához közel kialakított park a Fő úttól délre eső újabb lakóterületek zöldfelületi 

hiányát képes volt pótolni. 

 

A Kossuth u. – vasútvonal – Fő u. közötti területen közpark nincs és a terület beépítettsége 

miatt nem is alakítható ki. 

 

A vasúttól délre eső területen lakók zöldfelületi igényeit a sportpálya környékén, az 

üdülőterületi ellátást is szolgáló, kialakítandó közpark elégítheti ki. Ez a terület ma még 

rendezetlen, gondozatlan. 

 

Díszkertek találhatók a fontos, hangsúlyos települési pontokon, így mind a két templom körül, 

a temető, illetve a községháza előtt.  
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A települési zöldfelületi rendszer elemei közé tartoznak a belterületi erdők, amelyek 

közhasználata korlátozott, mert elsődleges feladatuk a védendő területek káros hatások elleni 

védelme. 

Az utcafásítások a település vizuális – esztétikai értékét növelik, emellett környezetvédelmi 

szerepük is van. Jelentős a Fő utca fásítása főleg a keleti községhatártól a Pozsonyi útig 

terjedően. Ezt a fásítást meg kell őrizni. A lakóutcák többsége megfelelően fásított.  

 

A települési zöldfelületi rendszer egyik legfontosabb eleme a magántulajdonú kertek, mert 

területük a korlátlan használatú zöldfelületek nagyságának többszöröse. 

 

Jelentős zöldfelületű intézmények 

Jelentős zöldfelületű intézmény a temető, az iskola, az óvoda, a bölcsőde, az idősek otthona és 

a sportcsarnok. 

Ezek az intézmények akkor láthatják el jól feladatukat, ha megfelelő nagyságú, kellőképpen 

kialakított és fenntartott kert csatlakozik az épülethez.  

 

3.4. Táj- és természetvédelem 

Védett természeti területek 

A Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása alapján a településen országos 

jelentőségű védett területek, nemzetközi egyezmény alá tartozó területek, valamint egyéb, 

tervezéskor figyelembe veendő területi kijelölések találhatók a következők szerint. 

 

országos jelentőségű védett terület: 

 nem található a település területén 

 

nemzetközi egyezmény alá tartozó területként: 

 különleges madárvédelmi területek (Natura 2000)  

a Lajta balparti csatornájától északnyugatra, valamint az M1 jelű gyorsforgalmi úttól 

délnyugatra eső területek 
 

 
Natura 2000 területek a településen 
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egyéb, tervezéskor figyelembe veendő területi kijelölések: 

 Országos Ökológiai Hálózat a FHNPI működési területén 

jellemzően a Lajta folyó menti és attól északra, továbbá az M1 jelű gyorsforgalmi 

úttól délnyugatra eső területek 
 

 
Országos Ökológiai Hálózat övezetei a településen 

 

 Tájképvédelmi övezet 

jellemzően a Lajta folyó menti és attól északkeletre eső területek 

 
Tájképvédelmi övezetbe tartozó területek 
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 Védett táji elem 

 
 

 Egyedi tájérték 

- római katolikus templom 

- evangélikus templom  

- Szent József-szobor 

- Millenniumi park 

- Stettni-tó 

- Öreg-tó 

- Aradi vértanúk kopjafa 

- Lakóépület, Fő utca 81. 

- Temetői feszület 
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Egyedi tájértékek a településen 

 

3.5. Örökségvédelmi hatástanulmány, épített értékek 

 

Műemléki védelem alatt áll a Katolikus templom és emlékmű, hrsz. 300, valamint az 

Evangélikus templom, Fő u. 236-os hrsz. 

 

2010. évben részletes felmérés készült a település épített értékeiről. A védelmi javaslat 

alapján területi és egyedi védelmet is elrendelt a település. A településképi arculati kézikönyv, 

valamint a településkép védelmi rendelet 2018. évi készítésekor az értékek felülvizsgálatra 

kerültek. A 2010-ben leromlott műszaki állagú épületek ugyanis nem kerültek felújításra, így 

állapotuk sem javult. Több, rangos épületet emellett pedig olyan mértékben átalakítottak, 

mely az utcaképi megjelenésüket teljesen átformálta, modernné, vagy éppen jellegtelenné 

tette.  

 

A kegyeleti értékekre végül külön védelem nem került megállapításra. 

 

A jóváhagyott tervek alapján a helyi védelem a következőkre terjed ki: 
 

Utcaképi védelem alatt áll 
 

1. a Fő u. 294 hrsz.-tól 283 hrsz.-ig, a 269 hrsz.-tól 237 hrsz.-ig, 

2. a Fő u. 403 hrsz.-tól a 393 hrsz.-ig és a 382 hrsz.-tól a 332 hrsz.-ig terjedő szakasza. 

Az itt található épületek földszintesek, emeletráépítéssel nem érintettek, tetőtér beépítés nem 

jellemző. Az épületek utcai párkánymagassága azonos, vagy közel azonos. Többségük utcai 

homlokzatán a nyílászárókat cserélték, mely átalakítások kedvezőtlenek voltak. A már védett 
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szakaszon a zártsorú beépítés nem szakad meg, a védendő szakaszon is csak 1-1 esetben. 

Összességében kedvező látványt nyújtanak, utcakép formáló hatásuk pozitív. 

Helyi védelem alatt álló építmények 
 

Helyi egyedi védelem alatt állnak a településkép védelméről szóló Hegyeshalom Nagyközségi 

Önkormányzat Képviselő-testületének 9/2018 (VIII.31.) önkormányzati rendelete alapján: 

1. Tájház, Rákóczi F. u. 15, 810 hrsz. 

2. Lakóépület, Fő u. 238 hrsz. 

3. Lakóépület, Fő u. 352-es hrsz. 

4. Lakóépület, Fő u. 227-es hrsz. 

5. Lakóépület, Fő u. 367-es hrsz. 

6. Lakóépület, Fő u. 3-as, 4-es hrsz.  

7. Lakóépület, Fő u. 260-as hrsz. 

8. Egykori Kisiskola, Iskola. u. 692-es hrsz. 

9. Posta, Kossuth L. utca, 704 hrsz. 

10. Lakóépület, Iskola u. 626-as hrsz. 

11. Lakóépület, Fő utca 285-ös hrsz. 

12. Márialiget, 0322/12 hrsz.  

 

A 3-as és 285-ös hrsz.-ú épületek védelmének további fenntartása nem javasolt.  

 

Településképi szempontból meghatározó terület a településkép védelmi rendelet szerint: 
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Régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület 

 

 
Régészeti lelőhelyek a településen 

 

Nyilvántartott régészeti területek 

azonosító szám régészeti védelem név érintett hrsz. 

1717 1 régészeti lelőhely Római katolikus templom  295, 296, 298/2, 300, 301, 302/2, 

303/3 

24183 2 régészeti lelőhely Holdas szántók  0634/7 

34883 3 régészeti lelőhely Újtag 0178/6 

38577 4 régészeti lelőhely Középső-Holdasok  053/1-2 

52802 5 régészeti lelőhely Újtelep  597, 598, 599, 600, 601, 602, 609, 

611/10, 611/11, 611/12, 611/4, 611/7, 

611/8, 611/9, 619, 620/3, 622/2, 
622/22, 622/4, 622/7 

52804 6 régészeti lelőhely Középső rétek  0210/1,2,9,10-11, 0221/3 

52810 7 régészeti lelőhely Középső rétek II.  0192/2-4 

azonosító szám régészeti védelem név érintett hrsz. 

52812 8 régészeti lelőhely Középső rétek III.  0191/4-5 

52813 9 régészeti lelőhely Középső rétek IV.  0191/4 

52815 10 régészeti lelőhely Róka-dűlő 0183/3-5 

52816 11 régészeti lelőhely Újtag II.  0178/3-6 

52818 12 régészeti lelőhely Újtag III.  0173/14-17 

52819 13 régészeti lelőhely Középső rétek V.  0207/6, 0207/7, 0207/8, 0207/9, 

0207/15, 0207/16, 0207/17, 0207/18, 

https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=1717
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=24183
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=34883
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=38577
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52802
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52804
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52810
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52812
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52813
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52815
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52816
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52818
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52819
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0207/19, 0207/20, 0207/21 

52820 14 régészeti lelőhely Középső rétek VI.  0206 

52821 15 régészeti lelőhely Középső rétek VII.  0516/1, 0516/3, 0516/4, 0208/4, 

0208/5, 0208/6, 0208/7, 0516/5, 

0516/6, 0207/3, 0207/4, 0208/11, 
0208/12, 0207/13, 0514, 0206, 

0207/14 

52822 16 régészeti lelőhely Középső rétek VIII.  0519/6-7, 0539, 0540/1, 0540/2 

52823 17 régészeti lelőhely Márialiget  0551/1-7 

52824 18 régészeti lelőhely Márialiget II.  0552/4 

52828 19 régészeti lelőhely Holdas-szántók II.  0634/4, 0634/7 

52829 20 régészeti lelőhely Ház-dűlő  0629, 0637, 0638/1, 0638/2, 0638/3, 
0638/4, 0638/5, 0638/6, 0638/7, 

0638/8, 0638/9, 0638/10, 0638/11, 

0638/12, 0638/13, 303/3, 303/12, 

302/1, 201/35, 201/36, 1372, 1373, 
1374, 1375, 1376, 1377, 1378, 

1379/1, 1379/2, 1380/1, 1380/2, 

1381, 1382, 1383, 1384, 1385, 1386, 
1387, 1390, 1391, 1406, 1435, 1436 

52831 21 régészeti lelőhely Ház-dűlő II.  0638/13, 0638/105, 0639, 1377, 1414, 
1415, 1416, 1417, 1418, 1419, 1420, 

1421, 1422 

52833 22 régészeti lelőhely Alsó-kápolnások  0147/101, 0147/107, 0149. 

azonosító szám régészeti védelem név érintett hrsz. 

52834 23 régészeti lelőhely Alsó-kápolnások II.  0147/107. 

52835 24 régészeti lelőhely Felső-Kápolnások  0118/1, 0118/14. 

52836 25 régészeti lelőhely Felső-Kápolnások II.  0118/12 

52837 26 régészeti lelőhely Felső-Kápolnások III.  0118/11-12, 0116 

52838 27 régészeti lelőhely Felső-Kápolnások IV.  0118/15 

52839 28 régészeti lelőhely Felső-Kápolnások V.  0118/15-16 

52840 29 régészeti lelőhely Felső-Kápolnások VI.  0118/15-16 

52841 30 régészeti lelőhely Felső-Kápolnások, Csák-

tanya  

0107/7-8 

52842 31 régészeti lelőhely Felső-Kápolnások VII.  0107/8 

52843 32 régészeti lelőhely Felső-Kápolnások VIII.  0107/8 

52847 33 régészeti lelőhely Felső-Kápolnások IX.  0103/1-2 

52848 34 régészeti lelőhely Felső-Kápolnások X.  103/3 

52849 35 régészeti lelőhely Erzsébet-puszta  0100, 0101, 0103/2, 0103/4 

52850 36 régészeti lelőhely Hosszú-dűlő 089/1 

52852 37 régészeti lelőhely Hosszú-dűlő III.  093, 094, 096, 097, 095/11, 095/13 

52853 38 régészeti lelőhely Csemez-tanya, dögtemető  057, 058, 056/7, 062, 063 

52856 39 régészeti lelőhely Középső-dűlő 066 

52857 40 régészeti lelőhely Középső-dűlő II.  066 

https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52820
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52821
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52822
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52823
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52824
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52828
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52829
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52831
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52833
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52834
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52835
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52836
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52837
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52838
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52839
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52840
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52841
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52841
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52842
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52843
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52847
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52848
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52849
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52850
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52852
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52853
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52856
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52857
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52858 41 régészeti lelőhely Középső-Holdasok II.  053/2 

52859 42 régészeti lelőhely Középső-Holdasok III.  053/2 

52866 43 régészeti lelőhely Középső-dűlők IV.  053/2 

52869 44 régészeti lelőhely C3 tábla 059, 060, 061 

52871 45 régészeti lelőhely Kavicsbánya  014/7, 045/1 

52873 46 régészeti lelőhely Alsó-Kápolnások III.  0136/6, 0132/2, 0134/2 

52874 47 régészeti lelőhely Alsó-kápolnások IV.  0140/5, 0137/2, 0138/2 

52875 48 régészeti lelőhely M15 autópálya 19/3. lh.  0645/40, 0645/42, 0645/44, 0645/46, 

0645/48, 0645/50, 0645/52, 0645/54, 
0645/56, 0645/58, 0645/60, 0645/62, 

0645/64, 0645/66, 0645/68, 0640/3, 

0645/12, 0645/13, 0645/14, 0645/15, 
0645/16, 0645/17, 0645/18, 0645/19, 

0645/20, 0645/21, 0645/22, 0645/23, 

0645/24, 0645/25, 0645/26, 0645/27, 

0645/28, 0638/85, 0638/87, 0638/89, 
0638/91, 0638/93, 0641/2, 0641/5, 

0643/9, 1076, 0638/82, 0638/84, 

0638/86, 0638/88, 0638/90, 0638/92, 
0645/10, 0645/11, 0645/39, 0645/41, 

0645/43, 0645/45, 0645/47, 0645/49, 

0645/51, 0645/53, 0645/55, 0645/57, 
0645/59, 0645/61, 0645/63, 0645/65, 

0645/67 

azonosító szám régészeti védelem név érintett hrsz. 

55647 49 régészeti lelőhely Ház-dűlő III.  0596/2 

53597 50 régészeti lelőhely Országúti-dűlő 0648/3, 0650/28, 1073/4, 1073/5, 

1073/8, 1073/11, 2221, 2222, 2223, 

2224, 2225, 2226, 2227, 2228, 2229, 
2230, 2231, 2232, 2233, 2234, 2235, 

2236, 22237, 2206, 2207, 2208, 2209, 

2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215, 
2216, 2217, 2218, 2220 

57645 51 régészeti lelőhely Nagy legelő 083 

69279 52 régészeti lelőhely Középső-rétek 0516/5, 0516/6, 0207/3, 0206, 

0516/3, 0208/12, 0208/11, 0208/4, 
0208/5, 0514, 0208/6, 0208/3, 

0516/1, 0516/4, 0208/7, 0208/8, 

0208/9, 0207/4, 0207/13, 0207/14, 

0207/15, 0207/16, 0207/20, 0207/21, 
0207/6, 0207/7, 0207/8, 0208/10, 

0207/17, 0207/18, 0207/19, 0207/9 

69281 53 régészeti lelőhely Márialiget 0560/1, 0558/8, 0560/3, 0558/7, 

0558/6, 0560/2 

69303 54 régészeti lelőhely Felső-Kápolnások 0118/15, 0118/16 

69305 55 régészeti lelőhely Középső-dűlő összevonva 066 

69307 56 régészeti lelőhely Alsó-Kápolnások 0121, 0149, 0147/107, 0118/1, 

0151/3, 0150/2, 0147/98, 0147/101 

https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52858
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52859
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52866
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52869
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52871
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52873
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52874
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=52875
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=55647
https://ivo.lechnerkozpont.hu/lel%C5%91hely?azon=53597
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76333 57 régészeti lelőhely Új-tagi kavicsbánya 0173/6 

82457 58 régészeti lelőhely Új-csücskös-tag I. 0162/2, 0161/11, 0161/10 

82459 59 régészeti lelőhely Új-csücskös-tag II. 0161/11, 0162/2 

86051 60 régészeti lelőhely Országúti-dűlő III. 0648/3, 2237, 2238, 2239/1 

95015 61 régészeti lelőhely Új-tag 0173/11, 0173/20, 0173/21, 0171/6, 

0170/4, 0572/19 

 62 régészeti lelőhely Ház-dűlő IV. 0638/51, 0638/52, 0638/97, 0638/99, 
1432, 1433 

 63 régészeti lelőhely Holdas-szántók III.  0625/3, 0625/4, 0625/5, 0625/6 

 64 régészeti lelőhely Levél, Jobb parti-csatorna 

– 1. sz. főút között 

(55337).  

Levél 084/1, 084/2; Hegyeshalom 
0645/38 

 65 régészeti lelőhely Káposztás-kertek. 1217, 0627/14, 0627/15 

 66 régészeti lelőhely Levél, Országúti-szántók 

IV. (86053). 
0647/12, 0647/14, 0647/15 

 67 régészeti lelőhely Holdas-szántók IV. 0625/13, 0625/14 

 

A hatástanulmány szerint: 

„A lelőhelyek régészeti feltárását - az esetleges beruházást megelőző régészeti kutatásoktól 

eltekintve - jelenleg semmi nem indokolja.  

Helyben megőrzendő, reprezentatív és bemutatásra érdemes régészeti emléket a 3, 10, 11, 14, 

21, 24, 25, 26, 51, 52, 58. lelőhelyen találunk. A lelőhelyeken a felszíni jelenségek alapján 

római kori épület (villa) maradványait rejti a föld. Amennyiben az említett épületek 

maradványai még nem károsodtak jelentős mértékben, akkor javasolható azok tudományos 

projekt keretében történő feltárása, a falmaradványok konzerválása, illetve helyreállítása, 

valamint a nagyközönségnek történő bemutatása. 

A régészeti lelőhelyek túlnyomó része mezőgazdasági művelés alatt álló területen helyezkedik 

el. Az intenzív talajforgatásos művelésnek (elsősorban a mélyszántásnak) a lelőhelyeken 

negatív hatásai vannak. Különösen jelentős a talajművelés károsító hatása a 3, 10, 11, 14, 21, 

24, 25, 26, 51, 52, 58. lelőhelyen, ahol római kori épületek maradványait bolygatja a szántás 

vagy a mélyebb talajforgatás. A lelőhelyek megmaradása nagyban függ attól, hogy a jelenlegi 

veszélyeztetés folytatódik-e, vagy pedig az érintett területen más, bolygatással nem járó 

hasznosításra térnek át. Hozzá kell tenni, hogy nincs szükség feltétlenül a művelési forma 

megváltoztatására, hiszen az egyes talajművelési módok és módszerek között is jelentős 

különbségek vannak a tekintetben, hogy milyen mélységben és mennyire drasztikusan 

mozgatják meg a talajt. A lelőhelyek területén előnyben kellene részesíteni a kis mélységű és 

minimális talajforgatással járó művelési módokat. 

A 6. és a 17. lelőhely területét, valamint a 15. és az 52. lelőhely egy részét erdő fedi. 

Fakitermelés (tuskókiszedés) és erdőtelepítés, faültetés során régészeti értékek károsodhattak 

és a jövőben további veszélynek vannak kitéve.  

Az 1, 5, 20, 21. és az 50 lelőhely a község belterületén (beépített vagy részben beépített 

területen) található. Ezeken a lelőhelyeken a különféle építkezések, és infrastrukturális 

beruházások miatt a régészeti jelenségek bolygatottsága nagymértékű, és veszélyeztetettségük 

a jövőben is fennáll. 
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A településrendezési tervben szereplő változtatások nyolc régészeti lelőhelyet érintenek: 2, 

20, 21, 48, 50, 63, 65, 67. lelőhely. (Megjegyzendő, hogy a 8. számú fejlesztés további két 

lelőhelyet érint, a változtatás azonban régészeti-örökségvédelmi szempontból nem releváns.) 

 

 A Római-tó (0634/7 a) területének rekreációs célú felhasználása (3. sz.) érinti a 2. 

lelőhelyet. 

 A Nagyrét területén tervezett új lakóterület (7. sz.) érinti a 63., 65. és a 67. lelőhelyet. 

 Az evangélikus templomtól keletre eső Fő úti területen a telkek megoszthatóságának 

vizsgálata (17. sz.) érinti a 20. lelőhelyet. 

 A Liget utcától keletre eső lakóterület-fejlesztés (18. sz.) érinti a 20. és a 21 lelőhelyet. 

 Barokk hotel környezetében a gazdasági terület kiterjedésének felülvizsgálata (20. sz.) 

érinti a 48. lelőhelyet. 

 Az Óvári utca és a gazdasági terület közé ékelődő mezőgazdasági földrészlet 

gazdasági (ipari) területbe sorolása (21. sz.) érinti az 50. lelőhelyet. 

 Erdőterület kijelölése a Liget utca folytatásában (22. sz.) érinti a 20. lelőhelyet. 

 

Javasolom az említett fejlesztési területek más helyen való kijelölését vagy a területek 

lehatárolásának oly módon történő megváltoztatását, hogy régészeti lelőhelyet ne érintsenek. 

Amennyiben az említett változtatásokra nincs lehetőség, akkor a hatóság mérlegelni fogja a 

tervezett beruházások által a régészeti örökségben keletkező visszafordíthatatlan folyamatok 

arányát, viszonyát, majd ezek alapján döntést hoz arról, hogy engedélyezi-e az egyes 

fejlesztéseket, s ha igen, milyen feltételekkel járul hozzá az engedély megadásához (pl.: a 

beruházó költségére történő régészeti szakfelügyelet, próbafeltárás vagy teljes felületű 

feltárás elrendelésével). 

A régészeti lelőhelyeken kívül tervezett beruházások esetében felhívom a földtulajdonosok, a 

beruházók és a kivitelezők figyelmét, hogy ha földmunkák közben régészeti emlék vagy lelet 

kerül elő, a munka felelős vezetője köteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, és a jegyző 

útján a Hivatalnak azt haladéktalanul bejelenteni. A feltárásra jogosult intézmény 

intézkedéséig köteles a tevékenységet szüneteltetni, továbbá a helyszín és a lelet őrzéséről - a 

felelős őrzés szabályai szerint - gondoskodni. 

 

Folyamatok iránya, visszafordíthatósága 

Jelenleg károsan ható folyamat az intenzív szántóföldi művelés következtében állandósult 

bolygatás, amely a 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 

28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 

54, 55, 56, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67. lelőhelyet érinti. A hasznosítási forma vagy a 

talajművelési módok megváltoztatásával a káros folyamatok megállíthatók lennének.  

 

Kárenyhítés lehetősége, költsége, illetve ellentételezésének lehetőségei 

A jogszabályok nem írnak elő kárenyhítési vagy ellentételezési kötelezettséget arra az esetre, 

ha egy terület tulajdonosát vagy bérlőjét az előírások vagy a jogszabályból eredő 

kötelezettségei miatt hátrányok érik. Ugyanakkor semmi nem zárja ki a kárpótlás lehetőségét, 

ez minden esetben az érintett felek megegyezésétől függ. 

Felhívjuk a figyelmet arra, hogy az esetleges megelőző vagy próbafeltárások folyamán a 

beruházók számára költségcsökkentő tényező lehet a gépi, illetve gyalog munkaerő 

biztosítása.” 
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3.6. Közművesítés 

Előzmények 

A jelen településterv készítése során a már korábbi településfejlesztési elhatározásokat, az 

egész településre szóló településrendezési tervet, a rendezési terv jóváhagyása óta eltelt 

időszak alatt jóváhagyott módosításokat hozzuk szinkronba egymással, és ezek 

megvalósítását ütemezzük. Ez azt is jelenti, hogy a jelen terv készítése során nem kerültek 

kijelölésre olyan újabb beépítésre szánt területek, melyek közművi elláthatóságát már 

korábban nem vizsgálták volna. Ilyen például a Nagyréten lévő lakóterület tervezett 

kiterjesztése, melynek vizsgálata során megállapítást nyert, hogy a forrás oldalról, illetve a 

befogadói oldalról a kapacitások rendelkezésre állnak. A már vizsgált, tervezett lakóterület 

kiterjesztésén túli lakóterület fejlesztést nem tartalmaz a településrendezési terv. Mindezekből 

következik, hogy a közmű-üzemeltetők felé a korábban jóváhagyott fejlesztési tervekben 

jelölteken, és a jelzett, már vizsgált lakóterület fejlesztési terveken túli többlet igény nem 

keletkezik, viszont az egyes fejlesztési ütemek végrehajtásakor, – egyes esetekben azt 

megelőzően – a már korábban jelzett közműfejlesztéseket meg kell valósítani, illetve a forrás 

oldalról, vagy a befogadó oldaláról meg kell vizsgálni, hogy a kapacitások – már, vagy még - 

rendelkezésre állnak-e. A jelen településterv készítése során megállapítást nyert az, hogy a 

hatályos településrendezési terv közművi ellátás biztosításáról szóló fejezetében rögzített, a 

települési szintű közművi ellátást biztosító gerinchálózatok – a jelzett fejlesztésekkel együtt, 

az azokhoz rendelt hálózatfejlesztések megvalósítását követően – továbbra is képes lesznek a 

település közművi ellátására. A hatályos településrendezési tervekben meghatározott 

meglévő, és tervezett közműellátási módoktól, elemektől, hálózatoktól a fejlesztések esetében 

nem szükséges eltérni. Mérhető mennyiségű többlet közműigény a jelen településterv 

készítése miatt nem merül fel. A hatályos településrendezési tervben jelölt, illetve vizsgált 

beépítésre szánt területek teljes körű ellátása a hatályos településrendezési tervekben /az egyes 

módosításokban/ rögzítettek szerint továbbra is megadható. A települési magtól távolabb eső 

településrészek közműellátását az egyes településrészekre készített, hatályos 

településrendezési tervek tartalmazzák. Ilyen volt például a központi területtől északra lévő 

Bezenye és Hegyeshalom területére eső, korábban szabadidős célú különleges 

területfelhasználású területből általános gazdasági területté módosítása, amely területet 

intenzív növénytermesztésre és ennek feldolgozására terveztek felhasználni. Ennél a 

fejlesztésnél a Hegyeshalom nagyközség közigazgatási területére eső tömbök közül 

megmaradt az úti kiszolgáló funkció, megmaradt a lakóterületi és intézményi funkció, – bár a 

tervezett lakásszám duplájára növekedett – és még gazdasági funkciót is terveztek ide 

telepíteni. Ennek a nagyszabású fejlesztésnek, de a centrumtól távolabb eső lakott helyeknek 

– Márialiget, Csemeztanya, Malomsziget, a Határátkelők térsége – elkészültek a 

településrendezési tervei, és az azokban szereplő közművi ellátást biztosító fejlesztéseket 

jelen településterv készítése során nem módosítjuk. Nem módosítjuk azokat a tervezett 

közműfejlesztési megoldásokat sem, melyeket az újonnan jelölt területek ellátására rögzítettek 

Ilyenek a tervezett AG. agrárcentrum esetében a szennyvízelbánásra adott megoldás, 

miszerint, mivel az itt keletkező szennyvizeket a meglévő rendszer már nem tudja fogadni, az 

adott területen szennyvíztisztító létesítése szükséges. Szintén ennél a tervezett fejlesztésnél az 

energiaközművek esetében az ide települő gazdasági terület ellátására többlet forrásoldali 

kapacitásokra van szükség, ezért mind a földgázt, mind az elektromos áramot a jelen 

tervezéssel érintett területig el kell vezetni és számukra fogadó, átalakító állomást kell 

létesíteni. Bár a fogadó állomások helyét Bezenye közigazgatási területére jelölték, a 

betápláló vezetékek Hegyeshalom közigazgatási területén vezetnek át. A villamosenergia-

ellátást biztosító vezeték helyét a vármegyei területrendezési terv is már rögzítette. A 
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településen belüli lakóterület-fejlesztésekhez a forrásoldali kapacitások továbbra is 

rendelkezésre állnak. 

 

Vizi közművek 

A fenti, előzmények fejezetben már utaltunk arra, hogy a már elfogadott településrendezési 

tervvel rendelkező, illetve tervezés alatt álló fejlesztések egyik, vagy talán a leglényegesebb 

feltétele a vízi közművek biztosítása. Hegyeshalom településen a vízi közművek kezelője a 

mosonmagyaróvári székhelyű Aqua Szolgáltató Kft. (9200 Mosonmagyaróvár, Timföldgyári 

u. 4.) Az ivóvíz biztosítása a feketeerdei vízbázisról történik, míg az összegyűjtött 

szennyvizeket a hegyeshalmi szennyvíztisztító telepre kormányozzák. A szennyvíztisztító 

telep kezelője szintén az Aqua Szolgáltató Kft. 

 

Vízellátás 

A település ivóvíz ellátását az AQUA Szolgáltató Kft. (9200 Mosonmagyaróvár, 

Timföldgyári u. 4.) biztosítja. A háztartások, és intézmények nagy százalékban (99%) már az 

ivóvízhálózatra csatlakoztak. A nagyközség vízellátásának bázisa a Feketeerdő és 

Mosonmagyaróvár közigazgatási határán fekvő feketeerdei vízbázis. 

A bázis kapacitása 20.000 m3/d, jelenlegi leterheltsége 50%. A község a Mosonmagyaróvárról 

induló távvezetékről kapja a vizet, mely 250 mm átmérőjű a település ÉK-i részén érkezik a 

200 m3-es hidroglóbuszhoz. A vezetéknek 5,0-5,0 méteres védőövezete van. A község 

gerinchálózatát adó főnyomó vezeték 150-es átmérőjű. nyári csúcsfogyasztás idején is 

megfelelő a víznyomást. Nagy vízigényű létesítmény betelepülése esetén a beruházónak 

előzetesen meg kell keresni a szolgáltatót a fejlesztési hozzájárulásból megvalósítandó bővítés 

ügyében. 

 

 
Hegyeshalomban az ivóvízvezeték-hálózatba bekapcsolt lakások arányának alakulása az 

elmúlt 10 év folyamán százalékos feldolgozásban  /Forrás: KSH TEIR adatbázis/ 

 

A hatályos településrendezési tervben jelölt fejlesztések nagy többségének közüzemi ivóvíz 

ellátása a meglévő közhálózatról történő vételezéssel lehetséges. A meglévő közműhálózathoz 

csatlakozó, kiépítendő elosztó vezetékének átmérője nem lehet NÁ100-nál kisebb átmérőjű a 

tüzivíz biztosíthatósága miatt. 
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2022 évig az 1712 lakásból 1405-öt kötöttek be a vezetékes ivóvíz szolgáltatásba, ez 90,47%-

os ellátást jelent. 

A nyilvántartás szerint 2022-ben az összes szolgáltatott víz mennyisége 172.230 m3 volt, 

ebből 146.310 m3 volt a lakossági vízfogyasztása. Az éves fogyasztásból a napi átlagos 

vízfogyasztás 400 m3/d értékre adódik. Hegyeshalom közigazgatási terültén a közüzemi 

ivóvízvezeték-hálózat hossza 2022-ben 28,1 km volt. A településen 5 db üzemelő közkifolyó 

van. Az oltóvizet az ivóvíz hálózatra telepített tűzcsapok biztosítják. 

A község utcáiban kiépítették az ivóvíz hálózatot, és vezetékre földfeletti tűzcsapokat 

telepítettek. 

Márialiget és Csemeztanya településrészeken a korábbi tulajdonos Lajta Hanság Rt. 

mélyfúrású kútról hidrofor, illetve hidroglóbuszon keresztül táplált ivóvízhálózatot épített ki, 

melyről korábban mérő nélkül vételeztek vizet a lakók. Egyik rendszert sem vette át az Aqua 

Kft. mivel az érintett hálózatok állaga nem volt megfelelő, a hálózat kiépítésének költségét a 

szolgáltató nem tudta felvállalni. Ma a településrészeken az ivóvíz szolgáltatást az 

önkormányzat biztosítja. 

A hatályos településrendezési tervnek az volt a megállapítása, hogy a „határátkelő és a Határ 

Kft. területe nincs bekötve a községi rendszerbe, önálló fúrt kúttal táplált vízhálózatot 

építettek ki. A tűzivíz biztosítására tározót és önálló tűzivíz hálózatot létesítettek.” Ebben 

változás nem történt. 

A hatályos településrendezési tervek a települési magban lakóterületi fejlesztést 3 helyen 

jelölnek, ezeken összesen kb. 150 lakóépület létesítésével lehet számolni, a tervezett lakások 

várható vízigénye 50 m3/d. Ez a meglévő hálózatról biztosítható. 

A Bezenye és Hegyeshalom területére /volt Eurovegas területére/ tervezett általános 

gazdasági területhez tartozó, Hegyeshalom nagyközség közigazgatási területére eső tömbök: 

úti kiszolgáló, lakóterületi és intézményi, valamint gazdasági területek. Ezek vízellátását is a 

mosonmagyaróvári székhelyű Aqua Szolgáltató Kft. (9200 Mosonmagyaróvár, Timföldgyári 

u. 4.) biztosítja, a feketeerdei vízbázisról tartalmazza a hatályos településrendezési terv. A 

forrásoldali kapacitás a tervezett fejlesztésekhez rendelkezésre áll. Az elkészült tervek szerint 

a Hegyeshalomban üzemelő víztorony előtt egy 225 KPE vezetéket kell leágaztatni a terület 

ellátására, ezt meg kell építeni és erről leágazva lehet ellátni az egyes tömböket ivóvízzel. 

A tervezett gazdasági egységek technológiai, ipari vízzel való ellátására saját, fúrt kútról 

üzemelő vízellátó rendszer megvalósítását javasoljuk. Ez esetben egy innen induló, az ivóvíz 

hálózattól független, ipari vízhálózat kiépítését kell megvalósítani. 

Az AG. agrárcentrumhoz tervezett lakóterület számára – a biztonságos ellátás érdekében - 

körvezetékes hálózatot célszerű kialakítani és az oltóvíz biztosítására az új vezetékekre – a 

nagyközség területén már meglévő lakóutcákban használatos felszín feletti tűzcsapok 

mintájára – 200 méterenként talajfeletti tűzcsapokat kell elhelyezni. 

A meglévő közműhálózathoz csatlakozó, kiépítendő elosztó vezeték átmérője nem lehet 

NÁ100-asnál kisebb átmérőjű a tüzivíz biztosíthatósága miatt. 

Hegyeshalom magterületén a belterületi hálózat meglehetősen nagy kiterjedésű, hosszú, és 

sok zsák szakaszt tartalmaz. Néhányuk átmérője nem felel meg az előírásoknak (a belső 

átmérő kisebb 100 mm-nél). Ezeket a vezetékeket vagy fel kell bővíteni, vagy hurkolni kell. 

Öntözéshez többnyire a felszín alatti vízkészleteket használják fel. 

 

Szennyvízelvezetés 

Hegyeshalom nagyközségben a szennyvízcsatorna-hálózatot 1986-ban kiépítették. A hálózat 

kiépítésekor a település északkeleti részén elkészült a szennyvíztisztító telep is. Ez a 

nagyközség magterületének beépített részéről, valamint a határátkelő területéről összegyűjtött 

https://hu.wikipedia.org/wiki/1986
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szennyvíztisztító telep szennyvizeknek a befogadója. A szennyvíztisztító a 

Mosonmagyaróvári Szennyvíztisztítási Önkormányzati Társulásé, kezelője a 

mosonmagyaróvári székhelyű Aqua Szolgáltató Kft. 

A szennyvíztisztító ma már megfelel a 25/2002. (II.27.) Korm. rendelet előírásainak. Képes a 

hozzá tartozó települések meglévő és a terv távlatában várhatóan keletkező szennyvizeinek 

fogadására és tisztítására. 

Hegyeshalom azon kevés település közé tartozik, ahol a szennyvízcsatorna hálózat előbb 

kiépült, mint a vízvezeték rendszer. Így a korábbi, a teljes településre készített 

településrendezési terv készítésének idején az az érdekes (talán az országban is egyedülálló) 

helyzet alakult ki, hogy több lakás volt bekötve a szennyvízelvezető rendszerbe, mint az 

ivóvíz hálózatba. Az akkori adatok szerint 1269 volt a szennyvízcsatornára kötött lakások 

száma, mely 225-tel több volt, mint a vezetékes ivóvízzel ellátott lakások száma. Akkor az 

összes lakás 93%-a csatlakozott a csatornahálózatra. 

A kialakított községi szennyvízelvezető hálózat gravitációs rendszerű beton csatorna volt, egy 

közbenső és egy végátemelővel. A végátemelőtől nyomóvezetéken kerül a szennyvíz a 

tisztítóműre. A határátkelő és a Határ Kft. területéről a szennyvíz nyomóvezetéken keresztül a 

községi hálózatra csatlakozik a Május 1. utcai végaknán keresztül. 

Ma a vízjogi engedély szerint a tisztítómű mechanikai és biológiai fokozatának kapacitása 

712 m3/d, az üzemeltető adatszolgáltatása szerint a szennyvíztisztító napi átlagos terhelése 

468 m3/d, vagyis a fogadó oldalról elvileg van elegendő kapacitás a tervezett fejlesztések 

következtében keletkező többlet mennyiségre. A megfelelő tisztítás után a tisztított szennyvíz 

a Lajtába kerül. 

Hegyeshalom települési magjában a teljes lakóterületen a szennyvizet csatornahálózattal 

gyűjtik össze. A hatályos településrendezési tervekben jelölt lakóterület fejlesztési területek 

felszíne sík. A szennyvizek összegyűjtésére gravitációs hálózatot lehet kiépíteni. A tervezett, 

beépítésre szánt területeken majdan összegyűjtendő szennyvizeket is a települési hálózatra 

kell csatlakoztatni, és ezt követően az összegyűjtött szennyvizet a település 

szennyvíztisztítójára kell kormányozni. 

Ma Hegyeshalom nagyközség szennyvízhálózatának hossza 21,7 km, mely teljes egészében 

elválasztott rendszerű. 2022 év folyamán a nyilvántartások szerint a közüzemi 

szennyvízhálózatba bekötött lakások száma 1281 db, vagyis az 1712 db háztartás 

figyelembevételével a rákötések aránya 82,49%, ami elmarad a kezdeti 93%-tól. 

 

A településen a közüzemi szennyvízgyűjtő-hálózatba (közcsatornába) elvezetett összes 

szennyvíz mennyisége 174710 m3 volt, ebből a háztartásokból elvezetett összes szennyvíz 

mennyisége 135370 m3. 

A település központjától távol eső településrészek közcsatornára való rácsatlakoztatása ma 

nem életszerű. Ezeknek a településrészeknek is sík a felszíne, és a szennyvíz összegyűjtésére 

lehetséges gravitációs hálózatot kiépíteni. Célszerű településrészenként kis kapacitású 

szennyvíztisztító berendezéseket telepíteni. Addig is a reális megoldás a közműpótló 

berendezések használata akár egyedileg, háztartásonként, akár kisebb csoportokba 

szerveződve. 

A központtól távolabb eső, tervezett AG. agrárcentrumhoz tartozó, tervezett gazdasági és 

lakóterületek esetében a szennyvizek befogadójaként megvizsgálásra került a 

Hegyeshalomban üzemelő szennyvíztisztító mű és a Bezenyén üzemelő szennyvíztisztító mű 

is, ám a hálózatot üzemeltető Aqua Szolgáltató Kft adatszolgáltatása értelmében az ide 

tervezett létesítmények keletkező szennyvizét ezek az állomások már nem képesek befogadni. 

Az ide vonatkozó, hatályos településrendezési terv szerint a tervezett létesítmények keletkező 
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szennyvizeinek számára egy helyi szennyvíztisztítót kell létesíteni. Ennek helyét a tervezés 

során meghatározták, ez Bezenye közigazgatási területére került az 1501. jelű úttól ÉK-re, a 

Lajta mentén. 

 

 
Hegyeshalomban a közcsatorna-hálózatba bekapcsolt lakások arányának alakulása az elmúlt 

10 év folyamán százalékos feldolgozásban   /Forrás: KSH TEIR adatbázis/ 

 

Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

Tájhasználat, területhasználat: 

A település Magyarország-Ausztria határa mentén, Mosonmagyaróvár város vonzáskörzetébe 

tartozik, területe urbanizációs jeleket magán viselő kultúrtáj. Hegyeshalom nagyközség a 

Dunántúl északnyugati részén, a Kisalföld legmélyebb középtáján, a Győri-medence északi 

csücskében fekszik. 

A beépített területek mellett közlekedési és közművi infrastruktúra nemzetközi, országos és 

vármegyei jelentőségű vonalai húzódnak a település területén, amelyek vagy fejlesztő erőt, 

vagy területhasznosítási korlátot jelentenek. 

 

A felszín táji, természeti adottságai: 

A nagyközség közigazgatási területe vízfolyásokkal szabdalt, enyhén hullámos területen 

fekszik. A Győri-medence kistájai a folyóvízi üledékkel feltöltött Mosoni-síkság és a 

Szigetköz. A Mosoni-síkság az ország ÉNy-i szegletében fekvő, nagyjából háromszögletű 

terület, mely túlterjed az országhatáron, és természetes határát a Fertő tó és a Lajta-

Hundsheimi hegység képezi. A területnek enyhe ÉNy-DK-i irányú lejtése van. 

Az érintett területi egység természetes folyóvize a település lakott részétől északra kanyargó 

Lajta folyó és annak jobb, illetve balparti csatornái. A sík felületű, homokos, löszös 

iszapfelszíne alatt vastag kavicsréteg található. 

Ma már Hegyeshalom közigazgatási területén az anyagkitermeléssel /kavicsbányászat/ 

képződött tavak sokasága található. Többek között ilyenek a sok évtizedes intenzív 

kavicskitermelés miatt létre hozott több mint 100 hektáros bányatavak, amelyek Csemeztanya 

felé egyre bővülnek. Legnagyobb részét horgászhelyként, illetve üdülőközpontként 

hasznosítják. 

Földtani adottságok: 

https://hu.wikipedia.org/wiki/Dun%C3%A1nt%C3%BAl
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kisalf%C3%B6ld
https://hu.wikipedia.org/wiki/Gy%C5%91ri-medence
https://hu.wikipedia.org/wiki/Gy%C5%91ri-medence
https://hu.wikipedia.org/wiki/Mosoni-s%C3%ADks%C3%A1g
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szigetk%C3%B6z
https://hu.wikipedia.org/wiki/Lajta
https://hu.wikipedia.org/wiki/Homok
https://hu.wikipedia.org/wiki/L%C3%B6sz
https://hu.wikipedia.org/wiki/Iszap
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kavics
https://hu.wikipedia.org/wiki/Hekt%C3%A1r
https://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=Horg%C3%A1sz&action=edit&redlink=1
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Földtani adottságaira jellemző, hogy a folyóvízi és szélerózióval kialakított medencesíkság 

felszínét a völgyekben ártéri öntésiszap és homok, a nyugati peremeken löszös-homokos 

kavicsos üledék fedi. Alattuk agyagos-miocén-oligocén üledékek húzódnak, melyek gyenge 

víztartók. A sík felületű, homokos, löszös iszapfelszíne alatt található vastag, helyenként 100-

200 méter vastagságú kavicsréteg képezi a település egyetlen nyersanyagforrását. 

 

Éghajlati adottságok: 

A Hegyeshalom nagyközséget is magába foglaló kistáj éghajlata a mérsékelten meleg 

éghajlati típusba tartozik, északi része száraz, déli része mérsékelten száraz. A napfényes órák 

száma 1916 óra körüli. Az évi középhőmérséklet 10,3C. A sokévi csapadékátlag 592 mm, 

ebből a vegetációs időszakban 240 mm hull. A Kisalföldön az észak–északnyugati szelek 

uralkodnak, az átlagos szélsebesség kevéssel 3 m/s alatt van. A viharos napok száma évente 

elérte a hatvanat, a szeles napok száma 347 volt. Az ariditási index északon 1,20-1,24, délen 

1,10-1,15. 

 

Vízrajzi adottságok: 

A település közigazgatási területén halad keresztül a Lajta főág és a Lajta jobb és balparti 

csatorna. A belterület felszíni vizeinek egy része a Lajta jobb parti csatornába gravitál. A 

közterületen lévő árokhálózat döntő többsége szikkasztóárokként funkcionál. 

A kijelölt lakóterületek feltáró útjai mentén kétoldali földmedrű szikkasztóárkokat kell 

létesíteni. A meglévő és a további kavicsbányászati tevékenység folyamán kialakuló 

bányatavakba felszíni vizeket bevezetni kezelés nélkül nem szabad. 

A település centrumától távolabb eső, tervezett AG. agrárcentrum területén a múlt század 

elején, Európában először, a gyepgazdálkodáshoz szükséges talajvízszint szabályozására 

csatornarendszert, és mezővédő erdősávokat alakítottak ki. Ezek nyomokban még fellelhetők. 

 

Felszíni vízrendezés: 

A település közigazgatási területén, beleértve a belterületet is, a teljes körű csapadékvíz 

elvezetés még nem megoldott. A településen keletkezett, és összegyűjtésre, elvezetésre került 

csapadékvizek fő befogadója a település lakot részét határoló Lajta jobb parti csatorna, illetve 

azon keresztül a Lajta. Ezenkívül a csapadékvizek befogadásában jelentős szerepe van a 

település területén található tavaknak is, melyek működő és felhagyott anyagnyerő helyek 

területén alakultak ki. Mindezeken túl, mivel a terület talajszerkezete, illetve a talajvizek 

szintje ezt lehetővé teszi, a csapadékvizek nagy része, a kedvező időjárási körülmények között 

elszikkasztásra kerül. A szikkasztás a térségben kézenfekvő, adódó, jól működő bevált 

megoldás, melynek megfelelő hatékonyságú működését a terület alatt húzódó közel 200 méter 

vastagságú kavicsréteg megléte és a vízzáró réteg hiánya biztosítja. 

A kedvező időjárási viszonyok alatt az értendő, hogy nincs megfagyva a talaj felső rétege, 

ugyanis a Lajta menti területekre jellemzően úgynevezett „csúszó vizek” alakulnak ki. Ennek 

kivédésére a térség településeinek mindegyikében a veszélyeztető oldal felől kisebb tónak is 

beillő, hosszú árkokat alakítottak ki. Ezeket több településen /Levél, Mosonszolnok/ még ma 

is megtalálhatjuk, sőt megközelítésüket általában a Tó utca biztosítja. Ezeknek a „csúszó 

vizeknek” a megfogását ma a szikkasztó árkok rendszere biztosítja, ez az árokrendszer 

másodfunkciója. 

A tervezett fejlesztések lényegesen megnövelik a terület jelenlegi burkoltságát, így lerövidül 

az összegyülekezési idő és lényegesen megnövekszik az egyidejűleg megjelenő csapadékvíz 

mennyisége, melynek elvezetéséről a beépítés előrehaladtával gondoskodni kell. A fejlesztési 

területtel szomszédos, meglévő lakóterületi egységeken a csapadékvizet az útburkolatot kísérő 

https://hu.wikipedia.org/wiki/Homok
https://hu.wikipedia.org/wiki/L%C3%B6sz
https://hu.wikipedia.org/wiki/Iszap
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kavics


91 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                           HEGYESHALOM NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSTERV KÉSZÍTÉSE 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

nyílt árkokba gyűjtik. A település ezen területi egységein a meglévő csapadékvíz elvezető 

hálózat a felszínre jutó, összegyűjtött vizeket részben elszikkasztja, részben a Lajtába vezeti. 

A hatályos településrendezési tervekben rögzített fejlesztések kapcsán a csapadékvíz 

elvezetését a velük szomszédos területegységek mintájára az útburkolatot kísérő nyílt 

árkokkal javasolták, javasoljuk megoldani. A tervezett csapadékvíz elvezető árkokat célszerű 

a fejlesztési területet a település beépített részétől elválasztó Lajta-csatornába vezetni. 

A fejlesztési területek beépítése esetén az egyes lakóingatlanoknál megfontolásra javasoljuk 

az úgynevezett szürkevíz hasznosítást. Az épületek tetőzetéről levezetett vizet össze kell 

gyűjteni szintszabályozásos gépészeti berendezéssel felszerelt tartályba és ez a víz egyszerű 

mechanikus szűrést követően felhasználható: takarításra, mosásra, WC öblítésre, öntözésre 

stb. Ezzel a módszerrel komoly megtakarítás érhető el a vízfogyasztás terén, lassulhat a 

csapadékvíz összegyülekezési ideje, és így némiképpen tehermentesülhet az elvezető hálózat 

is. 

A központi belterületről a korábban kiépített csatornák, és árkok vezetik el a csapadékvizet. 

A rendszer lefedett részei többnyire jó állapotban vannak, de a nyílt árkok felújítása 

folyamatos és a különösen a hosszú átereszek tisztán tartása okoz gondot. 

Az egyes területegységek csapadékvíz elvezető rendszerei még nem alkotnak egységes 

települési hálózatot. Célszerű lenne egy átfogó vizsgálatot követően, első ütemben legalább 

tanulmánytervi szinten az egységes hálózatot megtervezni, majd a megvalósítást ez alapján 

ütemezetten végrehajtani. 

A község területén jelenleg nincs összefüggő belvíz által veszélyeztetett terület. A települési 

magtól távolabb eső településrészek, valamint a közúti-, vasúti határátkelők mellett a felszíni 

vízelvezetés megoldott. A tervezett nagyobb szabású fejlesztések /korábban Eurovegas, ma 

agrárcentrum/ csapadékvíz elvezetését, felszíni vízrendezését a vonatkozó, hatályos 

településrendezési tervek tartalmazzák. 

Külterületen az árkok kisebb természetes befogadókba, természetes vízfolyásokba vezetik a 

csapadékvizet. 

Hegyeshalom teljes területén a csapadékvíz szikkaszthatóságát bizonyító talajfeltáró 

kutatások, a talajvíz mozgásának ilyen célú, teljes körű monitorozása még nem történt meg, 

de a környék talajvízfigyelő kútjainak adatai szerint a talajvízszint: 121,50-119,20 mBf. A 

környező területekről beszerzett talajrétegződési adatok alapján a szikkasztás, az egyes 

területegységeken megfelelő műszaki megoldás lehet. 

 

Vízvédelem: 

A felszín alatti vizekre vonatkozóan a Győri-medence nagy részének területén, - a dunai 

hordalékkúp területén – így Hegyeshalom területén is hiányoznak a vízzáró rétegek. Éppen 

ezért a felszín alatti vizek minőségének védelme érdekében kiemelten fontos feladat a 

talajvizek elszennyezésének megakadályozása. Hegyeshalom település a felszín alatti vizek 

szempontjából érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi területen fekszik, területe a 

különösen érzékeny felszín alatti vízminőségi kategóriába esik. A talajvíz mélysége általában 

4-8 méter között áll, de a magasabb hátakon az alá is süllyedhet. Ezen okokból a felszínre jutó 

csapadékvizek az útburkolatokat kísérő árkokból elszikkadnak, illetve elpárolognak. Nagyobb 

burkolt felületet létrehozó beépítések esetén, a csapadékvíz telken belüli elbánására szikkasztó 

árok, szikkasztó medence létesítése szükséges. Ezek méretezésekor különös figyelmet kell 

fordítani a térségben máshol is gondot okozó, úgynevezett „csúszó” vizekre, melyek a tél 

végi, hóolvadás idején alakulnak ki. Ilyenkor ugyanis a talaj fagyott, és nem képes 

elszikkasztani a vizeket, és ilyenkor az elpárologtatás sem jelentős mértékű, ezért a felszínen 

maradó víz a már kisebb mélységű terepalakulatok irányába is elindulhat /csúszik/. 
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A felszín alatti vizek védelme érdekében szükséges a szennyvíztermelő létesítmények 

csatornahálózatra való rákötése, vagy a szennyvizek más eszközökkel egyedi tisztítókkal 

történő ellátása. A közigazgatási terület a 33/2000.(III.17.) Kormányrendelet szerint a „B” 

felszíni szennyezésre érzékeny területek közé tartozik. 

A vízfolyások menti, a partéltől mért 6,0-6,0 m, és a többi jelentősebb vízelvezető árok menti 

3,0-3,0 m széles területsávot a vízügyi fenntartás számára akadálymentesen kell hagyni. 

A hatályos településrendezési terv értelemszerűen a tervezett AG. agrárcentrum területén is 

vizsgálta a tervezett lakóterületeknek, gazdasági és szabadidős területeknek a felszíni 

vízrendezéssel összefüggő adottságait és a csapadékvíz elvezetéssel összefüggő teendőket. 

Ezek a fejlesztéssel érintett területek is teljesen sík felszínűek, ma többnyire mezőgazdasági 

használatúak, szántók. Ezeknek is a természetes felszíni vízbefogadója a területet határoló 

Lajta folyó, illetve egyes, felhagyott anyagnyerő helyek területén kialakult kavicsbánya tavak. 

Ez a fejlesztéssel érintett terület is egy záró réteg nélküli közel 200 méteres kavicsrétegen 

helyezkedik el. A terület ezért mezőgazdálkodási szempontból „sülevényes”-nek tekinthető. 

Közel 150 évvel ezelőtt itt a gyepgazdálkodást is csak öntöző csatornákkal lehetett megoldani 

/Európában először itt/. A csapadékvíz elbánása ezen a területen általában szikkasztással 

történik. A csak szikkasztásos csapadékvíz elvezetés a tél végi olvadásos időben gondot 

okozhat, hiszen a felszínen összegyülekező hólé nem tud beszivárogni a fagyott talajba. Ezért 

is a Lajta menti településeknél /Hegyeshalom, Levél, Mosonszolnok stb./ a lakott részek 

„csúszó víz” elleni védelmére befogadókat létesítettek. /A településeken általában a Tó utca 

vezet ezekhez /. 

A fejlesztéssel érintett területek – mivel eddig nem volt rá szükség – ma még nem 

rendelkeznek a tervezett létesítményeket mentesítő csapadékvíz elvezető rendszerekkel. A 

tervezett fejlesztések megvalósulása esetén, a ma még beépítetlen területeken a használattól 

függően lényegesen megnövekedhet a terület jelenlegi burkoltsága, így azokon a területeken 

lerövidülhet az összegyülekezési idő és ez lényegesen megnövelheti az egyidejűleg megjelenő 

csapadékvíz mennyiségét, melynek ideiglenes tárolásáról, elvezetéséről gondoskodni kell. 

A mezőgazdasági termeléssel érintett területeken ezt a vizet azonnal el is fogják használni, a 

többi területen az összegyűjtést követően a fogadókba – mely lehet természetes vízfolyás, a 

tervezett látványtó, illetve szikkasztó létesítmény – el kell vezetni. 

Az ide tervezett lakóterületen is, illetve úti kiszolgáló területeken is az összegyűlő 

csapadékvizeket a területen meglévő vízelvezető árkok és azok vízkormányzó 

berendezéseinek felújítását követően a Lajta bal parti csatornájába lehet vezetni megfelelő 

tisztítást /olajfogó, homokfogó stb./ követően, amennyiben erre lesz kezelői hozzájárulás. 

Mindezek mellett a lakó és intézményi területre tervezett látványtó, látvány tavak egyben a 

csapadékvizek befogadója, illetve a talajvíz szintjének szabályozói is lehetnek. 

Az úti kiszolgáló területeken, főleg a nagy befogadó képességű parkolóknál a burkolaton 

összegyülekező csapadékvizet olajfogón és homokfogon való átvezetés után lehet csak a 

talajba juttatni, vagy a Lajtába elvezetni. 

Az AG. agrárcentrum területére tervezett fejlesztés kapcsán a csapadékvíz elvezetését 

továbbra is a településen kialakult gyakorlatnak megfelelően, az útburkolatot kísérő nyílt 

árkos rendszerrel javasoljuk megoldani. A tervezett csapadékvíz elvezető árkokat célszerű a 

területen már meglévő árkokkal összekötni és azokkal együtt egységes hálózatként 

működtetni. 

Itt is, akár csak a település más részein javasoljuk az úgynevezett szürkevíz hasznosítást. 
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Energia ellátás 

A hatályos településrendezési tervben rögzítésre került az, hogy a meglévő beépített, és a 

tervezett fejlesztési területek energiaellátása teljeskörűen lehetséges, mivel azok területén, 

azok határában, illetve közvetlen szomszédságában rendelkezésre állnak a vezetékes 

energiahálózatok. 

A hatályos településrendezési tervben a meglévő beépített területek, a jelölt fejlesztési 

területek, és a már vizsgált fejlesztési területek közhálózati energia ellátása a szolgáltatókkal 

történt előzetes egyeztetések alapján a térségében továbbra is biztosítható, a forrás oldali 

kapacitások rendelkezésre állnak. A fejlesztési területek határán a már kiépített energiaellátó 

közhálózatokhoz csatlakozva, azok egyszerű kiterjesztésével, a hálózatok továbbépítésével a 

fejlesztési területek teljességgel elláthatók. 

A meglévő beépített területek villamosenergia-ellátása megoldott, ugyanakkor a települési 

magtól távolabb eső településrészek vezetékes gázellátása – a Határ Kft területét kivéve – 

megoldatlan. Egyes fejlesztéssel, beavatkozással érintett területek ma még nem rendelkeznek 

energiaellátására alkalmas hálózattal. Ezeknek a területeknek a kiszolgálására – csatlakozva a 

térségi ellátó rendszerekhez – az ellátó vezetékeket ki kell építeni, a fogadó, átalakító 

állomásokat meg kell valósítani, és ezektől kiindulva lehet az ellátó hálózatot az egyes, eltérő 

területfelhasználású tömbök felé kiépíteni, kiterjeszteni. Ezeknek a létesítményeknek a helyét 

a hatályos, ezekre a helyekre vonatkozó településrendezési tervek már rögzítették, ezeken a 

jelen településterv készítése során nem változtatunk. 

 

Villamosenergia-ellátás 

A településen az elektromos energia ellátást az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. 

biztosítja. Hegyeshalom területe a győri régióközponthoz, az Áramhálózati Üzem Győrhöz 

/9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13./ tartozik. Az ellátás bázisa a mosonmagyaróvári 

120/20/10 kV-os alállomás. 

Már a ma hatályos településrendezési tervek is rögzítették Hegyeshalom villamosenergia 

hálózattal – többek között a nemzetközi és az országos hálózattal – való meglévő és tervezett 

lefedettségét, az alábbiak szerint: 

„A község külterületén halad a magyar-osztrák kooperációt szolgáló 400 kV-os, illetve 220 

kV-os villamos távvezeték. Ezeknek a vezetékeknek a biztonsági övezete 400 kV esetében 

2x39 m, 220 kV esetében 2x25 m a vezeték tengelyétől mérve. 

A község a villamos energiát a mosonmagyaróvári 120/20/10 kV-os alállomástól induló 

kavicsbányához vezető majd a községet megkerülve Rajka felé menő 20 kV-os 

gerincvezetékről kapja a transzformátorok számára épített leágazásokon keresztül.” 

A korábbi, a Hegyeshalom teljes közigazgatási területére vonatkozó településrendezési terv 

készítésének idején az akkori szolgáltató az alábbi módon oldotta meg a település 

villamosenergia-ellátását: 

„A község kommunális fogyasztóit az ÉDÁSZ tulajdonában lévő 9 db oszloptranszformátor 

látja el, melyek kiterheltsége 50 és 80% között mozog. 

Önálló oszloptranszformátorral rendelkeznek a Lajta Hanság Rt. hajdani és mai telephelyei, a 

MÁV, a HEKA kavicsbánya, vágóhíd, üzemanyagtöltő állomás, határátkelő, vámudvar és az 

öreg bányató melletti üdülők. 

 

A Határ Kft területén 2 db AHTR 20/630-as alumínium házas transzformátor van, melyek a 

betáplálást 20 kV-os földkábelen keresztül kapják. 

A község kisfeszültségű hálózata döntő mértékben légvezetékes rendszerű, de a határátkelő és 

a Határ Kft. térségében teljes mértékben földkábeles.” 
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A hatályos településrendezési tervekben jelölt fejlesztési területek ellátására a tervek az 

alábbiakat tartalmazzák: 

„A lakások építésére kijelölt területen elhelyezhető kb. 150 lakás 300 kW villamos energiát 

igényelnek, ehhez új transzformátorállomás létesítése szükséges. 

Az iparterületen megvalósuló ipari park prognosztizálható villamos teljesítmény igény 25 

MW. A jelenlegi rendszerről 2 MW biztosítható. 

A teljes igény csak új 120/20 kV-os állomás létesítésével biztosítható. Az ipari park (később 

Eurovegas) területén létesítendő állomáshoz Mosonmagyaróvártól 120 kV-os vezetéket kell 

kiépíteni. 

Az iparterületen 20 kV-os kábelköröket kell kialakítani, melyek kezdetben a 20 kV-os 

szabadvezetékről indíthatók, később az új 120-as állomásba kell beforgatni és ezekre a 

kábelkörökön kell felfűzni a területet ellátó transzformátorállomásokat. 

Az új állomásba kell beforgatni a Hegyeshalom, Rajka község közötti 20 kV-os 

szabadvezetéket, így önálló gerincvezeték indítható Rajka és Hegyeshalom irányába. Ezzel a 

község villamos energia ellátása lényegesen biztonságosabb lesz.” 

Később az ide tervezett ipari parki területének helyén jelölték ki előbb az Eurovegas 

Hegyeshalom közigazgatási területére eső részét, még később – a ma hatályos 

településrendezési tervben is szereplő – AG. agrárcentrumhoz tartozó fejlesztéseket. 

 

A hatályos településrendezési terv a lakóterület fejlesztésekhez az alábbiakat rögzítette: 

„A lakóterületeken továbbra is légvezetékes kisfeszültségű hálózat létesítését javasoljuk. A 

kisfeszültségű tartóoszlopokra elhelyezhetők a közvilágítási lámpák.” 

Hegyeshalom nagyközségben a meglévő beépített területek, és a fejlesztési területek 

elektromos energia ellátását, az ide tervezett fejlesztések várható elektromos energia igényét – 

a fentiek szerint – a hatályos terv készítése során felmérték és a fejlesztések ellátására 

megoldást javasoltak. A rendezési terv készítése óta eltelt időszak alatt az elektromos energia 

ellátás rendszerében jelentős változások nem történtek, illetőleg a fejlesztések, a hálózat 

bővítése a rendezési tervben meghatározottak szerint valósult meg. Jelen rendezési terv 

készítése során továbbra is mértékadónak tekintjük a hatályos rendezési terv megállapításait 

és javaslatait. 

A középfeszültségű hálózatok tekintetében Mosonmagyaróvár térségében, így 

Hegyeshalomban is a villamos energia szolgáltatója ma már az E.ON Észak-dunántúli 

Áramhálózati Zrt, mely a 20 kV-os primer hálózatán a közelmúltban jelentős rekonstrukciót 

hajtott végre, és ennek következtében a városban és térségében, így Hegyeshalomban is a 

jelenlegi villamosenergia-ellátás 100%-osnak tekinthető. 

Hegyeshalom területén, a hatályos településrendezési tervekben rögzített fejlesztési 

területeken, illetve azok területhatárán vezetnek a szolgáltató 20 kV-os szabadvezetékei. Az 

ezekről történő leágazással a fejlesztési területek ellátására több esetben 

transzformátorállomásokat kell létesíteni. Ezeket a hatályos településrendezési tervekben már 

rögzítették, sőt egyes esetekben, például az új kavicsbánya nyitásakor, vagy a nagyréti 

lakóterület beépítésének megkezdésekor ezeket már megvalósították. 

Az új kiszolgáló utcákban, a meglévők mintájára ki kell építeni a kisfeszültségű hálózatot és a 

közvilágítást. A tervezett új beépítésű lakóterület közvilágításának kiépítése során a 

denevérfaunára gyakorolt negatív hatások, illetve a fényszennyezés alacsonyabb szintjének 

érdekében, alacsony magasságú, és koncentráltan szétterülő fényt adó, lehetőleg nem túl 

magas: 5-8 m-es lámpatesteket kell alkalmazni. A közvilágításnak a közlekedésbiztonságon 

túl vagyonvédelmi funkciója is lesz. 
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Hegyeshalom háztartási villamosenergia fogyasztása /Forrás: KSH TEIR adatbázis/ 

 

Ma is, akárcsak korábban a nagyközséget ellátó elektromos energia Mosonmagyaróvárról, a 

120/20/10kV-os állomásról induló, 20kV-os légvezetéken érkezik. Az egyes területegységek 

ellátását 20/04 kV-os transzformátorok biztosítják, melyek többsége OTR egység. Ez 

jellemző a régebbi beépítéseknél, illetve a gazdasági, mezőgazdasági üzemi területekre, de az 

új beépítésű, a beépítés alatt álló, illetve a tervezett lakóterületi egységeknél már ECOSAFE 

transzformátor egységek kerültek telepítésre. A kisfeszültségű hálózat többnyire légvezetékes 

rendszerű, az új építésű utcákban már földkábeles. Az új épületek már földkábelen 

csatlakoznak a kisfeszültségű hálózathoz. Esztétikai, és üzembiztonsági szempontból 

kívánatos lenne a kisfeszültségű és a közvilágítási hálózat föld alá helyezése, először csak az 

új lakóterületeken, majd fokozatosan a szükséges felújításokkal egyidejűleg a település többi 

utcájában is. A nagyközség közterületeinek közvilágítása megfelelő, jó. 

Az elv továbbra is változatlan, miszerint valamennyi új utcában ki kell építeni a 

kisfeszültségű hálózatot, és a közvilágítást. 

A tervezett AG: agrárcentrum fejlesztését tartalmazó településrendezési terv készítése során 

már rögzítésre kerültek az alábbiak: 

„Az E.ON Édász Zrt. az AG. agrárcentrum fejlesztési terület ellátását a ma meglévő 22 kV-os 

középfeszültségű hálózatról nem tudja biztosítani. A fejlesztési terület ellátására a területen új 

132/22 kV-os transzformátorállomást kell létesíteni, melynek betáplálására 

Mosonmagyaróvár felől 132 kV-os vezetéket kell létesíteni. (Ma még nem ismert, hogy az új 

állomás közcélú állomásként létesül-e, ami a térség települései számára kedvezőbb megoldás 

lenne). 

Ez a villamosenergia-hálózati fejlesztés megfelel a hatályos Győr-Moson-Sopron Vármegyei 

Területrendezési Tervben, a meglévő és fejlesztéssel érintett, beépítésre szánt terület villamos 

energia ellátására rögzítetteknek. A területrendezési terv Hegyeshalom irányából a tervezési 

területre vezető tervezett 132 kV-os vezetéket jelöl. Az új 132/22 kV-os 

transzformátorállomás helyét jelen tervben meghatároztuk. Transzformátor állomás 

elhelyezkedése  Bezenye közigazgatási területén, a 1301/1 hrsz-ú ingatlanon történik, 
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teljesítménye 3 x 40 MVA, várhatóan legmagasabb alállomási pont egy 25 méter magas URH 

torony lesz. 

Az újonnan épülő 132/22 kV-os állomásból 22 kV-os, a fogyasztói igényeknek megfelelő 

darabszámú, közcélú kábel elhelyezésére kerül sor. A közcélú hálózat közvetlenül a 

megnevezett 3db ’Energiaközpontokba’ csatlakozik, ahonnét a további villamos energia 

ellátás az igényelt tarifatípus (KÖF, KÖF/KIF, KIF) alapján történhet. Az 

energiaközpontokon kívül további közcélú BHTR állomások elhelyezésére kerülhet sor, 

hiszen a koncentráltan nagy fogyasztású rendszerhasználók a villamoshálózati veszteség 

minimalizálása érdekében közvetlenül a villamos elosztóhelységük mellett helyezik el 

berendezéseiket. 

 

 
Kivonat a hatályos Győr-Moson-Sopron Megyei Területrendezési Tervből 

 

A Hegyeshalom közigazgatási területére eső területen is a tervezetett 22 kV-os 

középfeszültségű szabadvezetékről leágazva kell a 22 kV-os földkábeles hálózatot kiépíteni, 

és igény szerint több kompakt állomás is építhető a terület egyes területrészein. 

Az új kiszolgáló utcákban a transzformátor állomásoktól (kompakt állomások) ki kell építeni 

a földkábeles kisfeszültségű hálózatot. A közvilágítást kábeles formában kell megvalósítani 

kandeláberekre szerelt lámpatestekkel.” 

Az ide vonatkozó előírásokon a jelen településterv készítése során nem változtattunk. 

Tervezett 132 kV-os 

vezeték 
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Gázenergia ellátás 

A korábbi, Hegyeshalom teljes területére vonatkozó településrendezési terv már rögzítette: 

„Az országhatár-Győr között megépült gázszállító vezeték lehetővé tette a község 

bekapcsolását a földgázellátásba.” 

Az akkor készült leírás szerint: 

„A mosonszolnoki átadóállomástól indul a Levél, Hegyeshalom, Bezenye és Rajka 

településeket ellátó nagyközépnyomású földgázvezeték. A hegyeshalmi vezeték a Lajta jobb 

parti csatorna mentén halad, majd a 0637 hrsz.-ú út mellé fordulva éri el a belterületi határ 

közelébe telepített gázfogadó állomást. Innen indul a település középnyomású földgázelosztó 

hálózata. A település valamennyi utcájában kiépítették a középnyomású földgázvezetéket. Az 

ÉGÁZ Rt. jelenleg 436 lakossági és 25 általános célú fogyasztót lát el gázzal. Látható, hogy a 

lakóépületek mintegy 32%-át kötötték a gázhálózatra. 

A Határ Kft. és határátkelő gázellátásának tervei is elkészültek 1998-ban, de a kivitelezési 

munkák még nem kezdődtek el.” 

Azóta a Határ Kft. és határátkelő gázellátását megépítették, ám a régi határátkelő vezetékes 

gázellátása még nem megoldott. 

„A község gázellátási tervének készítésekor a korábbi rendezési terv fejlesztési elképzeléseit 

figyelembe vették, így az ÉGÁZ Rt. nyilatkozata értelmében lakóterületi fejlesztéseket a 

meglévő rendszeren keresztül el tudják látni, így elegendő az új feltáró utcákban kiépíteni a 

középnyomású gázvezetéket.” 

A szolgáltató neve ugyan változott, ám az akkor rögzített vezetékes gázellátás a tervek szerint 

folytatódott. 

A mai tervekben szereplő AG. agrárcentrum helyén akkor még tervezett ipari park volt. 

Ennek ellátására a korábbi terv az alábbiakat rögzítette: 

„Az Ipari Park területe a gázellátás tervezésekor nem szerepelt a korábbi rendezési tervben, 

így azzal nem is számoltak. Az Ipari park 5000 m3/ó-s téli csúcsigénye a meglévő 

nagyközépnyomású vezetékről nem biztosítható, új 25 bar névleges nyomású acél 

nagyközépnyomású vezetéket kell kiépíteni a mosonmagyaróvári gázátadó állomástól az Ipari 

Parkig és ott gázfogadót kell telepíteni, ahonnan indul az egyes telephelyek ellátását szolgáló 

középnyomású elosztóhálózat.” 

Erre a területre vonatkozóan ma már egy más, hatályos településrendezési terv jelöl 

megoldást, melyet e fejezetben is beidézünk. 

Hegyeshalom települést a kilencvenes évek végén, 1997-ben bekapcsolták a földgázellátásba. 

A lakossági ellátást középnyomású elosztó hálózat biztosítja. A földgázelosztó hálózatot mára 

már a központi település minden utcában, és a határátkelőknél kiépítették, ennek teljes hossza 

45,3 km. Ugyanakkor a központi településtől távolabb eső településrészeken: Csemeztanya, 

Csák tanya, Márialiget, Malom sziget, régi határátkelő vezetékes földgáz szempontjából 

ellátatlanok. 

A település gázzal történő ellátását a Nemzeti Közművek hálózata, az NKM Észak-Dél 

Földgázhálózati Zrt. biztosítja. Hegyeshalom az Északi Gázüzem Győri Üzemegységhez 

tartozik /9027 Győr, Puskás Tivadar utca 37./, illetve műszaki témájú ügyekben a Győri 

Ügyfélszolgálati Iroda, az illetékes /9027 Győr, Puskás Tivadar utca 8./ 

A települést ellátó DN 300-as nagyközépnyomású földgázvezeték a mosonszolnoki átadó 

állomástól indul és Levél település felé. A levéli gázfogadó állomást elhagyva a Lajta jobb 

parti csatornája mentén érkezik a községi gázfogadó állomásához, mely a belterület déli 

oldalán található. A gázfogadó állomás a Liget utca külterületi részén van. 

 



98 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                           HEGYESHALOM NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSTERV KÉSZÍTÉSE 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

 
Hegyeshalom, Liget utca, gázfogadó     /Forrás: Google Maps/ 

 

A gázfogadótól indul a települési földgázelosztó hálózat. Az elosztás középnyomású 

hálózattal épült ki, és az egyes ingatlanok bekötése is középnyomásról történik. A 

középnyomású bekötés táplálja a telkenként elhelyezett nyomáscsökkentőket, amelyről induló 

kisnyomású hálózattal lehet közvetlen a fogyasztói igényeket kielégíteni. 

A község már beépített területén valamennyi utcában kiépült a gázelosztó hálózat. Az 

elosztóhálózat olyan paraméterekkel épült, hogy az egyes utcákban valamennyi még el nem 

látott ingatlan ráköthető legyen. A községben megépült D 200-as, illetve D 160-as gázvezeték 

kapacitása a tervezés távlatában várható 1100 m3/ó többlet igényt fedezni tudja. A meglévő 

hálózatot kell tovább építeni az új lakóterületek ellátására, és lehetőleg hurkolt hálózatot kell 

kialakítani. A gázvezetékek jó állapotúak, meghibásodás nem jellemző. 

A tervezett fejlesztések órai téli csúcs földgázigényéhez, a terv távlatában, a meglévő 

gázfogadó kapacitása megfelel. A hatályos településrendezési tervekben jelölt fejlesztési 

területek: lakó- és intézményi, kereskedelmi, szolgáltató, ipari, gazdasági területek vezetékes 

gázellátására, földgázellátására szükség van, a terv készítése során ennek biztosíthatóságát 

már vizsgálták, és megállapítást nyert, hogy ez a forrásoldalról lehetséges. 

A földgáz vezeték hálózat kiépítése óta eltelt évek során 2022-re már 1 110 -re növekedett a 

háztartási gázfogyasztók száma. Ez 65 %-os rákötési arány, /lásd a változást a kezdeti 32%-

hoz viszonyítva/, és még további bővülése lehetséges. Az összes vezetékes gáz fogyasztott 

mennyisége 2022 évben 2 807 ezer m3 volt, amiből háztartások részére szolgáltatott gáz 

mennyisége 1 925 ezer m3 volt, ami 0,477 em3/fő fogyasztást jelent. 

Az egy lakosra jutó, háztartások részére szolgáltatott gáz mennyiségének (1000 m3) az elmúlt 

10 évben a következők szerint alakult: 
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Hegyeshalom háztartási gázfogyasztása   /Forrás: KSH TEIR adatbázis/ 

 

Látható, hogy akár csak a villamos energia fogyasztás, a gáz energia fogyasztás is az 

elmúltfolyamatosan emelkedik. A központi településen minden utcában lehetséges a 

vezetékes gázellátás. 

A Bezenye és Hegyeshalom területére /volt Eurovegas/ tervezett általános gazdasági 

területhez tartozó, Hegyeshalom nagyközség közigazgatási területére eső tömbök: úti 

kiszolgáló, lakóterületi és intézményi, valamint gazdasági területek. Ezek vezetékes 

földgázzal való ellátására a hatályos településrendezési terv ad megoldást: 

„A módosítással érintett terület ma nem rendelkezik vezetékes gázellátással. Hálózati 

gázvezeték legközelebb a jelen módosítással érintett területtel szomszédos területen, a 

Mosoni-Duna túl partján, Mosonmagyaróvár közigazgatási területén található. Amennyiben 

úgy döntenek, hogy a jelen módosítással érintett területet vezetékes gázzal is el akarják látni, 

úgy a többlet gáz energia igény kielégítésére – hasonlóan a villamosenergia-ellátáshoz – a 

forrásoldali kapacitások rendelkezésre állnak. 

A tervezett általános gazdasági területfelhasználású területhez legközelebb a 

mosonmagyaróvári átadótól induló nagyközépnyomású földgázvezeték halad, melynek 

jelenlegi kapacitása az egyidejű 1.700 m3/ó igény feletti igényt nem tudja biztosítani. A 

vezeték bővítése szükséges az igényelt teljesítmény biztosításához (DN 300 acél), vagy a 

meglévő vezeték mellé (DN 80 acél) egy új vezeték építése szükséges (DN 200 acél).  Erről a 

felbővített vezetékről, vagy az új vezetékről, az 1501. jelű úttól leágazva, a belső feltáró utak 

melletti közműsávban kiépített nagyközépnyomású földgáz vezetékről ellátható a terület. 

A tervezés alatt álló gázfogadótól (mely a tervek szerint a 3 energiaközponton belül 

helyezkedik el) kell középnyomású földgázvezetéket építeni területileg a tervezett utak 

nyomvonalában. A terület kiszolgálóútjainak zöldsávjában lehet megépíteni a középnyomású 

földgázvezetéket. Az egyes telkek egyedi nyomásszabályozó közbeiktatásával fognak 

csatlakozni a középnyomású hálózathoz. A gázbetáplálás 300-as vezetéken keresztül történik. 

Gázfogadót a 3 energiaközpontba tervezzük.” 

A térségben kiépített hálózatára való csatlakozással, annak egyszerű kiterjesztésével, 

továbbépítésével a várható igények kielégíthetők. A többlet gáz energia igény kielégítésére – 

hasonlóan a villamosenergia-ellátáshoz – a forrásoldali kapacitások rendelkezésre állnak. 
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A tervezett fejlesztések téli csúcs órai földgázigényéhez a terv távlatában, a meglévő 

gázfogadó kapacitása megfelel. 

A település külterületén vezetett középnyomású gázvezeték védőtávolsága 5-5 méter. 

A tervezett új lakóterületi egységek gázellátását, valamint a gazdasági területek gáz energia 

szükségletének kielégítését a már meglévő, üzemelő középnyomású gázvezeték hálózat 

egyszerű lineáris kiterjesztésével lehet biztosítani. 

A tervezett vezetékek nyomvonalánál, továbbá a tervezett utcák szélességénél figyelembe kell 

venni, hogy a középnyomású gázvezeték biztonsági övezete 4-4 m. 
 

Megújuló energiák 

A településen, a jelen rendezés során a meglévő, és már elfogadott tervekkel rendelkező 

fejlesztési területek, valamint a már vizsgált, tervezett fejlesztés alatt álló területegységeken 

már ma is jellemző, és a jövőben is várható a megújuló energiaforrások, például a napenergia 

felhasználása. Egyre szélesebb körben terjed a napkollektorok, napelemek használata, melyek 

telepítésére kedvezőek az adottságok. 

Jelenleg nem jellemző a településre a megújuló energiaforrások (biomassza, napenergia, 

geotermikus energia, hőszivattyú) felhasználása. 

A szélenergia felhasználására jó adottságokkal rendelkezik a község, és bár a befektetők 

korábban jelezték, hogy szélerőműveket szeretnének elhelyezni a településen, a telepítés 

feltételeinek változása miatt ez az elmúlt években elmaradt, bár egy korábbi tervben kijelöltük 

a széltornyok telepítésére alkalmas, arra vizsgálható területeket. 

Leginkább az új beépítéseknél várható a megújuló energiák igénybe vétele. Itt elsősorban a 

használati melegvíz készítéshez használják, amelyhez a napkollektoros rendszerek 

alkalmazása már ismert, és már alkalmazott. A térség adottságai miatt a fűtés megoldható akár 

geotermikus hőszivattyús berendezéssel is, melynek előnye, hogy nyáron a kiépített 

talajszondák hűtő üzemmódban is alkalmazhatók. Megújuló energiaként szóba jöhet a 

biomassza kazánnal biztosított hő ellátás is. 

 

Elektronikus hírközlés, műsorszórás 

A hatályos, egész településre vonatkozó településrendezési tervben korábban rögzítésre 

került: 

„Hegyeshalom nagyközségen 2 db nemzetközi kábel halad az 1-es sz. főút nyomvonalában. 

Az egyik a bécsi un. koax kábel, a másik a bécsi optikai kábel, az előbbinek van leágazása a 

hegyeshalmi távbeszélő központhoz. A távbeszélő központba ARK 600-as és 600 DRDS 

egység üzemel a MATÁV Rt. Nyugatmagyarországi Műszaki Igazgatóságának Fejlesztési 

Osztálya 2000 és 2002 között tervezi az ARK egység kiváltását DLU rendszerűre.” Az 

elnevezések ugyan változtak, de az ellátási rendszer továbbra is működik. Az elmúlt évek 

fejlesztése nyomán az addigi várakozók távbeszélő ellátását megoldották. 

A községi távbeszélő hálózat egy része alépítményben halad, a végpontokhoz közeledve a 

földkábel, illetve a légkábel a jellemző. 

A korábbi településrendezési terv azt is rögzítette, hogy: 

„A község területén a Határőrség tulajdonában lévő HÖR kábelek is vannak. A határátkelő 

térségében Pannon GSM bázis központ és WESTEL távbeszélő erősítő állomás üzemel. Az új 

lakóterületeken a lakossági igényeket a MATÁV Rt. a jelentkezés sorrendjében elégíti ki.  

Az Ipari Park ellátására a hegyeshalmi központot kell bővíteni és innen 100 vonal kapacitású 

kábelt kiépíteni az iparfejlesztési területig.” 

Mára már az említett szervezetek átszerveződtek, más néven, másként működnek, de az 

ellátásuk rendszere továbbra is helytálló. A fentiekben említett ipari park helyén 4előbb 
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„Eurovegas” majd a ma hatályos, ide vonatkozó tervben AG agráripari centrum, és 

kapcsolódó létesítményei kaptak helyet. 

Hegyeshalom nagyközség vezetékes távközlési ellátását ma már a Magyar Telekom Nyrt. 

biztosítja. A Mosonmagyaróvári központ a vezetékes távközlési hálózatának bázisa. A 

primerközponthoz tartozó települések 96-os hívószámon csatlakoznak az országos, illetve 

nemzetközi távhívó hálózathoz. 

A már korábban kiépített a vezetékes telefonhálózatot, amit aztán 1991–1992 években 

jelentősen kibővítettek. A gerinchálózat a Fő utca nyomvonalában húzódik. A posta területén 

található távbeszélő központ az optikai kábelről leágazva kap betáplálást. 

A rendszer kiépítésekor a szolgáltatás vezetékes volt, majd később áttértek az RLL 

rendszerre, az üvegkábeles rendszer kiépítése 2002-ben fejeződött be. A település területén a 

hálózat kiépítését követően több, 11 nyilvános telefonállomás volt, ma a nyilvános fővonalak 

száma 2 db. A településen a mobiltelefonok és vezetékes telefonhálózat szolgáltatási 

minősége megfelelő. 

Hegyeshalom nagyközségben a bekapcsolt fővonalak száma 2022 évben 590 darab volt. 

Ebből az egyéni analóg távbeszélő fővonalak (lakásfővonalak) száma 484 db, ebből /lakás 

fővonal/, üzleti analóg (közületi fővonal) fővonal 98 db volt, ami azt is jelenti, hogy a 

főállomás sűrűségben 12 főállomás/100 lakos, a lakásállomás sűrűségben 0,28 főáll./lakást 

jelent. A településen az internet-előfizetések száma 1 335 db, internet-előfizetések xDSL 

hálózaton 93 db, internet-előfizetések száma kábeltelevízió-hálózaton 865 db. Ma már a 

településen elérhető a fogyasztók számára is az optikai hálózat. Az internetes előfizetések 

száma optikai hálózaton 2022-ben 341 db volt, míg az internetes előfizetők száma egyéb 

kapcsolaton keresztül, ez lehet LAN, bérelt vonal, modemes, vezeték nélküli (mobilnet 

nélkül) 36 db volt. 

A rendelkezésre álló, kiépített közhálózatról biztosítható az egyes igénylő helyek ellátása. 

A jelen településterv készítése során megállapítást nyert, hogy az egyes ingatlanok esetében a 

kiépített közhálózati csatlakozás már ma is biztosítható. 

A vezetékes távközlés bár műszaki megjelenésében közmű jellegű, szolgáltatása alanyi jogon 

történik. A rendelkezésre álló, már kiépített közhálózati csatlakozásról a tervezési területen 

belül kiépített hálózaton keresztül biztosítható az egyes igénylő helyek ellátása. 
 

 
Hegyeshalomban az xDSL hálózati ellátás alakulása az elmúlt 10 évben 

/Forrás: KSH TEIR adatbázis/ 

https://hu.wikipedia.org/wiki/1991
https://hu.wikipedia.org/wiki/1992
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A tervezett új beépítéseknél indokolt kiépíteni a távbeszélő hálózatot, és a tervezett lakó, 

intézményi területen meg kellene fontolni a földkábeles hálózat létesítését. 

Táj és település-esztétikai szempontból indokolt a vezetékes távközlési, és a kábel tv 

hálózatok közös nyomvonalú föld-alatti vezetéssel történő megvalósítása. 

 

Vezeték nélküli hírközlési létesítmények 

Mint bárhol-máshol, Hegyeshalom településen is a távközlési ellátottságot növeli a vezeték 

nélküli mobiltelefonok használata. Az előzetes vizsgálatok szerint a meglévő és fejlesztéssel 

érintett területeken a vezeték nélküli hírközlési szolgáltatók megfelelő lefedettséggel 

biztosítanak vételi lehetőséget. A település határos Ausztriával, ennek ellenére az osztrák 

szolgáltatók nem befolyásolják negatívan a mobil internet szolgáltatás minőségét. A település 

határos Ausztriával, ennek ellenére az osztrák szolgáltatók nem befolyásolják negatívan a 

mobil internet szolgáltatás minőségét. 

Hegyeshalom közigazgatási területén a következő műholdas szolgáltatások vehetők igénybe a 

szolgáltatás típusa szerint csoportosítva: 

- Internet, illetve  

Mobilnet szolgáltatás: Vidanet, Telekom, Vodafone, Vannet; 

- Mobil szolgáltatás:   Netfone, Vodafone, Telenor; 

- Telefon szolgáltatás:  Fonio Basic, EphoneVoIP, MCN, Telekom; 

- Kábel Tv:   Vidanet Zrt; 

- Műholdas Tv:   DIGI, UPC, Telekom; 

Újabb vezeték nélküli közcélú hírközlési létesítmény elhelyezését, antenna telepítését a 

településen a vezeték nélküli szolgáltatók nem terveznek, erre a területen helyet nem 

biztosítottunk. 

Hegyeshalom meglévő és tervezett lakóterületein a vezeték nélküli táv- és hírközlési 

szolgáltatók megfelelő vételi lehetőséget tudnak biztosítani. /Telekom, Telenor, Vodafone 

stb./ A hatályos településrendezési tervben rögzítésre került, hogy a fejleszteni kívánt 

területen biztosítani kell a jövőbeni kártyaszámnak megfelelő kültéri és beltéri lefedettséget 

(2G és 4G). A jövőbeni innovatív fejlesztési igények miatt indokolt az 5G fejlesztés 

megvalósítása is. Ettől a jelen településterv készítése során nem térünk el. 

 

A Hegyeshalom nagyközségben a fejlesztéssel érintett területek értelemszerűen a már 

meglévő, működő hálózathoz kapcsolódnak. Hegyeshalomban már korábban kiépítették a 

kábel TV hálózatot, melynek üzemeltetője a Magyar Telekom Csoport tagvállalata, a 

ViDaNet Zrt. (9200 Mosonmagyaróvár, Kötélgyártó u. 1-3.) A községben teljes körű a 

szolgáltatás: ADSL, internet + TV, kábelnet, kábel TV, VOIP telefon. A korábbi, a település 

teljes egészét vizsgáló településrendezési terv még az alábbiakat rögzítette: 

„A községben TV kábel hálózat üzemel, mely a magyar közszolgálati és kereskedelmi TV és 

rádióadókon túl kb. 20 külföldi adó vételét biztosítja a lakosság számára. A Polgármesteri 

Hivatal épületében a községi TV stúdiója kapott helyet, mely a község életében fontos 

eseményekről ad folyamatos tájékoztatást a kábel TV-n keresztül. Az új lakóterületek 

bekapcsolhatók a kábel TV hálózatba.” Ez valóban megtörtént, hiszen a településen 

valamennyi utcájában a kábel TV hálózat kiépítésre került, annak vezetékeit a kisfeszültségű 

hálózat tartóoszlopaira, illetve az épületek homlokzatára szerelték fel. A hálózat lehetővé teszi 

a magyar közszolgálati és kereskedelmi adások, valamint több külföldi TV műsor vételét. A 

kiépített rendszer kapacitása lehetővé teszi a település valamennyi épülete részére a 

szolgáltatás igénybevételét, és a lakóterület bővítés ellátására is van a kapacitás. A hálózat 

bővítése során ma még lehetséges a meglévővel azonos légvezetékes hálózat kiterjesztése, ám 



103 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                           HEGYESHALOM NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSTERV KÉSZÍTÉSE 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

üzembiztonsági, és főleg település-esztétikai okokból ütemesen a térszint alatti elhelyezésre 

kell áttérni. Az üzemeltetés és szolgáltatásnyújtás optimális rendszerének kialakítása 

érdekében alternatív megoldások folyamatos keresése, mérlegelése is szükséges. 

A kábeltelevíziós hálózatba bekapcsolt lakások száma, vagyis a helyhez kötött televízió-

szolgáltatás 2022 évben 1 305 db volt, ez az összes lakás 76,2 %-a. Az előfizetők két analóg, 

és három digitális csomagból választhatnak. A lakossági kérdőívek kiértékelése szerint a 

válaszadók 75%-a tartja megfelelőnek a kábeltévé szolgáltatást. 

A meglévő kábel TV rendszert tovább lehet építeni az új lakóterületek ellátására. 

Az igénybe vehető TV szolgáltatások Hegyeshalom nagyközség területén a szolgáltatás típusa 

szerint csoportosítva: 

- Kábel TV szolgáltatás: 

  Vidanet,  

  Telekom 

 - Műholdas TV szolgáltatás: 

  UPC Direct szolgáltató  

Telekom szolgáltató  

DIGI  szolgáltató  

-  IPTV szolgáltatás: 

Externet  szolgáltató 

Telekom szolgáltató 

A hálózat bővítése során ma még lehetséges a meglévővel azonos légvezetékes hálózat 

kiterjesztése, ám üzembiztonsági, és főleg település-esztétikai okokból ütemesen a térszint 

alatti elhelyezésre kell áttérni.  Az üzemeltetés és szolgáltatásnyújtás optimális rendszerének 

kialakítása érdekében alternatív megoldások folyamatos keresése, mérlegelése is szükséges. 

 

Kommunális hulladék 

Hegyeshalom nagyközségben a szilárd háztartási hulladékot rendszeresen gyűjtik, és a 

kommunális hulladék elszállítása a településen megoldott. A településen a kommunális 

hulladékot az önkormányzat elszállíttatja. A kommunális hulladék szabványszerű gyűjtése 

megoldott. Szelektív hulladék gyűjtés jelenleg nincs a településen, de hosszabb távon 

megoldandó feladatot jelent, mely az erőforrások kíméletesebb felhasználását tenné lehetővé. 

A településen működő gazdasági területeken keletkező ipari hulladék tárolását, szállítását a 

vállalkozóknak maguknak kell végezni. 

A kommunális hulladék gyűjtését és elszállítását a Kisalföldi Kommunális 

Hulladékgazdálkodási Közszolgáltató Nonprofit Kft. végzi. A társaság a hulladékgazdálkodás 

közszolgáltatás körébe tartozó teljes körű szolgáltatásokat nyújt Hegyeshalomnak és még 72 

db településnek. A működési terület Győr-Moson-Sopron megye északnyugati részét, a 

Szigetköz egy részét és a Rábaköz egy részét érinti. 

A Kisalföldi Kommunális Hulladékgazdálkodási Közszolgáltató Nonprofit Kft. székhelyei: 

központi iroda: 9200 Mosonmagyaróvár, Erkel Ferenc u. 10. a mosonmagyaróvári telephely: 

9200 Mosonmagyaróvár, Barátság u. 8. 

A közszolgáltató tagtelepülésein a korszerű hulladékgazdálkodási rendszer kiépítése is 

megvalósult, melynek keretében szelektív hulladékgyűjtő szigetek, hulladékudvarok épültek, 

bevezetésre került a házhoz menő szelektív hulladékgyűjtés és a házi komposztálás, valamint 

a jánossomorjai hulladékkezelő telepen is jelentős fejlesztések zajlottak. 
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A település nem rendelkezik hulladékudvarral, a legközelebbi hulladékudvar 

Mosonmagyaróváron a Gabonarakpart utcában található. Ennek nyitvatartási ideje: 

Kedd, Csütörtök 9:00 - 17:00 

Szombat 9:00 - 13:00 

A hulladékudvarban megtalálhatók a szelektív gyűjtési rendszer sajátos elemei. Itt a lakosság 

díjmentesen leadhatja az elkülönítetten gyűjtött, hasznosítható hulladékokat. A 

hulladékudvarban a különböző anyagféleségek elkülönített, rendezett körülmények közötti 

gyűjtése beton térburkolatra helyezett, zárt konténerekben történik, nyitvatartási idővel, 

személyzet felügyelete mellett. 

A településen 4 db hulladékgyűjtő sziget is található: 

 Damjanich u. - Szolnoki u. sarok 

 Katona J. u. - Bánya tér sarok 

 Vasút u. - Millennium tér 

 Pozsonyi u. 2. Szérűsor 

A hulladékgyűjtő szigeteken egyaránt történik papír, műanyag, fém és üveg hulladék 

gyűjtése. 

Hegyeshalom Nagyközségben összes elszállított települési szilárd hulladék mennyiségének 

(tonna) alakulása az elmúlt 10 évben a következők szerint alakult: 

 

 
Az összes hegyeshalmi települési szilárd hulladék mennyisége (tonna/év) 

/Forrás: KSH TEIR adatbázis/ 

 

A rendszeres hulladékgyűjtésbe bevont lakások aránya az országos, illetve vármegyei 

adatokkal összehasonlítva átlagosnak tekinthető. 

A kommunális hulladék szállítása a megszokott rend szerint. A hulladékgazdálkodási 

szervezettel történt megállapodás a hulladékkezelés hosszabb távú rendezettségét biztosítja. A 

községben 2022 év folyamán az elszállított települési szilárd hulladék mennyisége már 

1 325,3 tonna volt, ez 328 kg/fő mennyiséget jelent. Ebből a lakossági hulladék 924,1 tonna, 

és a lakosságtól elkülönített gyűjtéssel elszállított települési hulladék 104,5 tonna volt. 
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A hulladék szállítása 2022-ben is a megszokott rend szerint történik: A zöld hulladék gyűjtése 

Mosonmagyaróvár és környékén, így Hegyeshalomban is, minden hónap utolsó szerdáján, a 

szelektív hulladék minden hónap utolsó keddjén. Zöld hulladék lerakására a település két 

pontján külön lehetőség van. A jelen településterv készítése során jelölt új, beépítésre szánt 

területek esetében az érintett területegységek, a kialakítható telkek már rendelkeznek olyan 

megközelítő úttal, vagy a rendezési tervben már közúti megközelítésükre olyan utak kerültek 

kijelölésre, melyek alkalmasak a hulladékgyűjtő járművek biztonságos közlekedésére. 

 

4. A településrendezési terv módosítás várható környezeti hatásainak, 

következményeinek bemutatása 

 

Változások bemutatása 

 

1/A. Bányaterület kijelölése a település nyugati részén, az 1. sz. vasúti fővonal és az 1. sz. 

főút közötti területen 

 

1. A hatályos tervben kijelölt, de igénybe nem vett egyes bányaterületek visszavétele 

 

Az egyeztetéseket követően a tervezési feladat törlésre került. 

 

2. Szabadidő park kialakítása a meggyligeti területtől északra, ezzel egyidejűleg a hatályos 

tervben kijelölt szabadidőpark egy részének visszavétele, illetve határának kiterjesztése 

 

A meggyligeti területtől északra történő kijelölés törlésre került.  

 

3. A Római-tó (0634/7 a) területének rekreációs célú felhasználása 

 

A terület horgásztóként kerül kijelölésre.  

 

4. Rekreációs erdőterület kijelölése a Kiserdőben 

 

5. Csemeztanya kijelölt gazdasági területeinek felülvizsgálata, ugyanitt a buszforduló számára 

terület biztosítása 

 

Az egyeztetéseket követően a terület gazdasági általános területként kerül kijelölésre.  

 

6. A határátkelő és környezetének területén  

 

Az egyeztetéseket követően nem kerül a gazdasági terület kiterjesztésre, ezáltal nem keletkezik 

ott új beépítésre szánt terület. A hatályos terv szerinti gazdasági területek döntő hányada a 

kereskedelmi és egyéb ipari övezeti besorolás helyett általános besorolást kap.  

A határátkelő akadálymentesítése során 0,9 ha nagyságban új beépítésre szánt terület 

keletkezik és 0,5 ha nagyságban meg is szűnik.  

 

7. Nagyrét területén lakóterület-fejlesztési terület kijelölése 

 

A lakóterület kiterjesztésével növekszik a beépítésre szánt területek nagysága.  

Az egyeztetéseket követően a fejlesztési terület nagysága jelentősen csökkentésre került.  
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8. A vegyes területi besorolás felülvizsgálata 

- a vegyes terület helyett lakóterület meghatározása  

- a Széchenyi István utcától nyugatra eső területeken 

- a Pozsonyi utcától a laktanyáig terjedő területen 

- a Fő, a Kertalja, a Pozsonyi utca azon szakaszán, ahol 4,5 m a megengedett 

épületmagasság, valamint az Iskola utca 614-626 hrsz.-ú telkein 

 

- a lakóterület helyett vegyes terület meghatározása 

- a vasútállomás menti többlakásos telkek területén 

- az Árpád utca menti többlakásos telkek területén 

 

9. A Petőfi S. utcai társasházak vegyes területbe sorolása, az épületmagasság növelése, a 

lakásszám korlátozásának törlése a kialakult állapot figyelembe vételével 

 

10. A kialakítható lakásszám korlátozása egyes vegyes, valamint központi fekvésű 

lakóterületen 

 

11. Az óvoda és bölcsőde, valamint az iskola telkén nagyobb beépíthetőség meghatározása 

 

12. A Vízpart utca és a vele szomszédos ingatlan határának a kialakult állapot szerint történő 

rendezése  

 

13. A katolikus templomtól keletre, a Fő utcai telekvégek területén a meglévő út közterületi 

szélességének növelése 

 

Az egyeztetéseket követően a tervezési feladat törlésre került.  

 

14. A Fő út mentén, a polgármesteri hivatal környezetében az épületmagasság növelése  

 

15. A Kertalja utcában a polgármesteri hivatal környezetében az alakítható telekterület 

csökkentése 

 

16. A temető határának és a kijelölt zöldterület határának rendezése 

 

A lakóterület kiterjesztésével növekszik a beépítésre szánt területek nagysága.  

 

17. Az evangélikus templomtól keletre eső Fő úti területen a telkek megoszthatóságának 

vizsgálata 

 

Az egyeztetéseket követően nem kerül a telekterület csökkentésre.  

 

18. A Liget utcától keletre eső lakóterület-fejlesztési területen a telekalakítás átvezetése, új 

övezeti előírások megalkotása 

 

19. A Filmszínház utcától keletre az építési hely hátsókerti határának jelölése 

 

Az egyeztetéseket követően nem kerül jelölésre a hátsókerti építési hely határa. 
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20 . A Barokk hotel környezetében a gazdasági terület kiterjedésének felülvizsgálata, a jelölt 

végforduló helyének, valamint a mezőgazdasági út szélességének felülvizsgálata 

 

21. Az Óvári utca és a gazdasági terület közé ékelődő mezőgazdasági földrészlet gazdasági 

(ipari) területbe sorolása, egyúttal belterületbe vonhatóságának biztosítása 

 

A lakóterület kiterjesztésével növekszik a beépítésre szánt területek nagysága.  

 

22. Erdőterület kijelölése a Liget utca folytatásában 

 

+ a 303/13 hrsz.-ú telek kisvárosias lakóterületből gazdasági, egyéb ipari területbe sorolása 

+ gazdasági terület kijelölése a benzinkúttal szemközti területen 

+ a benzinkúttól északra kijelölt, tervezett kisvárosias lakóterület nagyobb részének 

kertvárosias lakóterületbe történő visszasorolásra 

+ a vegyes terület határának kiterjesztése a 787 hrsz.-ú telek területére 

 

A településterv készítése közben további, a területfelhasználást módosító tervezői 

javaslatok kerültek megfogalmazásra a következők szerint: 

 

+a Stettni-tó menti különleges szabadidőpark határának korrekciója 

 

+a Natura 2000 és az országos ökológiai hálózatba tartozó általános mezőgazdasági területek 

tájgazdálkodási területbe sorolása 

 

+az Országos Erdőállomány Adattárban rögzítettek erdők erőként jelölése 

 

+M1 jelű autópálya akadálymentesítése 

 

+Malomszigeten a zavaró hatásó ipari terület és természetközeli terület kijelölésének 

módosítása 

 

+A Bezenyére vezető országos mellékút és a Lajta találkozásánál meglévő zöldhulladék tároló 

területének a használatának megfelelő kijelölése 

 

+Márialigeten a hidroglóbusz vízgazdálkodási területbe sorolt területének visszasorolása 

közlekedési területbe 

 

+A Hársfa és Haladás utcák közötti, vasút felé eső 543/192 hrsz.-ú telek zöldterületének 

megszüntetése 

 

+A polgármesteri hivatal, valamint a katolikus templom környezetében a meglévő 

zöldterületek kijelölése 

 

+ A Mező és Május 1. utca lakóépületekkel beépített területének északkeleti részén a 

lakófunkcióra igénybe vett területek lakóterületként történő kijelölése.  
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4.1. Települési környezetre, így az épített környezetre gyakorolt hatás 

 

Épített környezet védelme  

Az elhatározott fejlesztések közül a polgármesteri hivatal környezetében az épületmagasság 

növelése, az egyes vegyes területek helyett lakóterület kijelölése a központban és ott az 

elhelyezhető lakásszám korlátozása, a 303/13 hrsz.-ú telken gazdasági területfelhasználás 

lehetővé tétele, emellett Nagyrét területén a lakóterületfejlesztés kiterjesztése az, mely az 

épített környezetre a leginkább hatást fog kifejteni.  

Ezen változtatások közül a falusias lakóterület kiterjesztése és a lakásszám korlátozása az 

épített környezet megőrzését szolgálja mindazokon a területeken, ahol a városias beépítés 

megjelenése nemkívánatos. A nagyréti fejlesztés a fő feltáró utakról nem fog markánsan 

megjelenni, mivel a Bezenyére vezető országos mellékútra is merőlegesen helyezkedik el, a 

központi belterülettől pedig távolabb helyezkedik el.  

A polgármesteri hivatal környezetében az épületek magasságának megengedett emelése 

elősegíti a nagyközség központi területén a jövőben a városias településkép kialakulását, mely 

célja a településnek.  

A 303/13 hrsz-ú területen a változtatás lényege a lakóterületfejlesztés visszavétele a nagyréti 

fejlesztés megvalósíthatósága érdekében. Ugyanakkor a település a terület beépítésre szánt 

területfelhasználási státuszát is meg szeretné tartani ennek a központhoz közel fekvő 

területnek, így a meglévő gazdasági terület kiterjesztése tervezett. A terv az újonnan kijelölt 

gazdasági terület határán beültetési kötelezettséget írt elő, csökkentve a lakóterületek 

irányából a gazdasági építmények feltárulását. A terület két oldalról így is lakóterületek közé 

ékelődik, melyekre negatív hatást fog kifejteni. A jelenleg is működő gazdasági telephely 

felhasználását figyelembe még jelentős területi tartalékkal rendelkezik, így ezen terület 

beépítése távlatban várható csak.  

 

Az értékvédelmi fejezetben felsorolt értékek továbbra is, a fejezetben részletezettek szerint 

megőrzendők.  

 

A településrendezési tervben szereplő változtatások nyolc régészeti lelőhelyet érintenek: 

2, 20, 21, 48, 50, 63, 65, 67. lelőhely. (Megjegyzendő, hogy a 8. számú fejlesztés további két 

lelőhelyet érint, a változtatás azonban régészeti-örökségvédelmi szempontból nem releváns.) 

 

 A Római-tó (0634/7 a) területének rekreációs célú felhasználása (3. sz.) érinti a 2. 

lelőhelyet. 

 A Nagyrét területén tervezett új lakóterület (7. sz.) érinti a 63., 65. és a 67. lelőhelyet. 

 Az evangélikus templomtól keletre eső Fő úti területen a telkek megoszthatóságának 

vizsgálata (17. sz.) érinti a 20. lelőhelyet. 

 A Liget utcától keletre eső lakóterület-fejlesztés (18. sz.) érinti a 20. és a 21 lelőhelyet. 

 Barokk hotel környezetében a gazdasági terület kiterjedésének felülvizsgálata (20. sz.) 

érinti a 48. lelőhelyet. 

 Az Óvári utca és a gazdasági terület közé ékelődő mezőgazdasági földrészlet 

gazdasági (ipari) területbe sorolása (21. sz.) érinti az 50. lelőhelyet. 

 Erdőterület kijelölése a Liget utca folytatásában (22. sz.) érinti a 20. lelőhelyet. 

 

A hatástanulmány készítője javasolta az említett fejlesztési területek más helyen való 

kijelölését vagy a területek lehatárolásának oly módon történő megváltoztatását, hogy 

régészeti lelőhelyet ne érintsenek. Amennyiben az említett változtatásokra nincs lehetőség, 
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akkor a hatóság mérlegelni fogja a tervezett beruházások által a régészeti örökségben 

keletkező visszafordíthatatlan folyamatok arányát, viszonyát, majd ezek alapján döntést hoz 

arról, hogy engedélyezi-e az egyes fejlesztéseket, s ha igen, milyen feltételekkel járul hozzá 

az engedély megadásához (pl: a beruházó költségére történő régészeti szakfelügyelet, 

próbafeltárás vagy teljes felületű feltárás elrendelésével). 

 

4.2. Termőföldvédelem 

A változtatásokkal keletkező új beépítésre szánt területek termőföldet kis mértékben, a 

nagyréti területen, valamint az Óvári utca mentén érintenek, a beavatkozások helye a 

belterülethez közvetlenül kapcsolódik. Ezek a változtatások negatív hatásúak. Ennek 

mérséklésére a nagyréti fejlesztés kiterjedése csökkentésre került, míg az Óvári utca mentén 

nem változik az építési hely határa, vagyis tényleges beépítés nem fog az adott területen 

megvalósulni.  

Visszavétel a benzinkúttal szemközti területen történik, ahol lakóterületből mezőgazdasági 

terület lesz, emellett Malomsziget közelében, ahol a szabadidőparki területből lesz újra 

mezőgazdasági terület. Ezek a változások pozitív hatásúak, ráadásul a visszasorolt területek 

nagysága jelentősen meghaladja az igénybe vett területékét. 

 

Ugyanakkor a bányaterületek kijelölése a termőföldeket nagy, 400 ha-t meghaladó mértékben 

érinti (a települési terület 7%-a), a hatása jelentősen negatív.  

 

Amennyiben a bányaterületek kijelölése a tervezettek szerint megtörténik és különösen, 

amennyiben ott a bányaművelés megkezdődik, az a termőföldre rendkívül kedvezőtlen hatású 

lesz.  

 

4.3. Hulladékkezelés 

A változtatások hatására a keletkező hulladék minősége nem változik, hanem mennyisége, de 

nem jelentős mértékben, mivel az újonnan beépítésre szánt területek nagysága sem 

kiemelkedő. A településen összegyűjtött hulladék elszállításának kialakult rendjén, a kiépített 

szállítási útvonalon jelen tervkészítés miatt nem szükséges változtatni. 

 

4.4. Vízvédelem 

A változások nem érintenek ivóvízbázis védőövezetet, vagy vízfolyást. Az övezeti 

besorolások változtatása – a bányák kivételével - a felszín alatti és felszín feletti vizekre kis 

mértékben negatív hatású lesz, mivel összességében növekszik a beépíthető területek 

nagysága.  

 

A bányaterületek kijelölése és ott a bányaművelés megkezdése a felszín alatti vizekre is 

jelentős hatással lesz.  

 

Szennyvízelvezetés 

A településen a szennyvízhálózat kiépítésre került, ugyanakkor a külterületi településrészek 

nem ellátottak. Jelen terv ennek mielőbbi megvalósítását szorgalmazza azzal, hogy addig is a 

megfelelő elbánást el kell végezni. A változtatások kis mértékben többlet szennyvíz 

keletkezéssel járnak.  

 

  



110 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                           HEGYESHALOM NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSTERV KÉSZÍTÉSE 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

A hatályos településrendezési tervben rögzítet felszíni vízelvezető rendszeren a jelen 

tervkészítés megvalósítása érdekében nem szükséges változtatni. Mivel kis mértékben 

növekszik a beépítésre szánt területek nagysága, ezért a hatások kis mértékű növekedése 

várható.  

 

4.5. Levegőminőség védelem 

A változtatások következtében – kivéve a bányák területét és a benzinkúttal szemközti 

területen megvalósítani kívánt kiskereskedelmi egység területét - nem várható a forgalom 

nagyságának jelentős növekedése, így nem várható a levegőszennyezés növekedése sem. 

Mivel kis mértékben növekszik a beépítésre szánt területek nagysága, ezért a hatások kis 

mértékben nagyobbak lesznek.  

 

Az újonnan kijelölt bányaterületeken a bányaművelés folytatása a bánya környezetében és a 

szállítási útvonalak mentén a levegőre negatív hatással lesz.  

 

Az önkormányzat szándékai szerint a benzinkúttal szemközti területen megvalósuló 

kiskereskedelmi egység az átlagos lakóterületi forgalomnál nagyobb forgalmat fog vonzani, 

így környezetében a levegőre negatív hatással lesz.  

 

4.6. Zaj- és rezgésvédelem 

A változtatások következtében – kivéve a bányákhoz kapcsolódó módosítást - nem várható a 

forgalom nagyságának jelentős növekedése, ezért a zajterhelés növekedése nem várható. 

Mivel kis mértékben növekszik a beépítésre szánt területek nagysága, ezért a hatások kis 

mértékben nagyobbak lesznek. 

 

Az újonnan kijelölt bányaterületeken a bányaművelés folytatása a bánya környezetében és a 

szállítási útvonalak mentén a zaj szempontjából negatív hatású lesz.  

 

Az önkormányzat szándékai szerint a benzinkúttal szemközti területen megvalósuló 

kiskereskedelmi egység az átlagos lakóterületi forgalomnál nagyobb forgalmat fog vonzani, 

így környezetében zaj- és rezgésvédelmi szempontból negatív hatású lesz.  

 

4.7. Élővilág: Ember, növény, állat 

A változások belterületi, vagy már beépítésre szánt területet érintenek döntően. A beépíthető 

területek nagyságának csökkenése a növény és állatvilágra pozitív hatású lesz.  

Belterületen a beépítési intenzitás csökkentése hozzá fog járulni a nyugodt lakókörnyezet 

fenntartásához, a zöldterületi fejlesztések megvalósítása a szép lakókörnyezetet 

eredményezheti, így ezen hatások is pozitívak.  

 

A bányaterületek kijelölése, különösen a védett területeken az ottani növény- és állatvilágra 

nagy mértékben negatív hatással lesznek. A Natura 2000, egyben magterület övezetében a 

bányaművelés a természetvédelmi érdekekkel ellentétes.  

 

Az önkormányzat szándékai szerint a benzinkúttal szemközti területen megvalósuló 

kiskereskedelmi egység a szűk lakókörnyezetére kedvezőtlenebb hatást fog kifejteni zaj- és 

levegőszennyezés tekintetében, ugyanakkor egy jól működő és megfelelő kínálatot nyújtó 
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kereskedelmi egységre nagy szükség van a településen, így összességében pozitív hatása 

várható.  

 

4.8. Sugárzásvédelem 

A nagyközség területén nem folytatnak sugárzást eredményező tevékenységet, veszélyességi 

övezet határa nem került kijelölésre.  

 

5. A településterv és a tervi elemek részletes értékeléséből levont következtetések 

 

A tervezett fejleszétsek érintik a környezeti elemeket. A változtatások hatással lesznek:  

- a felszíni és felszín alatti vizekre 

- a termőföldekre, a talajra 

- az erdőkre 

- a levegőre 

- az épített környezetre 

- a növény- és állatvilágra 

- a tájra 

 

A bányák kijelölésének kivételével az egyes módosítások közül a nagyréti lakóterület-

fejlesztés és a 303/13-as területen, valamint a benzinkúttal szemközti területen jelölt 

gazdasági fejlesztés fejt ki nagyobb, kedvezőtlenebb hatást a környezeti elemekre, a többi 

változásnak vagy kis mértékű a negatív hatása, vagy inkább pozitív hatású.  

 

6. A megvalósulás során várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatások megelőzésére, 

elkerülésére, csökkentésére irányuló településtervi intézkedések 

 

A változtatások közül a bányák kijelölése és azokon a bányaművelés megkezdése az, amely 

jelentős kedvezőtlen környezeti hatást eredményez. 

A kedvezőtlen hatás csökkentésére az építési helyek kijelölésre kerültek, de ezzel csak 

minimális változás érhető el.  

 

7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépő környezeti hatásokra 

 

A tervezett változtatások kapcsán – a bányák kivételével - jelentős kedvezőtlen környezeti 

hatások nem keletkeznek. Monitoringjavaslatként a lakóterület-fejlesztés és a gazdasági 

területfejlesztés megvalósításának figyelemmel kísérése fogalmazható meg akként, hogy az 

építkezésekkor keletkező hulladék megfelelően kerüljön összegyűjtésre és elszállításra, 

valamint, hogy az előírt építési paraméterek betartásra kerüljenek. A tervezett 

kiskereskedelmi egység esetében a parkolók megfelelő kialakításának, az árufeltöltési 

tevékenység megfelelő időben és helyen történő végzésének figyelemmel kísérése 

fogalmazható meg.  

A bányák esetében a szállítási útvonalakon keletkező zavaró hatás mérése, majd a 

bányaművelés felhagyását követően az előírt rekultiváció megvalósításának ellenőrzése 

fogalmazható meg feladatként.  
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8. Összefoglaló 

 

A tervezett változtatások kapcsán – a bányák kivételével - jelentős kedvezőtlen környezeti 

hatások nem keletkeznek. A bányák kijelölésének kivételével az egyes módosítások közül a 

nagyréti lakóterület-fejlesztés és a 303/13-as területen, valamint a benzinúttal szemközti 

területen jelölt gazdasági fejlesztés fejt ki nagyobb, kedvezőtlenebb hatást a környezeti 

elemekre, a többi változásnak vagy kis mértékű a negatív hatása, vagy inkább pozitív hatású.  

Monitoringjavaslatként a lakóterület-fejlesztés és a gazdasági területfejlesztés 

megvalósításának figyelemmel kísérése fogalmazható meg akként, hogy az építkezésekkor 

keletkező hulladék megfelelően kerüljön összegyűjtésre és elszállításra, valamint, hogy az 

előírt építési paraméterek betartásra kerüljenek. A tervezett kiskereskedelmi egység esetében 

a parkolók megfelelő kialakításának, az árufeltöltési tevékenység megfelelő időben és helyen 

történő végzésének figyelemmel kísérése fogalmazható meg. 

 

A bányák esetében a szállítási útvonalakon keletkező zavaró hatás mérése, majd a 

bányaművelés felhagyását követően az előírt rekultiváció megvalósításának ellenőrzése 

fogalmazható meg feladatként.  

 

Hegyeshalom nagyközség 1-es sz. vasúttól délre lévő, a központi belterületet határoló 

területein a kijelölt gazdasági területek, a meglévő gyorsforgalmi út és működő bányák zavaró 

hatást fejtenek, vagy fognak kifejteni. Ezeken a területeken kívüli területekre megállapítható, 

hogy a táj és település egymáshoz viszonyított kapcsolata harmonikus, a település viszonylag 

jó környezetminőséggel rendelkezik, ahol kiterjedt védett természeti és épített értékek, 

úgymint régészeti értékek, valamint helyi védelem alatt álló létesítmények találhatók.  

Ezeknek a területeknek a megőrzése, azokon a fenntartó fejlesztés javasolható abból a célból, 

hogy a település ezen erőforrásait a saját fejlődésének, lakosságmegtartó képességének céljára 

hasznosíthassa. A megőrzés egyik eszköze a tájgazdálkodási mezőgazdasági terület kijelölése 

és ott a beépítés tiltása, a fennmaradó mezőgazdasági területeken a beépítés korlátozása, 

valamint a beépítésre szánt területek növelésének minimalizálása. Az újabb bányatelek 

fektetést el kell kerülni.  
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9. Terviratok 

 

1. Környezeti értékelés egyeztetésének iratai 
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