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1. A telepiilésrendezési terv modositas tartalmanak, f6 céljainak, mas tervekhez valo
viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak
bemutatasa.

1.1. El6zmények

Hegyeshalom Nagykdzségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének nevében a telepiilés
polgarmestere 2021. évben ugy dontott, hogy feliilvizsgaltatja a telepiilés jovoképét
megfogalmazo telepiilésfejlesztési koncepcidjat és a jovoképen alapuld telepiilésrendezési

rrrrr

A feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.

2021. jalius honapban a fejlesztési €s rendezési tervek készitésére vonatkozo jogszabalyokban
jelentds valtozasok torténtek azzal, hogy 2022. januar 1-jét6l majd ) rendszerben kell
késziteni a terveket. Annak érdekében, hogy a hegyeshalmi tervek is mar az 0j rendszer
szerint késziiljenek el, az eljaras felfiiggesztésre kertilt.

2022. januar 1-j¢n az Uj terv készitésére vonatkozd valtozdsok azonban 1jabb
jogszabalyvaltozas kovetkeztében nem Iéptek életbe, igy a feliilvizsgalat a korabbi eljarasrend
szerint folytatasra kertiilt.

A hatdlyos tervek feliilvizsgéalatanak elsd Iépéseként lakossagi tajékoztatd és lakossagi
kérddiv keriilt 0sszeallitdsra €s kikiildésre 2022. majus honapban. A tajékoztatdban a fObb
fejlesztési, rendezési témak ismertetésre keriiltek. A témakkal kapcsolatban a lakosok részérdl
¢észrevétel nem érkezett.

A meghatarozott fejlesztések végrehajtasanak érdekében az dnkormanyzat képviseld-testiilete
a telepiilés egyes teriileteire valtoztatasi tilalmat rendelt el.

Idokozben hatalyba 1épett a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet, mely szerint a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat
2022. jalius 1-jétol torténd készitése soran ezen ) rendelet eljarasi rendelkezéseit kell
alkalmazni a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eljarasi rendelkezései helyett. Az Onkormanyzat
Képviselo-testiilete dontott arrdl, hogy az Gj szabalyozas szerint telepiiléstervet készittet
el.

A fenti jogszabalyvaltozasok a feliilvizsgalatra irdnyulé megbizds modositasat igényelték, az
uj eléirdsoknak megfelelden a cél Hegyeshalom nagykozség telepiilésfejlesztési tervének és
telepiilésrendezési tervének, egyiittesen telepiiléstervének elkészitése a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és  elfogadiasinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Rendelet) figyelembe vételével, az 6nkormanyzat képviselo-testiilete altal
elfogadott, a Rendelet 1. és 2. melléklete alapjan meghatarozott megalapozo vizsgalat és
alatamaszto javaslat szerint.
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1.2. Tematika
A kornyezeti értékelés tematikdja a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontja
szerint meghatarozott tartalommal és részletezettséggel késziilt.

1.3. A tervezési feladat ismertetése

A telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv elkészitésének oka:

Hegyeshalom nagykozség telepiilésfejlesztési koncepciojat 2009. évben a 33/2009. (IV.30.)
hatarozattal, telepiilésszerkezeti tervét 2010. évben a 63/2010. (VI.24.) szamu hatarozattal,
szabalyozési tervét és helyi épitési szabalyzatat szintén 2010. évben a 6/2010.(VI.25.)
rendeletével hagyta jova. A telepiilésrendezési terv azota tobb alkalommal modositasra keriilt.
2017-18. évben a telepiilés elkészitette ¢s jovahagyta telepiilésképi arculati kézikonyvét a
134/2018. (VIIL.30.) 6nkormanyzati hatarozataval, valamint 9/2018. (VIIL.31.) 6nkormanyzati
rendeletet alkotott a telepiiléskép védelmérdl, melyeket két alkalommal mddositott.

A hatalyos tervek elkészitése oOta eltelt id6szakban a telepiilésrendezéssel kapcsolatos
jogszabalyi kornyezet jelentésen megvaltozott. Megalkotasra keriilt a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet, valamint a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet, melyek részletesen
szabalyozzdk a megalapozo vizsgalatok, a koncepcio és a telepiilésrendezési terv tartalmi és
eljarasi kovetelményeit. Hatalyba 1épett a telepiiléskép védelmérdl sz6lo 2016. évi LXXIV.
torvény, valamint médositasra keriilt az épitett kornyezet alakitdsarol €s védelmérdl szolod
1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.), valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szolo 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (OTEK) is. 2023. évben
megalkotasra keriilt a magyar épitészetrdl sz616 térvény, emellett modositottak az orszagos €s
a varmegyei telepiilésrendezési tervet.

A fenti jogszabalyvaltozasok mellett Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat is szamos
valtoztatasi igényt jelzett, melyet érvényesiteni kivan rendezési tervében.

A telepiilésfejlesztési terv a telepiilés jovOképének meghatarozasa mellett, a telepiilés
fejlodésének meghatdrozasara rogziti azokat a rovid, kozép- és hossza tava célokat,
feladatokat, teleptilésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés
a tervszert, fenntarthatd és gazdasagos fejlodése és lizemeltetése érdekében megvaldsitana.

A teleptilésfejlesztési terv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti
tartalmi kovetelmények alapjan késziil.

A teleplilésfejlesztési tervet a teleplilési Onkormanyzat képviseld-testiilete normativ
hatarozattal allapitja meg. A telepiilésfejlesztésrol sz6l6 dontés meg kell, hogy eldzze a
teleptlilésrendezési tervrol szo616 dontést.

A telepiilésterv a jogfolytonossag biztositasaval, a korabbi telepiilésfejlesztési koncepciora,
integralt telepiilésfejlesztési stratégidra €s telepiilésrendezési eszkozre, valamint a korabbi
telepiiléstervre alapozva, a telepiilés foldrajzi adottsagainak és lakossagszamanak, egyedi
torténeti sajatossagainak és a telepiiléshalozatban betoltott szerepének figyelembevételével
készil.

A telepiilésterv elkészitésének hatasai:

A képviseld-testiilet altal elinditott komplex telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervezés
sordn olyan egységes szemlélettel késziilo, egy eljarasi rendben lefolytatott egyeztetési,
véleményezési folyamattal tarsadalmasitott, egyméssal Osszefliggd és egymasra épiild
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fejlesztési és rendezési dokumentumok késziilnek el, amelyek kozép- és hosszitavon lehetoveé
teszik a fejlesztési eszkozok optimalis felhasznalasat. Az értékek megdrzése és a fejlesztések
lehetové tétele kettdsségét az épités rendjének meghatarozasaval biztositjak.

Onkormanyzati és lakossagi kérelmek:

A jelentdsebb fejlesztési, rendezési témak:
1/A. Banyateriilet kijelolése a telepiilés nyugati részén, az 1. sz. vasiti fovonal és az 1. sz.
fout kozotti teriileten

A rendezés célja €s oka:
A valtoztatassal €rintett teriileten banyatelek taldlhatd. A valtoztatds célja az érintett teriilet
banyaszati céli felhaszndlasa, melyet a hatdlyos terv nem tesz lehetdvé.

A rendezés varhat6 hatésa:

A banyaszati tevékenység folytatasanak rendezési tervi akadalya megsziinik. Olyan teriileten
jOn létre banya, mely a telepiilés teriileteinek felhasznaldasat nem korlatozza. A banyamivelés
a 0 kozlekedési vonalakat nem veszélyeztetheti.

1. A hatalyos tervben Kkijelolt, de igénybe nem vett egyes banyateriiletek visszavétele

A rendezés célja és oka:

A hatdlyos terven kijelolt nagy teriileti kiterjedésti, de mindeddig igénybe nem vett egyes
banyateriileteket nem kivanja az Onkormanyzat tovabb bdanyateriiletként szerepeltetni
rendezési tervében. Ezen teriiletek egy része Natura 2000 teriileten helyezkedik el, vagy
kiilteriileti lakott hely kozelében talalhatd, mas részén pedig a mezdgazdasagi mivelés
fenntartasa tervezett.

A rendezés varhato hatésa:

A banyateriiletek egy részének visszavétele hozzajarul a kiilteriileti mezdgazdasagi teriiletek,
a kiilteriileti lakott hely, a természetvédelmi teriiletek védelméhez, mikdzben korlatozza a
banyaszati célra torténd tilzott mértéka teriileti igénybevételt.

Az egyeztetéseket kovetéen a tervezési feladat torlésre Keriilt. A banyaszati jog
jogosultjainak kifogasai alapjan a teriileteket Kkiilonleges beépitésre nem szant
banyateriiletként kell feltiintetni. A tovabbi egyeztetések soran a Hegyeshalom II. teriilet
esetében a hatalyos tervhez viszonyitott 72 ha nagysagu tobbletteriilet kijelolését nem kérte az
onkormanyzat.

2. Szabadid6é park Kkialakitisa a meggyligeti teriilettél északra, ezzel egyidejiileg a
hatalyos tervben Kkijelolt szabadidépark egy részének visszavétele, illetve hataranak
kiterjesztése

A rendezés célja és oka:

A hatélyos terven kijelolt helyen a fejlesztés még nem valosult meg, ezért az dnkormanyzat a
teriilet egy részét vissza kivanja sorolni. A kijelolt teriilet hataranak valtoztatasaval cél a Lajta
mentén a vizi turizmus fejlesztése, kemping kialakitasa. Ett6] a tertilettdl délre, az Gjonnan
kijelolt teriileten cél a szabadidds fejlesztés megvalositasa.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
KORNYEZETI ERTEKELES



A rendezés varhat6 hatésa:
A fejlesztés megvaldsitasaval a szabadidds funkciok és lehetdségek boviilnek.

A meggyligeti teriilett6l északra torténo kijelolés torlésre keriilt.
3. A Romai-t6 (0634/7 a) teriiletének rekreacios célu felhasznalasa

A rendezés célja és oka:

A telepiilés teriiletén taldlhatd nagy kiterjedésti vizfeliiletekhez képest alacsony azok
kozOsségi célu hasznalata és hasznosithatosaga, melyen valtoztatni kivan az 6nkormanyzat. A
felhasznalas célja strand, vagy horgaszt6. A kozeli szennyviztisztitd - érintett szerv altal
meghatarozott - véddétavolsagat figyelembe kell venni.

A rendezés varhato hatésa:
A Liget utcai beépitési sor mogott huzodo, konnyen megkozelithetd helyen lévd vizfeliiletnek
lehetdové valik a kozosségi célu felhasznalasa.

A teriilet horgasztoként keriil kijelolésre.
4. Rekreacios erdéteriilet kijelolése a Kiserdoben

A rendezés célja és oka:

A cél a Stettni-t6 menti erdd kozosségi funkciokkal vald bovitése és kozosségi céla
felhasznalasa az ¢lovilag védelme mellett. A hatélyos tervben mar tartalmazott fejlesztés
megvalositasa mellett cél a to €s az erdd hataranak rendezése a mai haszndlatnak megfelelden.

A rendezés varhato hatésa:
Lehetové valik a teriilet kozosségi célu felhasznalasa, a két teriilet hataranak rendezése.

5. Csemeztanya Kkijelolt gazdasagi teriileteinek feliilvizsgalata, ugyanitt a buszfordulé
szamara teriilet biztositasa

A rendezés célja és oka:

Az egykori gazdasagi funkcidé nem tudott megujulni a teriileten, mikdzben a lakofunkcio
fejlodott. Jelen eljards soran vizsgalando, hogy sziikséges-e, és ha igen, akkor mekkora
teriileten ¢és milyen rendeltetéssel kell a gazdasagi funkcidt fenntartani? Ugyanitt a kialakult
buszforduld szdmara a helyet annak kozlekedési teriiletbe biztositani sziikséges.

A rendezés varhat6 hatésa:
Az alulhasznositott teriilet megfeleléen hasznosithatova valhat, emellett a buszforduld
szamara megfeleld hely alakithato ki és valik rendezhetdvé.

Az egyeztetéseket kovetden a teriilet gazdasagi altalanos teriiletként keriil kijelolésre.

6. A hataratkel6 és kornyezetének teriiletén
- a gazdasagi teriilet kiterjesztése a vasutig,
- a gazdasagi Ovezeten beliili &tmindsitése egyes teriileteknek,
- a kozlekedési kapcsolatok biztositasa
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A rendezés célja és oka:

Az érintett teriileten cél a meglévé ¢€s tovabbi tervezett gazdasagi funkcid tdmogatdsa a
megvaltozott jogszabalyi eldirdsok adta lehetdségek figyelembe vételével. A tervezett
akadalymentesités soran sziikséges a teriiletek megkdzelithet0ségét biztositani. A teriilet
¢szaki oldalan a vasut hatardig a gazdasagi teriilet kiterjeszthet6ségének biztositasa.

A rendezés varhato hatésa:
A rendezés eldsegiti a meglévo ¢€s a tervezett tevékenység folytatasat. A gazdasagi teriilet
kiterjesztésével novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga.

Az egyeztetéseket kovetoen nem Keriil a gazdasagi teriilet Kiterjesztésre, ezaltal nem
keletkezik ott uj beépitésre szant teriilet. A hatalyos terv szerinti gazdasagi teriiletek
donté6 hanyada a kereskedelmi és egyéb ipari oOvezeti besorolas helyett altalanos
besorolast kap.

A hataratkelo akadalymentesitése soran 0,9 ha nagysagu beépitésre szant teriilet
keletkezik.

7. Nagyrét teriiletén lakoteriilet-fejlesztési teriilet kijelolése

A rendezés célja és oka:

Az ¢érintett teriileten cél egy komplex lakoteriilet-fejlesztés megvaldsithatosaganak lehetové
tétele, igy elsdsorban a varosias teriiletfelhasznalas biztositdsa, a meglévd lakoteriilet-
fejlesztés tovabbi kiterjesztése.

A rendezés varhato hatésa:

A telepiilés kapujaban olyan varosias beépitésre lesz lehetdség, melyre a nagykdzségben
igény van, am a belteriileti teriileteken arra nincs lehetdség azok beépitettsége miatt. A
lakoteriilet kiterjesztésével novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga.

Az egyeztetéseket kivetéen a fejlesztési teriilet nagysaga jelentésen csokkentésre keriilt.

8. A vegyes teriileti besorolas feliilvizsgalata
- a vegyes teriilet helyett lakoteriilet meghatarozasa
- a Széchenyi Istvan utcatol nyugatra eso teriileteken
- a Pozsonyi utcat6l a laktanyaig terjedo teriileten
- a F6, a Kertalja, a Pozsonyi utca azon szakaszdn, ahol 4,5 m a megengedett
¢épiiletmagassag, valamint az Iskola utca 614-626 hrsz.-u telkein

- a lakotertilet helyett vegyes teriilet meghatarozésa
- a vasutallomas menti tobblakasos telkek teriiletén
- az Arpad utca menti tobblakasos telkek teriiletén

A rendezés célja és oka:

A nagykozség kozponti teriiletén jelentds kiterjedésben vegyes teriiletfelhasznalasi kategoria
keriilt megallapitdsra, melynek nagy részén homogén lakéfunkcid taldlhatd, emellett a
lakdsszdm nem korlatozott. Tobb, csaladi hézas beépitésre alkalmas méretli telken
megkezdddott a tobblakasos épiiletek épitése. A teriilet tulépitésének elkeriilése, a kisméretii
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telkeken a tobblakasos épiiletek megjelenésének megakadalyozasa érdekében sziikséges a
valtoztatas. Emellett cél, hogy a kialakult tobblakasos lakoépiiletek altal igénybe vett teriileten
a nagyobb épliletmagassag €s a tobb lakas fenntarthatd legyen, a kialakult varosias képnek
megfeleld legyen az Gvezeti besorolas.

A rendezés varhato hatésa:

A csaladi hazas teriiletek talépitése, ezzel a teriilethasznalati konfliktusok megjelenése
elkeriilhetd, emellett a varosias beépitésti teriileteken a varosias jelleg tovabb lesz erdsithetd.

9. A Petofi S. utcai tarsashazak vegyes teriiletbe sorolasa, az épiiletmagassag novelése, a
lakasszam korlatozasanak torlése a kialakult allapot figyelembe vételével

A rendezés célja €s oka:
A vasut mellett nagy épiiletmagassagti és lakdsszamu lakdépiiletek talalhatoak. A rendezés
célja a meglévo, megtartando allapot szerinti eléirdsok megalkotasa.

A rendezés varhat6 hatésa:
A meglévd, megtartandd allapotnak megfeleldobb épitési jogok kerililnek megalkotasra.

10. A Kkialakithaté lakasszam Kkorlatozasa egyes vegyes, valamint kozponti fekvésii
lakoteriileten

A rendezés célja és oka:
A cél a 8. ponttal 6sszefliggésben a teriilet tulépitésének elkeriilése.

A rendezés varhato hatésa:
A teriilet tulépitése, ezzel a terlilethasznalati konfliktusok megjelenése elkeriilhetd.

11. Az d6voda és bolesode, valamint az iskola telkén nagyobb beépithetoség
meghatarozasa

A rendezés célja és oka:
A nagykozség intézményei megfeleld fejleszthetoségének lehetdveé tétele.

A rendezés varhato hatésa:
A tervezett intézményfejlesztések megvaldsithatova valnak.

12. A Vizpart utca és a vele szomszédos ingatlan hataranak a kialakult allapot szerint
torténé rendezése

A rendezés célja és oka:

Az érintett teriiletnek a meglévd allapot szerinti rendezése.
A rendezés varhato hatésa:

A meglévé telekhasznalat biztositottd valik.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV !{ESZfTESE
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13. A Kkatolikus templomto6l keletre, a F6 utcai telekvégek teriiletén a meglévo ut
kozteriileti szélességének novelése

A rendezés célja és oka:

Az ¢érintett terlileten zartsora beépités alakult ki. A telkek megkozelitése északi iranybdl
lehetséges, am a lejegyzett Ut erre csak korlatozott mértékben alkalmas.

A telkek megoszthatésaga nem tervezett.

A rendezés varhato hatésa:
Az 0t szélességének ndvelésével a telkek megfeleld megkozelithetdsége lehetdvé valik.

Az egyeztetéseket kivetéen a tervezési feladat torlésre keriilt.
14. A Fo ut mentén, a polgarmesteri hivatal kornyezetében az épiiletmagassag novelése

A rendezés célja és oka:
A nagykdzség kozpontjaban vérosiasabb beépités és telepiiléskép kialakitdsanak lehetové
tétele.

A rendezés varhato hatésa:
A telepiilés kozpontjaban a mar megkezdddott varosiasabb beépités kiterjesztésével a
telepiilési ranghoz illeszkeddbb kdzpont 1étrehozéasara valik lehetdség.

15. A Kertalja utcaban a polgarmesteri hivatal kornyezetében az alakithaté telekteriilet
csokkentése

A rendezés célja és oka:

A hatélyos terv lehetové tette a FO utcai telkek megoszthatosagat. A terlileten beépitések
torténtek. A cél a fennmaradd teriiletek beépitésének eldsegitése, a kialakult allapotnak
megfeleld szabalyozas megalkotasa.

A rendezés varhato hatésa:
A rendezés eldsegiti a fennmaradt teriiletek beépitését, ezaltal kedvezdbb utcaképet
eredményezhet.

16. A temet6 hataranak és a kijelolt zoldteriilet hataranak rendezése

A rendezés célja és oka:

Cél a temetd északi részén talalhatd tlizoltdszertar részére ©nallo teriilet alakitdsanak
biztositasa, valamint a temetd északi iranyu kiterjesztésének lehetdvé tétele. Emellett a temetd
nyugati hataran a megvaldsult telkek és lakdépiiletek figyelembe vétele.

A rendezés varhato hatésa:
A fejlesztési célok megvalosithatova valnak rendezési tervi szempontbol. A lakoteriilet
kiterjesztésével novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
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17. Az evangélikus templomtol keletre es6é Fo uti teriileten a telkek megoszthatéosaganak
vizsgalata

A rendezés célja és oka:

Ahol a telekméret lehetové teszi, biztositani javasolt a telkek megosztasanak és beépitésének
lehet8ségét. Az alakithaté telekteriilet mintegy 450 m?-re torténd csokkentésével tobb telek
megoszthatova valik.

A rendezés varhat6 hatésa:
A megfelelé méreti telkek beépithetévé valnak. Ahol nincs kialakult, a telkek megkdzelitését
biztositd ut, ott azt a hatalyos terv szerint ki kell alakitani.

Az egyeztetéseket kovetéen nem keriil a telekteriilet csokkentésre.

18. A Liget utcatol keletre eso lakoteriilet-fejlesztési teriileten a telekalakitas atvezetése,
uj ovezeti eléirasok megalkotasa

A rendezés célja és oka:

A hatélyos terven kijelolt fejlesztés alapjan telekalakitds tortént €s tovabbi telekalakités
tervezett. A cél a tervezett telkek kialakithatosaganak biztositdsa akként, hogy a lakotelkek
nyugati hatara ne érintse a 0638/13 hrsz.- foldrészletet. Emellett a kozeljovoben megvalosuld
lakotelek-értékesités alapjan sziikségessé valhat a kijelolt kisvarosias beépités helyett csaladi
hazas beépités lehetove tétele.

A rendezés varhato hatésa:
Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évo telkek kialakithatova és beépithetdveé valnak.

19. A Filmszinhaz utcatol keletre az épitési hely hatsokerti hataranak jelolése

A rendezés célja és oka:
A Fo uti telekvégekben lakdépiilet megjelenése nem tamogatott, ezt az épitési hely hataranak
kijelolése egyértelmiisitheti.

A rendezés varhato hatasa:
Az érintett teriilet nem keriil beépitésre.

rrrrr

20. A Barokk hotel kornyezetében a gazdasagi teriilet kiterjedésének feliilvizsgalata, a
jelolt végfordulé helyének, valamint a mezégazdasagi ut szélességének feliilvizsgalata

A rendezés célja és oka:

A Barokk hotel teriiletét korbeveszi a tervezett gazdasagi teriilet, melynek beépithetdségét
erdsen korlatozza az autopalya kozelsége. A kijelolt fejlesztés nem valosult meg, ugyanakkor
a tertilet feltarhatosagat biztosito ut kisebb fejlesztések megvaldsitasat akadalyozza.

A cél a hotel teriilete mogé benyuld €s attdl keletre elhelyezkedd teriiletek hasznositdsanak
ujragondolasa, adott esetben mezdégazdasagi teriiletté torténd visszamindsitése, ez esetben
pedig a feltard utak valtoztatasa.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
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A rendezés varhat6 hatésa:
A helyi igényeknek megfelelbb teriiletfelhasznélds biztositsa.

21. Az Oviri utca és a gazdasigi teriilet kozé ékel6dé mezdgazdasagi foldrészlet
gazdasagi (ipari) teriiletbe sorolasa, egyuttal belteriiletbe vonhatésaganak biztositasa

A rendezés célja és oka:
Az érintett teriilet lakoteriilet és folyamatos fejlesztés alatt allo gazdasagi teriilet kozé
¢kelodik. Mérete, megkozelithetdsége €s a szomszédos teriiletek fejlesztése alapjan gazdasagi
hasznalatra alkalmasabb.

A rendezés varhato hatésa:
A lakoé és gazdasagi teriilet megfeleld elvalasztasat biztositani kell a szomszédos teriiletekhez
hasonloan. A lakoteriilet kiterjesztésével novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga.

22. Erdéteriilet kijelolése a Liget utca folytatasaban

A rendezés célja és oka:

A 4. pontban jelzett, Stettni-tavat és kdrnyezetét érintd rendezés megvalosithatdsaga, vagyis
erdOteriilet igénybevétele érdekében az Onkormdanyzat csereerdd szdmara kivan teriiletet
biztositani a jelzett helyen.

A rendezés varhat6 hatésa:
Az erdéteriilet kialakitasa a lakotertiilet védelmét szolgalja, a zdldfeliilet novelése hozzajarul
emellett a jobb lakdkornyezet kialakulasdhoz.

+a 303/13 hrsz.-u telek Kkisvarosias lakoteriiletbol gazdasagi, egyéb ipari teriiletbe
sorolasa

A nagyréti teriiletfejlesztés megvaldsitdsa érdekében ezen a korabban fejlesztésre kijelolt, 5
ha-t meghaladd nagysagu, de be nem épitett teriiletre a szomszédos gazdasagi teriilet
kiterjesztését kérte az 6nkormanyzat.

+gazdasagi teriilet kijelolése a benzinkuttal szemkozti teriileten

A tervezés sordn az onkormanyzat jelezte, hogy egy nagyobb teriiletigényt kiskereskedelmi
egység szamara kivan helyet biztositani. Erre az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6, F6 Gt menti
teriileteket mindsitette alkalmasnak, melyeket a hatalyos terv tervezett lakoteriiletként
hatarozott meg. A valtoztatas kevesebb, mint 0,5 ha nagysagu teriiletet érint.

+ a benzinkuttél északra Kkijelolt, tervezett Kkisvarosias lakoteriilet nagyobb része
kertvarosias lakoéteriiletbe keriiljon visszasorolasra

A tervezés soran az dnkormanyzat jelezte, hogy a mar értékesitett, dnkormanyzati tulajdonban
1évd kisvéarosias lakoteriilet melletti teriileteket nem kivanja tovabb kisvérosias dvezetben
tartani, hanem jelen 0 terv készitésekor ezek a teriiletek kertvarosias teriiletbe keriiljenek
atsorolasra. A valtoztatas tobb, mint 4 ha teriiletet érint.

+ a vegyes teriilet hatara keriiljon Kiterjesztésre a 787 hrsz.-u telek teriiletére
Lakossagi kérelem alapjan az 6nkormanyzat a tervezés soran kérte a vegyes teriilet hataranak
kiterjesztését a nevezett telek teriiletére.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
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1.4. A tervezési eljaras folyamata

A hatalyos tervek feliilvizsgalatanak elsé Iépéseként lakossagi tdjékoztatdé és lakossagi
kérdoiv keriilt Osszeallitasra és kikiildésre 2022. majus honapban. A tajékoztatoban a fobb
fejlesztési, rendezési témak ismertetésre kertiltek. A témakkal kapcsolatban a lakosok részérdl
¢észrevétel nem érkezett.

2023. januar honapban meghirdetésre keriilt a lakossagi forum, mely februdr 2-an megtartasra
keriilt. A partnerek részérdél a banyateriiletekkel kapcsolatban tobb észrevétel érkezett, mely
alapjan az ¢érintett allamigazgatasi szervvel, a Banyakapitanysaggal is felvette az
Oonkormanyzat a kapcsolatot.

Az egyeztetéseket kovetéen az Onkormanyzat képviseld-testiilete gy dontott, hogy a
Banyakpitanysdg azon levelét kovetden, melyben kifejtésre keriilt, hogy a banyatelkek
banyateriiletként valo jelolését tartja tdmogathatonak — a banyaszati jog jogosultjai altal
javasoltakat elfogadja, vagyis az érvényes banyatelkeket kiilonleges, beépitésre nem szant
banyateriiletként kell jelolni.

A tovabbi egyeztetések soran a Hegyeshalom II. teriilet esetében a hatdlyos tervhez
viszonyitott 72 ha nagysagu tobbletteriilet kijelolését nem kérte az Gnkormanyzat.

A nagykozségben az alabbi banyatelkek talalhatok (kivonat a hatarozatbol):

1./ Hegyeshalom I. (Hegyeshalmi Kavicsbanyaiizem)
Jogositott cég: HEKA Hegyeshalmi Kavicsbanya Zrt.
Hegyeshalom 052,; 052/1.; 053/1-2 hrsz.
2./ Hegyeshalom Il. (Uj tag d{il6) kavics
Jogosftott cég: KOKA K- és Kavicsbanyészati Kft.
3./ Hegyeshalom III (Csdktanya) kavics
Jogositott cég: Krisped Kft.
Hegyeshalom 0106.; 017.; 0113.; 0114.; 0115,; 0117, 0118, 0119.; 012. hrsz
4./ Hegyeshalom IV. - kavics
Jogositott cég KOKA K- és Kavicshanyészati Kft.
Hegyeshalom 0596/2a.; 5,7-10,12-13.; 0597/1.; 0598/9-12.; 0600. hrsz
5./ Hegyeshalom V. - kavics
Jogositott cég: Mustang Kft.
Hegyeshalom 0161/11. hrsz.

A képviselo-testiilet tovabbi dontésében tamogatta az 1386 hrsz.-u telek eldkertjének 3,0 m-re
csOkkentését €s kérte annak jelen tervbe illesztését.

Kornyezeti értékelés egyeztetése
2023. januar honapban lezajlott a kornyezeti értékelés elézetes egyeztetése. Az egyeztetés
soran
- - a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze jelezte, hogy a
kornyezeti értékelést el kell késziteni a jogszabdlyban el6irt minden elemre
kiterjedden, kiilondsen az épitett kornyezetre
- - Gydr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldvédelmi és
Foldmérési Osztaly jelezte, hogy a 2. pont alapjan nem eldonthetd, a 6-7. pont
(Hataratkeld, Nagyrét) kapcsan azonban sziikséges a kornyezeti értékelés elvégzése,
mivel a teriiletek kivalo termdhelyi adottsagu szantd dvezetbe soroltak
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a Gyodr-Moson-Sopron Megyei Kormdanyhivatal Katasztrofavédelmi Igazgatosag
jelezte, hogy a kornyezeti értékelést az eldirt altalanos tartalommal el kell késziteni

a Gyo6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési Féosztaly Természetvédelmi Osztaly az
1, 3, 5, 8-20 szamu pontokhoz hozzajarult. Az 1. pontban jelzett teriilet esetében a
természetvédelmi érintettségli banyateriiletek visszavételét pozitivnak jelezték. A 2, 4,
21 és 22. pontok esetében tovabbi informaciokat kért.

A 6. pont esetében a teriilet természetvédelmi érintettségére hivta fel a figyelmet.

A 7. pont esetében Uj beépitésre szant teriilet keletkezik.

A 21. pont (Ovari utca) esetében a fasitas athelyezését javasolja.

A 22. pont esetében a csereerdd teriiletének legalabb akkoranak kell lennie, mint az
igénybe vett teriilet. Véleménye szerint nem sziikséges a kornyezeti értékelés
elkésziteni.

a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont szerint nem sziikséges az értékelést elkésziteni

a Vas Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Osztalya szerint a tervezett valtoztatasnak
nincs akadalya. Az 1. pont esetében javasolja az érintett erdok erdd ovezetbe torténd
visszasorolasat

Budapest Fovaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztalya szerint a teletilésen
természetes gyogytényezo érintettsége nem all fenn.

a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Veszprémi Banyafeliigyeleti
Osztaly véleménye szerint foldtani és dsvanyvagyon védelmi kornyezeti vizsgalat
készitése nem sziikséges. Az érvényes banyatelkeket szerepeltetni kell a rendezési
terveken. Mivel a banyatelkek megallapitasa a 2018. évi CXXXIX. torvény
hatalybalépése elott tortént, igy a Kitermelés nem lehetetleniil el. A
telepiilésrendezési eszkozok tervezett valtoztatasaval gazdasagfoldtani érdekek
nem sériilnek.

a Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag javasolja a 2-4. pontok atgondolasat. Az
5. pont (Csemeztanya) esetében javasoljak hatasbecslés elvégzését. A 7. pont
esetében a teriilettdl délre eso teriileten még vannak beépitetlen teriiletek. A 7., 16., 18.
¢s 21. pont esetében is felhivja a figyelmet az Gjonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésére vonatkozé jogszabalyra.

Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly jelezte,
hogy sziikséges a kornyezeti értékelés elkészitése. A 3. pont esetében a tisztito és a to
hatasat vizsgalni kell. Az uj beépitése szant teriiletek ndvelése kapcsan a szennyviz €s
a csapadékviz elvezetését vizsgalni kell. A gazdasagi teriilet kijelolése soran vizsgalni
kell a lakossag egészségére gyakorolt hatast.

Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly jelezte, hogy talajvédelmi szempontbdl nem tartja sziikségesnek
a kornyezeti értékelés elkészitését.

A kornyezeti értékelés egyeztetése soran beérkezett vélemények, valamint a lakossagi
forumon ¢és azt kovetden az érintett banyatelkekkel kapcsolatos egyeztetések alapjan az
onkormanyzat képviseld-testiilete 61/2023. (II1.23.) 6nkormanyzati hatdrozatidban dontést
hozott, melyben szerepeltette, hogy

a kornyezeti értékelést el kell késziteni,

feltiintette az érvényes banyatelkek megnevezését azzal, hogy a banyaszati jog
jogosultjainak kifogasai alapjan a teriileteket kiilonleges beépitésre nem szant
banyateriiletként kell feltiintetni.
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- a 306/4 és a 303/15 hrsz.-u ingatlanok telekhatar rendezésének sziikséges az
atvezetése,

- a 2-4. pontok atgondolasa javasolt, az 5. pont esetében pedig nem tamogattak a
hatasbecslés elvégzését.

A kornyezeti értékelés tematikaja a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontja
szerint meghatarozott tartalommal és részletezettséggel késziilt el 2024. oktéber honapra.

1.5. A kornyezet védelméért felelds szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az
altaluk adott véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése
soran torténo figyelembevétele, az indokok osszefoglalasa

A valtoztatasi szandékokrol megtortént a lakossag €s az allamigazgatasi szervek, valamint az
érintett szervezetek tajekoztatasa is.

A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa
Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa
Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Foldhivatal adatbazisa
Tajérték Kataszter Program (TEKA) adatbézisa
Magyarorszag kistajainak katasztere
Hatalyos jogszabélyok (orszagos, helyi), tervek (OTK, UMFT, OTrT, MTiT stb.),
kornyezetvédelmi programok (orszagos, varmegyei, helyi)

1.6. A hatalyos teriiletrendezési tervek vizsgalata

Teriiletrendezési tervek

A teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrol szo6lo torvény 19/A. §-a kimondja, hogy az
alacsonyabb szintii tervnek meg kell felelnilik a magasabb szintii terv célrendszerének.

A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja, hogy a telepiilési szinti terveknek meg kell felelnie a
varmegyei szintl teriiletfejlesztési koncepcionak és a teriiletrendezési tervnek.

Orszagos Tertiletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszaggyilés 2018. december 12-én fogadta el Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. Torvényt (tovabbiakban:
OTrT, vagy torvény). A 2019. marcius 15-ét6] hatalyos torvény az Orszagos Teriiletrendezési
Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. tv. helyébe 1épett. A térvény alapjan megalkotésra keriilt és
hatalyba 1épett a terliletrendezési tervek készitésének ¢és alkalmazasdnak kiegészitd
szabalyozésarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a fejezetben a tovabbiakban MvM
rendelet). A két jogszabaly kdzdsen alkalmazando.
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A teleplilés kozigazgatési teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak:
— telepiilési térség (@)
— mezOgazdasagi térség ()
— vizgazdalkodasi térség ()
— erdOégazdalkodasi térség (mm )

A torvény 4. §-a szerint:

., 7. erdogazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe azok a — telepiilési térségen, illetve a
kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervek esetében a sajatos teriiletfelhasznalasa
térségen kiviil es6 — Orszagos Erddallomany Adattarban szerepld erdd és erdégazdéalkodasi
célokat kozvetleniil szolgaldé foldteriiletek, valamint erddtelepitésre javasolt teriiletek
tartoznak, amelyek erdégazdalkodésra hosszll tdvon és fenntarthaté modon alkalmasak, vagy
amelyeken a jovoben az erddtelepités a termOhelyi adottsigok és a kornyezetvédelmi
szempontok alapjan kedvezd, illetve javasolt;”

,,36. vizgazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe Magyarorszag vizfolyasai, allovizei,
illetve azok parti savjai tartoznak”

A torvény 5. § (2) bekezdése szerint:
., 1. mezégazdasagi térség: az orszagos €s varmegyei terliletrendezési tervben megallapitott
terliletfelhasznalasi kategoria, amelybe elsdsorban szantd, gyep — ingatlan-nyilvantartas
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szerint rét, legeld miivelési agba sorolt teriiletek — sz610, gylimdlesds €s kert teriiletek
tartoznak, és amelyen a mezdgazdasagi funkcié hosszl tavl fenntartdsa indokolt;”

»3. telepiilési térség: az orszagos és a varmegyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznaldsi kategoéria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
tertiletfelhasznalasu térségbe tartozo teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szant teriiletek tartoznak.”

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét és térségét érintd vonalas elemek:
— gyorsforgalmi 1t (tervezett) ( )
— gyorsforgalmi ut (meglévo) (=)
— fout (1-es sz. és 101-es sz. 1t) (
— nagysebességli vasutvonal (=)
— egyeb orszdgos torzshalozati vasuti palya (1-es sz. vasutvonal) («=—m=m)
— orszagos kerékparatvonal (=)
— termékvezeték ( )
— foldgézszallito vezeték (tervezett) (—)
— 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték (meglévd) (— )
— elsOrendii arvizvédelmi fovédvonal (meglévd) ( — )

)

A tv. 12. §-a szerint 1j beépitésre szant teriilet kijelolése soran:

»12.§ (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb nem
jelolheto ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedeésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzoen mezégazdasagi
— teriiletet csak abban az esetben lehet uijonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
erdoteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet ovezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfelelo
kiterjedestii, uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi teriilet
Ovezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelélésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell dllnia, vagy a telepiilési onkormanyzati
tulajdonba adasrol az onkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie
azzal, hogy a telepiiléesrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy iddben kell
hatalyba lépnie.”
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A tv. 3/1-3/5. szami mellékletei, valamint az MvM rendelet 1-6. melléklete alapjan az
orszagos Ovezetek a telepiilés teriiletét az alabbiak szerint érintik:
1. Az o0kologiai halozat
-magteriiletének dvezete: érinti
-0kologiai folyos6 Ovezete: érinti
-0kologiai halozat pufferteriiletének dvezete: érinti
Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete: érinti
Jo termOhelyi adottsagl szantok dvezete: érinti
Erdok ovezete: érinti
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete: nem érinti
Tajképvédelmi teriilet 6vezete: érinti
Vilagorokségi terlilet Ovezete: nem érinti
Vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések: nem érinti
8. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete: érinti
9. Nagyvizi meder dvezete: érinti
10. VTT-tarozok 6vezete: nem érinti
11. A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések: nem érinti

Nowvnhkwbd

1. Az dkologiai halozat magteriiletének ovezete, az d6koldgiai haldzat 6kologiai folyosdjanak
Ovezete és az 0kologiai halozat pufferteriiletének ovezete:

o ol

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

Okolbgial hilézat Skolagiai folyoséjanak dvezete ’

Okologiai hélézat pufferterilletének dvezete

Forras: OTrT

A telepiilést az Okologiai halozat Ovezetei nagy kiterjedésii teriileten érintik. Az egyes
ovezetek altali érintettségek a varmegyei tervnél keriilnek részletezésre.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
KORNYEZETI ERTEKELES



20

2. Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete
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Forras: OTrT

Az dvezet a telepiilés teriiletének jelentOs részét fedi.

3. Jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete

Forras: MvM rendelet

Az Ovezet a telepiilés jelentds nagysagl, dontden a belteriilettdl észak, északnyugatra és
keletre esd teriileteit érinti.
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4. Erd6k ovezete
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Forras: OTrT
Az Ovezet a telepiilés teriiletének elsOsorban €északi teriileteit érinti.

5. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
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Forras: MvM rendelet

Az dvezet nem érinti a telepiilés teriiletét.
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6. Tajképvédelmi teriilet Gvezete
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Forras: MvM rendelet

Az Ovezet a telepiilés teriiletének északi részét érinti.

7. Vilagorokségi €s vilagorokség varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések
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Forras: OTrT

Az dvezetek nem érintik a telepiilés teriiletét.
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8. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

Forras: MvM rendelet
Az Ovezet a telepiilés belteriiletét, valamint az attol északra esé teriiletek nagy részét fedi.

9. Nagyvizi meder ovezete

Voee,

- (_,
Varbalog~Mosonszolnol
Forras: MvM rendelet

Az dvezet érinti a telepiilés tertiletét.
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10. VTT-tarozdok dvezete
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Forras: MvM rendelet

Az Ovezet nem érinti a teleplilés teriiletét.

11. Honvédelmi és katonai célu tertulet Ovezete
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Rétalag

Az dvezet nem érinti a telepiilés teriiletét.

Varmegyei Teriiletrendezési Terv (MTrT)

2022. évben Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kozgyiilése 7/2022. (IX.17.)
onkorményzati rendeletet alkotott Gydr-Moson-Sopron Megye teriiletrendezési tervérdl.
2024. 4prilis honapban elfogadtak a varmegyei terv modositasat. Jelen fejezet mar ezen 0j terv
alapjan késziilt.
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Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Gyor-Moson-Sopron megye Térségi Szerkezeti Terv cimii tervlapbol
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Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Gydr-Moson-Sopron megye Térségi Szerkezeti Terv cimii tervlapbol

A torvény 10-11. §-a szerint:

,10.§ (1) Az orszdagos teriiletfelhasznaldsi kategoridak teriiletén beliil a vdrmegyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelolése soran

a) az erdogazdalkodasi térség teriiletének legalabb 95%-adt erdégazdalkodasi térség
kategoridba kell sorolni;

b) a mezogazdasagi térség teriiletének legalabb 95%-at mezogazdasagi térség kategoriaba
kell sorolni;

¢) a telepiilési térség teriiletének legalabb 90%-at telepiilési térségbe kell sorolni.

(2) A vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni, és a
miuikodesi teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani.
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(3) Az 5 ha-ndl nagyobb kiilfejtéses miivelésii banyateriiletet, hulladékdrtalmatlanito
létesitmény elhelyezésére szolgadlo teriiletet, egészségiigyi, sportoldsi, kozlekedési és
honvédelmi teriiletet a varmegyei teriiletrendezési tervben sajdtos teriiletfelhasznaldasu
térségbe kell sorolni. A sajatos teriiletfelhaszndlasu  térségbe sorolt  orszagos
teriiletfelhasznalasi kategoria teriiletét az (1) bekezdés szerinti szamitasnal figyelmen kiviil
kell hagyni.

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategoridk teriiletéen beliil a
telepiilésrendezéesi tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdogazdalkodasi térségben az erdoteriilet 6vezetet a térséget lefedo erdok ovezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévo és tervezett erdo ovezetként differencialtan
lehatarolni;

b) a mezogazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-dt a mezégazdasagi teriilet ovezetébe
kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet
nem jelolheto ki;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torveny hatalybalépését megelozoen mar jogszertien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdoteriilet, vizgazdalkodasi célu mezogazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,,
tovabba kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet
vagy honvédelmi célu erdoteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikédesi teriiletével érintett
viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, ovezet kijellheto;

e) a sajatos teriiletfelhasznaldasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndlasanak
megfeleloen kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kozuti kozlekedesi, egyéb kozlekedési, védelmi célu
erdoteriilet, rekreacios célu erdoteriilet, egyéb erdoteriilet, kertes mezdogazdasagi teriilet,
adltalanos mezogazdasagi teriilet, tajgazdalkoddsi mezdégazdasagi teriilet, kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi,
intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.”

A terliletrendezési terv szerint a telepiilés teriileti mérlege teriiletfelhasznalasi kategoriak
szerint a kovetkezo:

F

e Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak szerinti (ha)

=3
b b = = ,, . ,, - ..
= = 5o | Prddgazdil- | Mezbgarda- | o v ansi | Telepiilési terseg | Saidtos terilet-
o 52 .8 kodasi térség sagi térség térség (ha) (ha) felhasznalasu
= =5 8 (ha) (ha) g térség (ha)

Hegyeshalom | 5265,38 798,48 2969,74 120,02 715,08 662,06

Hegyeshalom nagyko6zség rendezési tervének 2010. évi feliilvizsgélatakor a mezdgazdasagi és
a vizgazdalkodasi térségre vonatkozdan is megfogalmazasra keriilt, hogy az akkori
teleptilésrendezési terv nem felel meg a teriiletrendezési tervnek. A varmegyei terv iddkdzben
feliilvizsgalatra keriilt, melynek eredményeként a banyatelkek teriiletének jelentOs része
sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe keriilt besorolasra. Ennek kovetkeztében a hatdlyos
teleptilésrendezési terv a mezégazdasagi térségii teriiletek mintegy 80%-at mezdgazdasagi
terliletként tartalmazza. Eltérés Malomsziget, az egykori ipari park, valamint a tervezett
szabadidépark kornyezetében mutatkozik, de ezzel is megfelel az eléirt 75%-os értéknek.
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A tervezett valtoztatasokkal is biztositott a megfelelés, mivel a banyateriilet kijelo1ésén kiviil
nincs olyan beavatkozas, mely nagyobb teriiletigényii lenne.

Az erdégazdalkodasi térség tekintetében 95%-0s megfelelést kell biztositani. A hatalyos terv
mintegy 24 ha nagysagban nem erddként tartalmazza az erd6k Gvezetébe tartozod teriileteket,
igy a megfelelés biztositott.

A tervezett valtoztatasokkal is biztositott a megfelelés, mivel a szabadidOpark teriiletén, ahol a
hatalyos terv szerinti eltérés mutatkozott, az erddgazdalkodasi térség teriilete erdoként kertil
jelolésre.

Vizgazdalkodasi térség tekintetében a megfelelés tovabbra sem biztositott, a 2010. évi
feliilvizsgalat megallapitasa sajnos megismételhetd; a varmegyei terv az un. Heka panyat6 82
ha nagysagu teriiletét tovabbra is vizgazdalkodasi teriiletbe sorolja. Mivel a hat#lyos terv az
érintett tertilet teriilet-felhasznalasat, annak miitkodd banya volta miatt banyatgriiletként, déli
teriiletét pedig tidiiloteriiletként hatarozta meg, az eldirt 90%-nak nem felel meg.
A ténylegesen vizgazdalkodasi célu Lajta €és csatorndi, valamint az azokat 6sszekotd arkok
teriilete a hatalyos tervben is vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt.

A nem megfelelés jelen vatoztatdsokat kdvetden is fennall.
T ™ " Y

éséban a hatdlyos terv

A sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe sorolt teriiletek vo
megfelel a virmegyei tervnek. A tervezett valtozdsokat és a koYt banyatelekhatarokat
figyelembe véve azonban megallapithatd, hogy a varmegyei terv tobb banyatelek esetén is
vagy nem, vagy csak a teriilet egy részét sorolta sajatos teriiletfelhazsnalasu térségbe.
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A varmegyei tervi Ovezetek a varmegyei terv melléklete alapjan a kdvetkezOk szerint érintik a

teleptilés kozigazgatasi teriiletét:
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1. Az Okoldgiai halozat dvezetei

----------

zzz /4 - Okolbgiai halézat magteriiletének dvezete

OGkologiai halozat Skolégiai folyostjanak évezete

IS -
74 Okologiai halozat pufferteriletének Gvezete

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat az ,, Okologiai halozat 6vezetei” cimii terviapbol

A varmegyei terv az Okologiai haldozat Ovezeteinek hatarat az orszagos tervhez képest
pontositotta, azt a telekhatarokhoz igazitotta.

A torvény 25. §-a szerint:

25. § (1) Az 6kologiai halozat magteriiletének dvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategoria és varmegyei ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan ovezet és épitési
ovezet jelolheté ki, amely az okologiai hdlozat magteriilete és az okologiai hdlozat okologiai
Jfolyosija természetes és természetkizeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem karositja

(2) Az okologiai hdlozat magteriiletének dvezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve,
ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6kologiai halozat magteriilete, vagy az okologiai halozat magteriilete és az
6kologiai hdlozat 6kologiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennalldsa esetén beépitésre szant teriilet az allami
foépitészi hatdskérében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosdagi
eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolheto ki. Az eljards soran vizsgalni
kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halozat magteriilet és az 6kologiai halozat 6kologiai folyoso
természetes és természetkozeli élohelyeinek fenmmaradasa, valamint az okologiai kapcsolatok
zavartalan miikédése.

(4) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
halozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosito
modon, az azok kozotti okologiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozo miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetdk el.

(5) Az dkologiai halozat magteriiletének 6vezetében banydszati tevékenység folytatasa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsaval engedélyezhetd. Az Gvezetben ij
célkitermelohely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesitheto, a meglévo kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontalisan nem bovitheto.

(6) Az dkoldgiai halozat magteriiletének Ovezetében az erémiivek koziil csak haztartdsi méretii
kiseromii létesithetd épiileten elhelyezve.
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A torvény 26. §-a szerint:

26.§ (1) Az okologiai halozat okologiai  folyosojanak odvezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan
Ovezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az 6kologiai halozat magteriilete és az okologiai halozat
okologiai folyosoja természetes és természetkozeli elohelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6kologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelolheté ki,
kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az okologiai halozat okologiai folyoso, vagy az dokologiai halozat magteriilet és
az okologiai halozat 6kologiai folyoso kériilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndallasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az
dllami foépiteszi hataskorében eljaro févarosi és varmegyei kormdanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatosagi eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az okologiai halozat magteriilet és az okologiai halozat okologiai
folyoso természetes és természetkozeli élohelyeinek fennmaradasa, valamint az okologiai kapcsolatok
zavartalan miikédése.

(4) Az okologiai hdlozat okologiai  folyosojanak dvezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala, az okologiai folyoso és az érintkezé magteriilet
természetes élohelyeinek fennmaraddsat biztosito modon, az azok kozotti okologiai kapcsolatok
mitkodését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetok el.

(5) Az okoldgiai hdlozat 6kologiai folyosojanak ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasdval engedélyezhets. Az
ovezetben uj célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, megléve kiilfejtéses
mitvelésti banyatelek horizontdlisan nem bovitheto.

(6) Az 6kologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezetében az erdmiivek kéziil csak haztartdasi méreti
kiseromii létesitheto, épiileten elhelyezve.

A torvény 27. §-a szerint:

.(1) Az Okologiai halozat pufferteriiletének  ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben
olyan ovezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az okologiai halozat magteriilete, okologiai
folyosdja és pufferteriilete ovezetek természetes és természetkozeli élohelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okologiai halozat pufferteriiletének ovezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott
feltétel kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben
jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okologiai folyoso természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okologiai halozat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben
meghatarozott feltételektol fiiggetleniil is kijelolheto.

(4) Az okologiai hdlozat pufferteriiletének ovezetében bamydszati tevékenység folytatisa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazasaval engedélyezhet.
Az ovezetben célkitermelohely nem létesitheto.”

A rendezés ald vont teriiletek koziil a pufferteriilet Ovezete a 2-es teriiletet (szabadiddpark)
fedi. A magteriilet ovezet fedi az 1-es, Csdk tanya teriiletét (banya), és hatdrolja a
csemeztanyai teriiletet (gazdasagi tertilet) (5-0s).
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A 2-es teriilet beépitésre nem szant terliletként szerepel a hatalyos tervben és az uj tervben is
ezt javasolt szerepeltetni a kiterjeszteni kivant nyalvanyara is. Az él6helyek védelme azonban
befolyasolja a tervezett valtoztatast.

A magteriilet Ovezete altal (is) érintett 1-es, Csak tanya teriiletére vonatkozdan ellentmondas
van a természetvédelmi értékek megtartasanak kovetelménye és a banyatelek statusz, a
kitermelési cél kozott! Ezen a teriileten banya nyitasa — tiszteletben tartva a kitermelésre
szerzett jogokat - a természetvédelmi értékek karositasa nélkiil nem lehetséges, ez azonban a
fenti jogszaballyal ellentétes. A hatalyos terv ezért sem szabdlyozta az érintett teriiletet
banyateriiletként, rdadasul a teriilet egy részének tulajdonosa szintén a teriilet mezogazdasagi
teriiletben tartasa mellett érvelt.

Mivel a Banyafeliigyelet a kiilon egyeztetés sordn jelezte, hogy a banyatelkek teriiletét
érintéen csak a banyateriilet besoroldst tartja timogathatonak, - a Fert6-Hansag Nemzeti Park
nem nyilatkozott e téren - és ezért a képviseld-testiileti dontés is ezen megallapitést tette,
ezért az 0j terv az érintett banyatelket, valamint a tobbi, érvényben 1évé banyatelket
kiilonleges beépitésre nem szant, banyateriiletként hatarozza meg ¢s ekként szabdlyozza
(a telepiilésszerkezeti terv megsziintetésre keriilt az 1d6kdzbeni jogszabalyvaltozasok
kovetkeztében). A meghatarozas akkor lehetséges, amennyiben a varmegyei terv
modositasra Keriil.

Csemeztanya esetében mar az eldzmény tervekben is jelzésre keriilt az allamigazgatési
szervek részérdl, hogy a teriilet gazdasagi besorolasat el kell(ene) keriilni a szomszédos
magteriiletre tekintettel. Ezt jelen terv készitésekor is figyelembe kell venni.

2. A kivalo és a j6 termOhelyi adottsagl szantdk dvezete

A varmegyei terv a kivalo termdhelyi adottsagu szanték Ovezetének hatarat pontositotta,
ugyanakkor eltérést is tartalmaz. A jo termdOhelyi adottsagu szantoteriiletek esetében az
egykori ipari park teriiletén tartalmaz eltérést (tobblet teriiletet) a varmegyei terv az
orszagoshoz képest.

A torvény 28. §-a szerint:

., (1) Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezetében uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak az dllami
foépitészi hatdaskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatosagi eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolheto ki.

(2) A kivdlo termdhelyi adottsagu szantok ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitasa és banydszati tevékenység folytatisa a banydszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezetében az eromiivek koziil csak hdztartdsi
meéretii kiseromii létesitheto, épiileten elhelyezve.”
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elyi

Kivald terméhelyi adottsaga széntok Svezete

Jé terméhelyi adottsagd szantok Gvezete

O\ /owl ) a — a

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete és a
Jjo termohelyi adottsagu szantok ovezete” cimii tervlapbol

A kivald terméhelyi adottsagi szantok Ovezete fedi a kovetkezd, rendezés ala vont
teriileteket, vagy azok egy részét:

1/A. (banya kijelolése), 1-es teriiletek (banya visszavétele az eredeti kérelem szerint — ez
modosult), 2. (szabadidpark), 3. (Romai-t0), 6. (hatar), 7. (Nagyrét), 18. (Liget utcai lako).

A 6-0s teriiletre vonatkozoan nem lathato, hogy az orszagos terv milyen térségbe sorolja, de a
varmegyei terv egyértelmiien nem sorolja telepiilési térségbe teriiletét, igy az csak az dllami
foepiteészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatosagi eljardsa sordn kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jel6lheto ki.

Ugyan a 7-es teriilet tobb alkalommal is 4llt rendezés alatt, de jovahagyott fejlesztéssel nem
rendelkezik. Kiemelendd, hogy az orszagos terv mégis atvette a fejlesztési szandékot és
telepiilési térségként hatdrozza meg a teriiletet, eltérésben a varmegyei tervvel, ahol csak a
mar jovahagyott tervben szerepld teriiletekre terjed ki a telepiilési térség hatara. Igy a fenti
jogszaballyal nem ellentétes a tervezett lakoteriileti fejlesztés.

A Romai-t6 esetében pontositani kell a varmegyei tervet, hisz az dvezet hatara a tényleges
vizfeliiletbe is benyulik.

A j6 termbhelyi adottsagu szantok ovezete fedi a 2. (szabadidOpark) teriilet nagy részét.
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Az MvM rendelet 2. § (1)-(2) bekezdése szerint:

.(1) A telepiilésrendezési  eszkozok — készitése sordn a  mezogazdasagi  teriilet
teriiletfelhasznalasi egység teriiletét elsésorban — a kivalo termdohelyi adottsagu szantok
ovezete mellett — a jo termohelyi adottsagu szantok ovezetén javasolt kijelolni.

(2) A jo termdhelyi adottsagu szantok ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitasa és banydszati tevékenység folytatisa a banydszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eloirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

Az érintettség nem akadalyozza a tervezett fejlesztéseket.

3. Az erddk és az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat az ,, Erdok 6vezete és az erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete” cimii terviapbol

A varmegyei terv az erdok 6vezetének kiterjedését pontositotta.

A tv. 29., 30., 30/A. §-ai szerint:

,29. § Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdoteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését
megelozoen kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdordl, az erdo védelmérdl és az
erdogazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kirzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség
teriiletein lévo erdok ovezetének teriiletét a szamitasndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdok ovezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és banydszati
tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok
szerint lehet.

30/4. § Az erdok ovezetében az eromiivek koziil csak haztartasi méretil kiseromii létesitheto,
épiileten elhelyezve.”
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A rendezés ala vont teriiletek koziil az erddk Ovezete a Csak tanya egy részét (1-es) fedi,
ahogy a 2-es (szabadid0) teriilet északi részét is érinti. Fedi tovabba a 4-es (Kiserd?d) teriiletet.

Az elézéek szerint a 95%-os elbiras teljesiil. Az erdészeti szempontbol nyilatkozo
allamigazgatasi szerv szerint a rendezés ald vont teriiletek nem érintik az Orszagos
Erddallomany Adattarban szereplé erddteriileteket, am a Csak tanya teriiletén és a 2-es,
szabadido terlileten fennall az érintettség. Az 1-es banyateriilet, ahogy eloz6ekben is leirasra
keriilt, nem tud egyszerre megfelelni annak, hogy a banyatelek teriilete banyateriilet és erd6 is
legyen: a Banyafeliigyelet a kiilon egyeztetés soran jelezte, hogy a banyatelkek teriiletét
érintden csak a banyateriilet besorolast tartja tamogathatoénak, az Erdészet pedig kérte, hogy
ezen teriiltek erddk legyenek. Figyelemmel a késObbiekben részletezett biologiai
aktivitasértékre, az erdok teriilete erdéként keriil jelolésre.

A 2-es, szabadidds teriilet egésze, vagyis a most tervezett ¢szaki nyllvanya is a hatalyos
szerkezeti terven kiilonleges teriileti besoroldst kapott. Jelen terv a meglévd erdd teriiletét
figyelembe veszi akként, hogy az erddgazdakodasi térség teriiletét erdoként jeloli ki.

4. A tajképvédelmi teriilet Gvezete

MOSONMAGYAROVAR.

Mariakalnok

i Mosonszo Inok m

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Tajképvédelmi teriilet ovezete” cimii tervliapbol

Az érintettség megegyezik az OTrT-ben rogzitettekkel.

Az MvM rendelet 4. §-a szerint:

(1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a vdarmegye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzoit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkoz megalapozo
vizsgadlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megorzendo elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomadnyos
tdjhasznalat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
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vedelmérdl szolo torvémy vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltéro
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az eromiiveket a tdjképi egység megorzését és a
hagyomanyos  tajhaszndlat  fennmaradasat nem  veszélyezteto miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.”

A rendezés ala vont teriiletek koziil a 2-es teriiletet €rinti. Az €rintettség nem akadéalyozza a
fejlesztés megvalositasat.

5. A vilagorokségi és a vilagorokseégi varomanyos teriilet ovezete altal érintett telepiilések

te altal

MOSONMAGYAROVAR

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,,vilagorékseégi és a vilagorokségi varomanyos teriilet ovezete dltal érintett
telepiilesek” cimii terviapbol

Az Oovezetek nem érintik a telepiilés teriiletét.

6. A vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

A varmegyeli terv a telepiilés északi teriiletén kisebb, déli teriiletén nagyobb teriiletet jelolt ki
az Ovezet részeként. A Lechner Kozponttol kapott adatszolgéltatds mindkét tervtdl eltérd

adatot tartalmaz: északi és déli oldalon is a nagyobb kiterjedéssel szdmol, vagyis egyesiti a két
tervet.
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Az MvM rendelet 5. § (1)-(3) bekezdése szerint:

(1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbol tortend
kivezetésérol és az ovezeten kiviil keletkezett szemnyvizek oOvezetbe torténé bevezetésérol,
illetve a szennyviz ovezeten beliili kezelésének feltételeirol a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminoseg-védelmi teriilet 6vezetebe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
erintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eloirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

[Eeketeerds|

Hegyeshalom)
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Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete” cimii tervlapbol

A kibOvitett dvezeti teriilet Csemeztanya kornyezetének kivételével (2-es, 5-0s teriiletek)
mindegyik rendezés ald vont teriiletet érinti. Az érintettség nem akadalyozza a tervezett
fejlesztéseket.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
KORNYEZETI ERTEKELES



37

7. A nagyvizi meder dvezete

'/ L j J.

Mariakalnok

Masonszolnok ‘ : : >A eV 24

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Nagyvizi meder ovezete” cimii tervliapbol

A varmegyei terv az orszagos tervvel ellentétben nem sorolt telepiilési teriiletet ebbe az
ovezetbe. A Lechner Kozponttol kapott adatszolgaltatas szakagi része szerint azonban a
teleptilés érintett, mégpedig az OTrT-ben jelzett mértékben.

Az MvM rendelet 6. §-a szerint:

., 1) A nagyvizi meder 6vezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki.

(2) A nagyvizi meder ovezetében a telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszeriien kijelolt
beépiteésre szant teriileten a helyi épitési szabalyzatnak megfeleloen, a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval lehet épitési tevekenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkoz modositasa esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével
lehet uj beépitésre szant teriiletet kijelolni.”

Az OTrT szerinti Ovezet sem fedi a rendezés ala vont teriileteket.
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8. A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés

SANSOMORIA

{ o

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem érinti a telepiilés teriiletét.
9. Az 4svanyi nyersanyagvagyon 0vezete altal érintett telepiilések

Az Ovezet a telepiilés teljes tertiletét fedi.

ek

[5iegyeshaloms

Mariakalnok

) Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat az ,, Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett telepiilések” cimii terviapbol
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Az MvM rendelet 8. §-a szerint:

. (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

10. A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
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Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete” cimii terviapbol
Az Ovezet nem érinti a telepiilés teriiletét.
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11. A foldtani veszélyforras teriilet dvezete altal érintett telepiilések
B &

e

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Féldtani veszélyforras teriilet ovezete altal érintett telepiilések” cimii terviapbol

Az Ovezet nem érinti a telepiilés teriiletét.

T Kimle
iy
mmmg

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Gyori agglomerdcio és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes 6vezete” cimii
terviapbol

Az Gvezet nem érinti a telepiilés teriiletét.
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13. A naturparkok 6vezete

my ) @z ///////

.
. 4

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Naturparkok ovezete” cimii tervlapbol

Az dvezet nem érinti a telepiilés teriiletét.

14. A natura 2000 teriiletek ovezete

7

e

[N
a NN

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Natura 2000 teriiletek 6vezete” cimii terviapbol

Az dvezet kiterjedése megegyezik az 6kologiai halozat magteriilete vezetének kiterjedésével.
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Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 7/2022. (IX. 17.) dnkorményzati
rendelete 12. §-a szerint:

(1) Az dvezet teriiletén a telepiilések telepiilésrendezési tervének kidolgozasa vagy
modositasa soran figyelembe kell venni az elfogadott Natura 2000 fenntartdsi terveket.

(2) Az oOvezet teriiletén uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve, ha a telepiilési
teriiletet a Natura 2000 teriilet kériilzarja.

(3) A (2) bekezdés szerinti kivétel esetén az uj beépitésre szant teriiletet a nemzeti park
igazgatosaggal — a telepiilésterv véleményezési eljardsa soran — egyeztetett modon lehet
kijel6lni, akkor, ha azt mas jogszabaly vagy teriiletrendezési ovezeti eléirdas nem tiltja.

(4) Az ovezet teriiletét érinté telepiilésrendezési tervekben — uj kiilfejtéses miivelésii
banyatelek létesitésének érdekében — nem jelolheté ki beépitésre szant és nem szant
kiilonleges nyersanyag kitermelés (banya) vagy nyersanyagfeldolgozas céljara szolgalo
épitési ovezet és ovezet, kivéve, ha az uj banyatelek fektetésének engedélyezési eljardsa
2020. majus 5-ét megelozoen mar megkezdodott.

(5) A (4) bekezdés szerinti kivétel esetén is csak akkor jelolheto uj kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nyitasa érdekében nyersanyag kitermelés (banya) vagy nyersanyagfeldolgozas
céljara szolgalo kiilonleges beépitésre szant vagy beépitésre nem szant épitési 6vezet vagy
ovezet, ha a kiilfejtés banyatelek nyitasat mas teriiletrendezési ovezeti eldirdas vagy
jogszabaly nem tiltja.

(6) A telepiilésfejlesztési terv kidolgozasa soran a nemzeti park igazgatosagokkal
egyiittmitkodve vizsgalni kell a Natura 2000 teriiletekkel valo érintettségben rejlo elonyok
hasznositdasat.”

A magteriilet 6vezet fedi az 1-es, Csék tanya teriiletet (banya), és hatarolja a csemeztanyai
teriiletet (gazdasagi teriilet) (5-0s). A teriiletekre vonatkozdan ugyanazok a megallapitdsok

érvényesek, amelyek a magteriilet dvezetnél is rogzitésre kertiltek.

15. Az arvizi kockazatkezelési tertlet 6vezete

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Arvizi kockazatkezelési teriilet 6vezete” cimii tervlapbol
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Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 7/2022. (IX. 17.) dnkorményzati
rendelete 13. §-a szerint:

Az oOvezet teriiletéen a telepiilésrendezési tervekben az épitési oOvezetek és Ovezetek
kijelolésénél figyelembe kell venni az drvizi veszélyt és vizsgalni kell a kockazatcsokkentés
vagy legalabb a szinten tartas teriilethasznalat-szabalyozassal Osszefiiggo lehetdségeit. ”

Az Ovezet a telepiilés teriiletének jelentOs részét érinti, kiemelten a belteriiletet és az attol
¢szakra esO teriileteket. A rendezés ala vont teriiletek koziil teriilete igy az 1-4-es, a 6-12-es, a
14-22-es teriiletre is kiterjed. Az érintettség a fejlesztéseket nem akadalyozza.

16. A nap- és széleromii 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete

et ovezete

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Nap- és széleromii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet ovezete” cimii
tervlapbol

Az Ovezet a belteriilet és a banyat6 teriiletének kivételével szinte a teljes telepiilési teriiletet
fedi. A hatalyos terv szerint a telepiilés keleti részére kijelolt, széleromiivek telepitésére
alkalmas teriilet csaknem egésze beleesik a korlatozasi 6vezetbe. Az 6vezeten beliil a hatalyos
terv szerinti erdmil nem helyezhetd el. A teriilet pedig banyatelek, mely tovabb befolyasolja
azt a célu fejlesztést.

Gy6r-Moson-Sopron Megyei Onkorméanyzat Kozgytilésének 7/2022. (IX. 17.) énkormanyzati
rendelete 15. §-a szerint:

Az oOvezet teriiletén — amennyiben egyéb teriiletrendezési ovezeti vagy dgazati szabdly
szigorubb eldirast nem dllapit meg — a haztartasi meretiinél nagyobb uj nap- és széleromii — a
tdj- és telepiilésképvédelmi szempontok figyelembevételével — csak épiileten helyezheto el.”
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17. A szélero6zidnak kitett teriilet Gvezete

y 4

/ MOSONMAGYAROVAR

Gy-M-S Megyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,,Szélerozionak kitett teriilet ovezete” cimii tervlapbol

Az Ovezet nem érinti a telepiilés teriiletét.

Tovabbi, kornyezeti értékeléssel osszefiiggoé jogszabalyok, melyek a tervezés soran
figyelembe vételre Kkeriiltek:

1993. évi XLVIII. térvény a banyaszatrol

1995. évi LIII. torvény a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl

1995. évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol

1996. évi LIII. torvény a természet védelmérol

1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol

2012.
2007.
2009.

évi CLXXXV. torvény a hulladékrol
évi CXXIX. torvény a term6fold védelmérdl
évi XXXVII. torvény az erdordl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepililésrendezési ¢és épitési
kovetelményekrol

27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny teriileteken levd telepiilések besorolasarol

28/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozo
hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes szabalyair6l

219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl

275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi
rendeltetésii teriiletekrdl

2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol

27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet a vizek mezdgazdasagi eredetii nitratszennyezéssel
szembeni védelmérdl
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- 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol

- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj €s rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl

- 27/2008. (XII. 3.) KvWM-E{UM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megéllapitasarol

- 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet a fis szart novények védelmérdl

- 61/2017. (XII. 21.) FM rendelet az erdorél, az erdd védelmérdl és az
erdogazdalkodasrol sz616 2009. évi XXX VII. torvény végrehajtasarol

- 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet az eurdpai kozosségi jelentoségii természetvédelmi
rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrol

- 20/2006. (IV. 5.) KvVM rendelet a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakoval
kapcsolatos egyes szabalyokrol és feltételekrol

- 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta ¢és a fakado
vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo
szabalyokrol

1.7. Hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai

Hegyeshalom nagykozség Onkormanyzatanak képviselo-testiilete 33/2009. (I1V.30.)
hatarozataval jovahagyta telepiiléstejlesztési koncepciojat.

A telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott jovokép és fejlesztési alapelvek az

alabbiak szerint 0sszegezhetdk:

Hegyeshalom nagykozség tervezett jovoképe és fobb jellemzoi 2020-ban

= alakossag ¢életmindsége emelkedett, megndtt az embereknek a telepiiléshez valo kotddése

= anépességszam-novekedés stabil, a fiatal korosztalyba tartozok aranya emelkedett

= akijelolt lakoteriilet-fejlesztési teriileteken az épitkezések megkezdddtek

= azintézményhalozat fejlodott, az alapfoku oktatasban résztvevok szama stabil

= er6sodott a telepiilésrészek kozotti kapcsolat

=  Marialiget (gazdasagi) fejlesztése a jaték-és szabadidokoézponthoz kapcsolodik, a
kapcsolat erdsitése a vasut menti teriiletek €és a kdzponti telepiilésrészek kozott valosult
meg

= akoz- és maganteriiletek rendezettek

=  megdrzddtek ¢és megfelelden hasznositottak az épitett 6rokség elemei

= eredményes a telepiilésmarketing és a térségi egylittmiikodés

=  megerdsddott a kereskedelmi €s szolgaltatd szektor

= 1j, a helyi munkaer6t foglalkoztatd, nem zavard hatast gazdasagi egységek miikodnek a
telepiilésen, a meglévé egységek milkddoképesek, a helyben vald foglalkoztatottak
aranya emelkedett

= fejlett mezOgazdalkodas folyik a taj, a természet védelmének figyelembe vételével

= az ember és a természet kapcsolata er6sodott, a természeti kornyezet elemeit fenntarthatd
modon hasznaljak, a szabadidds és rekredcids tevékenységet végzok szama jelentds

= a jaték-és szabadidé kozpont mitkodésének hatasara a telepiilést felkeresOk, szolgaltatasi
egységeit igénybevevok szama emelkedett, mikdzben a telepiilés ellatasi kotelezettsége
nem emelkedett szdmottevden
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= nagylizemi allattartast olyan kiilteriileti telepe(k)en folytatnak, amely(ek)nek nincs a
védett terliletek igénybevételét kedvezdtleniil befolyasold hatasa(uk)

= az asvanygazdalkodds koncentraltan, a lehetséges legkisebb teriiletre korlatozodva, a
telepiilés védett (természeti és mesterséges) teriileteinek maximalis figyelembevételével
muikodik

»  megkezd6dott a megujuld energiaforrasok lakosok altali munkaba allitasa is

= fejlett infrastruktura-haldzat és ellatottsag valosult meg

Telepiiléstervi (telepiilésrendezési) tervi elézmények a 2010. évi feliilvizsgalatot
megelozéen:

1964, Hegyeshalom 6sszevont rendezési terve (Vasiterv)

1989, Hegyeshalom 6sszevont rendezési terve (GyOriterv)

1993 Hegyeshalom banyat6-iidiiloteriilet (Lenzsér és Téarsa Kft.)

1995, Hegyeshalom 031/4 hrsz-u ingatlan és térsége (Regioplan Kft.)

1995, Hegyeshalom északi banyaté (Tész ES Kft.)

1996, Hegyeshalom ORT modositas (Tész ES Kft

1997, Hegyeshalom ORT médosités, Ipari park (Regioplan Kft. Msz.: Rp.1.116-2)

1998, Hegyeshalom Hatar Kft. (Talent-Plan Kft.)

2000, Hegyeshalom telepiilésrendezési terv (Regioplan Kft. Msz.: Rp.1.116-4)

2002, Hegyeshalom, dontés-el6készité tanulmany a 0650/37 hrsz-0 teriileten lako és
gazdasagi teriilet kijelolésére (Regioplan Kft. Msz.:Rp.1.116-5)

2002, Hegyeshalom, dontés-elokészité tanulmdny, termalfejlesztés (Regioplan Kft.
Msz.:Rp.1.116-6)

2002, Hegyeshalom telepiilésrendezési terv modositas (Regioplan Kft. Msz.:Rp.1.116-7)

(A dontés-elokészito tanulmanyban foglaltak szerinti médositas)

2005, Hegyeshalom telepiilésrendezési terv modositas (Regioplan Kft. Msz.:Rp.1.116-8)
2005, Hegyeshalom, Eurovegas (Regioplan kft. Msz. Rp.1.227-1)

2006, Hegyeshalom, Logisztika 1., gazdasagi teriilet-fejlesztés az 1-es sz. fout-101-es szamu
ut, belteriilet altal hatarolt teriileten (Regioplan Kft. Msz.:Rp.1.116-9)

2007, Hegyeshalom, Logisztika II., gazdasagi teriilet-fejlesztés az 1-es sz. fout-101-es szamu
ut, kozigazgatési teriilet altal hatarolt teriileten (Regioplan Kft. Msz.:Rp.[.116-10) 2008,
Hegyeshalom, Szélerdmi (Regioplan Kft. Msz.:Rp.1.116-11)

2009, Hegyeshalom nagykozség oOnkormanyzatanak képviseld-testiilete 33/2009. (I1V.30.)
hatarozataval jovahagyta telepiilésfejlesztési koncepciojat.

Tervi el6zmények 2010. évben és azt kovetéen
2010. évben keriilt sor a feliilvizsgalt telepiilésrendezési tervek jovahagyasara. A nagykozség
képviseld testiilete 6/2010.(VI.25.) Onkormanyzati rendeletet alkotott a helyi épitési
szabalyzatrdl, a telepiilésszerkezeti tervet pedig a 63/2010. (V1.24.) hatdrozatdval hagyta jova.
Az elmult kdzel masfél évtizedben a terv szdmos alkalommal keriilt médositasra a kovetkezok
szerint:
- 2013, Hegyeshalom, hataratkeld és ipari park, Rp.1.116-17, 1/2013. (I1.07.) 6nk.
rendelet, az egykori ipari parki fejlesztés nem valosult meg
- 2014, Hegyeshalom, Logiszika I., Rp.[.116-18, 14/2014. (IX.12.) 6nk. rendelet,
153/2014. (IX.11.) hatarozat, megvaldsult
- 2015, Hegyeshalom, Ovari utca kornyezete, Rp.1.116-20, 9/2015. (X.17.) 6nk. rendelet,
megvaldsult
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- 2015, Hegyeshalom, M15, Rp.I.116-21, 12/2015. (XII.18.) 6nk. rendelet, megvaldsult

- 2016, Hegyeshalom, napelempark, Vagohid, temetd, Rp.1.116-19, 1/2016. (1.29.) 6nk.
rendelet, 9/2016. (1.28.) hatarozat, részben megvalosult

- 2016, Hegyeshalom, M1, hataratkel6, Rp.1.116-22, 4/2016. (I11.11.) 6nk. rendelet,
41/2016. (I111.10.) hatérozat,

- 2016, Hegyeshalom, Nagyrét dél, Rp.1.116-24, 10/2016. (XI1.10.) 6nk. rendelet,
278/2016. (X1.9.) hatarozat, megvalosult

- 2017, Hegyeshalom, Meggyliget, Vagohid, napelempark, Rp.I.116-26, 19/2017. (XII.1.)
onk. rendelet, 183/2017. (XI.30.) hatarozat, részben megvalosult

- 2017, Hegyeshalom, Vagohid, beltertilet, Rp.1.116-27,19/2017. (XII.1.) 6nk. rendelet,
183/2017. (X1.30.) hatarozat, megvaldsult

- 2018, Hegyeshalom, Nagyrét dél, Rp.1.116-28, 2/2018. (I11.23.) 6nk. rendelet, 28/2018.
(I1.22.) hatarozat, részben megvalosult

- 2018, Hegyeshalom, Bananérlel6 kornyezete, Rp.1.116-25, 8/2018. (VI.29.) 6nk.
rendelet, még nem valosult meg

- 2018, Hegyeshalom, vasuti 4g, Rp.1.116-29, 13/2018. (XI.30.) 6nk. rendelet, 187/2018.
(XI.29.) 6nk. hat4rozat, még nem valdsult meg

- 2019, Hegyeshalom, kozponti belteriilet Rp.1.116-30, 4/2019. (I1.19.) 6nk. rendelet,
22/2019. (I1.18.) hatarozat, részben megvalosult

- 2019, Hegyeshalom, Nagyrét észak, Rp.I1.116-31, nem keriilt jo6vahagyasra

- 2019, Hegyeshalom, Nyarfas utca, Rp.I1.116-32, 3/2019. (II.1.) 6nk. rendelet,
megvalosult

- 2020, Hegyeshalom, Logisztika I., Rp.1.116-34, 4/2020. (IV.23.) 6nk. rendelet,

- 2020, Hegyeshalom, kdzponti belteriilet és kiiltertilet, Rp.I1.116-33, 6/2020. (IV.24.)
onk. rendelet, 28/2020. (IV.23.) hatarozat,

- 2020, Hegyeshalom, Marialiget, Rp.1.116-36, 5/2020. (IV.23.) 6nk. rendelet,
megvalosult

- 2021, Hegyeshalom, Egykori ipari park, Rp.[.116-38, 17/2021. (XII.17.) 6nk. rendelet,
196/2021. (XI1.16.) hatarozat, még nem valdsult meg

- 2021, Hegyeshalom, Nagyrét dél, Rp.1.116-39, 1/2021. (I11.3.) onk. rendelet, 33/2021.
(IT1.2.) polgarmesteri hatarozat

- 2021, Hegyeshalom, kdzponti belteriilet, Rp.1.116-40, 5/2021. (V.3.) 6nk. rendelet

- 2022, Hegyeshalom, Nagyrét, Rp.I.116-41 nem kertilt jovahagyasra

Fentiek mellett Hegyeshalom nagykdzség telepiilésképi arculati kézikonyvét 2018-ban hagyta
jovéa a telepiilés képviseld-testiilete 134/2018. (VIIL.30.) dnkormanyzati hatdrozataval. A
kézikonyv modositasara 2020. évben két alkalommal is sor keriilt. Az egységes szerkezetii
kézikonyv a 117/2020. (XII.16.) polgadrmesteri hatarozattal keriilt jovahagyasra.

A telepiiléskép védelmérdl a képviseld-testiilet a 9/2018. (VIIL.31.) dnkormanyzati rendeletet
alkotta.

A hatalyos terv szerint tervezett teriiletfelhaszndlasok vizsgadlata

Lakoteriiletek:

- dontéen kertvarosi, kis részben kisvarosi lakoteriilet-fejesztésre adott lehetdséget a
hatalyos terv az Un. nagyréti teriileten a megel6zd feliilvizsgalat soran. A teriiletre
vonatkoz6 eldirasok tobb alkalommal is modositasra keriiltek azdta. A telkek kialakitasa
¢s értékesitése mellett az infrastruktura kiépitése is megtortént. A teriilet beépitése lasst
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itemben, de halad. A fejlesztés északi irdnyl Kkiterjesztése tervezett egy komplex,
varosias beépités megvalosithatosaga érdekében.

- falusi lako és kisvarosias lakotertiileti fejlesztésre van lehetdség az 1-es szamu uttdl és a
benzinkuttol északra esd, onkormanyzati tulajdont teriileten a 2010. évi feliilvizsgalat
Ota. Az elmult évtized rendezési terv modositasai kozil tobb is érintette. Telekalakitas
¢s értékesités is tortént, az északi oldalon a kdzmiivesités és a beépités is megkezdddott

- kisvarosias fejlesztési teriilet talalhato a benzinkuttdl délre és keletre esd teriileten. A
nagyobb kiterjedésti déli terlilet egykori anyaggddor, mély fekvési teriilet. A
kozelmultban végzett tereprendezés soran kornyezetével egylitt felszinét nagy teriileten
azonos szintlire alakitottak ki, igy jelenleg az mar csak 2-3 méterrel mélyebb a Nyarfas
utcai és a gazdasagi teriilet telkeinek terepszintjénél. Beépitése igy mar jobban
tervezhetd.

- fejlesztési teriiletnek mindsithetd még a tervezett termdlcentrum menti, attél délre
elhelyezkedo tertilet, kertvarosias teriiletbe soroltan.

----

e £y s
A nagyréti teriilet
Kivonat a hatalyos teriilet-felhasznalasi helyszinrajzbol
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akra és délre eso teruletek
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A benzinkuttol és
Kivonat a hatélyos tertilet-felhasznaldsi helyszinrajzbol
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A termalcentrum kornyezetében 1év4 teriilet
Kivonat a hatalyos teriilet-felhasznalasi helyszinrajzbol
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Az egykori ipari parki teriilet
Kivonat a hatalyos teriilet-felhasznalasi helysz
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Méus 1. utca kornyezete
Kivonat a hatalyos teriilet-felhasznalasi helyszinrajzbol

Kiilonleges teriiletek
- lakoteriileti funkcidval rendelkezik Meggyliget és Vagohid teriilete. Meggyliget teriilete
még fejlesztés alatt all, Vagohid teriiletén a fejlesztést megvalositottak.
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- napelempark, termalcentrum, szabadidOparki teriiletek, hulladékudvar is a kiilonleges
terliletek kozott szerepel, ezen fejlesztések nem keriiltek megvaldsitasra. Jelen terv
készitésekor a Lajta menti szabadid6parki teriiletet érinti valtoztatasi szandék.

- legnagyobb kiterjedésti a banyatelkek teriilete, melyek jelentés részét a hatalyos
szerkezeti terv beépitésre nem szant kiilonleges, banyateriiletként jelol, a legutobb
banyatelekként megéllapitott, az un. kishatar kdzelében elhelyezkedd 0161/11 hrsz.-u
teriilet, valamint a Hegyeshalom II. teriilet északi részének kivételével (ahogy
elézéekben jelzésre kertilt, a szabalyozasi terven csak az akkor mar ténylegesen miikodo
banyak keriiltek banyateriiletként meghatarozasra)

Meggyliget, ég(’)hid az 1-es ut mentén
Kivonat a hatélyos teriilet-felhasznalasi helyszinrajzbol
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Banyatertiletek
Kivonat a hatélyos tertilet-felhasznalasi helyszinrajzbol

Gazdasagi teriiletek

gazdasagi terililetbe soroltak az M1 jelii autopalya és a vasut kozotti teriiletek, a
Logisztika II. tertilet a levéli igazgatasi hatar mentén, valamint ettdl északra, a Barokk
hotel kdrnyezetében 1évo teriiletek. A fejlesztéseket még nem valositottak meg. Az M1
jeli autopalya menti teriiletek jelentds kiterjedéstiek. Evtizedekkel —ezel6tti
kijelolésiikben szerepet jatszott, hogy a telepiilés el akarta keriilni a tovabbi banyatelek
fektetéseket. Jelen tervezés sordn a hatdratkeld menti teriiletek besorolasanak
valtoztatasa és a gazdasagi teriilet kismértéki kiterjesztése a cél.

az egykori ipari parki teriilet évtizedek Ota gazdasagi célra szant teriilet, melynek
besorolasa az elmult évtizedben is tobb alkalommal valtozott. A nagy kiterjedésii
teriiletre nagyléptékii elképzelések sziilettek, de ezeket még nem tudtdk megvaldsitani.
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Gazdasagi teriiletek a telepiilés keleti részén,
a kép also részén a Logisztika II. megnevezési tertiilet
Kivonat a hatélyos tertilet-felhasznaldsi helyszinrajzbol

A

Kivonat a hatalyos teriilet-felhasznalasi helyszinrajzbol
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Udiildteriilet
- a termalcentrum kornyezetében és a banyatd mentén jelol iidiiloteriileti fejlesztést a terv
a meglévo hétvégi hazas teriiletek kiterjesztéseként. A kialakult telkek beépitését még
nem valositottak meg.
- régota megvaldsitani kivant telepiilési szandék strand kialakitasa a telepiilésen. Ezért is
tartalmazza tidiiléteriiletként a banyato6 egy részét a terv Csemeztanya kornyezetében.

=
[

polaogs
] et vetont it it
= . )

2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igénylo valtozasainak azonositasa, rovid
ismertetése.

A telepiilésrendezési terv készitése soran megallapithatd, hogy a teriiletfelhasznalast tekintve
a hatalyos tervben rogzitettek tobbségét valtoztatas nélkiil meg kivanja hagyni a telepiilés
Onkormanyzata.

Az alabbiakban bemutatott valtozasok egy része a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezethez
kapcsolodik, igy pl. a gazdasagi altalanos kategodria alkalmazhatdsagahoz; masik része pedig a
viszonylag jelentds szdmu, elfogadott lakossagi kérelemhez, valamint Onkorményzati
fejlesztési szdndékhoz kapcsolodik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a telepiilés nagysagahoz viszonyitva kis teriileti
kierjedésben torténik.

1/A. Banyateriilet kijelolése a telepiilés nyugati részén, az 1. sz. vasuti fovonal és az 1. sz.
fout kozotti teriileten

A valtoztatasnak kornyezeti szempontb6l negativ a hatasa, mivel egyrészt termdteriilet
igénybevételét jelenti, masrészt a banyamiivelés sordn zavard hatast fejt ki a kitermelés
kornyezetében, valamint a szallitdsi Gtvonalak mentén, végiil a miivelés felhagydsa utan a
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rekultivacio elmaradasa esetén tdjseb keletkezik, vagy éppen emberi szempontbdl egy
kihasznal(hat)atlan, mesterséges vizfeliilet.

1. A hatalyos tervben kijelolt, de igénybe nem vett egyes banyateriiletek visszavétele

Az egyeztetéseket kovetden a tervezési feladat torlésre Keriilt. A banyaszati jog
jogosultjainak kifogasai alapjan a teriileteket kiilonleges beépitésre nem szant
banyateriiletként Kkell feltiintetni. A tovabbi egyeztetések sordn a Hegyeshalom II. teriilet
esetében a hatalyos tervhez viszonyitott 72 ha nagysagu tobbletteriilet kijelolését nem kérte az
onkormanyzat.

A valtoztatdsnak kornyezeti szempontbol negativ a hatasa. Ugyan a telepiilésszerkezeti terv
banyaként jelolte az érintett teriileteket, de a Hegyeshalom III. (Csék tanya) €s a Hegyeshalom
IV. (Lajta és Lajta jobbparti csatorna kozott) teriileteket mezdgazdasagi teriiletként
szabalyozta. A magteriilet Ovezete altal (is) érintett Csdk tanya teriiletére vonatkozoan
ellentmondas van a természetvédelmi értékek megtartasanak kovetelménye €és a banyatelek
statusz, a kitermelési cél kozott. Ezen a terlileten badnya nyitdsa — tiszteletben tartva a
kitermelésre szerzett jogokat - a természetvédelmi értékek karositasa nélkiil nem lehetséges.

2. Szabadidoé park kialakitasa a meggyligeti teriilettol északra, ezzel egyidejiileg a
hatalyos tervben Kkijelolt szabadidépark egy részének visszavétele, illetve hataranak
kiterjesztése

A meggyligeti teriilett6l északra torténé kijelolés torlésre keriilt.

A valtoztatasnak kornyezeti szempontbol annyiban pozitiv a hatasa, hogy a meglévd erdok
érintettségének egy része megsziinik, a hatalyos terv szerinti szabadiddparki besorolas helyett
erdd besorolast kapnak ezen teriiletek, tovabba jelentds nagysagu teriilet keriil mezégazdasagi
teriiletbe visszasorolasra.

A szabadidOpark hataranak keleti iranyt kiterjesztése atlagosnal gyengébb szant6foldet érint,
de igy is kdrnyezeti szempontbol negativ hatast, mert olyan teriileten tesz lehetdvé beépitést,
ahol korabban nem volt megengedett.

Mivel az ujonnan bevont teriilet nagysaga kisebb, mint a visszasorolt terlileteké, a valtozas
hatasa egészében pozitiv.

3. A Romai-t6 (0634/7 a) teriiletének rekreacios céla felhasznalasa
A teriilet horgasztoként keriil kijelolésre.

A valtoztatasnak kornyezeti szempontbol negativ a hatdsa, mert olyan teriileten tesz lehetové
beépitést, ahol korabban nem volt megengedett.

A negativ hatds azonban kis mértékii, mert a teriilet jelenleg is hasznalt horgaszati célra,
tovabba a tervezett hasznalas is a természeti értékek megdrzése mellett tud csak megfeleléen
milkodni. A kdzeli szennyviztisztitobol nem keriil a toba szennyviz. A terv a szennyviztisztito
300 m-es védéovezetén belill nem engedi meg épiilet elhelyezését.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
KORNYEZETI ERTEKELES



56

4. Rekreacios erdéteriilet kijelolése a Kiserdoben

A valtoztatas elsddleges célja a t6 és az erdd hataranak rendezése volt a mai haszndlatnak
megfeleléen. A modositas kornyezeti szempontbol kis mértékben negativ hatasu, mert
nagyobb mértékli emberi jelentétet véglegesit egy korabban természetes kornyezetben.

5. Csemeztanya Kkijelolt gazdasagi teriileteinek feliilvizsgalata, ugyanitt a buszfordulé
szamara teriilet biztositasa

Az egyeztetéseket kivetéen a teriilet gazdasagi altalanos teriiletként keriil kijelolésre.

Mivel a beépithetdség mértéke nem valtozik, a modositasnak nincs kornyezeti szempontbdl
hatasa.

6. A hataratkel6 és kornyezetének teriiletén
- a gazdasagi terlilet kiterjesztése a vasutig,
- a gazdasagi ovezeten beliili &tmindsitése egyes teriileteknek,
- a kozlekedési kapcsolatok biztositasa

Az egyeztetéseket kovetoen nem Keriil a gazdasagi teriilet Kiterjesztésre, ezaltal nem
keletkezik 1ij beépitésre szant teriilet. A hatalyos terv szerinti gazdasagi teriiletek donto
hanyada a kereskedelmi és egyéb ipari ovezeti besorolas helyett altalanos besorolast kap.

A hatératkel6 akadalymentesitése soran 0,9 ha beépitésre szant teriilet keletkezik, ugyanakkor
0,5 ha nagysagban meg is sziinik. Mivel a beépithetdség mértéke tulajdonképpen nem
valtozik, a célzott médositasnak nincs kornyezeti szempontbol hatasa.

7. Nagyrét teriiletén lakoteriilet-fejlesztési teriilet kijelolése
Az egyeztetéseket kivetéen a fejlesztési teriilet nagysaga jelentésen csokkentésre keriilt.

A tervezett modositas a kordbbi elhatarozasokhoz képest joval kisebb teriiletre terjed ki, ezért
a varhat6 hatéasok is kisebbek lesznek. Mivel 0j beépitésre szant teriilet kijelolése tervezett,
ezért a varhato kornyezeti hatas negativ. A negativ hatas csokkentése érdekében a meglévo
beépitett teriiletek linearis kiterjesztésével szamol a terv, nagyrészt belteriiletbe vont
teriileteket érintve, valamint a zoldteriilet hataranak kiterjesztésével.

8. A vegyes teriileti besorolas feliilvizsgalata
- a vegyes teriilet helyett lakoteriilet meghatarozasa
- a Széchenyi Istvan utcatol nyugatra esd teriileteken
- a Pozsonyi utcatol a laktanyaig terjedd teriileten
- a F6, a Kertalja, a Pozsonyi utca azon szakaszdn, ahol 4,5 m a megengedett
épliletmagassag, valamint az Iskola utca 614-626 hrsz.-u telkein

- a lakoteriilet helyett vegyes teriilet meghatarozasa
- a vasutallomas menti tobblakésos telkek teriiletén
- az Arpad utca menti tobblakésos telkek tertiletén
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A valtoztatasnak kornyezeti szempontbdl pozitiv a hatasa, mert a lakdsszam korlatozéasaval
jelentdsen csokkenti a telepiilés kozponti teriileteinek tulépitési lehetoségét.

9. A Petofi S. utcai tarsashazak vegyes teriiletbe sorolasa, az épiiletmagassag novelése, a
lakasszam korlatozasanak torlése a kialakult allapot figyelembe vételével

A véltozasnak nincs kérnyezeti szempontbdl hatasa, mivel a meglévo allapotot rogziti.
10. A kialakithaté lakasszam korlatoziasa egyes vegyes, valamint kozponti fekvésii

lakéteriileten

A valtoztatasnak kornyezeti szempontbdl pozitiv a hatdsa, mert a lakasszam korlatozasaval
jelentdsen csokkenti a telepiilés kdzponti teriileteinek ttlépitési lehetdséget.

11. Az o6voda és bolesode, valamint az iskola telkén nagyobb beépithetoség
meghatarozasa

A valtoztatasnak kornyezeti szempontbdl kis mértékben negativ a hatasa, mivel a beépitési
intenzitas novelését eredményezi.

12. A Vizpart utca és a vele szomszédos ingatlan hataranak a kialakult allapot szerint
torténo rendezése

A valtozasnak nincs kornyezeti szempontbdl hatasa, mivel a meglévd €s megtartando
allapotnak a fennmaradasat segiti eld.

13. A Kkatolikus templomto6l keletre, a Fo6 utcai telekvégek teriiletén a meglévé ut
kozteriileti szélességének novelése

Az egyeztetéseket kivetéen a tervezési feladat torlésre keriilt.
14. A F6 ut mentén, a polgarmesteri hivatal kornyezetében az épiiletmagassag novelése

A valtozasnak kornyezeti szempontbdl kis mértékben negativ a hatasa, mivel nagyobb
hasznalati intenzitast eredményezhet.

15. A Kertalja utcaban a polgarmesteri hivatal kornyezetében az alakithaté telekteriilet
csokkentése

A valtozasnak nincs kornyezeti szempontbdl hatasa, mivel a hatlyos terv szerint tervezett
telekalakitast segiti eld.

16. A temeto hataranak és a kijelolt zoldteriilet hataranak rendezése

A valtozésnak nincs kornyezeti szempontbdl hatasa, mivel a meglévd és megtartando
allapotnak a fennmaradasat segiti eld.
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17. Az evangélikus templomtol keletre es6é Fo uti teriileten a telkek megoszthatéosaganak
vizsgalata

Az egyeztetéseket kovetéen nem keriil a telekteriilet csokkentésre.

18. A Liget utcatol keletre eso lakoteriilet-fejlesztési teriileten a telekalakitas atvezetése,
uj ovezeti eléirasok megalkotasa

Mivel a modositas kozvetve lakoteriilet mezdgazdasagi teriiletbe torténd visszasorolasaval is
jar, ezért a varhat6 kornyezeti hatas pozitiv.

19. A Filmszinhaz utcatol keletre az épitési hely hatsokerti hataranak jelolése
A valtoztatasnak nincs kornyezeti hatasa.

20 . A Barokk hotel kornyezetében a gazdasagi teriilet kiterjedésének feliilvizsgalata, a
jelolt végfordulo6 helyének, valamint a mezogazdasagi ut szélességének feliilvizsgalata

A modositas soran — a feltaro ut kijelolésével — csokken a gazdasagi teriilet kiterjedése, igy a
valtoztatas kornyezeti szempontbol pozitiv hatasi.

21. Az Oviari utca és a gazdasagi teriilet kozé ékel6dé mezégazdasagi foldrészlet
gazdasagi (ipari) teriiletbe sorolasa, egyuttal belteriiletbe vonhatésaganak biztositasa

Mivel a gazdasagi teriilet kiterjesztésével novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga,
ezért a varhato kornyezeti hatas negativ. A negativ hatas mérséklésére a hatalyos tervben
jelolt épitési hely nem keriil kozelebb a lakoteriilethez.

22. Erdéteriilet kijelolése a Liget utca folytatasaban

A valtozasnak kornyezeti szempontbol Kkis mértékben pozitiv a hatisa, mivel ¢lohely
szempontjabol dsszetettebb k6zosség megjelenését eredményezheti.

+a 303/13 hrsz.-u telek Kkisvarosias lakoteriiletbol gazdasagi, egyéb ipari teriiletbe
sorolasa

A valtozasnak kornyezeti szempontbol negativ a hatasa, mivel lakoteriilet helyett gazdasagi
teriilet keriil kijelolésre, amely intenzivebb beépitésii és kisebb zoldfeliilettel is rendelkezik.

+gazdasagi teriilet kijelolése a benzinkuttal szemkozti teriileten
A valtozasnak kornyezeti szempontbol negativ a hatasa, mivel lakoteriilet helyett gazdasagi
teriilet keriil kijelolésre, amely intenzivebb beépitésii és kisebb zoldfeliilettel is rendelkezik.
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+ a benzinkittol északra Kkijelolt, tervezett kisvarosias lakoteriilet nagyobb részének
kertvarosias lakoteriiletbe visszasorolasra

A valtozasnak kornyezeti szempontbdl pozitiv a hatasa, mivel kevésbé intenziv beépités
valosulhat meg a teriileten.

+ a vegyes teriilet hatara keriiljon kiterjesztésre a 787 hrsz.-u telek teriiletére
A valtozasnak kis mértékben negativ a hatasa, mert a vegyes teriileten intenzivebb beépités
valosulhat meg.

A telepiilésterv készitése kozben tovabbi, a teriiletfelhasznalast modosito tervezoi
javaslatok keriiltek megfogalmazasra a kovetkezok szerint:

+a Stettni-to menti kiilonleges szabadidopark hatdaranak korrekcioja
A teriilet délkeleti hatara merdlegesen keriilt kijelolésre a mezdgazdasagi it mentén, mig
¢szaknyugati iranyban kiterjesztésre keriilt az orszagos mellékutig

A valtozasnak minimalisan negativ a hatdsa, mivel termdfoldet érint.

+a Natura 2000 és az orszagos okologiai halozatba tartozo dltalanos mezégazdasagi
teriiletek tajgazdalkodasi teriiletbe soroldsa

A megvaltozott jogszabdlyok lehetOséget adnak a fentiekre. A terv ezért a teriiletek
beépitetlen voltdnak megdrzése érdekében, tovabba a bioldgiai aktivitasérték kezelhetdsége
érdekében a védett teriileteket, tobb mint 1000 ha nagysagban mezdgazdasagi,
tajgazdalkodasi teriiletbe sorolta és ott eldirta, hogy épitmény nem helyezhetd el.

A valtozasnak nincs kornyezeti hatasa.

+az Orszagos Evdodllomany Adattarban rogzitettek erdok

Az adattdrban meghatarozott erdok az ottani rendeltetéssel erdoként keriilnek kijeldlésre.
Kivételt minddssze a hatdlyos tervben mar beépitésre kijelolt Majus 1. utca menti tertiletek,
valamint a Lajta menti szabadiddpark teriiletének egy része jelent a mar ismertetett
valtoztatasi célok mellett (Kiserdo).

A valtozasnak pozitiv a hatdsa, mert hozzajarul a tényleges erddteriiletek megdérzéséhez.

+M1 jelii autopalya akaddalymentesitése

A tervezett valtoztatds atvezetése kiilon eljarasban is zajlik, Rp.[.116-44 munkaszdmon. A
kozlekedési teriilet és a gazdasagi teriilet hatara kis mértékben modositasra kertil, a valtozdsok
kiegyenlitik egymast.

A véltozasnak nincs jelentds kornyezeti hatasa.

+Malomszigeten a zavaro hataso ipari teriilet és természetkozeli teriilet kijelolésének
modositdsa

A 0563/7 hrsz.-0, hatalyos terven fenti célra kijelolt teriiletet egyéb ipari teriiletbe sorolja az
Uj terv, mivel ott mar nincs allattartas, a hatalyos terv pedig eldirta, hogy Malomszigeten az
allattarto kapacitas nem novelhetd.

A valtoztatas 0,8 ha nagysagu teriiletet érint.
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A 0566/4-5 hrsz.-0 telek teriilete szervesen kapcsolodik a szomszédos, allattartd telephelyhez.
A szantdé mivelési agban 1évo terliletet ezért a terv természetkozeli helyett mezdgazdasagi
teriiletbe sorolja.

A valtozas 0,7 ha nagysagu teriiletet érint.

A valtozéasnak pozitiv a hatasa, mivel csokken a zavar6 hatasu teriilet.

+A Bezenyére vezeto orszagos mellékut és a Lajta taldlkozasanadl meglévo zéldhulladék tarolo
teriiletet a terv a meglévo funkciojanak megfeleld teriiletbe sorolja, a meglévd telekhatarokat
figyelembe véve.

A valtozas 1,7 ha nagysagu tertiletet érint.

A valtozasnak kis mértékben negativ a hatdsa a hatalyos terven jeloltekhez képest,
ugyanakkor a meglévé hasznalatot rogziti.

+Marialigeten a hidroglobusz vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt teriilete

A hidroglobuszt a 2010-es években lebontottak, a teriilet kozlekedési besorolast kap.
A valtozas 0,03 ha nagysagu teriiletet €rint.

A valtozasnak nincs kornyezeti hatasa, mivel a meglévd hasznalatot rogziti.

+A telepiilésszerkezeti terv helyett telepiilésfejlesztési terv alkalmazéasa

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a kiszolgald ¢és mezdgazdasagi utak teriiletét a vele
szomszédos terliletek Ovezetébe sorolta az akkori jogszabdlyoknak megfeleléen. A
teleptilésszerkezeti terv megsziinésével a telepiilésfejlesztési terv (0sszhangban a szabalyozasi
tervvel és az uj eldirasokkal) ezen utak teriiletét is immar kozlekedési teriiletbe sorolja. Ebb6l
adoik az, hogy ugyan jelentds nagysagu teriiletek keriilnek vegyes teriiletbdl falusias
lakoteriiletbe, Osszességében a feltaré utak kozlekedsi teriiletbe sorolasaval csokken a
tényleges lakoteriiletek nagysaga, mint ahogy masfélszeresére nd a kozlekedési teriiletek
nagysaga, mikdzben tényleges tutkijeld1és csak minimalis mértékben torténik.

A valtozasnak nincs kornyezeti hatasa, mivel a meglévo hasznalatot rogziti.

+A Harsfa és Haladas utcak kozotti, vasut fele eso 543/192 hrsz.-u telek teriilete

A teriiletre jelolt zoldteriileti funkciot nem valdsitottdk meg, ott lovarda miikodik. Jelen terv
az érintett teriiletet falusias lakoteriiletbe sorolja.

A valtozas 0,4 ha nagysagu tertiletet érint

A valtozasnak negativ a hatdsa a hatalyos tervhez képest, ugyanakkor a meglévd hasznalatot
rogziti.

+A polgarmesteri hivatal, valamint a katolikus templom kdrnyezete

Jelen terv a kialakitott diszkertek teriiletét zoldteriiletbe, a meglévd kozlekedési teriileteket
kozttertiletbe sorolja.

A hivatal kornyezetében 0,2, a templom kornyezetében 0,15 ha nagysag zoldteriilet
kijelolése torténik.

A valtozéasnak pozitiv a hatdsa a hatalyos tervhez képest, ugyanakkor a meglévé hasznélatot
rogziti.
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+ A Mez6 és Majus 1. utca lakoépiiletekkel beépitett terliletének északkeleti része

A valtozasnak negativ a hatdsa a hatalyos tervhez képest, ugyanakkor a meglévd hasznalatot
rogziti.

A valtoztatas a teriilet északkeleti részére terjed ki, de az egész teriiletre érvényes, hogy az
ingatlanok hasznalata nem felel meg az ingatlannyilvantartasi allapotnak. Kézel 10 méteres
eltérés all fenn, ahogy az a fenti térképrészleten is latszodik. A beavatkozésra leginkdbb a
teriilet északkeleti részén van szikség, ahol a lakdépliletek a hatalyos terv szerint
erdoteriileten, illetve kozlekedési teriileten allnak. Jelen terv ezért az érintett teriileteket
falusias lakoteriiletbe sorolja.

A valtozas 0,06 és 0,05 ha nagysagu teriiletet érint.

A valtoztatassal érintett teriilet és kdrnyezete forras: e-kozmii

Osszességében megallapithato, hogy a banyateriiletek és a kisvarosias teriilet kijelolésének,
tovabbd a lakasszdm korlatozdsdnak kivételével a varhaté kornyezeti hatasok nem
szamottevoek.

A banyék kijelolése és ott ténylegesen a banyaszat megkezdése, kiilondsen a Natura 2000,
egyben magteriilet Csak tanyai teriileten ellentmondasban van a természetvédelmi értékek
megtartasanak kovetelménye €s a banyatelek statusz, a kitermelési cél kozott. Ezen a teriileten
banya nyitasa — tiszteletben tartva a kitermelésre szerzett jogokat - a természetvédelmi értékek
karositasa nélkiil nem lehetséges.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV [(ESZI’TE’S:E
KORNYEZETI ERTEKELES



62

A kisvarosias lakoteriilet kijelolése 1 ha nagysagu teriiletet érint, a tervezett lakdsszam itt 145,
mely jelentés. A vegyes teriiletek tobbségének lakoteriiletté mindsitése és ott a lakdsszdm
korlatozasa a kdzponti belteriilet nagy részét érinti €s segiti megeldzni a teriiletek olyan
mértékii beépitését, melyre a vasut menti teriileteken példa lett az elmult években.
Osszességében a két hatas koziil a pozitiv hatas a nagyobb.
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+a 303/13 hrsz.-0 telek kisvarosias lakoteYiiletbdl gazdasagi, egyéb ipari teriiletbe sorolasa
+gazdasagi tertilet kijeldlése a benzinkuttal szemkozti teriileten
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3. A kornyezet jelenlegi allapotanak bemutatasa

3.1. Telepiilésszerkezeti vizsgalat

Hegyeshalom legrégebbi emlékei a bronzkorbdl, az i. e. 2 évezredbdl szarmaznak. A romai
korban, feltehetden a mai romai katolikus templom helyén, a telepiilés legkiemelkedobb
részén Ortorony allt, mig a telepiilés kozelében haladt el a Romai Birodalom hadiutja,
amelynek nyomvonalan a kozépkorban a , kiralyi ut” kototte 0ssze Bécset Budaval.

Els6 emlitése Hegeshalm néven 1217-ben tortént. A 16-17. szazadi, Bécs elleni torok
hadjaratok soran ideiglenesen elnéptelenedett. A lakosok helyére német telepesek érkeztek,
melynek kovetkeztében a 18. szazad elején a lakosok csaknem mindegyike német volt.
Egészen a II. vilaghabori végéig, a német lakossag kitelepitéséig szdmuk jelentdsen
meghaladta a magyarokét. A telepiilés gazddlkodasaban, igy fejlodésében meghatarozo volt
az 0 szerepiik, valamint Bécs és Pozsony kozelsége is.

A 18. szazadra az egyutcas telepiilésekre jellemz6 szalagtelkes telekrendszer alakult ki a mai
F6 1ut, templomok kozotti szakaszan, mely kisebb atalakitasoktol eltekintve napjainkig
fennmaradt. A szorosan egymas mellé épitett, ndddal és szalmaval fedett hazak azonban
konnyen estek a tliz aldozatava. 1727-ben csaknem az egész telepiilés a tliz martaléka lett.
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L. katonai felmérés, 1784 Forras: www.mapire.eu

A Magyar Kirdlysag teriiletén 1782 és 1785 kozott végezték el az 1. katonai felmérést. A
telepiilés térségének 1784. évi térképe jol mutatja a két templom kozotti beépitést, valamint az
Aradi vértanuik utjanak nyomvonalat is. Utobbi mentén gazdasagi épiileteket hoztak létre. A
telepiilés ezen forméja kétbeltelkes telepiilési modra utal, amely sordn a lakoépiiletek dvezetét
a szabadban tartott allatok dvezete vette koriil. A két dvezet késdbb homogenizalodott, az un.
Olaskertekben is megjelentek a lakohazak, de a telekstruktira, a telepiilés alaprajzi rendszere
még napjainkban is 6rzi multjat, a két ovezet kozotti kiilonbségeket.
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L. katonai felmérés, 1784 Forrds: www.mapire.eu

A kis dombra épitett romai katolikus templom kozelében, attél délnyugatra talalhatod
salétrombanya képezte a telepiilés nyugati hatarat. A mai Hold utca nyomvonala az egykori
anyagnyerdhely helyét jol kirajzolja.

A telepiilés teriiletére 1846-47 kozott elkészitett 1. katonai felmérési térképén feltlintetésre
keriilt a Bécs (Bruck)-Gydr kozotti vasutvonal tervezett nyomvonala, valamint a tervezett
vasutallomas (Station). A Kertalja uttdl délre megkezdték a Damjanich ut lakdépiiletekkel
torténd beépitését. A felmérés tobb anyagnyerdhelyet, mély fekvésh teriiletet tlintetett fel,
melyek a késobbi utcak vonalvezetését is meghataroztak. Anyagnyerdhelyek mikodtek a
Kossuth utca északi részén, annak mindkét oldaldn, a mai Stettni-t6 helyén, valamint a mai
Szolnoki utca mindkét oldalan. A térkép a temetdt a mai helyén abrazolja.

Hegyeshalom f6 tutja mentén, keleti iranyban terjeszkedett, a mai beépitési hatarral
azonosithatd mértékben. Nyugati iranyban a mai Kossuth és Pozsonyi ut nyomvonalat a
beépitések ekkor még nem lépték at. Déli irdnyban a mai Kossuth és Orgona utcak vonala a
vasutvonalon kiépitett alloméashoz és megallohoz vezettek.
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1I. katonai felmérés, ]86-47 o 7 7 Forras: www.mapire.eu

Az 1850-es évek jellemzése kiemeli az ontdzéses rétgazdalkodast, valamint a Lajtan talalhatod
vizimalmot. A f6hercegi birtokhoz tartozo, ma a telepiilés részét képezd Marialiget kozel 100
holdas, mesterségesen ontdzott rétként egyediilalld volt az orszagban.

1855-ben megnyitottak a Bécsbdl kiinduld és Gydrbe, majd Oszényre és Budapestre vezet6
vasttvonalat, mely meghatarozova valt a telepiilés késobbi fejlédésében. A FO Ut mentén a
Kossuth utca vonalat atlépve indult meg a beépités folyamata. Déli iranyban a Kossuth utca
folytatasaban, a mai Katona J. utca mentén telkeket alakitottak.
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Kataszteri felmérés, 1850-es évek Forrdas: www.mapire.eu
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A fejlesztések mellett ugyanakkor 1853-ban, egy tlizeset kovetkeztében ismét a telepiilés nagy
része elpusztult. 1876-ban arviznek esett aldozatul a telepiilés - a feljegyzések szerint mintegy
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111. katonai felmérés, 1872 Forras: www.mapire.eu

1890-ben megindult a Szombathely-Pozsony vasttvonalon is a kézlekedés. A telepiilés fontos
forgalmi csomopontta valt.

A marialigeti uradalmi majort a 19. szazad végén kiépitett €és a 20. szdzad elsd negyedévében
tovabbfejlesztett gazdasagi kisvasut kototte Gssze a tobbi majorral.

Az 1. vilaghabortt kovetden Hegyeshalom hatartelepiiléssé, hatardllomésa pedig hamarosan a
legforgalmasabba valt az orszdgban.

Kiilondsen az allami épitkezések révén a telepiilés korabbi képétdl eltérd épiiletek jelentek
meg. A vasutdlloméas mellett kétemeletes pénziigyOri és vasutas kaszarnyat, flitéallomast,
valamint az orszdg akkori legkorszerlibb rendezd-palyaudvarat épitették fel. Nemcsak a
telepiiléskép, de a népesség szdma ¢€s Gsszetétele is jelentdsen valtozott. 1920 és 1930 kozott
tobb mint hatszdz fovel, f8leg koz- és allami alkalmazottakkal és gazdasagi szervezetek
képviseldivel gyarapodott a telepiilés. A lakaskereslet enyhitésére a vasttallomas és a F6 utca
kozotti teriileten 125 hazhelyet jeloltek ki.

A telepiilés beépitett teriiletének kiterjedését korlatozta ugyanakkor a vasutvonal, a kijelolt 0
orszaghatar, valamint északi iranybdl a Lajta jobb parti csatorndja.
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1945 elott a telepiilésen az alabbi lakott helyek voltak ismertek: Marialiget, Malom,
Sertéstelep, Majus 1. major, Csak-tanya, Csemez-tanya, Németh-tanya, Siegl-tanya, Levéli uti
tanyak, Reicher-tanya, Borjuistallo, Farkaskat puszta, Fodroczy-lovarda, Flizfa-tanya, Goré
tanyak, Héttestvérmajor, Laszlo-tanya, Orsics-tanya, Steuer téglagyar, Schmidt-tanya, Unger-
tanya, VOrds istallo. Az allamositas, ill. az allami gazdasagi kezelésbe vétel utan, az eltérd
termelési koriilmények miatt a lakofunkcidé a majorokban lassan hattérbe szorult és napjainkra
csak Csemeztanya ¢s Marialiget teriiletén maradt fent.

A vildghabori utolsé évében, majd az azt kovetd kényszertelepitések soran 350 német
csaladnak, tobb mint ezer lakosnak kellett elhagynia a telepiilést. Helyliket magyar csaladok
vették at, mintegy 700 6 érkezett az 1940-es évek masodik felében.

A telepiilés nyugati hatar melletti fekvése az 1950-es évek politikdjadban kedvezdtlen
tényezdve valt; a telepiilésfejlesztés visszafogotta valt.

A 1960-as években allami tamogatéassal kétszintes, tobblakéasos épiileteket épitettek az allami
foglalkoztatottak és csaladjaik szdmara. A magéanépitkezési hullam az 1970-es években tudott
megindulni és mértéke egészen a 90-es évekig jelentds volt.

A telepiilés az el6z6ekben emlitett természetes és mesterséges hatdrok, vagyis a Lajta és a
vasut kozott fejlodott elsddlegesen. Az Aradi és a Damjanich utcdra merdleges, egyszerii
bordés utcahdldzatot hoztak Iétre. A telkeket azonos, vagy kozel azonos méretiire alakitottak.
A beépitések az 1980-as évekre elérték a mai Orgona utca, 1993-ra pedig az Ovari utca
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vonalat, mikdzben az ugyanezen a telepiilésrészen korabban kialakitott utcakban mar felujitasi
hullam vette kezdetét. A telepiilés beépitett teriileteinek kiterjedését megkétszerezte.

Az 1980-as évek lakoteriilet-fejlesztési terveiben sem a végiil elényben részesitett pozsonyi
uti, sem pedig a mai benzinkuttal szemkdzti beépités nem valdsult meg.

A 2000-es évek lakoteriilet-fejlesztései az Ovari utca kornyezetében, a be nem épitett
beltertileti teriileteken, valamint a Kertalja utca mentén, a FO utcai szalagtelkek megosztasaval
torténnek. A korabbi nagyméretii telkek mellett, vagy inkabb helyett eldtérbe keriilt a kisebb
telek kialakitdsanak, a varosiasabb ¢életforma megjelenitésének az igénye. Ennek egyik
teriilete az Gin. nagyréti teriilet, melynek elsd, kozel 150 telke kialakitasra kertilt és a 2010-es
években infrastrukturaval is ellattdk. A beépités bar mar egy évtizede tart, jelenleg is alacsony
foku, mintegy 20 %-os a mértéke. A fejlesztési teriilet kiterjesztése tervezett.

Az l-es szamu fOUt menti benzinkut kdérnyezetében szintén nagyobb mértékli fejlesztés
tervezett. Az Ut északi oldalan telekalakitast végeztek a kozelmultban a hatdlyos tervek
szerint. Infrastrukturélis fejlesztéseket, telekértékesitést végeztek, melynek kovetkeztében
megkezdddott a tertilet beépitése.

Jelentds lakasszam novekedést eredményezett a Nyarfas utca menti tertilet, valamint Vagohid
beépitése is. A meggyligeti fejlesztés még folyamatban van.

Hegyeshalom kozponti telepiilésrész uthalozatanak fejlodése

Az uthalozat 1784-ben...
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1981-ben

3.2. Természetfoldrajzi kornyezet
Tajfoldrajzi jellemzok
A kozség a Kisalfold nagytaj, Gydri-medence kozéptdj, Mosoni-sik kistajaban helyezkedik el.

Domborzat
A kistd) teljes egészében magasartéri helyzetli hordalékkup siksag. Tengerszint feletti
magassaga ENy-on 125-130 m, DK-en 110-115 m koz6tt valtozik, altalinos DK-i lejtéssel. A
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felszint csak a vizfolydsok medrei tagoljdk. A domborzat a teriilethasznositdst semmilyen
vonatkozéasban nem akadalyozza.

Féldtani adottsagok

A teriilet foldtanilag a Kisalfold siillyedd medencéjébe épiilt dunai hordalékkup D-i
lejtévidéke. Felszinét ENy-on jelenkori folyovizi iszap, a Lajta két oldalan folydvizi kavics,
attol D-re és DK-re iszapos-10szos iiledéktakard boritja.

A mélyebb rétegek 50-200 m-es mélységig jo viztarozo6 folydvizi iszapos-homokos-kavicsos
rétegekbdl allnak.

A t4j alkalmas lenne 80°C homérsékletl viz feltarasara.

A teriileten, Hegyeshalom kornyékén betonozashoz €s épitkezéshez hasznalhatod kavics van
jelentds kitermelhetd mennyiségben.

Eghajlat

Meérsékelten hiivos €s szaraz éghajlatii vidék. A napsiitéses ordk szama évente 1900, nyaron
760-770, télen 180 6ra koriili.

Az évi atlagos hdmérséklet 10°C, a fagymentes iddszak hossza altalaban 182-185 nap.

Az évi csapadékosszeg 580-600 m. A hotakarods téli napok atlagos szdma 40-45 nap.

Az ariditasi index 1,20.

Uralkodé szél az ENy-i iranyu, atlagos szélsebesség 3,0-3,2 nvs.

A kistaj a kevésbé ho €s vizigényes kultarak termesztésére alkalmas.

Vizrajz

A taj nagyobb része a Mosoni-Duna vizgyiijté teriilete. Nagyobb vizfolyas tobbek kozott a
Lajta €s bal parti csatorndja, amely Hegyeshalom teriiletét is érinti. A Lajtaban augusztusban
csak a kis vizhozamokra lehet szamitani. Arviz altaliban tavasszal és nyar elején van, amit a
Lajta bal-parti csatorndval megosztva vezet a Mosoni-Dunéba.

A talajviz mélysége ENy-on 5-6 m, kémiai jellege kalcium-hidrogénkarbonatos lagy viz.

A rétegvizeket a mélységi kavicsos viztartok taroljak. A talaj és rétegvizekbdl korlatlan
felszin alatti vizkészlet all rendelkezésre. A teriilet az orszag mas tajai szamara is vizbazisnak
szamithato, ezért a viz elszennyezOdésének megakadalyozasara fokozott védekezés
sziikséges.
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allovizek és vizfolyasok a telepiilésen, azok parti savja, valamint a vizkarelharitsi tarozo
tertilete

Novenyzet

Az Arrabonicum florajarasba tartozo kistdj legelterjedtebb erdétarsulasait a puha fizfaligetek
(Salicetum albae-fragilis), égerligetek (Alnion glutino-incanae) keményfa ligetek (Querceto-
Ulmetum hungaricum) a gyertydnos kocsanyos tdlgyesek (Querco robori-Carpinetum
hungaricum) alkotjak. A legszarazabb helyeken szaraz gyongyviragos tolgyesek (Convallario-
Quercetum arrabonicum) alakultak ki.

Talajok

A magasabb térszinek 16sz0s iiledéken képz0dott talajtipusa a valyog mechanikai 6sszetételi,
kedvez0 viz- és tapanyag-gazdalkodasu, igen jo termékenységli alfoldi mészlepedékes
csernozjom. Ezen a talajtipuson beliil jelentds annak a valtozatnak a részaranya
(Hegyeshalom térsége), amelyben a felszin kozeli kavicsréteg megjelenése lerontja a
talajszelvény egészének a vizgazdalkodasat és ezdltal a termékenységét.

A Lajta ontésen réti ontozes- €s réti talajképzédmények talalhatok. Mechanikai dsszetételiik
¢s szervesanyag-tartalmuk szerint valtozé vizgazdalkodasuak.

A mezdgazdasagi terilileteken meliordciés beavatkozdsok nem torténtek. A mezdgazdasagi
terlileteken a termdréteg sekély, a viszonylag vékony humuszréteg alatt tobb szaz méter
vastag Osszefliggd kavicstakar6 van, ezért a talajok gyenge termdképességliek.

Nagyobb erddéteriiletek a telepiilés beépitett teriiletétd] észak-keletre talalhatok, elsdsorban a
Lajta agait kisérik. Az erd6k elsddlegesen gazdasagi és védelmi rendeltetéstiek. Cél a
telepiiléskozeli erdok parkerddve fejlesztése.
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A belteriilettdl, az autopalyatol dél-nyugatra esd teriileteket mezévédd erddsavok rendszere
védi az erds szelek deflacios hatasatol és a tulzott mértéki kiszaradastol.

A miivelésbol kivett teriiletek kozott jelentdés nagysagban szerepel a HEKA kavicsbanyaja,
illetve a banyéaszat nyoman kialakult mintegy 100 ha nagysagu vizfeliilet.

A vizgazdalkodasi teriiletek koz¢é tartozik a Lajta folyd agrendszere (f64g, jobb parti csatorna,
bal parti csatorna).

A Lajta jobb parti csatorna 0kologiai célu vizpdtlast kap Hegyeshalom térségében, 200 I/s
értékkel. A betéaplalt vizzel frissitik a Stettni tavat. A csatorna als6 részén horgészvizet taplal,
szerepe van a varmegyei csatorna szennyvizeinek felhigitasaban is.

A Lajta folyo kisvizi vizkészlete teljesen lekotott, ez idészakban ujabb célokra a folydbol vald
vizhasznalatra nem lehet szdmitani.

Tajhasznalat

A mezdgazdasagi teriileteken a termdréteg sekély, a viszonylag vékony humuszréteg alatt
tobb szdz méter vastag Osszefliggd kavicstakard6 van, ezért a talajok gyenge
termoképessegliek.

Nagyobb erddteriiletek a telepiilés beépitett teriiletétdl észak-keletre talalhatok, elsésorban a
Lajta agait kisérik. Az erddk elsOdlegesen gazdasagi és védelmi rendeltetéstick. Cél: a
teleptiléskozeli erdok parkerdové fejlesztése.

A belteriilettdl, az autopalyatol dél-nyugatra esé teriileteket mezévédd erddsavok rendszere
veédi az erds szelek deflacids hatasatol €s a tilzott mértéki kiszaradastol.

A miivelésbol kivett teriiletek kozott jelentds nagysagban szerepel a HEKA kavicsbanyéja,
illetve a banyaszat nyoman kialakult mintegy 100 ha nagysagu vizfeliilet.

A vizgazdalkodasi teriiletek kozé tartozik a Lajta folyd agrendszere (féag, jobb parti csatorna,
bal parti csatorna).

A Lajta jobb parti csatorna dkologiai célu vizpotlast kap Hegyeshalom térségében, 200 I/s
értékkel. A betaplalt vizzel frissitik a Stettni tavat. A csatorna als6 részén horgaszvizet taplal,
szerepe van a varmegyei csatorna szennyvizeinek felhigitasdban is.

A Lajta folyo kisvizi vizkészlete teljesen lekotott, ez idészakban tjabb célokra a folyobol valo
vizhaszndlatra nem lehet szamitani.

A Lajta foag és a bal parti csatorna kozotti teriilet arvizi sziikségtarozo, ezért ezt a teriiletet
nem lehet beépiteni.

A kozség teriiletén 1évé erddk a kapcsolodd mezdgazdasagi teriiletekkel egylitt — ideértve
¢szak-nyugaton a rajkai és a bezenyei hatart, valamint a szomszédos ausztriai teriileteket is — a
vadak kivalé ¢és nagy teriiletli, viszonylag héboritatlan él6helyei, ezért a vadaszat, a
vadaszturizmus alapjait képezik.

Vizfeliiletek koziil 4116 és folyovizek is taldlhatok a kozség teriiletén.

Az allovizek mindegyike mesterséges képzddmény, kavicsbanyaszat vagy toltésépitési
anyagnyerés eredményeképpen jott 1étre.

Ebbdl kovetkezden a teriiletek kijelolésénél a gazdasagi, miiszaki szempontok voltak az
elsddlegesek, az iidiilési hasznosithatdsadg szempontjait nem vették figyelembe.
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Helyi jelentdségli, a telepiilés lakdinak zoldfeliileti igényét elégiti ki a Stettni to vizfeliilete és
a koréje kialakitott kdzpark.

Meérete kovetkeztében ugyancsak helyi jelentdségli lehet — elsOsorban kozosségi
felhasznalassal — a szennyviztisztitdé telep ¢és a belteriilet kozotti, a felhagyott
anyagnyer6helyen 1étrejott vizfeliilet.

A vasut és az autopalya szegletében kavicsbanyaszat utan maradt vissza az un. Oreg t6, amely
partja koré, kozvetleniil a vizpartig lefutéan idiildtelkeket alakitottak ki. Kornyezetébdl,
kiterjedésébdl adodoan tobb iidiildtelek, nagyobb tidiillénépesség fogadasara a teriilet nem
alkalmas.

Az autdpalyatol délre talalhatod kavicsbanyatd ma is (és még hosszu ideig) lizemeld banyanak
a teriilete. A vizfeliilet jelenlegi nagysagaban (kb. 100 ha) is alkalmas a vizhez kapcsolodd
udiilés sokrétli kiszolgalasara (vizisport, csonakazas, latvany stb.), de egyeb iidiilési tajalkotod
elem hidnyaban ¢€s a kornyezet erdsen zavart jellege miatt tidiilési vonzereje csak a vizzel
kozvetleniil  érintkez6, a  szomszédos  szantoOteriiletek  szintjénél  alacsonyabb,
mikrodomborzatilag is védettebb teriileteknek lehet (van).

A vizparti udiilés alapvetd kornyezeti kivanalma a tiszta viz, tiszta levegd, kozlekedési és
ipari zajtol vald mentesség és a magas vizualis esztétikai élményt nyujtd kdrnyezet.
Mindaddig, amig a nagyiizemi kavicsbanyaszat miikodik, a fenti kivanalmaknak a teriilet
maradéktalanul nem felel meg, ezért addig tidiilésre nem, vagy csak korlatozottan alkalmas.

A folyovizek kozé a Lajta folyd €s dgrendszere tartozik. A Lajta féag és a bal parti csatorna
arvizvédelmi toltések kozé szoritott, ezért a vizfolyast kisérd ndvényzet a vizpartokrol
hianyzik.

A Lajta folyé vizmindségét az Ausztriabdl jové szennyezdanyagok negativan befolyasoljak,
ezért a viz flirdésre nem alkalmas.

A viz és az erdd szerencsés ¢és kedvezd talalkozéasa tapasztalhato a Malom-sziget nyugati
részén, a volt malom kornyékén.

Ez a terlilet azonban kicsi, terhelhetdsége csekély, ezért csak nagyon korlatozott mértéku, kis
jelentdségli az tidiilési értéke.

3.3. Zoldfeliileti rendszer
A zoldfeliileti rendszert a ndvénnyel fedett teriiletek 0sszessége alkotja. Elemei kozteriileti és
nem kozteriileti, korlatlan és korlatozott kdzhasznalati kategoridkba sorolhatok.

Telepiilési szinti kozpark a telepiilés teljes lakossagat ellatd, korlatlan kozhasznalati
zoldfeliilet. Ebbe a kategériaba tartozik a Stettni-to és kornyéke. A kozpark megfeleléen
kialakitott és fenntartott.

Mellette a telepiilésszerkezeti terv 11j sportteriiletet (sportpalya és egyéb sportlétesitmények)
jelol ki, amely szervesen kapcsolodhat a meglévd kozparkhoz, kiegészitheti azt.

A Liget utca melletti kdzpark, az Aradi vértanik tere a F6 u. — Pozsonyi u. kozotti tertileten
lakok zoldfeliileti ellatasat tudja biztositani.
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Stettni-td

Aradi vértanuk tere

A Nyarfas utcahoz kozel kialakitott park a F6 uttol délre esd ujabb lakoteriiletek zoldfeliileti
hianyat képes volt potolni.

A Kossuth u. — vastutvonal — F6 u. kozotti teriileten kozpark nincs €s a teriilet beépitettsége
miatt nem is alakithato ki.

A vasuttol délre eso teriileten lakok zoldfeliileti igényeit a sportpalya kornyékén, az
udiilotertileti ellatast is szolgalo, kialakitandd kozpark elégitheti ki. Ez a teriilet ma még
rendezetlen, gondozatlan.

Diszkertek talalhatok a fontos, hangsulyos telepiilési pontokon, igy mind a két templom kortil,
a temetd, illetve a kozséghaza elott.
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A teleptilési zoldfeliileti rendszer elemei koz¢ tartoznak a belteriileti erddk, amelyek
kozhasznalata korlatozott, mert elsddleges feladatuk a védendo teriiletek karos hatasok elleni
védelme.

Az utcafésitasok a telepiilés vizualis — esztétikai értékét novelik, emellett kdrnyezetvédelmi
szerepik is van. Jelentds a FO utca fasitdsa foleg a keleti kozséghatartél a Pozsonyi tutig
terjedden. Ezt a fasitast meg kell 6rizni. A lakéutcék tobbsége megfelelden fasitott.

A telepiilési zoldfeliileti rendszer egyik legfontosabb eleme a magéntulajdoni kertek, mert
tertiletiik a korlatlan hasznalatu zoldfeliiletek nagysaganak tobbszorose.

Jelentds zoldfeliiletii intézmények

JelentOs zoldfeliiletli intézmény a temetd, az iskola, az 6voda, a bolcsdde, az iddsek otthona €s
a sportcsarnok.

Ezek az intézmények akkor lathatjak el jol feladatukat, ha megfeleld nagysagu, kelloképpen
kialakitott és fenntartott kert csatlakozik az épiilethez.

3.4. Taj- és természetvédelem

Védett természeti teriiletek

A Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan a telepiilésen orszagos
jelentéségli védett terililetek, nemzetkdzi egyezmény ala tartozo teriiletek, valamint egyéb,
tervezéskor figyelembe veend¢ teriileti kijelolések taldlhatok a kovetkezok szerint.

orszagos jelentoségii védett teriilet:
e nem taldlhato a telepiilés teriiletén

nemzetkozi egyezmény ala tartozo teriiletként:
e kiilonleges madarvédelmi teriiletek (Natura 2000)
a Lajta balparti csatorndjatol északnyugatra, valamint az M1 jelii gyorsforgalmi tt6l
délnyugatra eso teriiletek

Natura 2000 teriiletek a telepiilésen
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egyéb, tervezéskor figyelembe veend9 teriileti kijelolések:
e Orszagos Okolégiai Halozat a FHNPI miikddési teriiletén
jellemzden a Lajta folyd menti és attdl északra, tovabba az M1 jelii gyorsforgalmi
uttol délnyugatra es6 tertiiletek

Orszagos Okoldgiai Halozat évezetei a telepiilésen

o Tajképveédelmi ovezet
jellemzden a Lajta folyd menti €s attdl €szakkeletre eso teriiletek

_,/\\" =

Tajképvédelmi vezetbe tartozo teriiletek
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e Védett taji elem

s
>

r.: : \\\\\
v \\

e Egyedi tajérték

- romai katolikus templom
- evangélikus templom

- Szent Jozsef-szobor

- Millenniumi park

- Stettni-to

- Oreg-t6

- Aradi vértanuk kopjafa

- Lakoépiilet, F6 utca 81.

- Temet6i fesziilet
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Egyedi tajertékek a telepiilésen

3.5. Orokségvédelmi hatastanulmany, épitett értékek

Miemléki védelem alatt all a Katolikus templom ¢és emlékmi, hrsz. 300, valamint az
Evangélikus templom, F6 u. 236-0s hrsz.

2010. évben részletes felmérés késziilt a telepiilés épitett értékeirdl. A védelmi javaslat
alapjan teriileti és egyedi védelmet is elrendelt a telepiilés. A telepiilésképi arculati kézikonyv,
valamint a telepiiléskép védelmi rendelet 2018. évi készitésekor az értékek feliilvizsgalatra
keriiltek. A 2010-ben leromlott miiszaki allagt épiiletek ugyanis nem keriiltek felujitasra, igy
allapotuk sem javult. Tobb, rangos épiiletet emellett pedig olyan mértékben atalakitottak,
mely az utcaképi megjelenésiiket teljesen atformalta, modernné, vagy éppen jellegtelenné
tette.

A kegyeleti értékekre végiil kiilon védelem nem keriilt megallapitasra.

A jovahagyott tervek alapjan a helyi védelem a kdvetkezOkre terjed ki:
Utcaképi védelem alatt all

1. a FO u. 294 hrsz.-t61 283 hrsz.-ig, a 269 hrsz.-t61 237 hrsz.-ig,

2.aF6 u. 403 hrsz.-t6l a 393 hrsz.-ig és a 382 hrsz.-t6l a 332 hrsz.-ig terjedd szakasza.

Az itt talalhato épiiletek foldszintesek, emeletraépitéssel nem érintettek, tetétér beépités nem
jellemzd. Az épiiletek utcai parkanymagassaga azonos, vagy kozel azonos. Tobbségiik utcai
homlokzatan a nyilaszarokat cserélték, mely atalakitasok kedvezdtlenek voltak. A mar védett
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szakaszon a zartsori beépités nem szakad meg, a védendd szakaszon is csak 1-1 esetben.
Osszességében kedvezd latvanyt nyudjtanak, utcakép formald hatasuk pozitiv.
Helyi védelem alatt allo épitmények

Helyi egyedi védelem alatt allnak a telepiiléskép védelmérdl szol6 Hegyeshalom Nagykozségi
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 9/2018 (VIIL.31.) 6nkormanyzati rendelete alapjan:
1. T4jhaz, Rékoczi F. u. 15, 810 hrsz.

. Lakoépiilet, F6 u. 238 hrsz.

. Lakoépiilet, F6 u. 352-es hrsz.

. Lakoépiilet, F6 u. 227-es hrsz.

. Lakoépiilet, FO u. 367-es hrsz.

. Lakoépiilet, FO u. 3-as, 4-es hrsz.

. Lakéépiilet, FO u. 260-as hrsz.

. Egykori Kisiskola, Iskola. u. 692-es hrsz.

. Posta, Kossuth L. utca, 704 hrsz.

10. Lakoépiilet, Iskola u. 626-as hrsz.

11. Lakéépiilet, F6 utca 285-0s hrsz.

12. Marialiget, 0322/12 hrsz.

O 0N L WD

A 3-as és 285-0s hrsz.-u épiiletek védelmének tovabbi fenntartasa nem javasolt.

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet a telepiiléskép védelmi rendelet szerint:
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Régeszeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

Régeszeti lelohelyek a telepiilésen

Nyilvantartott régészeti teriiletek

azonosito |szam |régészeti védelem |név érintett hrsz.

1717 1 régészeti leléhely |Romai katolikus templom 295, 296, 298/2, 300, 301, 302/2,
303/3

24183 2 régészeti lelohely |Holdas szantok 0634/7

34883 3 régészeti leldhely |Ujtag 0178/6

38577 4 régészeti lelohely |Kozépsé-Holdasok 053/1-2

52802 5 régészeti lelohely |Ujtelep 597, 598, 599, 600, 601, 602, 609,
611/10, 611/11, 611/12, 611/4, 611/7,
611/8, 611/9, 619, 620/3, 622/2,
622/22, 622/4, 622/7

52804 6 régészeti lelohely |Kozépso rétek 0210/1,2,9,10-11, 0221/3

52810 7 régészeti lelohely |Kozépso rétek I1. 0192/2-4

azonositd |szam |régészeti védelem |név érintett hrsz.

52812 8 régészeti lelohely |Kozeépso rétek II1. 0191/4-5

52813 9 régészeti lelohely |Kozépso rétek IV. 0191/4

52815 10 |régészeti lelohely |Roka-diild 0183/3-5

52816 11 |régészeti lel6hely |Ujtag II. 0178/3-6

52818 12 |régészeti lel6hely |Ujtag IIL. 0173/14-17

52819 13 |régészeti lelohely |Kozépso rétek V. 0207/6, 0207/7, 0207/8, 0207/9,
0207/15, 0207/16, 0207/17, 0207/18,
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0207/19, 0207/20, 0207/21

52820 14 |régészeti lelohely |Ko6zépso rétek VI. 0206

52821 15  |régészeti lelohely |Ko6zépso rétek VII. 0516/1, 0516/3, 0516/4, 0208/4,
0208/5, 0208/6, 0208/7, 0516/5,
0516/6, 0207/3, 0207/4, 0208/11,
0208/12, 0207/13, 0514, 0206,
0207/14

52822 16  |régészeti lelhely [Ko6zépso rétek VIII. 0519/6-7, 0539, 0540/1, 0540/2

52823 17  |régészeti leléhely |[Marialiget 0551/1-7

52824 18  |régészeti lel6hely |Marialiget I1. 0552/4

52828 19  |régészeti lel6hely |Holdas-szantok I1. 0634/4, 0634/7

52829 20  |régészeti leldhely |Haz-diilo 0629, 0637, 0638/1, 0638/2, 0638/3,
0638/4, 0638/5, 0638/6, 0638/7,
0638/8, 0638/9, 0638/10, 0638/11,
0638/12, 0638/13, 303/3, 303/12,
302/1, 201/35, 201/36, 1372, 1373,
1374, 1375, 1376, 1377, 1378,
1379/1, 1379/2, 1380/1, 1380/2,
1381, 1382, 1383, 1384, 1385, 1386,
1387, 1390, 1391, 1406, 1435, 1436

52831 21 |régészeti leldhely |Haz-dilo I1. 0638/13, 0638/105, 0639, 1377, 1414,
1415, 1416, 1417, 1418, 1419, 1420,
1421, 1422

52833 22 |régészeti lel6hely |Also-kapolnasok 0147/101, 0147/107, 0149.

azonositd |szam |régészeti védelem |név érintett hrsz.

52834 23 |régészeti lel6hely |Also-kapolnasok II. 0147/107.

52835 24 |régészeti lelohely |Fels6-Kapolnasok 0118/1,0118/14.

52836 25  |régészeti lel6hely |Fels6-Kapolnasok II. 0118/12

52837 26  |régészeti lel6hely |Fels6-Kapolnasok II1. 0118/11-12, 0116

52838 27  |régészeti lelbhely |Fels6-Kapolnasok I'V. 0118/15

52839 28  |régészeti leldhely |Fels6-Kapolndsok V. 0118/15-16

52840 29  |régészeti lelhely |Fels6-Kapolnasok VI. 0118/15-16

52841 30 |régészeti lelohely |Fels6-Képolnasok, Csak-|0107/7-8

tanya

52842 31 |régészeti leléhely |Fels6-Kapolnasok VII.  |0107/8

52843 32 |régészeti leldhely |Fels6-Kapolnasok VIII.  |0107/8

52847 33 |régészeti lelhely |Fels6-Kapolnasok I[X. 0103/1-2

52848 34 |régészeti lelohely |Fels6-Kapolnasok X. 103/3

52849 35 |régészeti leléhely |Erzsébet-puszta 0100, 0101, 0103/2, 0103/4

52850 36  |régészeti lelohely |Hossz-dild 089/1

52852 37 |régészeti leldhely |Hosszu-dil6 I11. 093, 094, 096, 097, 095/11, 095/13

52853 38  |régészeti leldhely |Csemez-tanya, dogtemetd |057, 058, 056/7, 062, 063

52856 39  |régészeti lelohely |Ko6zépso-dild 066

52857 40  |régészeti leldhely |Ko6zEépso-dilo 1L 066
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52858 41

régészeti lelhely

Ko6zépsé-Holdasok 1II.

053/2

52859 42

régészeti lelhely

Kozépsé-Holdasok I11.

053/2

52866 43

régészeti lelhely

Ko6zépso-diulok 1V,

053/2

52869 44

régészeti lelhely

C3 tabla

059, 060, 061

52871 45

régészeti lelhely

Kavicsbanya

014/7,045/1

52873 46

régészeti lelhely

Also-Kapolnasok I11.

0136/6,0132/2, 0134/2

52874 47

régészeti lelhely

Also-kapolnasok IV.

0140/5,0137/2, 0138/2

52875 48

régészeti lel6hely

M15 autdpalya 19/3. 1h.

0645/40, 0645/42, 0645/44, 0645/46,
0645/48, 0645/50, 0645/52, 0645/54,
0645/56, 0645/58, 0645/60, 0645/62,
0645/64, 0645/66, 0645/68, 0640/3,
0645/12, 0645/13, 0645/14, 0645/15,
0645/16, 0645/17, 0645/18, 0645/19,
0645/20, 0645/21, 0645/22, 0645/23,
0645/24, 0645/25, 0645/26, 0645/27,
0645/28, 0638/85, 0638/87, 0638/89,
0638/91, 0638/93, 0641/2, 0641/5,
0643/9, 1076, 0638/82, 0638/84,
0638/86, 0638/88, 0638/90, 0638/92,
0645/10, 0645/11, 0645/39, 0645/41,
0645/43, 0645/45, 0645/47, 0645/49,
0645/51, 0645/53, 0645/55, 0645/57,
0645/59, 0645/61, 0645/63, 0645/65,
0645/67

azonosito |szam

régészeti védelem

név

érintett hrsz.

55647 49

régészeti leléhely

Haz-dalo II1.

0596/2

53597 50

régészeti leléhely

Orszagiti-diild

0648/3, 0650/28, 1073/4, 1073/5,
1073/8, 1073/11, 2221, 2222, 2223,
2224, 2225, 2226, 2227, 2228, 2229,
2230, 2231, 2232, 2233, 2234, 2235,
2236, 22237, 2206, 2207, 2208, 2209,
2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215,
2216, 2217, 2218, 2220

57645 51

régészeti lel6hely

Nagy legeld

083

69279 52

régészeti lel6hely

Ko6zépso-rétek

0516/5,
0516/3,
0208/5,

0516/6, 0207/3, 0206,
0208/12, 0208/11, 0208/4,

0514, 0208/6, 0208/3,
0516/1, 0516/4, 0208/7, 0208/8,
0208/9, 0207/4, 0207/13, 0207/14,
0207/15, 0207/16, 0207/20, 0207/21,
0207/6, 0207/7, 0207/8, 0208/10,
0207/17, 0207/18, 0207/19, 0207/9

69281 53

régészeti lelohely

Marialiget

0560/1, 0558/8, 0560/3, 0558/7,
0558/6, 0560/2

69303 54

régészeti lelohely

Fels6-Kapolnasok

0118/15,0118/16

69305 55

régészeti lelohely

Ko6zépso-dild dsszevonva

066

69307 56

régészeti lelohely

Als6-Kapolnasok

0121, 0149, 0147/107, 0118/1,
0151/3, 0150/2, 0147/98, 0147/101
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76333 57  |régészeti leléhely |Uj-tagi kavicsbanya 0173/6
82457 58  |régészeti lelhely |Uj-csiicskos-tag 1. 0162/2,0161/11,0161/10
82459 59  |régészeti lelhely |Uj-csiicskos-tag I1. 0161/11,0162/2
86051 60 |régészeti leldhely |Orszaguti-dild I11. 0648/3, 2237, 2238, 2239/1
95015 61 |régészeti lelohely |Uj-tag 0173/11, 0173/20, 0173/21, 0171/6,
0170/4, 0572/19
62  |régészeti leldhely |Haz-dilo IV. 0638/51, 0638/52, 0638/97, 0638/99,
1432, 1433
63  |régészeti leléhely |Holdas-szantok III. 0625/3, 0625/4, 0625/5, 0625/6
64  |régészeti leldéhely |Levél, Jobb parti-csatorna|Levél 084/1, 084/2; Hegyeshalom
— 1. sz foat  kozot0045/38
(55337).
65 |régészeti leléhely |[Kaposztas-kertek. 1217, 0627/14, 0627/15
66 |régészeti leléhely |Levél, Orszaguti-szantok|0647/12, 0647/14, 0647/15
IV. (86053).
67 |régészeti leléhely |Holdas-szantok IV. 0625/13, 0625/14

A hatastanulmany szerint:

A lelohelyek régészeti feltarasat - az esetleges beruhazast megelozo régészeti kutatasoktol
eltekintve - jelenleg semmi nem indokolja.

Helyben megorzendo, reprezentativ és bemutatasra érdemes régészeti emleket a 3, 10, 11, 14,
21, 24, 25, 26, 51, 52, 58. lelohelyen talalunk. A lelohelyeken a felszini jelenségek alapjan
romai kori épiilet (villa) maradvanyait rejti a fold. Amennyiben az emlitett épiiletek
maradvanyai még nem kdarosodtak jelentos meértékben, akkor javasolhato azok tudomdnyos
projekt keretében torténo feltardasa, a falmaradvanyok konzervalasa, illetve helyredllitasa,
valamint a nagykézonségnek torténd bemutatdsa.

A régészeti lelohelyek tulnyomo része mezogazdasagi miivelés alatt allo teriileten helyezkedik
el. Az intenziv talajforgatasos miivelésnek (elsosorban a mélyszantasnak) a lelohelyeken
negativ hatasai vannak. Kiilonosen jelentos a talajmiivelés karosito hatasa a 3, 10, 11, 14, 21,
24, 25, 26, 51, 52, 58. lelohelyen, ahol romai kori épiiletek maradvanyait bolygatja a szantas
vagy a mélyebb talajforgatas. A lelohelyek megmaraddsa nagyban fiigg attol, hogy a jelenlegi
veszelyeztetés folytatodik-e, vagy pedig az érintett teriileten mas, bolygatdassal nem jaro
hasznositasra térnek at. Hozzad kell tenni, hogy nincs sziikség feltétleniil a miivelési forma
megvaltoztatasara, hiszen az egyes talajmiivelési modok és modszerek kozétt is jelentos
kiilonbségek vannak a tekintetben, hogy milyen mélységben és mennyire drasztikusan
mozgatjak meg a talajt. A lelohelyek teriiletén elonyben kellene részesiteni a kis mélységii és
minimalis talajforgatdssal jaro miivelési modokat.

A 6. és a 17. lelohely teriiletét, valamint a 15. és az 52. lelohely egy részét erdo fedi.
Fakitermelés (tuskokiszedés) és erdotelepités, faiiltetés soran régészeti értékek karosodhattak
és a jovoben tovabbi veszélynek vannak kitéve.

Az 1, 5, 20, 21. és az 50 leldhely a kozség belteriiletén (beépitett vagy részben beépitett
teriileten) taldalhato. Ezeken a lelohelyeken a kiilonféle épitkezések, és infrastrukturadlis
beruhazasok miatt a régészeti jelenségek bolygatottsaga nagymeértékii, és veszélyeztetettségiik
a jovoben is fennall.
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A telepiilésrendezési tervben szerepld valtoztatisok nyolc régészeti lelohelyet érintenek: 2,
20, 21, 48, 50, 63, 65, 67. lelohely. (Megjegyzendo, hogy a 8. szamu fejlesztés tovabbi ket
lelohelyet érint, a valtoztatds azonban régészeti-orokségvédelmi szempontbol nem relevans.)

* A Romai-to (0634/7 a) teriiletének rekredcios célu felhasznalasa (3. sz.) érinti a 2.
lelohelyet.

= A Nagyrét teriiletén tervezett uj lakoteriilet (7. sz.) érinti a 63., 65. és a 67. lelohelyet.

= Az evangélikus templomtol keletre eso Fo uti teriileten a telkek megoszthatosagdanak
vizsgalata (17. sz.) érinti a 20. lelohelyet.

» A Liget utcatol keletre eso lakoteriilet-fejlesztés (18. sz.) erinti a 20. és a 21 lelohelyet.

®  Barokk hotel kérnyezetében a gazdasagi teriilet kiterjedésének feliilvizsgalata (20. sz.)
érinti a 48. lelohelyet.

» Az Ovdri utca és a gazdasdgi teriilet kozé ékel6dd mezdgazdasdgi foldrésziet
gazdasagi (ipari) teriiletbe sorolasa (21. sz.) érinti az 50. lelohelyet.

= Erdoteriilet kijelolése a Liget utca folytatasaban (22. sz.) érinti a 20. lelohelyet.

Javasolom az emlitett fejlesztési teriiletek mas helyen valo kijelolését vagy a teriiletek
lehatarolasanak oly modon torténé megvaltoztatdasat, hogy régészeti lelohelyet ne érintsenek.
Amennyiben az emlitett valtoztatasokra nincs lehetoség, akkor a hatosag mérlegelni fogja a
tervezett beruhazasok altal a régészeti orokségben keletkezo visszafordithatatlan folyamatok
aranyat, viszonydt, majd ezek alapjan dontést hoz arrdl, hogy engedélyezi-e az egyes
fejlesztéseket, s ha igen, milyen feltételekkel jarul hozzda az engedély megadasdahoz (pl.: a
beruhazo koltségére tortéeno reégészeti szakfeliigyelet, probafeltaras vagy teljes feliiletii
feltaras elrendelésével).

A régeszeti lelohelyeken kiviil tervezett beruhdzasok esetében felhivom a foldtulajdonosok, a
beruhazok és a kivitelezok figyelmét, hogy ha féldmunkak kozben régészeti emlék vagy lelet
keriil el6, a munka felelos vezetdje kioteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, és a jegyzo
utjan a Hivatalnak azt haladéktalanul bejelenteni. A feltardasra jogosult intézmény
intézkedeséig koteles a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet orzésérol - a
felelos orzés szabalyai szerint - gondoskodni.

Folyamatok iranya, visszafordithatosaga

Jelenleg karosan hato folyamat az intenziv szantoféldi miivelés kovetkeztében allandosult
bolygatas, amely a 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54, 55, 56, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67. lelohelyet érinti. A hasznositdsi forma vagy a
talajmiivelési modok megvaltoztatdsaval a kdros folyamatok megallithatok lennének.

Karenyhités lehetosége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetdségei

A jogszabdlyok nem irnak elé karenyhitési vagy ellentételezési kitelezettséget arra az esetre,
ha egy teriilet tulajdonosat vagy bérldjét az eldirasok vagy a jogszabalybol eredo
kotelezettségei miatt hatranyok érik. Ugyanakkor semmi nem zdrja ki a karpdtlas lehetbségét,
ez minden esetben az érintett felek megegyezéseétol fiigg.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az esetleges megel6z6 vagy probafeltarasok folyaman a
beruhazok szamara koltségesokkenté tényezé lehet a gépi, illetve gyalog munkaerd
biztositdasa.”
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3.6. Kozmiivesités

Elozmények

A jelen telepiilésterv készitése sordn a mar korabbi telepiilésfejlesztési elhatdrozdsokat, az
egész telepiilésre sz6lo telepiilésrendezési tervet, a rendezési terv jovahagyasa oOta eltelt
idoszak alatt jovahagyott modositdsokat hozzuk szinkronba egymadssal, és ezek
megvalositasat iitemezziik. Ez azt is jelenti, hogy a jelen terv készitése soran nem keriiltek
kijelolésre olyan ujabb beépitésre szant teriiletek, melyek kozmiivi ellathatosdgat mar
kordbban nem vizsgaltdk volna. Ilyen példaul a Nagyréten 1évo lakoteriilet tervezett
kiterjesztése, melynek vizsgalata sordn megallapitast nyert, hogy a forras oldalrél, illetve a
befogadoi oldalrol a kapacitasok rendelkezésre allnak. A mar vizsgalt, tervezett lakotertilet
kiterjesztésén tili lakoteriilet fejlesztést nem tartalmaz a telepiilésrendezési terv. Mindezekbdl
kovetkezik, hogy a kozmi-iizemeltetok felé a kordbban jovahagyott fejlesztési tervekben
jelolteken, €s a jelzett, mar vizsgélt lakoteriilet fejlesztési terveken tuli tobblet igény nem
keletkezik, viszont az egyes fejlesztési ilitemek végrehajtasakor, — egyes esetekben azt
megelozéen — a mar korabban jelzett kozmiifejlesztéseket meg kell valdsitani, illetve a forrés
oldalrdl, vagy a befogadd oldalarol meg kell vizsgélni, hogy a kapacitdsok — mar, vagy meg -
rendelkezésre allnak-e. A jelen telepiilésterv készitése soran megallapitast nyert az, hogy a
hatalyos telepiilésrendezési terv kozmiivi ellatas biztositasarol szold fejezetében rogzitett, a
teleptilési szintli kozmiivi ellatast biztosité gerinchaldézatok — a jelzett fejlesztésekkel egyiitt,
az azokhoz rendelt halozatfejlesztések megvalositasat kovetden — tovabbra is képes lesznek a
teleptilés kozmiivi ellatasdra. A hatdlyos telepiilésrendezési tervekben meghatarozott
meglévo, és tervezett kozmiellatasi modoktol, elemektdl, halozatoktol a fejlesztések esetében
nem sziikséges eltérni. Mérheté mennyiségli tobblet kozmiiigény a jelen telepiilésterv
készitése miatt nem meriil fel. A hatalyos telepiilésrendezési tervben jelolt, illetve vizsgalt
beépitésre szant teriiletek teljes korti ellatasa a hatalyos telepiilésrendezési tervekben /az egyes
modositasokban/ rogzitettek szerint tovabbra is megadhato. A telepiilési magtol tdvolabb esé
teleptilésrészek  kozmuellatasit az  egyes  telepiilésrészekre  készitett, hatalyos
teleptilésrendezési tervek tartalmazzak. Ilyen volt példaul a kozponti teriilettol északra 1€vo
Bezenye ¢és Hegyeshalom teriiletére esd, korabban szabadidés célu kiilonleges
teriiletfelhasznalast teriiletbl altalanos gazdasagi teriiletté modositdsa, amely teriiletet
intenziv novénytermesztésre ¢és ennek feldolgozasara terveztek felhasznalni. Ennél a
fejlesztésnél a Hegyeshalom nagykodzség kozigazgatasi terliletére esé tombok koziil
megmaradt az uti kiszolgdlo funkcid, megmaradt a lakoéteriileti és intézményi funkcio, — bar a
tervezett lakésszam dupldjara novekedett — és még gazdasagi funkcidt is terveztek ide
telepiteni. Ennek a nagyszabasu fejlesztésnek, de a centrumtol tavolabb esd lakott helyeknek
— Marialiget, Csemeztanya, Malomsziget, a Hataratkelok térsége — elkésziiltek a
telepiilésrendezési tervei, és az azokban szerepld kozmiivi ellatast biztositd fejlesztéseket
jelen telepiilésterv készitése soran nem modositjuk. Nem moédositjuk azokat a tervezett
kozmiifejlesztési megoldasokat sem, melyeket az Gjonnan jelolt teriiletek ellatasara ro gzitettek
Ilyenek a tervezett AG. agrarcentrum esetében a szennyvizelbdnasra adott megoldas,
miszerint, mivel az itt keletkezd szennyvizeket a meglévd rendszer mar nem tudja fogadni, az
adott teriileten szennyviztisztitd 1étesitése sziikséges. Szintén ennél a tervezett fejlesztésnél az
energiakdzmiivek esetében az ide telepiild gazdasagi teriilet ellatasara tobblet forrasoldali
kapacitasokra van sziikség, ezért mind a foldgazt, mind az elektromos aramot a jelen
tervezéssel érintett teriiletig el kell vezetni és szdmukra fogado, atalakitdo allomast kell
létesiteni. Bar a fogadd 4allomasok helyét Bezenye kozigazgatasi teriiletére jelolték, a
betaplalo vezetékek Hegyeshalom kozigazgatési teriiletén vezetnek at. A villamosenergia-
ellatast biztositd vezeték helyét a varmegyei teriiletrendezési terv is mar rogzitette. A
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teleptiilésen beliili lakoteriilet-fejlesztésekhez a forrasoldali kapacitasok tovabbra is
rendelkezésre allnak.

Vizi kozmiivek

A fenti, el6zmények fejezetben mar utaltunk arra, hogy a mar elfogadott telepiilésrendezési
tervvel rendelkezd, illetve tervezés alatt allo fejlesztések egyik, vagy talan a leglényegesebb
feltétele a vizi kozmiivek biztositasa. Hegyeshalom telepiilésen a vizi kozmiivek kezeldje a
mosonmagyarévari székhelyli Aqua Szolgaltaté Kft. (9200 Mosonmagyardovar, Timfoldgyari
u. 4.) Az ivoviz biztositdsa a feketeerdei vizbazisrol torténik, mig az Osszegyljtott
szennyvizeket a hegyeshalmi szennyviztisztitd telepre kormdanyozzak. A szennyviztisztito
telep kezeldje szintén az Aqua Szolgaltato Kft.

Vizellatas

A telepiilés i1voviz ellatdsat az AQUA Szolgaltato Kft. (9200 Mosonmagyardvar,
Timfoldgyari u. 4.) biztositja. A haztartasok, és intézmények nagy szdzalékban (99%) mar az
ivovizhaldzatra csatlakoztak. A nagykozség vizelldtasanak bazisa a Feketeerdd ¢és
Mosonmagyarovar kozigazgatasi hataran fekvo feketeerdei vizbazis.

A bazis kapacitasa 20.000 m?/d, jelenlegi leterheltsége 50%. A kdzség a Mosonmagyardvarrol
indulé tavvezetékrol kapja a vizet, mely 250 mm atmérdjii a telepiilés EK-i részén érkezik a
200 m’-es hidroglobuszhoz. A vezetéknek 5,0-5,0 méteres védddvezete van. A kdzség
gerinchaldzatat add fonyomo vezeték 150-es atmérdjli. nyari csucsfogyasztds idején is
megfeleld a viznyomast. Nagy vizigényli létesitmény betelepiilése esetén a beruhazdnak
elézetesen meg kell keresni a szolgaltatot a fejlesztési hozzajarulasbol megvalositando bovités
iigyében.

Koziizemi ivovizvezeték-halozatba bekapcsolt lakasok aranya (szazalék)
Adatgazda: TEIR mutatok

(c) 2023 Lechner Nonprofit Kft, Késziilt a TEIR-rel.
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Hegyeshalomban az ivovizvezeték-halozatba bekapcsolt lakasok ardnydnak alakuldsa az
elmult 10 év folyaman szazalékos feldolgozasban /Forras: KSH TEIR adatbazis/

A hatélyos telepiilésrendezési tervben jelolt fejlesztések nagy tobbségének koziizemi ivoviz
ellatasa a meglévd kdzhalozatrol torténd vételezéssel lehetséges. A meglévé kdzmiithalozathoz
csatlakozo, kiépitendé elosztd vezetékének atmérdje nem lehet NA100-nal kisebb atméréjii a
tiiziviz biztosithatosaga miatt.
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2022 évig az 1712 lakasbol 1405-6t kotottek be a vezetékes ivoviz szolgaltatasba, ez 90,47%-
os ellatast jelent.

A nyilvantartas szerint 2022-ben az Osszes szolgaltatott viz mennyisége 172.230 m® volt,
ebbdl 146.310 m® volt a lakossagi vizfogyasztisa. Az éves fogyasztasbol a napi atlagos
vizfogyasztas 400 m’/d értékre adodik. Hegyeshalom kozigazgatasi teriiltén a koziizemi
ivovizvezeték-haldzat hossza 2022-ben 28,1 km volt. A telepiilésen 5 db iizemeld kozkifolyod
van. Az oltovizet az ivoviz hdlozatra telepitett tiizcsapok biztositjak.

A kozség utcaiban kiépitették az ivoviz halozatot, és vezetékre foldfeletti tlizcsapokat
telepitettek.

Marialiget és Csemeztanya telepiilésrészeken a kordbbi tulajdonos Lajta Hansag Rt.
mélyfarasu kutrol hidrofor, illetve hidroglobuszon keresztiil taplalt ivovizhalozatot épitett ki,
melyrdl korabban mérd nélkiil vételeztek vizet a lakdk. Egyik rendszert sem vette at az Aqua
Kft. mivel az érintett haldzatok allaga nem volt megfeleld, a haldzat kiépitésének koltségét a
szolgaltatd6 nem tudta felvallalni. Ma a telepiilésrészeken az ivoviz szolgaltatast az
onkormanyzat biztositja.

A hatalyos telepiilésrendezési tervnek az volt a megallapitdsa, hogy a ,,hataratkeld és a Hatar
Kft. teriilete nincs bekotve a kozségi rendszerbe, 6nalld fart kuttal téplalt vizhalozatot
épitettek ki. A tliziviz biztositasara tarozot és onalld tliziviz haldzatot létesitettek.” Ebben
valtozas nem tortént.

A hatalyos telepiilésrendezési tervek a telepiilési magban lakoéteriileti fejlesztést 3 helyen
jelolnek, ezeken Osszesen kb. 150 lakoépiilet 1étesitésével lehet szdmolni, a tervezett lakasok
varhat6 vizigénye 50 m*/d. Ez a meglévd halozatrol biztosithato.

A Bezenye ¢és Hegyeshalom teriiletére /volt Eurovegas teriiletére/ tervezett altalanos
gazdasagi teriilethez tartoz6, Hegyeshalom nagykozség kozigazgatasi teriiletére esé tombok:
uti kiszolgalo, lakoteriileti €s intézményi, valamint gazdasagi teriiletek. Ezek vizellatasat is a
mosonmagyarovari székhelyli Aqua Szolgaltatdo Kft. (9200 Mosonmagyardvar, Timfoldgyari
u. 4.) biztositja, a feketeerdei vizbazisrdl tartalmazza a hatalyos telepiilésrendezési terv. A
forrasoldali kapacitas a tervezett fejlesztésekhez rendelkezésre all. Az elkésziilt tervek szerint
a Hegyeshalomban lizemeld viztorony elott egy 225 KPE vezetéket kell ledgaztatni a teriilet
ellatasara, ezt meg kell épiteni és errdl ledgazva lehet ellatni az egyes tomboket ivovizzel.

A tervezett gazdasagi egységek technologiai, ipari vizzel valo ellatasara sajat, fart kutrol
iizemeld vizellatd rendszer megvalositasat javasoljuk. Ez esetben egy innen induld, az ivoviz
halozattol fliggetlen, ipari vizhaldzat kiépitését kell megvaldsitani.

Az AG. agrarcentrumhoz tervezett lakoteriilet szdmara — a biztonsagos ellatas érdekében -
korvezetékes halozatot célszeri kialakitani és az oltdviz biztositasara az 0j vezetékekre — a
nagykozség teriiletén mar meglévd lakoutcakban hasznélatos felszin feletti tlizcsapok
mintdjara — 200 méterenként talajfeletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

A meglévé kozmiihalozathoz csatlakoz6, kiépitendd elosztd vezeték atmérdje nem lehet
NA100-asnél kisebb atmér6jii a tiiziviz biztosithatosaga miatt.

Hegyeshalom magteriiletén a belteriileti hadlozat meglehetdsen nagy kiterjedésti, hosszl, és
sok zsdk szakaszt tartalmaz. Néhanyuk atmérdje nem felel meg az eldirdsoknak (a belsd
atmérd kisebb 100 mm-nél). Ezeket a vezetékeket vagy fel kell bdviteni, vagy hurkolni kell.
Ontdzéshez tobbnyire a felszin alatti vizkészleteket hasznaljak fel.

Szennyvizelvezetés

Hegyeshalom nagyk6zségben a szennyvizcsatorna-halézatot 1986-ban kiépitették. A halozat
kiépitésekor a telepiilés északkeleti részén elkésziilt a szennyviztisztitd telep is. Ez a
nagykdzség magteriiletének beépitett részérdl, valamint a hataratkeld teriiletérdl 6sszegytijtott
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szennyviztisztitd  telep szennyvizeknek a  befogaddja. A  szennyviztisztitdé a
Mosonmagyarévari  Szennyviztisztitisi ~ Onkorményzati ~ Tarsulasé,  kezeldje a
mosonmagyardvari sz€khelyli Aqua Szolgéltatd Kft.

A szennyviztisztitd ma mar megfelel a 25/2002. (I1.27.) Korm. rendelet eldirasainak. Képes a
hozza tartozé telepiilések meglévo €s a terv tavlatdban varhatoan keletkezd szennyvizeinek
fogadasara és tisztitasara.

Hegyeshalom azon kevés telepiilés kozé tartozik, ahol a szennyvizcsatorna halozat eldbb
kiépiilt, mint a vizvezeték rendszer. Igy a korabbi, a teljes telepiilésre készitett
telepiilésrendezési terv készitésének idején az az érdekes (talan az orszagban is egyediilallo)
helyzet alakult ki, hogy tobb lakas volt bekdtve a szennyvizelvezetd rendszerbe, mint az
ivoviz halozatba. Az akkori adatok szerint 1269 volt a szennyvizcsatornara kotott lakésok
szama, mely 225-tel tobb volt, mint a vezetékes ivovizzel ellatott lakasok szama. Akkor az
Osszes lakas 93%-a csatlakozott a csatornahdlozatra.

A kialakitott kozségi szennyvizelvezetd halozat gravitacids rendszerli beton csatorna volt, egy
kozbensd és egy végatemeldvel. A végatemeldtdl nyomoédvezetéken keriil a szennyviz a
tisztitomiire. A hataratkel6 és a Hatar Kft. tertiletérdl a szennyviz nyomévezetéken keresztiil a
kozségi halozatra csatlakozik a Méjus 1. utcai végaknan keresztiil.

Ma a vizjogi engedély szerint a tisztitobmli mechanikai és bioldgiai fokozatanak kapacitdsa
712 m’/d, az iizemeltetd adatszolgaltatdsa szerint a szennyviztisztitd napi atlagos terhelése
468 m’/d, vagyis a fogadd oldalrol elvileg van elegendd kapacitds a tervezett fejlesztések
kovetkeztében keletkezd tobblet mennyiségre. A megfeleld tisztitas utan a tisztitott szennyviz
a Lajtaba kertil.

Hegyeshalom telepiilési magjaban a teljes lakoteriileten a szennyvizet csatornahdlozattal
gyljtik 0ssze. A hatalyos teleplilésrendezési tervekben jelolt lakoteriilet fejlesztési teriiletek
felszine sik. A szennyvizek 0sszegyljtésére gravitacios haldzatot lehet kiépiteni. A tervezett,
beépitésre szant teriileteken majdan O0sszegylijtendd szennyvizeket is a telepiilési halozatra
kell csatlakoztatni, ¢és ezt kovetden az Osszegyljtott szennyvizet a telepiilés
szennyviztisztitojara kell kormanyozni.

Ma Hegyeshalom nagykozség szennyvizhalozatanak hossza 21,7 km, mely teljes egészében
elvalasztott rendszeri. 2022 ¢év folyaman a nyilvantartasok szerint a koziizemi
szennyvizhalozatba bekotott lakasok szama 1281 db, vagyis az 1712 db haztartas
figyelembevételével a rakotések ardnya 82,49%, ami elmarad a kezdeti 93%-t6l.

A telepiilésen a koziizemi szennyvizgyljto-halozatba (kdzcsatornaba) elvezetett Osszes
szennyviz mennyisége 174710 m> volt, ebbdl a haztartasokbol elvezetett dsszes szennyviz
mennyisége 135370 m?>.

A telepiilés kozpontjatdl tavol esd telepiilésrészek kozesatornara vald racsatlakoztatidsa ma
nem ¢letszerli. Ezeknek a telepiilésrészeknek is sik a felszine, és a szennyviz Osszegyiijtésére
lehetséges gravitacidos halozatot kiépiteni. Célszerli telepiilésrészenként kis kapacitast
szennyviztisztitd berendezéseket telepiteni. Addig is a redlis megoldds a kozmiipotld
berendezések hasznalata akar egyedileg, haztartdsonként, akar kisebb csoportokba
szervezddve.

A kozponttol tavolabb esd, tervezett AG. agrarcentrumhoz tartozo, tervezett gazdasagi és
lakoteriiletek  esetében a szennyvizek befogaddjaként megvizsgalasra keriit a
Hegyeshalomban {lizemeld szennyviztisztito mii és a Bezenyén lizemeld szennyviztisztito mii
is, am a halozatot ilizemeltetd Aqua Szolgaltato Kft adatszolgaltatdsa értelmében az ide
tervezett 1étesitmények keletkezd szennyvizét ezek az dllomasok mar nem képesek befogadni.
Az ide vonatkozo, hatalyos telepiilésrendezési terv szerint a tervezett 1étesitmények keletkezd
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szennyvizeinek szamdara egy helyi szennyviztisztitot kell 1étesiteni. Ennek helyét a tervezés
soran meghataroztak, ez Bezenye kozigazgatasi teriiletére keriilt az 1501. jelt ttdl EK-re, a
Lajta mentén.

Kozcsatornahalozatba bekapcsolt lakasok aranya (szazalek)
Adatgazda: TEIR mutatok

(c) 2023 Lechner Nonprofit Kft, Készilt 3 TEIR-rel,

105
1S diagram az amChartstdl

100

82,49
80
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Hegyeshalom 82,49

Hegyeshalomban a kozcsatorna-halozatba bekapcsolt lakasok aranyanak alakulasa az elmult
10 év folyaman szazalékos feldolgozasban /Forras: KSH TEIR adatbazis/

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Tajhasznalat, teriilethasznalat:

A telepiilés Magyarorszdg-Ausztria hatdra mentén, Mosonmagyarovar varos vonzaskorzetébe
tartozik, teriilete urbanizacios jeleket magan viseld kulturtaj. Hegyeshalom nagykdzség a
Dunantul északnyugati részén, a Kisalfold legmélyebb kozéptajan, a Gydri-medence €szaki
csticskében fekszik.

A beépitett teriiletek mellett kézlekedési és kdzmiivi infrastruktira nemzetkozi, orszagos és
varmegyei jelentdségli vonalai huzodnak a telepiilés terliletén, amelyek vagy fejlesztd erot,
vagy terlilethasznositasi korlatot jelentenek.

A felszin taji, természeti adottsagai:

A nagykozség kozigazgatasi teriilete vizfolydsokkal szabdalt, enyhén hullamos teriileten
fekszik. A Gyori-medence kistdjai a folyovizi iiledékkel feltoltott Mosoni-siksdg és a
Szigetkdz. A Mosoni-siksig az orszag ENy-i szegletében fekvé, nagyjabol haromszogletii
teriilet, mely tulterjed az orszdghatdron, és természetes hatarat a Fertd t6 és a Lajta-
Hundsheimi hegység képezi. A teriiletnek enyhe ENy-DK-i irany1 lejtése van.

Az érintett teriileti egység természetes folyovize a telepiilés lakott részétdl északra kanyargod
Lajta folydo ¢és annak jobb, illetve balparti csatorndi. A sik feliileti, homokos, 16szds
iszapfelszine alatt vastag kavicsréteg talalhato.

Ma mar Hegyeshalom kozigazgatasi teriiletén az anyagkitermeléssel /kavicsbanyaszat/
képz6dott tavak sokasdga taldlhatd. Tobbek kozott ilyenek a sok évtizedes intenziv
kavicskitermelés miatt 1étre hozott tobb mint 100 hektaros banyatavak, amelyek Csemeztanya
fele egyre boviilnek. Legnagyobb részét horgaszhelyként, illetve iidiilékozpontként
hasznositjak.

Féldtani adottsagok:
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Foldtani adottsagaira jellemzd, hogy a folyovizi és szélerdzioval kialakitott medencesiksag
felszinét a volgyekben artéri Ontésiszap és homok, a nyugati peremeken 16sz6s-homokos
kavicsos tiledék fedi. Alattuk agyagos-miocén-oligocén iiledékek huzodnak, melyek gyenge
viztartok. A sik feliileti, homokos, 16sz0s iszapfelszine alatt taldlhato vastag, helyenként 100-
200 méter vastagsagu kavicsréteg képezi a telepiilés egyetlen nyersanyagforrasat.

Eghajlati adottsigok:

A Hegyeshalom nagykozséget is magaba foglald kistdj éghajlata a mérsékelten meleg
¢ghajlati tipusba tartozik, északi része szaraz, déli része mérsékelten szaraz. A napfényes orak
szama 1916 ora koriili. Az évi kdzéphdmérséklet 10,3°C. A sokévi csapadékatlag 592 mm,
ebbdl a vegetacios iddszakban 240 mm hull. A Kisalf6ldon az észak—északnyugati szelek
uralkodnak, az atlagos sz€lsebesség kevéssel 3 m/s alatt van. A viharos napok szdma évente
elérte a hatvanat, a szeles napok szdma 347 volt. Az ariditasi index €szakon 1,20-1,24, délen
1,10-1,15.

Vizrajzi adottsagok:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén halad keresztiil a Lajta féag és a Lajta jobb és balparti
csatorna. A belteriilet felszini vizeinek egy része a Lajta jobb parti csatornaba gravital. A
kozteriileten 1€v6 arokhalozat dontd tobbsége szikkasztoarokként funkcional.

A kijelolt lakoteriiletek feltard Utjai mentén kétoldali foldmedrii szikkasztoarkokat kell
létesiteni. A meglévd és a tovabbi kavicsbanyaszati tevékenység folyaman kialakulo
banyatavakba felszini vizeket bevezetni kezelés nélkiil nem szabad.

A teleplilés centrumatdl tavolabb esd, tervezett AG. agrarcentrum teriiletén a mult szazad
elején, Eurdpaban eloszor, a gyepgazdalkodashoz sziikséges talajvizszint szabalyozasara
csatornarendszert, ¢s mezdveédo erdosavokat alakitottak ki. Ezek nyomokban még fellelhetdk.

Felszini vizrendezés:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén, beleértve a belteriiletet is, a teljes korti csapadékviz
elvezetés még nem megoldott. A telepiilésen keletkezett, €s 6sszegylijtésre, elvezetésre keriilt
csapadékvizek f6 befogadoja a telepiilés lakot részét hatarold Lajta jobb parti csatorna, illetve
azon keresztiil a Lajta. Ezenkiviil a csapadékvizek befogadasaban jelentds szerepe van a
teleptilés teriiletén talalhato tavaknak is, melyek miikkodd ¢€s felhagyott anyagnyerd helyek
teriiletén alakultak ki. Mindezeken tul, mivel a teriilet talajszerkezete, illetve a talajvizek
szintje ezt lehetové teszi, a csapadékvizek nagy része, a kedvezd id0jarasi koriilmények kozott
elszikkasztasra keriil. A szikkasztas a térségben kézenfekvd, adodo, jol mikodd bevalt
megoldas, melynek megfeleld hatékonysagi miikodését a teriilet alatt hizodo kozel 200 méter
vastagsagu kavicsréteg megléte €és a vizzard réteg hianya biztositja.

A kedvez6 iddjarasi viszonyok alatt az értendd, hogy nincs megfagyva a talaj felsé rétege,
ugyanis a Lajta menti teriiletekre jellemzden ugynevezett ,,csuszo vizek™ alakulnak ki. Ennek
kivédésére a térség telepiiléseinek mindegyikében a veszélyeztetd oldal fel6l kisebb tonak is
beilld, hosszu arkokat alakitottak ki. Ezeket tobb telepiilésen /Levél, Mosonszolnok/ még ma
is megtalalhatjuk, s6t megkozelitésiiket altalaban a T utca biztositja. Ezeknek a ,,csuszo
vizeknek” a megfogdsat ma a szikkasztdé arkok rendszere biztositja, ez az arokrendszer
masodfunkcioja.

A tervezett fejlesztések lényegesen megnovelik a teriilet jelenlegi burkoltsagat, igy lerdvidiil
az Osszegyiilekezési 1d6 és 1ényegesen megndvekszik az egyidejlileg megjelend csapadékviz
mennyisége, melynek elvezetésérdl a beépités eldrehaladtaval gondoskodni kell. A fejlesztési
teriilettel szomszédos, meglévd lakoteriileti egységeken a csapadékvizet az utburkolatot kisérd
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nyilt arkokba gytjtik. A telepiilés ezen teriileti egységein a meglévd csapadékviz elvezetd
hélozat a felszinre jutd, 6sszegylijtott vizeket részben elszikkasztja, részben a Lajtaba vezeti.
A hatélyos telepiilésrendezési tervekben rogzitett fejlesztések kapcsan a csapadékviz
elvezetését a velilkk szomszédos teriiletegységek mintdjara az utburkolatot kiséré nyilt
arkokkal javasoltak, javasoljuk megoldani. A tervezett csapadékviz elvezetd arkokat célszer
a fejlesztési teriiletet a telepiilés beépitett részétdl elvalasztod Lajta-csatornaba vezetni.

A fejlesztési teriiletek beépitése esetén az egyes lakdingatlanoknal megfontoldsra javasoljuk
az ugynevezett sziirkeviz hasznositast. Az épiiletek tetézetérdl levezetett vizet Gssze kell
gyljteni szintszabalyozasos gépészeti berendezéssel felszerelt tartalyba és ez a viz egyszerii
mechanikus szirést kovetéen felhasznalhato: takaritasra, mosasra, WC Oblitésre, Ontdzésre
stb. Ezzel a moédszerrel komoly megtakaritas érheté el a vizfogyasztas terén, lassulhat a
csapadekviz 6sszegyiilekezési ideje, €s igy némiképpen tehermentesiilhet az elvezetd haldzat
is.

A kozponti beltertiletrdl a korabban kiépitett csatornak, és arkok vezetik el a csapadékvizet.

A rendszer lefedett részei tobbnyire jo allapotban vannak, de a nyilt arkok felajitasa
folyamatos és a kiilondsen a hosszu atereszek tisztan tartasa okoz gondot.

Az egyes teriiletegységek csapadékviz elvezetd rendszerei még nem alkotnak egységes
teleptilési halozatot. Célszerli lenne egy atfogod vizsgalatot kdvetden, elsd litemben legalabb
tanulmanytervi szinten az egységes haldzatot megtervezni, majd a megvalositast ez alapjan
iitemezetten végrehajtani.

A kozség teriiletén jelenleg nincs 0sszefiiggd belviz altal veszélyeztetett teriilet. A telepiilési
magtol tdvolabb esé telepiilésrészek, valamint a kézuti-, vasuti hataratkelok mellett a felszini
vizelvezetés megoldott. A tervezett nagyobb szabast fejlesztések /korabban Eurovegas, ma
agrarcentrum/ csapadékviz elvezetését, felszini vizrendezését a vonatkozo, hatalyos
teleptilésrendezési tervek tartalmazzak.

Kiiltertileten az arkok kisebb természetes befogadokba, természetes vizfolyasokba vezetik a
csapadékvizet.

Hegyeshalom teljes teriiletén a csapadékviz szikkaszthatosagat bizonyitd talajfeltaro
kutatasok, a talajviz mozgdsanak ilyen célu, teljes kori monitorozasa még nem tortént meg,
de a kornyék talajvizfigyeld kutjainak adatai szerint a talajvizszint: 121,50-119,20 mBf. A
kornyez6 teriiletekrdl beszerzett talajrétegzodési adatok alapjan a szikkasztds, az egyes
teriiletegységeken megfelelé miiszaki megoldas lehet.

Vizvédelem:

A felszin alatti vizekre vonatkozdéan a Gydri-medence nagy részének teriiletén, - a dunai
hordalékkup teriiletén — igy Hegyeshalom teriiletén is hianyoznak a vizzaro rétegek. Eppen
ezért a felszin alatti vizek mindségének védelme érdekében kiemelten fontos feladat a
talajvizek elszennyezésének megakadalyozasa. Hegyeshalom telepiilés a felszin alatti vizek
szempontjabol érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten fekszik, teriilete a
kiilonosen érzékeny felszin alatti vizmindségi kategoriaba esik. A talajviz mélysége altaldban
4-8 méter kozott all, de a magasabb hatakon az ald is siillyedhet. Ezen okokbo6l a felszinre juto
csapadékvizek az utburkolatokat kiséré arkokbol elszikkadnak, illetve elparolognak. Nagyobb
burkolt feliiletet létrehozo beépitések esetén, a csapadékviz telken beliili elbanasara szikkaszto
arok, szikkaszt6 medence létesitése sziikséges. Ezek méretezésekor kiilonds figyelmet kell
forditani a térségben mashol is gondot okozd, tigynevezett ,,csusz6” vizekre, melyek a tél
végi, hoolvadas idején alakulnak ki. Ilyenkor ugyanis a talaj fagyott, és nem képes
elszikkasztani a vizeket, és ilyenkor az elparologtatas sem jelentds mértéki, ezért a felszinen
marado viz a mar kisebb mélységii terepalakulatok iranyéba is elindulhat /cstszik/.
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A felszin alatti vizek védelme érdekében sziikséges a szennyviztermeld Iétesitmények
csatornahdlozatra vald rakdtése, vagy a szennyvizek mas eszkozokkel egyedi tisztitokkal
torténd ellatasa. A kozigazgatasi teriilet a 33/2000.(II1.17.) Kormanyrendelet szerint a ,,B”
felszini szennyezésre érzékeny teriiletek koz¢é tartozik.

A vizfolyasok menti, a partéltél mért 6,0-6,0 m, és a tobbi jelentdsebb vizelvezetd arok menti
3,0-3,0 m széles teriiletsavot a viziigyi fenntartas szamara akadadlymentesen kell hagyni.

A hatélyos telepiilésrendezési terv értelemszertien a tervezett AG. agrarcentrum teriiletén is
vizsgalta a tervezett lakoteriileteknek, gazdasagi és szabadidds teriileteknek a felszini
vizrendezéssel Osszefiiggd adottsagait és a csapadékviz elvezetéssel Osszefliggd teenddket.
Ezek a fejlesztéssel érintett teriiletek is teljesen sik felszintiek, ma tobbnyire mezdgazdasagi
hasznalatuak, szantok. Ezeknek is a természetes felszini vizbefogadodja a teriiletet hatarold
Lajta folyo, illetve egyes, felhagyott anyagnyerd helyek tertiletén kialakult kavicsbanya tavak.
Ez a fejlesztéssel érintett teriilet is egy zard réteg nélkiili kdozel 200 méteres kavicsrétegen
helyezkedik el. A teriilet ezért mezdgazdalkodasi szempontbol ,siilevényes”-nek tekinthetd.
Kozel 150 évvel ezel6tt itt a gyepgazdalkodast is csak 6nt6z6d csatorndkkal lehetett megoldani
/Eurdépédban eldszor itt/. A csapadékviz elbandsa ezen a terlileten altaldban szikkasztassal
torténik. A csak szikkasztasos csapadékviz elvezetés a tél végi olvadasos iddben gondot
okozhat, hiszen a felszinen 6sszegyiilekez6 h6lé nem tud beszivarogni a fagyott talajba. Ezért
is a Lajta menti telepiiléseknél /Hegyeshalom, Levél, Mosonszolnok stb./ a lakott részek
»csuszo viz” elleni védelmére befogadokat létesitettek. /A telepiiléseken altalaban a T6 utca
vezet ezekhez /.

A fejlesztéssel érintett teriiletek — mivel eddig nem volt ra szikség — ma még nem
rendelkeznek a tervezett I€tesitményeket mentesité csapadékviz elvezetd rendszerekkel. A
tervezett fejlesztések megvalosuldsa esetén, a ma még beépitetlen teriileteken a hasznalattol
fliggden lényegesen megnovekedhet a teriilet jelenlegi burkoltsdga, igy azokon a teriileteken
lerovidiilhet az 6sszegylilekezési id6 €s ez Iényegesen megnovelheti az egyidejiileg megjelend
csapadékviz mennyiségét, melynek ideiglenes tarolasarol, elvezetésérdl gondoskodni kell.

A mezdgazdasagi termeléssel érintett teriileteken ezt a vizet azonnal el is fogjak hasznalni, a
tobbi teriileten az Osszegyujtést kovetden a fogadokba — mely lehet természetes vizfolyas, a
tervezett latvanyto, illetve szikkaszto létesitmény — el kell vezetni.

Az ide tervezett lakoteriileten is, illetve uti kiszolgald teriileteken is az 0Osszegyllo
csapadékvizeket a teriileten meglévo vizelvezetd arkok ¢és azok vizkormanyzé
berendezéseinek felujitasat kovetden a Lajta bal parti csatornajaba lehet vezetni megfeleld
tisztitast /olajfogd, homokfogd stb./ kdvetden, amennyiben erre lesz kezeldéi hozzajarulés.
Mindezek mellett a laké és intézményi teriiletre tervezett latvanyto, latvany tavak egyben a
csapadékvizek befogadoja, illetve a talajviz szintjének szabalyozdi is lehetnek.

Az ti kiszolgald teriileteken, foleg a nagy befogadd képességli parkoloknal a burkolaton
Osszegyiilekezd csapadékvizet olajfogébn és homokfogon vald atvezetés utan lehet csak a
talajba juttatni, vagy a Lajtaba elvezetni.

Az AG. agrarcentrum teriiletére tervezett fejlesztés kapcsan a csapadékviz elvezetését
tovabbra is a telepiilésen kialakult gyakorlatnak megfelelden, az utburkolatot kisérdé nyilt
arkos rendszerrel javasoljuk megoldani. A tervezett csapadékviz elvezetd arkokat célszerli a
terlileten mar meglévd arkokkal Osszekdtni és azokkal egylitt egységes haldzatként
milkddtetni.

Itt is, akar csak a telepiilés mas részein javasoljuk az ugynevezett sziirkeviz hasznositast.
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Energia ellatas

A hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitésre keriilt az, hogy a meglévd beépitett, és a
tervezett fejlesztési terililetek energiaellatdsa teljeskortien lehetséges, mivel azok teriiletén,
azok hataraban, illetve kozvetlen szomszédsdgaban rendelkezésre allnak a vezetékes
energiahdlozatok.

A hatalyos telepiilésrendezési tervben a meglévd beépitett teriiletek, a jelolt fejlesztési
terliletek, és a mar vizsgalt fejlesztési teriiletek kdzhalozati energia ellatasa a szolgaltatokkal
tortént elézetes egyeztetések alapjan a térségében tovabbra is biztosithatd, a forras oldali
kapacitasok rendelkezésre allnak. A fejlesztési teriiletek hataran a mar kiépitett energiaellatd
kozhalozatokhoz csatlakozva, azok egyszerii kiterjesztésével, a halozatok tovabbépitésével a
fejlesztési teriiletek teljességgel ellathatok.

A meglévd beépitett teriiletek villamosenergia-ellatdsa megoldott, ugyanakkor a telepiilési
magtol tavolabb esd telepiilésrészek vezetékes gazellatdsa — a Hatar Kft teriiletét kivéve —
megoldatlan. Egyes fejlesztéssel, beavatkozassal érintett teriiletek ma még nem rendelkeznek
energiaellatasara alkalmas halozattal. Ezeknek a teriileteknek a kiszolgalasara — csatlakozva a
térségi ellatd rendszerekhez — az ellatdo vezetékeket ki kell épiteni, a fogado, atalakito
allomasokat meg kell valositani, és ezektdl kiindulva lehet az ellaté halozatot az egyes, eltérd
teriiletfelhasznalast tombok felé kiépiteni, kiterjeszteni. Ezeknek a 1étesitményeknek a helyét
a hatalyos, ezekre a helyekre vonatkozo telepiilésrendezési tervek mar rogzitették, ezeken a
jelen teleptilésterv készitése soran nem valtoztatunk.

Villamosenergia-ellatdas

A telepiilésen az elektromos energia ellatast az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt.
biztositja. Hegyeshalom teriilete a gydri régiokozponthoz, az Aramhéalozati Uzem Gyérhoz
/9027 Gyor, Kand6 Kéalméan utca 11-13./ tartozik. Az ellatds bazisa a mosonmagyarovari
120/20/10 kV-os alallomas.

Mar a ma hatalyos telepiilésrendezési tervek is rogzitették Hegyeshalom villamosenergia
halézattal — tobbek kozott a nemzetkozi és az orszagos haldzattal — vald meglévo é€s tervezett
lefedettségét, az alabbiak szerint:

»A kozség kiilteriiletén halad a magyar-osztrak kooperaciot szolgaldo 400 kV-os, illetve 220
kV-os villamos tavvezeték. Ezeknek a vezetékeknek a biztonsagi 6vezete 400 kV esetében
2x39 m, 220 kV esetében 2x25 m a vezeték tengelyétol mérve.

A kozség a villamos energiat a mosonmagyardovari 120/20/10 kV-os alallomastol indulod
kavicsbanyahoz vezet0 majd a kozséget megkeriilve Rajka felé mend 20 kV-os
gerincvezetékrdl kapja a transzformatorok szamadra épitett ledgazasokon keresztiil.”

A korabbi, a Hegyeshalom teljes kozigazgatési teriiletére vonatkozé telepiilésrendezési terv
készitésének idején az akkori szolgaltatd az aldbbi mddon oldotta meg a telepiilés
villamosenergia-ellatasat:

LA kozség kommunalis fogyasztoit az EDASZ tulajdonaban 1év6 9 db oszloptranszformétor
latja el, melyek kiterheltsége 50 és 80% kozott mozog.

Onallo oszloptranszformatorral rendelkeznek a Lajta Hansag Rt. hajdani és mai telephelyei, a
MAV, a HEKA kavicsbanya, vagohid, lizemanyagtoltd allomas, hataratkeld, vamudvar és az
oreg banyat6 melletti tidiilok.

A Hatar Kft teriiletén 2 db AHTR 20/630-as aluminium hazas transzformator van, melyek a
betaplalast 20 kV-os foldkabelen keresztiil kapjak.

A kozség kisfesziiltségli halozata dontd mértékben légvezetékes rendszerti, de a hataratkeld és
a Hatar Kft. térségében teljes mértékben foldkabeles.”
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A hatalyos telepiilésrendezési tervekben jelolt fejlesztési teriiletek ellatasara a tervek az
alabbiakat tartalmazzak:

,»A lakasok épitésére kijelolt teriileten elhelyezhetd kb. 150 lakas 300 kW villamos energiat
igényelnek, ehhez 0 transzformatorallomas Iétesitése sziikséges.

Az iparteriileten megvalosuld ipari park prognosztizalhato villamos teljesitmény igény 25
MW. A jelenlegi rendszerr6l 2 MW biztosithato.

A teljes igény csak 1j 120/20 kV-os allomas létesitésével biztosithatd. Az ipari park (késébb
Eurovegas) teriiletén létesitendé allomashoz Mosonmagyarovartol 120 kV-os vezetéket kell
kiépiteni.

Az iparteriileten 20 kV-os kdbelkoroket kell kialakitani, melyek kezdetben a 20 kV-os
szabadvezetékrol indithatok, késobb az uj 120-as allomésba kell beforgatni és ezekre a
kabelkorokon kell felfiizni a tertiletet ellatod transzformatorallomasokat.

Az 1) allomasba kell beforgatni a Hegyeshalom, Rajka kozség kozotti 20 kV-os
szabadvezetéket, igy 6nallo gerincvezeték indithaté Rajka és Hegyeshalom irdnyaba. Ezzel a
kozség villamos energia ellatasa lényegesen biztonsagosabb lesz.”

Késébb az ide tervezett ipari parki teriiletének helyén jelolték ki eldbb az Eurovegas
Hegyeshalom ko&zigazgatasi teriiletére es@ részét, még kés6bb — a ma hatdlyos
teleptilésrendezési tervben is szerepld — AG. agrarcentrumhoz tartozo fejlesztéseket.

A hatélyos telepiilésrendezési terv a lakoteriilet fejlesztésekhez az alabbiakat rogzitette:

,»A lakoteriileteken tovabbra is légvezetékes kisfesziiltségli haldzat 1étesitését javasoljuk. A
kisfesziiltségli tartooszlopokra elhelyezhetok a kézvilagitasi lampak.”

Hegyeshalom nagykdzségben a meglévd beépitett teriiletek, és a fejlesztési teriiletek
elektromos energia ellatasat, az ide tervezett fejlesztések varhat6 elektromos energia igényét —
a fentiek szerint — a hatalyos terv készitése soran felmérték és a fejlesztések ellatdsara
megoldast javasoltak. A rendezési terv készitése oOta eltelt iddszak alatt az elektromos energia
ellatds rendszerében jelent0s valtozasok nem torténtek, illetdleg a fejlesztések, a halozat
bovitése a rendezési tervben meghatarozottak szerint valosult meg. Jelen rendezési terv
készitése soran tovabbra is mértékadonak tekintjiik a hatdlyos rendezési terv megéllapitasait
¢s javaslatait.

A kozépfesziiltségli  halozatok tekintetében Mosonmagyarovar térségében, igy
Hegyeshalomban is a villamos energia szolgaltatdja ma mar az E.ON Eszak-dunantali
Aramhalozati Zrt, mely a 20 kV-os primer halozatan a kdzelmultban jelentds rekonstrukciot
hajtott végre, és ennek kovetkeztében a varosban és térségében, igy Hegyeshalomban is a
jelenlegi villamosenergia-ellatds 100%-osnak tekinthetd.

Hegyeshalom teriiletén, a hatalyos telepiilésrendezési tervekben rogzitett fejlesztési
teriileteken, illetve azok teriilethataran vezetnek a szolgaltatd 20 kV-os szabadvezetékei. Az
ezekrél torténd  ledgazassal a  fejlesztési  teriiletek  ellatdsdra  tobb  esetben
transzformatorallomasokat kell 1étesiteni. Ezeket a hatalyos telepiilésrendezési tervekben mar
rogzitették, sét egyes esetekben, példdul az 0j kavicsbanya nyitasakor, vagy a nagyréti
lakotertilet beépitésének megkezdésekor ezeket mar megvaldsitottak.

Az 10j kiszolgélo utcakban, a meglévok mintajara ki kell épiteni a kisfesziiltségii halozatot és a
kozvilagitast. A tervezett 1) beépitésli lakoteriilet kozvilagitdsanak kiépitése sordan a
denevérfaunara gyakorolt negativ hatasok, illetve a fényszennyezés alacsonyabb szintjének
érdekében, alacsony magassagu, és koncentraltan szétteriild fényt ado, lehetdleg nem tul
magas: 5-8 m-es lampatesteket kell alkalmazni. A kozvilagitasnak a kozlekedésbiztonsagon
tul vagyonvédelmi funkcidja is lesz.
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Haztartasok reszere szolgaltatott villamosenergia, egy lakosra (1000 kWh)
Adatgazda; TEIR mutatok

(c) 2023 Lechner Nonprofit Kft, Készilt a TEIR-rel,
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Hegyeshalom

Hegyeshalom haztartasi villamosenergia fogyasztisa /Forras: KSH TEIR adatbazis/

Ma is, akarcsak korabban a nagykdzséget ellato elektromos energia Mosonmagyardvarrdl, a
120/20/10kV-o0s allomasrol induld, 20kV-os 1égvezetéken érkezik. Az egyes terliletegységek
ellatasat 20/04 kV-os transzformatorok biztositjak, melyek tobbsége OTR egység. Ez
jellemzo a régebbi beépitéseknél, illetve a gazdasagi, mezdgazdasagi lizemi teriiletekre, de az
uj beépitésii, a beépités alatt allo, illetve a tervezett lakoteriileti egységeknél mar ECOSAFE
transzformator egységek keriiltek telepitésre. A kisfesziiltségli halozat tobbnyire légvezetékes
rendszerti, az uj épitésti utcakban mar foldkabeles. Az 1j épiiletek mar foldkabelen
csatlakoznak a kisfesziiltségli haldzathoz. Esztétikai, és iizembiztonsagi szempontbol
kivanatos lenne a kisfesziiltségii €és a kozvilagitasi haldzat fold ald helyezése, elészor csak az
uj lakoteriileteken, majd fokozatosan a sziikséges felujitasokkal egyidejlileg a telepiilés tobbi
utcdjaban is. A nagykozség kozteriileteinek kozvilagitasa megfeleld, jo.

Az elv tovabbra is valtozatlan, miszerint valamennyi 0j utcaban ki kell épiteni a
kisfesziiltségli halozatot, és a kozvilagitast.

A tervezett AG: agrarcentrum fejlesztését tartalmazo telepiilésrendezési terv készitése soran
mar rogzitésre keriiltek az alabbiak:

Az E.ON Edasz Zrt. az AG. agrarcentrum fejlesztési teriilet ellatasat a ma meglévd 22 kV-os
kozépfesziiltségili halozatrdl nem tudja biztositani. A fejlesztési teriilet ellatasara a teriileten uj
132/22  kV-os  transzformatorallomast  kell  létesiteni, melynek  betaplalasara
Mosonmagyarovar feldl 132 kV-os vezetéket kell 1étesiteni. (Ma még nem ismert, hogy az 1j
allomas kozcélu allomasként 1étesiil-e, ami a térség telepiilései szadmara kedvezébb megoldas
lenne).

Ez a villamosenergia-halozati fejlesztés megfelel a hatdlyos Gydr-Moson-Sopron Varmegyei
Tertiletrendezési Tervben, a meglévo és fejlesztéssel érintett, beépitésre szant teriilet villamos
energia ellatasara rogzitetteknek. A teriiletrendezési terv Hegyeshalom iranyabodl a tervezési
teriiletre  vezetd tervezett 132 kV-os vezetéket jelol. Az 10 132/22 kV-os
transzformatorallomas helyét jelen tervben meghatdroztuk. Transzformator 4&llomas
elhelyezkedése Bezenye kozigazgatasi teriiletén, a 1301/1 hrsz-G ingatlanon torténik,
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teljesitménye 3 x 40 MV A, varhatdan legmagasabb aladllomasi pont egy 25 méter magas URH
torony lesz.

Az Gjonnan ¢épiilé 132/22 kV-os allomasbol 22 kV-os, a fogyasztoi igényeknek megfeleld
darabszamu, kozcéli kabel elhelyezésére keriil sor. A kozcélu halozat kozvetleniil a
megnevezett 3db ’Energiakozpontokba’ csatlakozik, ahonnét a tovabbi villamos energia
ellatis az igényelt tarifatipus (KOF, KOF/KIF, KIF) alapjan torténhet. Az
energiakozpontokon kiviil tovabbi kozcéli BHTR allomasok elhelyezésére keriilhet sor,
hiszen a koncentraltan nagy fogyasztasi rendszerhasznadlok a villamoshalozati veszteség
minimalizalasa érdekében kozvetleniil a villamos elosztohelységiik mellett helyezik el
berendezéseiket.

A Hegyeshalom kozigazgatasi teriiletére esd terilileten is a tervezetett 22 kV-os
kozépfesziiltségli szabadvezetékrdl ledgazva kell a 22 kV-os foldkabeles halozatot kiépiteni,
és igény szerint tobb kompakt allomas is épithetd a teriilet egyes teriiletrészein.

Az 1j kiszolgalo utcédkban a transzformator allomasoktol (kompakt allomésok) ki kell épiteni
a foldkabeles kisfesziiltségli halozatot. A kozvilagitast kabeles formaban kell megvaldsitani
kandelaberekre szerelt lampatestekkel.”

Az ide vonatkoz6 eléirasokon a jelen telepiilésterv készitése soran nem valtoztattunk.
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Gazenergia ellatds

A koréabbi, Hegyeshalom teljes teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési terv mar rogzitette:
»Az orszaghatar-Gyor kozott megépiilt géazszallitd vezeték lehetové tette a kozség
bekapcsolasat a foldgazellatasba.”

Az akkor késziilt leiras szerint:

»A mosonszolnoki atadéallomastél indul a Levél, Hegyeshalom, Bezenye és Rajka
telepiiléseket ellatd nagykozépnyomasu foldgazvezeték. A hegyeshalmi vezeték a Lajta jobb
parti csatorna mentén halad, majd a 0637 hrsz.-i ut mellé fordulva éri el a belteriileti hatar
kozelébe telepitett gazfogadd allomadst. Innen indul a telepiilés kozépnyomast foldgazeloszto
halozata. A telepiilés valamennyi utcajaban kiépitették a kozépnyomasu foldgazvezetéket. Az
EGAZ Rt. jelenleg 436 lakossagi és 25 altalanos céli fogyasztot lat el gazzal. Lathato, hogy a
lakédépiiletek mintegy 32%-at kototték a gazhdlozatra.

A Hatar Kft. és hataratkeld gazelldtasanak tervei is elkésziiltek 1998-ban, de a kivitelezési
munkdk még nem kezdddtek el.”

Azota a Hatar Kft. ¢és hataratkeld gazellatasat megépitették, &m a régi hataratkeld vezetékes
gazellatasa még nem megoldott.

»A kozség gazellatasi tervének készitésekor a kordbbi rendezési terv fejlesztési elképzeléseit
figyelembe vették, igy az EGAZ Rt. nyilatkozata értelmében lakoteriileti fejlesztéseket a
meglévo rendszeren keresztiil el tudjak latni, igy elegendd az 0 feltard utcakban kiépiteni a
kozépnyomast gazvezetéket.”

A szolgaltatd neve ugyan valtozott, &m az akkor rogzitett vezetékes gazellatas a tervek szerint
folytatodott.

A mai tervekben szerepld AG. agrarcentrum helyén akkor még tervezett ipari park volt.
Ennek ellatasara a korabbi terv az alabbiakat rogzitette:

Az Ipari Park teriilete a gazellatas tervezésekor nem szerepelt a korabbi rendezési tervben,
igy azzal nem is szamoltak. Az Ipari park 5000 m’/6-s téli cstcsigénye a meglévo
nagykdzépnyomasu vezetékr6l nem biztosithatdo, 0j 25 bar névleges nyomasu acél
nagykdzépnyomasu vezetéket kell kiépiteni a mosonmagyarovari gazatado allomastol az Ipari
Parkig ¢s ott gazfogadot kell telepiteni, ahonnan indul az egyes telephelyek ellatasat szolgalo
kozépnyomasu elosztohalozat.”

Erre a teriiletre vonatkozéan ma mar egy mas, hatalyos telepiilésrendezési terv jelol
megoldast, melyet e fejezetben is beidéziink.

Hegyeshalom telepiilést a kilencvenes évek végén, 1997-ben bekapcsoltak a foldgazellatasba.
A lakossagi ellatast kozépnyomasu elosztd halozat biztositja. A foldgazelosztd halozatot mara
mar a kdzponti telepiilés minden utcaban, €s a hataratkeloknél kiépitették, ennek teljes hossza
45,3 km. Ugyanakkor a kdzponti telepiiléstdl tdvolabb esd telepiilésrészeken: Csemeztanya,
Csak tanya, Marialiget, Malom sziget, régi hataratkeld vezetékes foldgdz szempontjabol
ellatatlanok.

A telepiilés gazzal torténd ellatasat a Nemzeti Kozmiivek halozata, az NKM Eszak-Dél
Foldgazhalézati Zrt. biztositja. Hegyeshalom az Eszaki Géziizem Gydri Uzemegységhez
tartozik /9027 GyOr, Puskas Tivadar utca 37./, illetve miiszaki témaju tigyekben a Gyori
Ugyfélszolgalati Iroda, az illetékes /9027 Gyér, Puskés Tivadar utca 8./

A telepiilést ellatd DN 300-as nagykdzépnyomasu foldgdzvezeték a mosonszolnoki atadd
allomastdl indul és Levél telepiilés felé. A levéli gazfogadd allomast elhagyva a Lajta jobb
parti csatorndja mentén érkezik a kozségi gazfogadd allomdsdhoz, mely a belteriilet déli
oldalan talalhat6. A gazfogado allomas a Liget utca kiilteriileti részén van.
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B

Hegyeshalom, Liget utca, gazfogado /Forras: Google Maps/

A gazfogadotdl indul a telepiilési foldgazelosztd halozat. Az elosztas koézépnyomasu
halézattal épiilt ki, és az egyes ingatlanok bekdtése is kozépnyomasrol torténik. A
kozépnyomasu bekotés taplalja a telkenként elhelyezett nyomascsdkkentoket, amelyrdl indulod
kisnyomasu haldzattal lehet kozvetlen a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

A kozség mar beépitett teriiletén valamennyi utcédban kiépiilt a gazelosztdo halozat. Az
elosztohaldzat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcakban valamennyi még el nem
latott ingatlan rakothetd legyen. A kozségben megépiilt D 200-as, illetve D 160-as gazvezeték
kapacitasa a tervezés tavlataban varhaté 1100 m?/6 tobblet igényt fedezni tudja. A meglévd
halézatot kell tovabb épiteni az 0j lakoteriiletek ellatasara, és lehetdleg hurkolt haldzatot kell
kialakitani. A gazvezetékek jo allapotiiak, meghibasodas nem jellemzd.

A tervezett fejlesztések orai téli cstics foldgazigényéhez, a terv tdvlataban, a meglévd
gazfogadd kapacitidsa megfelel. A hatdlyos telepiilésrendezési tervekben jelolt fejlesztési
teriiletek: lako- és intézményi, kereskedelmi, szolgéltatd, ipari, gazdasagi teriiletek vezetékes
gazellatasara, foldgéazellatdsara sziikség van, a terv készitése soran ennek biztosithatosagat
mar vizsgaltdk, és megallapitast nyert, hogy ez a forrdsoldalrol lehetséges.

A 16ldgaz vezeték halozat kiépitése oOta eltelt évek sordn 2022-re mar 1 110 -re ndvekedett a
héztartasi gazfogyasztok szdma. Ez 65 %-os rakdtési ardny, /1asd a valtozast a kezdeti 32%-
hoz viszonyitva/, és még tovabbi bdviilése lehetséges. Az Osszes vezetékes gaz fogyasztott
mennyisége 2022 évben 2 807 ezer m® volt, amibd] héaztartasok részére szolgaltatott gaz
mennyisége 1 925 ezer m® volt, ami 0,477 em*/f§ fogyasztast jelent.

Az egy lakosra jutd, hztartisok részére szolgaltatott gaz mennyiségének (1000 m?) az elmult
10 évben a kovetkezdk szerint alakult:
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Haztartasi gazfogyaszto, 100 lakasra (f6)
Adatgazda: TEIR mutatok
(c) 2023 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TEIR-rel,
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Hegyeshalom

Hegyeshalom haztartasi gazfogyasztasa /Forras: KSH TEIR adatbazis/

Lathato, hogy akar csak a villamos energia fogyasztds, a gdz energia fogyasztds is az
elmultfolyamatosan emelkedik. A kozponti telepiilésen minden utcaban Ilehetséges a
vezetékes gazellatas.

A Bezenye ¢és Hegyeshalom teriiletére /volt Eurovegas/ tervezett altalanos gazdasagi
teriilethez tartozd, Hegyeshalom nagykozség kozigazgatasi teriiletére esdé tOmbok: uti
kiszolgald, lakoteriileti €és intézményi, valamint gazdasagi teriiletek. Ezek vezetékes
foldgazzal valo ellatasara a hatalyos telepiilésrendezési terv ad megoldast:

»A modositassal érintett terlilet ma nem rendelkezik vezetékes gazellatassal. Haldzati
gazvezeték legkdzelebb a jelen moddositassal érintett teriilettel szomszédos teriileten, a
Mosoni-Duna tal partjan, Mosonmagyarovar kozigazgatasi teriiletén taldlhatdo. Amennyiben
ugy dontenek, hogy a jelen modositassal €rintett teriiletet vezetékes gazzal is el akarjak latni,
ugy a tobblet gaz energia igény kielégitésére — hasonldéan a villamosenergia-ellatashoz — a
forrasoldali kapacitasok rendelkezésre allnak.

A tervezett altalanos gazdasagi teriiletfelhasznalasti teriilethez legkdzelebb a
mosonmagyarovari atadotdl induld nagykdzépnyomasu foldgazvezeték halad, melynek
jelenlegi kapacitdsa az egyidejii 1.700 m?/6 igény feletti igényt nem tudja biztositani. A
vezeték bovitése sziikséges az igényelt teljesitmény biztositasdhoz (DN 300 acél), vagy a
meglévo vezeték mellé (DN 80 acél) egy uj vezeték épitése sziikséges (DN 200 acél). Errdl a
felbovitett vezetékrdl, vagy az 01j vezetékrol, az 1501. jeld uttol ledgazva, a belsd feltard utak
melletti kdzmiisdvban kiépitett nagykdzépnyomasu f6ldgaz vezetékrdl ellathato a teriilet.

A tervezés alatt all6 gazfogadotol (mely a tervek szerint a 3 energiakézponton beliil
helyezkedik el) kell kozépnyomast foldgazvezetéket épiteni teriiletileg a tervezett utak
nyomvonaldban. A teriilet kiszolgaloutjainak zoldsavjaban lehet megépiteni a kzépnyomasi
foldgadzvezetéket. Az egyes telkek egyedi nyomdasszabdlyozd kozbeiktatdsaval fognak
csatlakozni a k6zépnyomasu halozathoz. A gazbetaplalas 300-as vezetéken keresztiil torténik.
Gazfogadot a 3 energiakdzpontba tervezziik.”

A térségben kiépitett halozatara vald csatlakozdssal, annak egyszerli kiterjesztésével,
tovabbépitésével a varhato igények kielégithetok. A tobblet gaz energia igény kielégitésére —
hasonloan a villamosenergia-ellatashoz — a forrasoldali kapacitasok rendelkezésre allnak.
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A tervezett fejlesztések téli csucs orai foldgazigényéhez a terv tavlatdban, a meglévo
gazfogado kapacitdsa megfelel.

A telepiilés kiiltertiletén vezetett kozépnyomasu gazvezeték védétavolsaga 5-5 méter.

A tervezett Uj lakoteriileti egységek gazellatasat, valamint a gazdasagi teriiletek gaz energia
szilkségletének kielégitését a mar meglévd, lizemeld kozépnyomast gazvezeték halozat
egyszeru linearis kiterjesztésével lehet biztositani.

A tervezett vezetékek nyomvonalanal, tovabba a tervezett utcak szélességénél figyelembe kell
venni, hogy a kdzépnyomast gazvezeték biztonsagi dvezete 4-4 m.

Megujulo energiak

A telepiilésen, a jelen rendezés soran a meglévd, és mar elfogadott tervekkel rendelkezd
fejlesztési teriiletek, valamint a mar vizsgalt, tervezett fejlesztés alatt allo teriiletegységeken
mar ma is jellemzd, €s a jovOben is varhatd a megujuld energiaforrasok, példaul a napenergia
felhasznalasa. Egyre szélesebb korben terjed a napkollektorok, napelemek hasznalata, melyek
telepitésére kedvezdek az adottsagok.

Jelenleg nem jellemzd a telepiilésre a megajuld energiaforrasok (biomassza, napenergia,
geotermikus energia, hdszivattyll) felhasznalasa.

A szélenergia felhasznalasara jo adottsagokkal rendelkezik a kozség, és bar a befektetOk
kordbban jelezték, hogy szélerodmiiveket szeretnének elhelyezni a telepiilésen, a telepités
feltételeinek valtozasa miatt ez az elmilt években elmaradt, bar egy korabbi tervben kijeloltiik
a sz€ltornyok telepitésére alkalmas, arra vizsgalhato teriileteket.

Leginkabb az 1) beépitéseknél varhatdé a megajuld energidk igénybe vétele. Itt elsdsorban a
haszndlati melegviz készitéshez hasznaljadk, amelyhez a napkollektoros rendszerek
alkalmazasa mar ismert, ¢s mar alkalmazott. A térség adottsagai miatt a fiités megoldhato6 akar
geotermikus hdszivattyus berendezéssel is, melynek eldnye, hogy nyaron a Kkiépitett
talajszondak hiitd lizemmoéddban is alkalmazhatok. Megljuldo energiaként szoba johet a
biomassza kazannal biztositott hd ellatas is.

Elektronikus hirkozlés, miisorszoras

A hatalyos, egész teleplilésre vonatkozd telepiilésrendezési tervben korabban rogzitésre
kertilt:

,Hegyeshalom nagykdzségen 2 db nemzetkdzi kabel halad az 1-es sz. f6Ut nyomvonaldban.
Az egyik a bécsi un. koax kabel, a masik a bécsi optikai kabel, az elobbinek van ledgazésa a
hegyeshalmi tavbeszéld kozponthoz. A tavbeszéld kozpontba ARK 600-as ¢és 600 DRDS
egység ilizemel a MATAV Rt. Nyugatmagyarorszagi Miiszaki Igazgatosaganak Fejlesztési
Osztalya 2000 és 2002 kozott tervezi az ARK egység kivaltasat DLU rendszeriire.” Az
elnevezések ugyan valtoztak, de az ellatasi rendszer tovabbra is miikodik. Az elmult évek
fejlesztése nyomdn az addigi varakozok tavbeszeld ellatasat megoldottak.

A koOzségi tavbeszéld halozat egy része alépitményben halad, a végpontokhoz kozeledve a
foldkabel, illetve a légkabel a jellemzd.

A korabbi telepiilésrendezési terv azt is rogzitette, hogy:

A kozség teriiletén a Hatarérség tulajdonaban 1évé HOR kébelek is vannak. A hataratkeld
térségében Pannon GSM bazis kozpont és WESTEL tavbeszeld erdsitd allomas lizemel. Az 0
lakoteriileteken a lakossagi igényeket a MATAV Rt. a jelentkezés sorrendjében elégiti ki.

Az Ipari Park ellatasara a hegyeshalmi kozpontot kell béviteni és innen 100 vonal kapacitasu
kéabelt kiépiteni az iparfejlesztési teriiletig.”

Mara mar az emlitett szervezetek atszervezOodtek, mas néven, masként mikodnek, de az
ellatasuk rendszere tovabbra is helytalld. A fentiekben emlitett ipari park helyén 4el6bb
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,Eurovegas” majd a ma hatalyos, ide vonatkozd tervben AG agraripari centrum, ¢és
kapcsolodo 1étesitményei kaptak helyet.

Hegyeshalom nagykozség vezetékes tavkozlési ellatasat ma mar a Magyar Telekom Nyrt.
biztositja. A Mosonmagyarovari kozpont a vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A
primerkdzponthoz tartozo telepiilések 96-os hivoszamon csatlakoznak az orszagos, illetve
nemzetkozi tdvhivo haldzathoz.

A mar kordbban kiépitett a vezetékes telefonhdlozatot, amit aztan 1991-1992 években
jelentdsen kibovitettek. A gerinchalozat a F6 utca nyomvonaldban huzodik. A posta teriiletén
talalhat6 tavbeszélo kozpont az optikai kabelrdl ledgazva kap betaplalast.

A rendszer kiépitésekor a szolgaltatds vezetékes volt, majd késobb attértek az RLL
rendszerre, az iivegkabeles rendszer kiépitése 2002-ben fejezddott be. A telepiilés teriiletén a
halézat kiépitését kovetden tobb, 11 nyilvanos telefondllomas volt, ma a nyilvanos févonalak
szama 2 db. A telepiilésen a mobiltelefonok ¢és vezetékes telefonhalozat szolgaltatasi
mindsége megfeleld.

Hegyeshalom nagykdzségben a bekapcsolt fovonalak szdma 2022 évben 590 darab volt.
Ebbdl az egyéni analog tavbeszeld fOvonalak (lakasfovonalak) szama 484 db, ebbdl /lakas
fovonal/, tizleti analog (kozileti fovonal) févonal 98 db volt, ami azt is jelenti, hogy a
féallomas stirtiségben 12 féallomas/100 lakos, a lakasallomas stirliségben 0,28 foall./lakast
jelent. A telepiilésen az internet-elfizetések szama 1 335 db, internet-eléfizetések xDSL
halézaton 93 db, internet-elofizetések szama kabeltelevizio-halézaton 865 db. Ma mar a
telepiilésen elérhetd a fogyasztok szamara is az optikai haldézat. Az internetes el6fizetések
szama optikai halézaton 2022-ben 341 db volt, mig az internetes eléfizetok szama egyéb
kapcsolaton keresztiil, ez lehet LAN, bérelt vonal, modemes, vezeték nélkiili (mobilnet
nélkiil) 36 db volt.

A rendelkezésre allo, kiépitett kozhaldzatrol biztosithato az egyes igényld helyek ellatasa.

A jelen telepiilésterv készitése soran megallapitast nyert, hogy az egyes ingatlanok esetében a
kiépitett kozhalozati csatlakozds mar ma is biztosithato.

A vezetékes tavkozlés bar miiszaki megjelenésében kozmi jellegii, szolgaltatasa alanyi jogon
torténik. A rendelkezésre 4116, mar kiépitett kozhalozati csatlakozasrdl a tervezési teriileten
beliil kiépitett halozaton keresztiil biztosithatd az egyes igényld helyek ellatasa.

Internet-eléfizetés xDSL halozaton, 1000 lakosra (db)
Adatgazda: TEIR mutatdk

(¢} 2023 Lachner Nonprofit ki, Késziit a TEIR-rel.

24,95 |

Hegyeshalom

Hegyeshalomban az xDSL halozati ellatas alakuldsa az elmult 10 évben
/Forras: KSH TEIR adatbazis/
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A tervezett uj beépitéseknél indokolt kiépiteni a tavbeszéld halozatot, és a tervezett lako,
intézményi teriileten meg kellene fontolni a foldkébeles halozat 1étesitését.
T4j és telepiilés-esztétikai szempontbol indokolt a vezetékes tavkozlési, és a kabel tv
hélozatok kdzds nyomvonali fold-alatti vezetéssel torténd megvalositasa.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények
Mint barhol-méshol, Hegyeshalom telepiilésen is a tavkozlési ellatottsagot noveli a vezeték
nélkiili mobiltelefonok hasznélata. Az eldzetes vizsgalatok szerint a meglévo és fejlesztéssel
¢rintett teriileteken a vezeték nélkiili hirkozlési szolgaltatok megfeleld lefedettséggel
biztositanak vételi lehetdséget. A telepiilés hatdros Ausztriaval, ennek ellenére az osztrak
szolgaltatok nem befolyasoljak negativan a mobil internet szolgaltatds mindségét. A telepiilés
hataros Ausztridval, ennek ellenére az osztrdk szolgaltatok nem befolyasoljadk negativan a
mobil internet szolgéltatds mindségét.
Hegyeshalom kozigazgatasi teriiletén a kovetkez6 mitholdas szolgéaltatasok vehetdk igénybe a
szolgaltatas tipusa szerint csoportositva:

- Internet, illetve

Mobilnet szolgaltatas: Vidanet, Telekom, Vodafone, Vannet;
- Mobil szolgaltatas: Netfone, Vodafone, Telenor;
- Telefon szolgaltatas: Fonio Basic, EphoneVolP, MCN, Telekom;
- Kabel Tv: Vidanet Zrt;
- Miholdas Tv: DIGI, UPC, Telekom;

Ujabb vezeték nélkiili kozcélu hirkozlési 1étesitmény elhelyezését, antenna telepitését a
teleptilésen a vezeték nélkiili szolgaltatbk nem terveznek, erre a teriileten helyet nem
biztositottunk.

Hegyeshalom meglévé és tervezett lakoteriiletein a vezeték nélkiili tav- ¢és hirkozlési
szolgaltatok megfeleld vételi lehetdséget tudnak biztositani. /Telekom, Telenor, Vodafone
stb./ A hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitésre keriilt, hogy a fejleszteni kivant
teriileten biztositani kell a jovobeni kartyaszamnak megfeleld kiiltéri és beltéri lefedettséget
(2G ¢és 4G). A jovObeni innovativ fejlesztési igények miatt indokolt az 5G fejlesztés
megvalositasa is. Ettdl a jelen telepiilésterv készitése soran nem tériink el.

A Hegyeshalom nagykozségben a fejlesztéssel érintett teriiletek értelemszertien a mar
megléve, mikodo haldézathoz kapcsolédnak. Hegyeshalomban mar kordbban kiépitették a
kabel TV halozatot, melynek tlizemeltetdje a Magyar Telekom Csoport tagvallalata, a
ViDaNet Zrt. (9200 Mosonmagyarovar, Kotélgyartd u. 1-3.) A kozségben teljes korti a
szolgaltatas: ADSL, internet + TV, kabelnet, kabel TV, VOIP telefon. A korabbi, a telepiilés
teljes egészét vizsgald teleplilésrendezési terv még az aldbbiakat rogzitette:

,»A kozségben TV kabel halozat lizemel, mely a magyar kdzszolgélati és kereskedelmi TV és
radidadokon tul kb. 20 kiilfoldi ado vételét biztositja a lakossag szamara. A Polgarmesteri
Hivatal épiiletében a kozségi TV studidja kapott helyet, mely a kozség életében fontos
eseményekrdl ad folyamatos tdjékoztatast a kabel TV-n keresztil. Az 0j lakoteriiletek
bekapcsolhatok a kdbel TV halozatba.” Ez valdban megtortént, hiszen a telepiilésen
valamennyi utcajaban a kabel TV haldzat kiépitésre keriilt, annak vezetékeit a kisfesziiltségli
halozat tartdoszlopaira, illetve az épiiletek homlokzatara szerelték fel. A halozat lehetdvé teszi
a magyar kozszolgalati és kereskedelmi addsok, valamint tobb kiilfoldi TV miisor vételét. A
kiépitett rendszer kapacitdsa lehetdvé teszi a telepiilés valamennyi épiilete részére a
szolgaltatas igénybevételét, és a lakoteriilet bovités ellatdsara is van a kapacitds. A halozat
bdvitése soran ma még lehetséges a meglévdvel azonos 1égvezetékes halozat kiterjesztése, am
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lizembiztonsagi, és foleg telepiilés-esztétikai okokbol litemesen a térszint alatti elhelyezésre
kell attérni. Az {lizemeltetés és szolgaltatasnyujtas optimalis rendszerének kialakitasa
érdekében alternativ megoldasok folyamatos keresése, mérlegelése is sziikséges.
A kabelteleviziés haldzatba bekapcsolt lakasok szdma, vagyis a helyhez kotott televizio-
szolgaltatas 2022 évben 1 305 db volt, ez az 0sszes lakas 76,2 %-a. Az eléfizetok két analog,
¢s harom digitalis csomagbdl valaszthatnak. A lakossagi kérddivek kiértékelése szerint a
valaszadok 75%-a tartja megfelelonek a kabeltévé szolgaltatast.
A meglévo kabel TV rendszert tovabb lehet épiteni az 0j lakotertiletek ellatasara.
Az igénybe vehetd TV szolgaltatasok Hegyeshalom nagykdzség teriiletén a szolgaltatas tipusa
szerint csoportositva:
- Kabel TV szolgaltatas:

Vidanet,

Telekom
- Mitholdas TV szolgéltatas:

UPC Direct szolgaltatod

Telekom szolgaltato

DIGI szolgaltato
- IPTV szolgaltatas:

Externet szolgaltato

Telekom szolgaltato

A halézat bovitése soran ma még lehetséges a meglévovel azonos légvezetékes halozat
kiterjesztése, am lizembiztonsagi, €s foleg telepiilés-esztétikai okokbdl litemesen a térszint
alatti elhelyezésre kell attérni. Az lizemeltetés és szolgaltatasnyljtas optimalis rendszerének
kialakitasa érdekében alternativ megoldasok folyamatos keresése, mérlegelése is sziikséges.

Kommunalis hulladék

Hegyeshalom nagykozségben a szilard héztartasi hulladékot rendszeresen gytljtik, és a
kommunalis hulladék elszallitdsa a telepiilésen megoldott. A telepiilésen a kommunalis
hulladékot az Onkormanyzat elszallittatja. A kommunalis hulladék szabvanyszerti gytijtése
megoldott. Szelektiv hulladék gyhjtés jelenleg nincs a telepiilésen, de hosszabb tavon
megoldando feladatot jelent, mely az er6forrasok kiméletesebb felhasznalasat tenné lehetove.
A telepiilésen mikodo gazdasagi teriileteken keletkezd ipari hulladék taroldsat, szallitasat a
vallalkozdknak maguknak kell végezni.

A kommunalis hulladék gytjtését ¢és elszéllitasit a  Kisalfoldi  Kommunalis
Hulladékgazdalkodési Kozszolgaltatd Nonprofit Kft. végzi. A tarsasag a hulladékgazdalkodas
kozszolgaltatas korébe tartozd teljes korli szolgaltatasokat nyijt Hegyeshalomnak és még 72
db telepiilésnek. A miikddési teriilet Gydr-Moson-Sopron megye ¢északnyugati részét, a
Szigetkdz egy részét és a Rabakoz egy részét érinti.

A Kisalfoldi Kommunalis Hulladékgazdalkodéasi Kozszolgéltatdé Nonprofit Kft. székhelyei:
kozponti iroda: 9200 Mosonmagyardvar, Erkel Ferenc u. 10. a mosonmagyarovari telephely:
9200 Mosonmagyardvar, Baratsag u. 8.

A kozszolgaltatd tagtelepiilésein a korszerli hulladékgazdalkodéasi rendszer kiépitése is
megvalosult, melynek keretében szelektiv hulladékgyiijté szigetek, hulladékudvarok épiiltek,
bevezetésre keriilt a hdzhoz mend szelektiv hulladékgylijtés és a hazi komposztalas, valamint
a janossomorjai hulladékkezeld telepen is jelentds fejlesztések zajlottak.
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A telepiilés nem rendelkezik hulladékudvarral, a legkdzelebbi hulladékudvar
Mosonmagyarovaron a Gabonarakpart utcaban talalhato. Ennek nyitvatartasi ideje:
Kedd, Csiitortok 9:00 - 17:00
Szombat 9:00 - 13:00
A hulladékudvarban megtalalhatok a szelektiv gyujtési rendszer sajatos elemei. Itt a lakossag
dijmentesen leadhatja az elkiilonitetten gyujtott, hasznosithatd hulladékokat. A
hulladékudvarban a kiilonbdz6 anyagféleségek elkiilonitett, rendezett koriilmények kozotti
gyljtése beton térburkolatra helyezett, zart konténerekben torténik, nyitvatartdsi iddvel,
személyzet feliigyelete mellett.
A teleptilésen 4 db hulladékgytijto sziget is talalhato:
— Damjanich u. - Szolnoki u. sarok
— Katona J. u. - Banya tér sarok
— Vastt u. - Millennium tér
— Pozsonyi u. 2. Szériisor
A hulladékgylijtd szigeteken egyarant torténik papir, milanyag, fém és tliveg hulladék
gyljtése.
Hegyeshalom Nagykozségben Osszes elszallitott telepiilési szilard hulladék mennyiségének
(tonna) alakulasa az elmult 10 évben a kovetkezdk szerint alakult:

Lakossagtol elszallitott telepiilési hulladék (tonna)
Adatgazda: Kézponti Statisztikai Hivatal (KSH)
(c) 2023 Lachner Nanprofit Kft. Késziilt a TEIR-rel.
620 640 660 680 700 720 740 760 780 800 820 840 860 880 500 520

012 15 diagram az amChartstél

9241

Hegyeshalom

Az dsszes hegyeshalmi telepiilési szildrd hulladék mennyisége (tonna/év)
/Forras: KSH TEIR adatbazis/

A rendszeres hulladékgytlijtésbe bevont lakdsok ardnya az orszagos, illetve varmegyei
adatokkal 6sszehasonlitva 4tlagosnak tekinthetd.

A kommunalis hulladék széllitisa a megszokott rend szerint. A hulladékgazdalkodasi
szervezettel tortént megallapodas a hulladékkezelés hosszabb tavi rendezettségét biztositja. A
kozségben 2022 év folyaman az elszéllitott telepiilési szilard hulladék mennyisége mar

1 325,3 tonna volt, ez 328 kg/f6 mennyiséget jelent. Ebbdl a lakossagi hulladék 924,1 tonna,
és a lakossagtol elkiilonitett gylijtéssel elszallitott telepiilési hulladék 104,5 tonna volt.
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A hulladék szallitasa 2022-ben is a megszokott rend szerint torténik: A z6ld hulladék gytijtése
Mosonmagyarovar €s kornyékén, igy Hegyeshalomban is, minden honap utolsod szerdajan, a
szelektiv hulladék minden honap utols6 keddjén. Zold hulladék lerakdséara a telepiilés két
pontjan kiilon lehetdség van. A jelen telepiilésterv készitése soran jelolt 0j, beépitésre szant
tertiletek esetében az érintett teriiletegységek, a kialakithatd telkek mar rendelkeznek olyan
megkozelitd uttal, vagy a rendezési tervben mar kozati megkdzelitésiikre olyan utak kertiltek
kijelolésre, melyek alkalmasak a hulladékgyiijté jarmiivek biztonsagos kozlekedésére.

4. A telepiilésrendezési terv modositas varhato kornyezeti hatasainak,
kovetkezményeinek bemutatasa

Valtozasok bemutatasa

1/A. Banyatertiilet kijelolése a telepiilés nyugati részén, az 1. sz. vasuti fovonal és az 1. sz.
fout kozotti teriileten

1. A hatélyos tervben kijelolt, de igénybe nem vett egyes banyateriiletek visszavétele
Az egyeztetéseket kovetoen a tervezési feladat torlésre keriilt.

2. Szabadidd park kialakitasa a meggyligeti teriilettdl északra, ezzel egyidejiileg a hatalyos
tervben kijelolt szabadidOpark egy részének visszavétele, illetve hataranak kiterjesztése

A meggyligeti teriilettol északra torténo kijelolés torlésre keriilt.

3. A Romai-t6 (0634/7 a) teriiletének rekreacios célu felhasznalasa
A teriilet horgasztokent keriil kijelolésre.

4. Rekreacios erdoteriilet kijelolése a Kiserdoben

5. Csemeztanya kijelolt gazdasagi teriileteinek feliilvizsgalata, ugyanitt a buszforduld szamara
teriilet biztositasa

Az egyeztetéseket kdvetOen a teriilet gazdasagi altalanos teriiletként kertil kijelolésre.

6. A hataratkeld és kdrnyezetének teriiletén

Az egyeztetéseket kovetoen nem keriil a gazdasagi teriilet kiterjesztésre, ezdltal nem keletkezik
ott uj beépitésre szdnt teriilet. A hatdlyos terv szerinti gazdasagi teriiletek donté hdanyada a
kereskedelmi és egyéb ipari ovezeti besorolas helyett daltalanos besoroladst kap.

A hataratkelo akaddlymentesitése soran 0,9 ha nagysagban uj beépitésre szant teriilet
keletkezik és 0,5 ha nagysagban meg is sziinik.

7. Nagyrét teriiletén lakotertilet-fejlesztési teriilet kijelolése

A lakotertilet kiterjesztésével novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga.
Az egyeztetéseket kévetoen a fejlesztési teriilet nagysaga jelentosen csokkentésre keriilt.
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8. A vegyes terlileti besorolas feliilvizsgalata
- a vegyes teriilet helyett lakoteriilet meghatarozasa
- a Széchenyi Istvan utcatol nyugatra eso teriileteken
- a Pozsonyi utcatol a laktanyaig terjedd teriileten
- a F6, a Kertalja, a Pozsonyi utca azon szakaszan, ahol 4,5 m a megengedett
épiiletmagassag, valamint az Iskola utca 614-626 hrsz.-u telkein
- a lakotertilet helyett vegyes teriilet meghatarozasa
- a vasutallomas menti tobblakasos telkek teriiletén
- az Arpad utca menti tobblakésos telkek teriiletén

9. A Petéfi S. utcai tarsashdzak vegyes teriiletbe sorolasa, az épiiletmagassag ndvelése, a
lakasszam korlatozasanak torlése a kialakult allapot figyelembe vételével

10. A kialakithatd lakasszam korlatozasa egyes vegyes, valamint kozponti fekvési
lakoteriileten

11. Az 6voda ¢és bolcsdde, valamint az iskola telkén nagyobb beépithetdség meghatarozasa

12. A Vizpart utca €s a vele szomszédos ingatlan hataranak a kialakult 4llapot szerint torténd
rendezése

13. A katolikus templomtol keletre, a F6 utcai telekvégek teriiletén a meglévo ut kozteriileti
sz¢élességének novelése

Az egyeztetéseket kovetoen a tervezési feladat torlésre keriilt.
14. A FO Ut mentén, a polgarmesteri hivatal kornyezetében az épililetmagassag novelése

15. A Kertalja utcaban a polgarmesteri hivatal kérnyezetében az alakithatd telekteriilet
csOkkentése

16. A temet0 hataranak ¢és a kijelolt zoldteriilet hataranak rendezése
A lakoteriilet kiterjesztésével novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga.

17. Az evangélikus templomtdl keletre esd Fo uti teriileten a telkek megoszthatdosaganak
vizsgélata

Az egyeztetéseket kévetoen nem keriil a telekteriilet csokkentésre.

18. A Liget utcatdl keletre esd lakoteriilet-fejlesztési teriileten a telekalakitas atvezetése, 0j
ovezeti eléirasok megalkotasa

19. A Filmszinhaz utcatol keletre az épitési hely hatsokerti hataranak jelolése

Az egyeztetéseket kévetoen nem keriil jelolésre a hatsokerti épitési hely hatara.
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20 . A Barokk hotel kdrnyezetében a gazdasagi teriilet kiterjedésének feliilvizsgélata, a jelolt
végforduld helyének, valamint a mezdgazdasagi Gt szélességének feliilvizsgalata

21. Az Ovari utca és a gazdasagi teriilet kozé ékel6dd mezégazdasagi foldrészlet gazdasagi
(ipari) teriiletbe soroldsa, egyuttal belteriiletbe vonhat6saganak biztositasa

A lakoteriilet kiterjesztésével novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga.

22. Erdétertilet kijelolése a Liget utca folytatasaban

+a 303/13 hrsz.-u telek kisvarosias lakoteriiletbdl gazdasagi, egyéb ipari teriiletbe sorolasa

+ gazdasagi teriilet kijelolése a benzinkuttal szemkdzti teriileten

+ a benzinkuttol északra kijelolt, tervezett kisvarosias lakoteriilet nagyobb részének
kertvarosias lakoteriiletbe torténd visszasorolasra

+ a vegyes teriilet hataranak kiterjesztése a 787 hrsz.-u telek teriiletére

A telepiilésterv készitése kozben tovabbi, a teriiletfelhasznilast modosito tervezoi
javaslatok keriiltek megfogalmazasra a kovetkezok szerint:

+a Stettni-t6 menti kiilonleges szabadiddpark hataranak korrekcioja

+a Natura 2000 és az orszagos 6kologiai halozatba tartozo altaldnos mezdgazdasagi teriiletek
tajgazdalkodasi teriiletbe soroldsa

+az Orszagos Erdéallomany Adattarban rogzitettek erdok er6ként jelolése
+M1 jelii autdpalya akadalymentesitése

+Malomszigeten a zavard hatdsd ipari teriilet €s természetkozeli teriilet kijelolésének
modositasa

+A Bezenyére vezetd orszagos mellékut és a Lajta talalkozasanal meglévo zoldhulladék tarolo
teriiletének a hasznalatdnak megfeleld kijelolése

+Marialigeten a hidroglobusz vizgazdéalkodasi teriiletbe sorolt teriiletének visszasorolasa
kozlekedési teriiletbe

+A Harsfa és Haladas utcak kozotti, vasut felé esé 543/192 hrsz.-U telek zoldteriiletének
megsziintetése

+A polgarmesteri hivatal, valamint a katolikus templom kornyezetében a meglévd
zoldtertiletek kijelolése

+ A Mez6 és Miajus 1. utca lakoépiiletekkel beépitett teriiletének északkeleti részén a
lakofunkciora igénybe vett teriiletek lakoteriiletként torténd kijeldlése.
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4.1. Telepiilési kornyezetre, igy az épitett kornyezetre gyakorolt hatas

Epitett kornyezet védelme

Az elhatarozott fejlesztések koziil a polgarmesteri hivatal kornyezetében az épliletmagassag
novelése, az egyes vegyes teriiletek helyett lakoteriilet kijelolése a kozpontban és ott az
elhelyezhetd lakasszam korlatozésa, a 303/13 hrsz.-u telken gazdasagi teriiletfelhasznalas
lehetové tétele, emellett Nagyrét teriiletén a lakoteriiletfejlesztés kiterjesztése az, mely az
¢épitett kornyezetre a leginkabb hatést fog kifejteni.

Ezen valtoztatasok koziil a falusias lakoteriilet kiterjesztése és a lakdsszam korlatozasa az
épitett kornyezet megdrzését szolgalja mindazokon a teriileteken, ahol a varosias beépités
megjelenése nemkivanatos. A nagyréti fejlesztés a fo feltaré utakrol nem fog markdnsan
megjelenni, mivel a Bezenyére vezetd orszagos mellékutra is merdlegesen helyezkedik el, a
kozponti belteriilettdl pedig tavolabb helyezkedik el.

A polgarmesteri hivatal kérnyezetében az épiiletek magassdganak megengedett emelése
eldsegiti a nagykozség kozponti teriiletén a jovoben a varosias telepiiléskép kialakulasat, mely
célja a telepiilésnek.

A 303/13 hrsz-u terlileten a valtoztatas 1ényege a lakoteriiletfejlesztés visszavétele a nagyréti
fejlesztés megvaldsithatosdga érdekében. Ugyanakkor a telepiilés a teriilet beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi statuszat is meg szeretné tartani ennek a kozponthoz kozel fekvo
teriiletnek, igy a meglévo gazdasagi teriilet kiterjesztése tervezett. A terv az ujonnan kijelolt
gazdasagi teriilet hataran beliltetési kotelezettséget irt eld, csokkentve a lakoteriiletek
iranyabol a gazdasagi épitmények feltdrulasat. A teriilet két oldalrol igy is lakoteriiletek kozé
¢kelddik, melyekre negativ hatast fog kifejteni. A jelenleg is miikodé gazdasagi telephely
felhasznalasat figyelembe még jelentds teriileti tartalékkal rendelkezik, igy ezen teriilet
beépitése tavlatban varhato csak.

Az értékvédelmi fejezetben felsorolt értékek tovabbra is, a fejezetben részletezettek szerint
megdrzendok.

A teleplilésrendezési tervben szerepld valtoztatdsok nyolc régészeti lelohelyet érintenek:
2, 20, 21, 48, 50, 63, 65, 67. lelohely. (Megjegyzendo, hogy a 8. szamu fejlesztés tovabbi két
lelohelyet érint, a valtoztatas azonban régészeti-orokségvédelmi szempontbol nem relevans.)

= A Romai-to (0634/7 a) teriiletének rekredcios célu felhasznadldasa (3. sz.) érinti a 2.
lelohelyet.

= A Nagyrét teriiletén tervezett uj lakoteriilet (7. sz.) érinti a 63., 65. és a 67. lelohelyet.

» Az evangélikus templomtdl keletre esé Fo6 uti teriileten a telkek megoszthatosaganak
vizsgadlata (17. sz.) érinti a 20. lelohelyet.

= A Liget utcadtol keletre eso lakoteriilet-fejlesztés (18. sz.) érinti a 20. és a 21 lelohelyet.

= Barokk hotel kornyezetében a gazdasagi teriilet kiterjedésének feliilvizsgalata (20. sz.)
erinti a 48. lelohelyet.

» Az Ovdri utca és a gazdasdgi teriilet kozé ékeléds mezbgazdasagi foldrésziet
gazdasagi (ipari) teriiletbe soroldsa (21. sz.) érinti az 50. lel6helyet.

= FErdoteriilet kijel6lése a Liget utca folytatasaban (22. sz.) érinti a 20. leléhelyet.

A hatastanulméany készitdje javasolta az emlitett fejlesztési teriiletek mas helyen valo
kijelolését vagy a teriiletek lehatarolasanak oly moddon torténd megvaltoztatasat, hogy
régészeti lelohelyet ne érintsenek. Amennyiben az emlitett véaltoztatasokra nincs lehetdség,
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akkor a hatdsdg mérlegelni fogja a tervezett beruhazasok altal a régészeti Grokségben
keletkezd visszafordithatatlan folyamatok aranyat, viszonyat, majd ezek alapjan dontést hoz
arr6l, hogy engedélyezi-e az egyes fejlesztéseket, s ha igen, milyen feltételekkel jarul hozza
az engedély megadasdhoz (pl: a beruhazd koltségére torténd régészeti szakfeliigyelet,
probafeltaras vagy teljes feliiletl feltaras elrendelésével).

4.2. Terméfoldvédelem

A valtoztatasokkal keletkezd 10j beépitésre szant teriiletek term6foldet kis mértékben, a
nagyréti teriileten, valamint az Ovari utca mentén érintenek, a beavatkozasok helye a
belteriilethez kozvetleniil kapcsolddik. Ezek a valtoztatasok negativ hatdsuak. Ennek
mérséklésére a nagyréti fejlesztés kiterjedése csokkentésre keriilt, mig az Ovari utca mentén
nem valtozik az épitési hely hatara, vagyis tényleges beépités nem fog az adott teriileten
megvalosulni.

Visszavétel a benzinkuttal szemkozti teriileten torténik, ahol lakoteriiletbdl mezdgazdasagi
teriilet lesz, emellett Malomsziget kozelében, ahol a szabadidOparki teriiletbdl lesz ujra
mezdgazdasagi teriilet. Ezek a valtozasok pozitiv hatasuak, rdadasul a visszasorolt teriiletek
nagysaga jelentdsen meghaladja az igénybe vett teriiletékét.

Ugyanakkor a banyateriiletek kijelolése a termoéfoldeket nagy, 400 ha-t meghaladdé mértékben
érinti (a teleptilési teriilet 7%-a), a hatasa jelentésen negativ.

Amennyiben a banyateriiletek kijelolése a tervezettek szerint megtorténik és kiilondsen,
amennyiben ott a banyamiivelés megkezdddik, az a termdféldre rendkiviil kedvezdtlen hatasa
lesz.

4.3. Hulladékkezelés

A valtoztatasok hatasara a keletkezé hulladék mindsége nem valtozik, hanem mennyisége, de
nem jelentds mértékben, mivel az Ujonnan beépitésre szant teriiletek nagysaga sem
kiemelkedd. A telepiilésen Osszegytijtott hulladék elszallitasanak kialakult rendjén, a kiépitett
szallitasi tvonalon jelen tervkészités miatt nem sziikséges valtoztatni.

4.4. Vizvédelem

A valtozasok nem ¢érintenek ivovizbazis védodvezetet, vagy vizfolyast. Az Ovezeti
besorolasok valtoztatasa — a banyak kivételével - a felszin alatti és felszin feletti vizekre Kis
mértékben negativ hatasi lesz, mivel Osszességében novekszik a beépithetd teriiletek
nagysaga.

A banyateriiletek kijelolése €és ott a banyamiivelés megkezdése a felszin alatti vizekre is
jelentds hatéssal lesz.

Szennyvizelvezetés
A telepiilésen a szennyvizhalozat kiépitésre keriilt, ugyanakkor a kiilteriileti telepiilésrészek
nem ellatottak. Jelen terv ennek mielébbi megvalositasat szorgalmazza azzal, hogy addig is a
megfeleld elbanast el kell végezni. A valtoztatdsok kis mértékben tobblet szennyviz
keletkezéssel jarnak.
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Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitet felszini vizelvezetd rendszeren a jelen
tervkészités megvalositasa érdekében nem sziikséges valtoztatni. Mivel kis mértékben
novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga, ezért a hatasok kis mértékii novekedése
varhato.

4.5. Levegémindség védelem

A valtoztatasok kovetkeztében — kivéve a banyak teriiletét €s a benzinkuttal szemkozti
teriileten megvalositani kivant kiskereskedelmi egység teriiletét - nem varhat6 a forgalom
nagysaganak jelentés ndvekedése, igy nem varhato a levegdszennyezés novekedése sem.
Mivel kis mértékben novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga, ezért a hatasok kis
mértékben nagyobbak lesznek.

Az Ujonnan kijelolt banyateriileteken a bAnyamiivelés folytatasa a banya kornyezetében és a
szallitasi tvonalak mentén a levegOre negativ hatassal lesz.

Az Onkormanyzat szandékai szerint a benzinkuttal szemkozti teriileten megvalosuld
kiskereskedelmi egység az atlagos lakoteriileti forgalomnal nagyobb forgalmat fog vonzani,
igy kornyezetében a levegdre negativ hatassal lesz.

4.6. Zaj- és rezgésvédelem

A valtoztatasok kovetkeztében — kivéve a banydkhoz kapcsolodd modositast - nem varhato a
forgalom nagysdganak jelentds novekedése, ezért a zajterhelés ndvekedése nem varhato.
Mivel kis mértékben novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga, ezért a hatasok Kkis
mértékben nagyobbak lesznek.

Az jonnan kijelolt banyateriileteken a banyamiivelés folytatdsa a banya kornyezetében €s a
szallitasi itvonalak mentén a zaj szempontjabol negativ hatasu lesz.

Az Onkormanyzat szandékai szerint a benzinkuattal szemkdzti teriileten megvalosuld
kiskereskedelmi egység az atlagos lakoteriileti forgalomnal nagyobb forgalmat fog vonzani,
igy kdrnyezetében zaj- és rezgésvédelmi szempontbol negativ hatasu lesz.

4.7. El6vilag: Ember, novény, allat

A valtozasok belteriileti, vagy mar beépitésre szant teriiletet érintenek dontéen. A beépithetd
teriiletek nagysaganak csokkenése a ndvény ¢&s allatvilagra pozitiv hatasu lesz.

Belteriileten a beépitési intenzitds csokkentése hozza fog jarulni a nyugodt lakokodrnyezet
fenntartdsahoz, a zoldteriileti fejlesztések megvalositisa a szép lakokornyezetet
eredményezheti, igy ezen hatasok is pozitivak.

A banyateriiletek kijelolése, kiillondsen a védett teriileteken az ottani novény- és allatvilagra
nagy mértékben negativ hatdssal lesznek. A Natura 2000, egyben magteriilet ovezetében a
banyamiivelés a természetvédelmi érdekekkel ellentétes.

Az Onkormanyzat szandékai szerint a benzinklttal szemkozti teriileten megvalosuld
kiskereskedelmi egység a sziik lakokornyezetére kedvezdtlenebb hatast fog kifejteni zaj- és
levegdszennyezés tekintetében, ugyanakkor egy jol miikodd és megfeleld kinalatot nyu;jtd
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kereskedelmi egységre nagy sziikség van a telepiilésen, igy Osszességében pozitiv hatdsa
varhato.

4.8. Sugarzasvédelem
A nagykozség terliletén nem folytatnak sugarzast eredményezd tevékenységet, veszélyességi
Ovezet hatara nem kerilt kijelolésre.

5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébol levont kovetkeztetések

A tervezett fejleszétsek érintik a kornyezeti elemeket. A valtoztatasok hatassal lesznek:
- afelszini és felszin alatti vizekre
- atermdfoldekre, a talajra
- azerddkre
- aleveglre
- az épitett kdrnyezetre
- anodveény- ¢s allatvilagra
- atyra

A Dbanyak kijelolésének kivételével az egyes modositasok koziil a nagyréti lakoteriilet-
fejlesztés és a 303/13-as teriileten, valamint a benzinkuttal szemkdzti teriileten jelolt
gazdasagi fejlesztés fejt ki nagyobb, kedvezdtlenebb hatast a kornyezeti elemekre, a tobbi
valtozasnak vagy kis mértékli a negativ hatdsa, vagy inkabb pozitiv hatasu.

6. A megvalosulas soran varhato jelentés kedvezotlen kornyezeti hatasok megel6zésére,
elkeriilésére, csokkentésére iranyulo telepiiléstervi intézkedések

A valtoztatasok koziil a banyak kijelolése és azokon a banyamiivelés megkezdése az, amely
jelentds kedvezdtlen kdrnyezeti hatast eredményez.

A kedvezdtlen hatds csokkentésére az épitési helyek kijelolésre kertiltek, de ezzel csak
minimalis valtozas érhetd el.

7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépo kornyezeti hatasokra

A tervezett valtoztatasok kapcsan — a banyak kivételével - jelentds kedvezotlen kornyezeti
hatasok nem keletkeznek. Monitoringjavaslatként a lakoéteriilet-fejlesztés €s a gazdasagi
teriiletfejlesztés megvaldsitasanak figyelemmel kisérése fogalmazhatd6 meg akként, hogy az
épitkezésekkor keletkezd hulladék megfeleléen keriiljon Osszegylijtésre ¢€s elszallitasra,
valamint, hogy az eldirt ¢épitési paraméterek betartdsra keriiljenek. A tervezett
kiskereskedelmi egység esetében a parkolok megfeleld kialakitdsanak, az arufeltdltési
tevékenység megfeleld id6ben ¢és helyen torténd végzésének figyelemmel kisérése
fogalmazhat6 meg.

A banydk esetében a szallitdsi utvonalakon keletkezd zavaré hatds mérése, majd a
banyamiivelés felhagyasat kovetden az eldirt rekultivacid megvaldsitdsanak ellendrzése
fogalmazhat6 meg feladatként.
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8. Osszefoglalé

A tervezett valtoztatdsok kapcsan — a banyak kivételével - jelentds kedvezdtlen kornyezeti
hatasok nem keletkeznek. A banyak kijelolésének kivételével az egyes mddositasok koziil a
nagyréti lakotertilet-fejlesztés és a 303/13-as teriileten, valamint a benzinuattal szemkozti
teriileten jelolt gazdasagi fejlesztés fejt ki nagyobb, kedvezdtlenebb hatast a kdrnyezeti
elemekre, a tobbi valtozasnak vagy kis mértékii a negativ hatasa, vagy inkabb pozitiv hatasq.
Monitoringjavaslatként a lakoteriilet-fejlesztés és a  gazdasagi teriiletfejlesztés
megvaldsitasanak figyelemmel kisérése fogalmazhaté meg akként, hogy az épitkezésekkor
keletkez6 hulladék megfeleloen keriiljon Osszegytijtésre €s elszallitasra, valamint, hogy az
eloirt épitési paraméterek betartasra keriiljenek. A tervezett kiskereskedelmi egység esetében
a parkolok megfeleld kialakitdsanak, az arufeltoltési tevékenység megfeleld idoben és helyen
torténd veégzésének figyelemmel kisérése fogalmazhaté meg.

A banydk esetében a szallitdsi utvonalakon keletkezd zavaré hatds mérése, majd a
banyamiivelés felhagyasat kovetden az eldirt rekultivacid megvalositasanak ellendrzése
fogalmazhat6 meg feladatként.

Hegyeshalom nagykodzség 1-es sz. vasuttol délre 1évo, a kozponti belteriiletet hatarold
teriiletein a kijelolt gazdasagi teriiletek, a meglévd gyorsforgalmi it és miikodd banyak zavard
hatast fejtenek, vagy fognak kifejteni. Ezeken a teriileteken kiviili teriiletekre megallapithato,
hogy a taj és telepiilés egymashoz viszonyitott kapcsolata harmonikus, a telepiilés viszonylag
J6 kornyezetmindséggel rendelkezik, ahol kiterjedt védett természeti és épitett értékek,
ugymint régészeti értékek, valamint helyi védelem alatt allo Iétesitmények talalhatok.
Ezeknek a teriileteknek a megdrzése, azokon a fenntarto fejlesztés javasolhatd abbol a célbol,
hogy a telepiilés ezen eréforrasait a sajat fejlodésének, lakossagmegtartd képességének céljara
hasznosithassa. A megdrzés egyik eszkoze a tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet kijelolése
€s ott a beépités tiltdsa, a fennmarad6 mezdgazdasagi teriileteken a beépités korlatozésa,
valamint a beépitésre szant teriiletek novelésének minimalizalasa. Az ujabb banyatelek
fektetést el kell kertilni.
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9. Terviratok

1. Kornyezeti értékelés egyeztetésének iratai
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1. Kornyezeti értékelés egyeztetésének iratai
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Hegyeshalom Nagykozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 2023.
marcius 23-an megtartott nyilvdnos dlésén készilt jegyzdlkdnyvébdl,

A képviseld-testillet tagjai egyhangilag, ot igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas
nélkil az aldbbi hatdrozatot hozzak:

61/2023. (I11.23.) 6nkormanyzati hatirozat

Hegyeshalom Nagykizség Onkorméanyzat Képvisel6-testilete nyilatkozza, hogy a
REGIOPLAN Kiornyezet-és Telepiiléstervezd Kft. altal az RpL116-42. munkaszim alatt
telepiilésrendezési terv készitése altalinos egyeztetési eljdras keretében bemutatott
kirnyezeti értékelés elfzetes egyeztetési dokumentdicidjdt és az arra érkezett
véleményeket megismerte.

A telepiilésrendezési tervhez kiirnyezeti értékelést kell elvégezni a kivetkezd érintett
dllamigazgatdsi szervek véleménye alapjin:

Gydr-Moson-Sopron  Virmegye Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztily
Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly:

LA G.és 7 sz modositisok esetén sziikségesnek itéli a kirnyezeti értékelés elvégeését,
mindkét teriileten érintett termdfild, melyeket kivilé terméhelyi adottsiga szantok
dvezetébe sorolja a varmegyei rendezési terv.”

Gyér-Moson-Sopron Virmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda:

LAz Allami Féépitészi Iroda a kornyezeti értékelést szilkségesnek tartja, mivel a tdrgyi
eljarisban Hegyeshalom Nagykozség telepiiléstervének készitése torténik.”
Gydr-Moson-Sopron  Megyei Kormdényhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
Kizegészségiigyi Osztaly:

LA tervek ismeretében sziikséges kornyezeti értékelést késziteni.

Sziikséges tisztazni, hogy a Rémai td szennyviztisztitd kozelsége miatt kilcsénhatasba
kerilhet-e. Meg kell vizsgilni, hogy a beépitésre szant teriiletek nagysdganak novelésével,
a lakossdgszam és az infrastruktira novekedésének kivetkeztében a szennyviz és
csapadékviz elvezetés milyen madon oldhatéd meg, a meglévi csatornahdldzat elbirja-e a
tobbletterhelést.”

Ferto-Hansag Nemzeti Park lgazgatosaga:

LA 2-3-4. sz. modositdssal érintett 0539/ és 0521/5. hrsz-0i teriiletek az Orszdgos
Okologiai Halozat puffer teriletéhez tartoznak. Javasoljak a modositds dtgondoldsat. Az 5
sz. modositasnal javasoljak hatasbecslés elvégzését melyet nem tdmogatunk.

Kérik figyelembe venni MoTrT [Magyarorszég teriiletrendezési Terv) elirdsait a 7. 16.
18, 21 modositasokkal kapcsolatban.”

A kornyezeti ertékelés eldzetes egyesztetése sordn a partnerek részérdl az elfzetes
tijékoztatdsi dokumenticidval kapcsolatban észrevétel érkezett a banyatelkekkel
kapesolathan., A binyiszati jog jogosultjai kifogasoltil a binyateriiletek visszavételét,
csokkentését. Javasoljik a teriileteknek rendezési tervben kiilonleges beépitésre nem
szant banyateriletté” vald jeldlését. A Veszprémi Banvakapitinysag adatai alapjan
Hegyeshalomban az aldbbi banyatelkek vannak:
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1./ Hegyeshalom I. (Hegyeshalmi Kavicsbanyaizem)
Jogositott cég: HEKA Hegyeshalmi Kavicsbidnya Zrt.
Hegyeshalom 052.; 052/1.; 053/1-2 hrsz.
2./ Hegyeshalom I1. (Uj tag dd18) kavics
Jogositott cég: KOKA K&- és Kavicsbanydszati Kft.
3./ Hegyeshalom [l (Csaktanya) kavics
Jogositott cég: Krisped Kit.
Hegyeshalom 0106,; 017,; 0113,; 0114,; 0115,; 0117 0118.;0119,; 012, hrsz.
4./ Hegyeshalom IV, - kavics
Jogositott cég KOKA Ké- és Kavicsbanydszati Kft.
Hegyeshalom 0596/2a; 5,7-10,12-13,; 0597/1.; 0598/9-12; 0600. hrsz
5./ Hegyeshalom V. - kavics
Jogositott cég: Mustang Kft
Hegyeshalom 0161,/11. hrsz.

A Hegyeshalom 306/4. hrsz. és 303/15. hrsz. ingatlanok telekhatar rendezését fel kell
tintetni.

A fentiek alapjén az Rp..116-42. munkaszdmi telepiilésrendezési terv készitésének
kirnyezeti értékelés eldzetes egyeztetését, a partnerségi egyeztetést lezarja. A javaslatok
telepiilésrendezési tervbe torténd bedolgozdsival a véleményezési dokumentacio
dsszedllithatd,

Ezzel egyidejilleg a 33/2023. (11l.2.) 6nkorményzati hatdrozatit visszavonja.

Felelds: Szdke Laszlo polgdrmester
Hataridg: 15 nap

Szike Laszlo sk. dr. Gali Péter sk.
polgarmester jegyzo
|legyzdkinyv hitelesitd:

Fekete Tamas sh.
képviseld

s _..: |
Kiadmany hiteléil: Kézdiné Takécs Rita
Hegyeshalom, 2023. mércius 27.
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GYOR-MOSON-50PRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

|ktatoszam: GY/M15/00051-2/2023. Targy: Hegyeshalom Magykizség
telepilésrendezési terv Rp.l.116-42
munkaszami készitése

Ugyintézd:  Molnamé Millei Aliz kirnyezeti értékelés eldzetes
egyeztetése - modositas
Telefon: titkaredg +96/795-678 Hiv. szam: Publikus E-TER azenositd: 3261

Szoke Laszlo ur
polgarmester

Hegyeshalom Magykizség Onkormanyzata

Tizztelt Polgarmester Ur!

& Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja (tovabbiakban: Allami Fé&pi-
té=zi Iroda) az E-TER felileten 2023 janudr 13—an érkezett Hegyeshalom Telepilés Telepilésrendezé-
si terv készitése altalanos egyeztetési eljarassal, Kornyezeti énékelés elizetes egyeztetése” elnevezés
beadvanyaval kapcsolatos 2023, 01. 23-an kiadott GY/15/000685-2/2022. szamu tajékoztatasat az alab-
biak szerint modositja:

Az Allami Féépitészi Iroda a kérnyezeti értékelés elkészitézét sziilkeégesnek tartja, mivel a targyi
eljarasban Hegyeshalom Magykdzség telepiiléstervének készitése tirténik.

Az egyes fervek, illetve programok kimyezefi vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a to-
vabbiakban: Korm. rendelet) 1. & (2) bekezdés ba) pontja szerint a kdrnyezeti vizegalat [Kvt. 43. § (6)
bekezdés] lefolytatdsa mindig kdtelezd - a (3) bekezdés a) s b) pontjdban foglalt kivétellel - arra a terv-
re, illetve programra, amely az 1. szami mellékletben fel nem sorolt olyan terv, illetve program, amely a
mezdgazdasag, erddgazdalkodas, halgazdadlkodas, ensrgetika, ipar, szallitas, kizlekedés, hulladékgaz-
dalkodas, vizgazdalkodas, elektronikus hirkdzlés, idegenforgalom, regionalis fejlesziés szamara keszil,
&5 keretet szab olyan tevékenységek vagy létesitmények jovdbeli hatdsagi engedélyerése szamara,
amelyek a kimyezeti hatasvizsgalatrol szolo KilGn jogszabaly (a kimyezeli hatasvizsgalali és az egyseé-
ges kimyezethasznalali engedélyezési eljarasrdl szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiak-
ban: Khvr.)) meliékletében vannak felsorolva, azonban - e rendelet alkalmazasa szempontjabal - fligget-
lendl az abban megadott kiszdbartéktdl &g terlleti megkitsstal.

) Allami Faépitészi Iroda
2021 Gydr, Arpad (it 32. - D002 Gybr Ff: 415 - Telefon: +36 (85) 795-673
E-mail: foepiteszif@igyor.gov hu — KRID:324258878 — Honlap: www_kommanyhivatal hu
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A Korm. rendelet 1. szamd melléklete a kdmyezeti vizzgalat lefolytatasara e rendelet 1. § (2) bekezdés
a) pontja szerint kotelezett tervek s programok kérét felsorolja, koztik a 2. pontban:
2. A telepllés egészére készild telepllésszerkereti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyo-
zasi terv [1997. évi LAV tv. 10. és 13.

A telepiléstervek tartalmard!, elkészitésének és effogaddsdnak rendiérdl,  valamint egyes
telepliésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szofa 4192021, (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 60. § (3) bekezdése alapjan: .Ha a rendezeés terv készitése és modositisa esetén, az
egyes tervek, illetve programok kdmyezeli vizsgalatarol szole 2/2005. (1. 11) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 4. §-a szerinti - a varhato kimyezeti hatisok jelentdségének elddntésere iranyuld -
eljdrds soran a komyezet védelméen felelds srervek Ugy nyilatkoznak, hogy szikséges komyezeti
eérntekelést késziteni, akkor ezzel egyidejileg azt is meghatdrozzak az onkormanyzat szamara, hogy a 2.
melléklet 2 pontia szZernti telepllési komyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és
részietezeftséggel kell elkézziteni.”

A fentiek alapjan az Allami Féépitészi Iroda véleménye az, hogy szikség van a kémyezeti értékelés
elkészitésére, &s az Onkormméanyzat &ltal megadott paraméterek alapjén ezt a vonatkozd jogszabaly
szernt mindenre kiterjedden el kell végezni, ezen belll kildnds tekintettel az épitett kornyezet
védelmére.

Az Allami FA&pitészi Iroda az aldbbiakra hivia fel az Onkormanyzat figyelmét:

- Az epitett kimyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVII. torvény (a tovabbi-

akban: Etv.) 2.5 5. pontja alapjan: ,Epitett kirnyezet: a kirnyezet tudatos épitési munka
eradményaként létrahozott, iliatve elhatarolt épitett (mestorséges) része, amaly alsda-
legesen az egyéni és a kizdssagi let feitételeinek megteremtését szolgalja.”
A7 Etv. 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan: “az épitett kirnyezet alakitdsét és védelmét a
Jjogszabalyokban eldirt épitészeti, telepliéskepi miszaki, biztonsagi, egészségigyi, rendelfe-
tési &s haszndlati, tovabba kdrnyezet- és termeészetvédelmi kdvetelményekke! dssz.
hanghan kell magvaldsitani ®

- Az eljaras ezen szakaszaban résztvevo szerveknek, csak a kdmyezeti értékelés szlikséges-
ségérdl all madjukban nyilatkozni, annak ellenére is, hogy a kérelem madr tartalmaz ilyen el-
nevezési dokumentumot.

Gyor: elektronikus idobélyegzd szerint

Széles Sandor foizpan nevében éz meghizaszahaol

Hémeth Edina
allami foépitész
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Hegyeshalom Telepllés Telepllésrendezeési terv készitése altalanos egyeztetési eljarassal - kdmyezeti
ertékelés véleményezés

Ezzrevételek

1. észrevetel Gyor-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda 2023-01-27 12:53:16

Iktatoszam: GY/15/00051-2/2023. Targy: Hegyeshalom Magykdzséq telepiilésrendezési terv Rpl.116-42
munkaszami készitése Ugyintézd: Molnamé Millei Aliz  komyezeti érékelés elizetes egyeztetése -
médositas Telefon: titkdrség +96/795-678  Hiv. szam: Publikus E-TER azonositd: 3261

2. észrevétel Gyor-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi lroda 2023-01-27 12:53:20

Szoke Laszlo r polgarmester Hegyeshalom Nagykozseg Onkormanyzata

3. eszrevetel Gyor-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Foepitészi Iroda 2023-01-27 12:53:24

Tisztelt Polgamester Url A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Irodaja
{tovabbiakban: Allami Féépitészi Iroda) az E-TER felileten 2023. janudr 13-an érkezett Hegyeshalom
Telepiles Telepllésrendezesi terv készitése altalanos egyeztetési eljarassal, Kdmyezeti eérekelés elize-
tes egyeztetése” elnevezésl beadvanyaval kapcsolatos 2023. 01. 23-an kiadott GY/15/00065-2/2022.
szamU tajékortatasat az aldbbiak szerint modositia: Az Allami Foépitészi lroda a kdmyezeti értékelés
elkészitéset szikségesnek tarfja, mivel a targyi eljarasban Hegyeshalom Magykdzség telepiléstervének
készitése torténik. Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizegalatarol szold 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (a to-vabbiakban: Korm. rendelet) 1. § (2) bekezdés ba) pontja szerint a kémyezeti vizs-
galat [Kvt. 43. § (6) bekezdés] lefolytatasa mindig kitelezd - a (3) bekezdés a) és b) pontiaban foglalt
kivétellel - arra a terv-re, illetve programra, amely az 1. szamu mellékletben fel nem sorolt olyan terv,
iletve program, amely a mezdgazdasag, erdogazdalkodas, halgazdalkodas, energetika, ipar, szallitas,
koziekedés, hulladékgaz-dalkodas, vizgazdalkodas, elektronikus hirkdzlés, idegenforgalom, regiondlis
fejlesztés szamara készil, és keretet szab olyan tevékenységek vagy létesitmények jvobeli hatdsagi
engedélyerése sramara, amelyek a kémyezeti hatasvizsgalatral sz0ld kildn jogszabaly (a kdmyezeti
hatasvizsgalati s az egysé-ges kirnyezethasznalati engedelyezési eljarasnol szold 314/2005. (X1, 25.)
Kom. rendelet (a tovabbiak-ban: Khvr.)) mellékletében vannak felsorolva, azonban - e rendelet alkalma-
zasa szempontjabdl - figgetlendl az abban megadott kiszdbertektdl &= terlleti megkotéstdl.

4. észrevétel Gydr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi lroda 2023-01-27 12:53:28

A Korm. rendelet 1. szami melléklete a kdmyezeti vizsgalat lefolytatasara e rendelet 1. § (2) bekezdés
a) pontja szerint kitelezett tervek és programok kdrét felsorolja, kdztdk a 2. pontban: 2. A telepllés egé-
szére készild telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyo-zasi terv [1997. évi LXO0VIIL
tv. 10. &3 13. §] A teleplléstervek tartalmaral, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 4192021, (VI 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kom. rendelet) 60. § (3) bekezdése alapjan: \Ha a rendezési terv készitése és modositasa esetén, az
egyes tervek, illetve programok komyezeti vizegalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbi-
akban: SKVr.) 4. §-a szerinti - a varhato kdrnyezeti hatasok jelentdségének elddntésére iranyuld - eljaras
soran a kdmyszet védelméérnt felelds szervek Ogy nyilatkoznak, hogy szikséges kimyezeti ertékelést
késziteni, akkor ezzel egyidejlleg azt is meghatarozzak az Gnkormanyzat szamara, hogy a 2. melléklet

3
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2. pontja szerinti telepilési kémyezeti ertékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kel
elkésziteni” A fentiek alapjan az Allami Féépitézzi Iroda véleménye az, hogy szikség van a kdmyezeti
értékelés elkészitésére, és az Onkormanyzat altal megadott paraméterek alapjan ezt a vonatkozo jog-
szabaly szerint mindenre kiterjedden el kell végezni, ezen belll kilGnds tekintettel az épitett kdrmyezet
védelmére. Az Allami Féépitészi Iroda az aldbbiakra hivia fel az Onkormanyzat figyelmét: - Az épitett
kémyezet alakitisard! és védelmardl szald 1997 évi LXXVIIL tirvény (a tovabbi-akban: Etv.) 2.§ 5. pont-
ja alapjan: Epitett kémyezet: a kémyezet tudatos épitési munka eredményeként létrehozott, illetve elha-
tarolt épitett (mesterséges) része, amely elsdd-legesen az egyéni és a kizdsségi 18t feltételeinek megte-
remiését szolgdlja.” Az Etv. 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan: “az épitett kimyezet alakitasat &s vé-
delmét a jogszabalyokban eldirt épitészeti, telepilésképi miszaki, biztonsagi, egészséglgyi, rendelte-
tési s hasznalati, tovabba kdmyezet- és természetvédelmi kivetelmeényekkel Gasz-hangban kell megva-
lositani.” - Az eljaras ezen szakaszaban résztvevo szerveknek, csak a kimyezeti érékelés szikséges-
ségerdl all modjukban nyilatkozni, annak ellenére is, hogy a kérelem mar tartalmaz ilyen el-nevezeési
dokumentumot.  Gyor: elekironikus idobélyegzd szernt Szeles Sandor fdispan neveben és megbiza-
sabdl  Mémeth Edina allami foépitész
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Iktatoszam: GYMS5/00065-2/2022. Targy: Hegyeshalom Nagykdzség
telepiilésrendezeési terv Rp.l.116-42 munka-
szami modositisa
kirnyezeti értékelés eldzetes egyertetése

Ugyintézd:  Molnamé Millei Aliz

Telefon:  titkarsag +96/795-675 Hiv. szamPublikus E-TER azonositd: 3261

Szoke Laszlo ur
polgarmester

Hegyeshalom Kdzség Onkormanyzata

Tizztelt Polgdrmester Url

& Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kermanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja (tovabbiakban: Allami Fo&pi-
tészi Iroda) az E-TER felileten 2023. janudr 13—an érkezett Hegyeshalom Telepiilés Telepilésrendezé-
si terv készitése altalanos egyeztetési eljarassal, Komyezeti értékelés elozetes egyertetése” elnevezésil
beadvanyaval kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adja:

Az Allami Féépitészi Iroda a modositishoz a kdrnyezeti értékelés elkészitését nem tartja
sziikségesnek.

Hegyeshalom Nagykdzség telepllésrendezeési eszkdzeinek modositasai a kérmyezeli hatdsvizsgalati és
az egységes kdmyezethasznalati engedélyezési elfarasrol szolo 314/2005. (X1, 25.) Korm. rendelet 3.
szamu melléklete alapjan nem tarfoznak a kdmyezetvédelmi hatdsag eldzetes vizsgalatban hozoft
dintésétdl fligoden kémyezeti hatasvizsgalatra kitelezett tevékenységek kizé.

&z Allami Féépitészi Iroda felhivia a figyelmet, hogy az Onkomdnyzat altal kimyszeti dokumentum filre
feltdltitt tajekoztatasi dokumentacioban Hegyeshalom MNagykdzseg telepiilésterv készitésének eljarasa
szerepel, azonban & tartama nem a telepiilés egészére vonatkozik, csak modositasi pontokat

tartalmaz.
. Allami Fa&pitészi Iroda
021 Gydr, Arpad (t 32. - 8002 Gydr PL.: 415 - Telefon: +36 (28) TA5-675
E-mail: foepiteszifigyor.gov.hu — KRID: 524268878 — Honlap: www.kommanyhivatal_hu
REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE

KORNYEZETI ERTEKELES



122

Keérik fokozottan figyeljiensk arra, hogy mely megnevezéseket alkalmazzak, €3 azok minden esetben
legyenek dsszhangban a beadott dokumentacid tartalméval, ugyanis ezek az adatok — tények jelentds
hatassal vannak a hataridok szamitasara.

Gyar: elektronikus iddbelyeged szerint
Tisztelettel
Széles Sandor fiispan nevében és meghizasabal

Meémeth Edina
allami foepitesz
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Hegyeshalom Telepilés Telepllésrenderési terv készitése altalanos egyezrtetési eljarassal - kimyszeti
ertekelés veleményezés

Ezzrevételek

1. észrevétel Gyor-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda 2023-01-23
15:04:41

|ktatoszam:  GY/15/0D065-2/2022. Targy: Hegyeshalom Magykdzség telepillésrendezési terv
Rp.l.116-42 munkaszami modositdsa  komyezeti énékelés eldzetes egyezietése Ugyintézd: Mal-
namé Millei Aliz Telefon: titkarsag +96/795-678 Hiv. szam: Publikus E-TER azonosito: 3261

2. észrevétel Gyor-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda 2023-01-23
15:04:45

Szoke Laszlo Or polgédrmester Hegyeshalom Kozség Onkormanyzata

3. ésrrevétel Gyor-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda 2023-01-23
15:04:48

Tisztelt Polgarmester Url A GyGr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Irodéja
(tovabbiakban: Allami FAépitészi Iroda) az E-TER felileten 2023. janudr 13—-&n &rkezett Hegyesha-
lom Telepilés Telepillésrendezési terv készitése altalanos egyeztetési eljarassal, Komyezeti érekeles
eldzetes egyertetéze” einevezésii beadvanyaval kapcsolathban az alabbi tdjékoztatast adja: Az Allami
Foépitészi Iroda @ modositashoz a kimyezeti értékelés elkészitését nem tartja szikségesnek. He-
gyeshalom MNagykizség telepllésrendezési eszkizeinek modositdsai a kdrnyezeti hatasvizsgalati és
az egyseges kornyezethasznalati engedelyezeési eljarasrol szolo 3142005, (%11, 25.) Korm. rendelet 3.
szamu melléklete alapjan nem tartoznak a komyezetvédelmi hatosag eldzetes vizsgalatban hozott
dantésétdl fuggben kérmyezeti hatdsvizegalatra kitelezett tevékenységek kizé. Az Allami Féépitéazi
Iroda felhivia a figyelmet, hogy az Onkomanyzat altal kimyezeti dokumentum fillre feltdiatt tajekozta-
tési dokumentacioban Hegyeshalom Nagykdzség teleplléstery készitésének eljarasa szerepel, azon-
ban a tartama nem a telepiilés egészere vonatkozik, csak modositasi pontokat tartalmaz. Keérjik foko-
zottan figyeljensk arra, hogy mely meagnevezéssket alkalmazzak, és azok minden essthen legyensk
dsszhangban a beadott dokumentacio tartalmaval, ugyanis ezek az adatok — tények jelentds hatassal
vannak a hatariddk szamitasara. Gyor: elekfronikus iddbélyegzd szerint

4. észrevétel Gyor-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda 2023-01-23
15:04:52

Tisztelettel Széles Sandor foispan nevében és meghizasabal WNémeth Edina allami foépitész
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Al e, Samagyl Rezalls (202301.26. 144851,

fisi

BUDAPEST FOVARDS
KORMANYHIVATALA

MEPEGESZSEGUGYT FOOSZTALY

Szdke Laszld polgarmester
részere

Hegyeshalom Magykdzség Onkormmanyzata

Iktatoszam: BP/FNEF-TKI/0412-22023.

Ugyintézda: Racz Eszter

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Veleményezés termeészetes gyogytényezd

érintettséq szempontjabol.

Hiv_ szam: -

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hegyeshalom nagykdzség telepllésrendezési tervének készitése éz az ahhoz kapcsolodd kimyezeti
vizsgalat targyaban, az E-TER-be feltditétt dokumentacié véleményezése kapcsan a népegészségigyi
feladatkgrében eljard Budapest Fovaroz Kormanyhivatala (a tovabbiskban: BFKH) az aldabbi
tajekoztatast adja.

A telepiilés teriiletén beliil természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen
ezetben a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint &llamigazgatdsi szerv feladatat a telepliéstervek tartalmardl,
elkészitésének s elfogaddsanak  rendjgrdl, wvalamint egyes flelepdlésrendezési  sajatos
jogintézmeényekndl sz6i6 419/2021_ (V1. 15.) Kom. rendelet 11. szami mellékletének 26. pontja, tovabba
az egyes tervek, iletve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szold 272005, (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szami melléklete 11.2. pontjanak o) bekezdése allapitia meg.

BFKH felhivja a figyelmet a Korm. rendelet 4. § (Za) bekezdéseére, mely szerint:

4. § (2a) Budapest Fdvéros Kormanyhivatala a természetes gydgytényezakre, gydgyhelyekre vonatkozd
nyilvintartisdt a honlapjdn kozzéteszi a gyogytényezdk, gyogyhelyek Erintetiségének vizsgdlata
céljabdl. Ha a gyogytényezdk, gyégyhelyek érintettsége nem all fenn, a dantéshez Budapest Fovaros
Kaormanyhivatalanak véleményét nem szikséges kikérni *

A BFKH jelen iratot az elektronikus dgyintézés és a bizalmi sroigditatisok dlfaldnos srabalyaird! szold
2015. évi CCXXI. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus dton kildi meg.

Kizegeszségiigyi Osztaly 1.
1128 Budapest, Vaci 0t 174. — 1550 Bp., Pf.- 203 - Telefon: +38 (1) 485-3888 — Fac +38 (1) 485-3853
Hiwatali kapu KRID azonosith: 427084058
E-mail: kozeg1i@nfo bfkh.gov.hu - Honlap: weos kormanyhivatal hu
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A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus dton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

A BFEH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvizlettel:
dr. Sara Botond
foispan meghizasabal
dr. Somoqgyi Rozalia
osztalyvezetd
Melleklet: —
Kapja:
1. Hegyeshalom Nagykdzség Onkormanyzata — E-TER
2. Irattar

Kizegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. - 1550 Bp., Pf.- 203 - Telefon: +36 (1) 465-3888 — Faxc +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosits: 427024053
E-mail: kozeg!@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www komanyhivatal. hu
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Hegyeshalom Teleplilés Telepilésrendezési terv készitése dltaldnos egyeztetési eljirdssal - kérnyezeti értékelés
véleményezés

Eszrevételek
1. észrevétel Fertd-Hansdg Nemzeti Park Igazgatdsag 2023-01-27 12:28:47

Iktatdszdm: FHNPI-199-2/2023 Tdrgy: Hegyeshalom TRT (Rp.1.116-42] Ugyintézd: Burda Brigitta
Ugyintézdé e-mail: burda brigitta@fhnp.hu  Sz8ke Laszlo polgdrmester Hegyeshalom Nagykizség
Onkormanyzata 9222 Hegyeshalom F& u. 134,

2. eszrevétel Fertd-Hansdg Nemzeti Park |gazgatdsag 2023-01-27 12:28:50

telepiilésrendezési tervének készitésével kapesolathan az alabbi dllasfoglaldst adja: » A 2-3-4.
szamu tervezétt mddositdsok szabadiddpark, illetve rekredcios teriiletek kijeldlését tartalmazzdk, &
2. szami médositdssal érintett 0539 és 05215 hrsz-0 teriiletek az Orszégos Okoldgiai Halozat
pufferterilet dvezetéhez tartoznak, valamint Uzemtervezett erddk. a 4. szdmi modositéds terlilete
szintén lzemtervezett erddt érint. Mivel a hdrom pontban hasonld céli teriiletek kijeldlését
tervezik és a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérd] 52615 2018, évi
OO, tv, (MoTrT) 12.5.(1) ) pontja szerint ,j beépitésre szant terilet kijelélésére csak akkor
kerill sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beéplitésre szant
terileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szald 1597,
&vi LXXVIIL tErvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terilet.” Fentiek miatt javasoljuk a
2-3-4, modositas dtgondoldsat. « Az 5. szdml mddositas terilete kizvetlenil kézdsségi jelentdségll
természetvédelmi rendeltetési (Natura2000) terilet mellett helyezrkedik el, melyek egyben az
Orszégos Okoldgiai Hildzat magteriletei is. A lelrdsbél nem deril ki egyértelmien a tervezett
hasznaositas. A Natura 2000 érintettség miatt javasoljuk a 275/2004. korm. rend 10. §-a alapjan a
hatdsbecslés elvégzését. « A 6. mddositisi pontban a széveges leirdsban kérjiik szerepeltetni a
modositassal €rintett hrsz-okat. « A 7-es mddositdshan szerepld terlilettd] D-re taldlhata
lakdteriileten még beépitetlen terliletek vannak, igy szilkséges figyelembe venni az MoTrT fenti
elbirdsat. » A 16-os, 18-as és 21-es pontban tovdbbi lakdteriileteket terveznek kijelélni, melyeket
javaslunk meggondolasra az MoTrT eldirdsa szerint. A 18-as pontban zemtervezett erdd is érintett
a maddositasban. » Az 1, 2 és 6. ponthoz tartozd térképek nehezen beazonosithatdak, nem, vagy
nem jol latszanak az érintett hrsz-ok. |gazgatosagunk dlldsfoglaldsat a 625,/2022. (X11.30.)
kormanyrendelet 19.§ f) pontja felhatalmazasdval adta ki. Sarrdd, 2023, janudr 26, Tisztelettel:
Kulcsdrné Roth Matthaea igazgatd

|
[
‘ ALLASFOGLALAS A Fertéi-Hansdg Nemzeti Park |gazgatdsdg Hegyeshalom nagykdzség

.I . .l' "
el
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Dr. Kele Hajnalka S8n s inn e
Szabalyozott Tevékenységek ] PSP S

. sz T F H Feligyeleti Hatosaga
Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Pécsi Banyafellgyeleti Osztaly

Iktatoszam:  SZTFH-BANYASZ/1540-2/2023 Hivatkozasi szam: -

Targy: Vélemény Hegyeshalom nagykizséz  Usvintézd: Horvith Henrietta
telepiilezrendezesi eszkizeinek Telefon: +36-T2/TRE_183
madositasahez Mealléklatak: -

Szoke Laszlo

polgarmester

reszers

Hegyeshalom Nagykozség Onkormanyzata
A levél kizarclag E-TER rendszeren kevesztill keriil meghiildésre.

Tisztelt Polgirmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatardl szole 272005, (L11.) Korm rendelet
(Pendelet) 1. § (3) bekezdés a) és b) pontjaira és a 8. § (3a) bekezdésre, valamint a 3. sz. melléldet IL2.
fejezet f) pontjara hivatkozva a Szabalyozott Tevékenységek Feliigeleti Hatosaga (tovabbiakban:
Banyafeliigyelet) megallapitotta. hogy Hegyeshalom kizség hatalyos telepillésrendezési eszlidzeinek
mbdositasdhoz foldtand és asvanyvagyon védelon kimyezeti vizsgalat készitése nem sriikséges.

A Banyafeligyelet indoklssul a kovetkezdket adja eld.

Hegyeshalom kizség telepiilésrendezési eszkizeinek modositasa kapesan a Banyafeliigyeletre 2023,
januar 20-an E-TER-en beérkezett megheresésében kezdeményerss tortént azon banvafeliigyeleti
vélemény megadisara, amely a valtoztatisi szandékok és azolmak céljai ismeretében értékeli, hogy a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzk modositasahoz kapesolodva sziikséges-e Ssszeallitani foldtani és
asvanyvagyon veédelmi szempontokat is érvényesitd kiimyezeti vizsgalatot.
A modositas céljal az alabbiak
1. A hatalyos terven kyjeldlt nagy teriileti kiterjedési. de mundeddig igénybe nem wvett egyes
banyateriiletelet nem kivinya az énkormanyzat tovabb banvateriiletként srerepeltetni rendezési
tervében Ezen teriiletek egy része Natura 2000 teriileten helyezkedik el, vagy kilteriilet: lakott
hely kizelében talilhatd, mis részén pedig a mezdgardasagi miivelés fenntartisa tervezett.
Erintett érvényes bényatelkek: Hegyeshalom IV. — kavics, Hegyeshalom I (Csdktanya) —
kavics, Hegyeshalom I (Hegyeshalon Kavicsbanyaiizem) — kavics védnevii banyatelel:
2. Szabadidd park kalakitisa a meggyligeti terfilettd] észalaa, ezzel egyidejiileg a hatilvos tervben
kijelslt szabadidd park: egy részének visszavétele, dlletve hataranak kiterjesztése.
3. A Bomai-to (0634/7 a) teriileténel: relreacios céln felhasznalisa.
4. Relreacios erdoteriilet kualakitasa a Kiserdoben.
5. Csemeztanya lojeldlt gazdasagm teriileteinek feliibvizsgalata, ugyanitt a buszforduld szamara
teriilet biztositdsa.
6. A hatirdtkeld teriiletén a gazdasapi teriilet laterjesztése a vasitig, a gazdasapi Gvezeten beliili
atmunositése egyes teriiletelmelk. a kdzlekedést kapesolatok biztositasa.
7. Nagyret teriiletén lakoteriilet-fejleszteést teriilet kijellése.

Székhaly- 1123 Bodapest, Alkotisutca50.  Telefon: +36 (1) 550 2500  Email gifligziih by Hivatali kapu: SETFH

Levelezesi cim: 1535 Budapest, P 547. Fax- +34 (1) 550 2495 Honlap: weww.szifhbhn ERID: 469506375 ]
1
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g A vegyes teriileti besorolas feliibvizsgalata. A nagykbzség kizponti teriiletén jelentos
kiterjedésben vegyes teriilet-felhasznalasi kategorna keriilt megallapitisra, melynek nagy részén
homogén lakofonkeid talalhato, emellett a lakasszim nem korlatozott. Tobb, csaladi hazas
beépitésre allalmas méreti tellen meglezdoditt a tobblakasos épiiletek épitése. A teriilet
tilépitésének elleriilése, a lhsmeéretd telkeken a tobblakasos eépiiletek megjelenésének
megakadilyozisa érdekeében szilkséges a valtoztatas. Emellett céLl hogy a kialakmlt t5bblaldsos
lakoepiiletek altal izénybe vett teriileten a nagyobb épiiletmagassag €s a tobb lalss fenntarthatd
legven. a kalakult varosias képnek megfeleld legyen az Svezeti besorolas.

9. A Petdfi 5. utcai tarsashazak vegyes teriiletbe sorclisa, az épiiletmagassdg novelése, a
lakasszam korlatozasanak torlése a lalalmit allapot figyelembe vételével.

10. A ldalaldthato lakasszam korlatozasa egyes vegyes, valamint kézpont felovési lakoterileten.

11. Az dvoda és bilesbde, valamint az iskola telkén nagyobb beépithetdsés meghatarozasa.

12. A Vizpart uica és a vele szomszédos ingatlan hataranak a kialalult dllapot szernt térténd
rendezése.

13. A katolibus templomtd] keletre, a F& vteal telelvégek teriiletén a meglévd Ot kozteriileti
szélességenek néveleése.

14. A Fo ot mentén. a polgarmesteri hivatal kimyezetében az épiiletmagassag nivelése.

15. A Eertalja utcaban a polgarmesteri hivatal kirnyezetében az alakdithato telekteriilet cséklentése.

16. A temetd hataranak és a kijeldlt z5ldteriilet hataranak rendezése.

17. Az evangélilms templomtol keletre esd Fo uti teriileten a tellel: megoszthatésaganak vizsgalata.

15. A Liget utcatol keletre esd lakdteriilet-fejlesztés teriileten a telekalakitas atvezetése, az Svezeti
eléirasok modositasa.

19. A Filmszinhdz ntcatdl keletre az épitési hely hatsdkerti hatdranak jeldlése.

20. A Barckk hotel kémyezetében a gardasagi teriilet laterjedésének feliilvizsgalata, a jelslt
végfordulo helvének modositasa, a mezdgazdasagi Of szélessépének feliilvizsgalata.

21. Az Oviri utca és a gazdasagi teriilet kizé ékelddd mezégazdasagi foldrészlet gazdasagi (ipari)
teriiletbe sorolasa, egyittal belteriiletbe vonhatosaganal biztositasa.

22, Erdoteriilet kajelélése a Liget utca folytatasaban.

A telepiilés igazgatasi terfiletén megallapitisra keriilt korabban t8bb banyatelek 1. A modositasck a
kidvetkezd érvényes banvatellekre iranyoznalk: eld valtozast:

1. Hegyeshalom IV. —kavics,

2. Hegyeshalom OT. (Csaktamnya) — kavics,

3. HegyeshalomI (Hegyeshalmi Kavicsbanyatizem) — kavics védnevi banyatelek.

A béﬂ}'atelek meg:i]lapitésa elc":rtt megvalémlt ﬁjldtaﬂ.i k:l.ttatésnk:kﬂl igazoltil: az asx'a.n}q ﬂversa.tr_l,'agok

lalakitasival érintett foldrészletek mem-pelngk az Allami Asvinyi Nyersanyag és Geotermikus
Energiavagyon Nyilvantartasban 1s. A banydl: asvanyl nyersanyagai a banyatelken kiviili helyzetben is
megtalilhatok, azonban az iiledsldéprédések tirvényszeriségel muatt a mindségi jellemzok mar erdsen
ingadozoak

A megkereséssel egyideyiler megldildstt véleményezesi dolammentacid téreép-lavagatal alapjan a
Banvafeliigyelet megallapitotta, hogy a megheresés az emlitett banyatelelye vonatkozdan valtoztatast
wanyoz eld. Egyes asvanyvagyon gazdilkodasi teriileteket az dnkormanyzat tovabb banyateriiletkent
nem kivanja szerepeltetni rendezési terveben.
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A banyaszatrol szolo 1993, évi XLVIIL térvény 26/A § (3a) eloirasa szenint a kilfejtéses nuivelési
banvatelket aldeor lehet megillapitani vagy horizontalisan bovitens. ha a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérGl szold térvény banvatelelk-megillapitista vonatkozd elGirdsal
teljesiilnelc. és a banyaszati tevekenyseg befejezését kivetd, a banyaszattal igenybe veft teriileteloe
vonatkozd Bjrahasznositasi cél a telepiilésrendezési tervben foglaltalnak megfelel Ez azonban a jelen
banvatelkek esetében nem lehetetleniti el a kitermelést, onvel a széban forgd banvatelkeket
a Magyarorszag es egyes kemelt teérségeinek teriiletrendezési terwerol szdlo 2018, éwvi CEETL
térveny hatalybalépése elott allapitottak meg, igy gazdasagfoldtani érdeleldel nem lehetnek
ellentétesele. A telepiilés teriiletén lévo érvémyes banyatelkelet tovibbra is szerepeltetni kell a rendezési
terveken.

A valtozasi szandeldoal érintett ingatlanok nem szerepelnel: a korabban megnmitaticozott és felvételezett
gravitacios témegmozgasclat, valamint féldtani veszélyforrasokat Ssszegzd aldudlis kataszterekben
valanunt az Orszagos Felszinmozgasos Kataszterben

A Banyafeliigyelet részérdl megallapitast nvert. hogy a telepiilésrendezési eszkizdk tervezett
modositasival gazdasagfoldtani érdekek nem sériilnel: fldtani veszélyforrdselk nem altivizalodhatmal
igy mincs sziilség olyan kirmyezeti vizsgalatra, amelyben foldtan és asvanyvagyon vedelmet szolgalo
kiilén vagy egyedi eloirasok is szerepelnek

A Bényafeliigyelet véleményét a Magyar Allami Féldtani Geofizikai és Banydszati Adattirban meglévd
adatok és dolmmentaciok felhasrndlasival a Rendelet 3. sz mellélet IT 2. fejezet f) pontja alapjan adta
li. A Banyafeliizyelet hataskéret és illetekességet a banyaszatrol szole 1993, évt XLVIIL térveny 43.§
(3), valannt 44.§ (1) bekezdése hatirozza meg.

Pecs. idobélvegzd szerint

Tizztelettel:
Dxr. Bird Marcell
elndk
(hataskér gyakorldja meghizasabol)
Dy Kele Hajnalla
osztalyvezetd
(Hadmanyoza)
Emdl entesiilngk:
1. C mzntt
1. Imartar
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Banyaszati teriilletek Magyarorszagon
Mining areas in Hungary
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E.O.V. 2023 januar 26. A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaganak nyilvantartdsa alapjan

26th January 2023 According to the Register of the Supervisory Authority of Regulatory Affairs
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: GY/NEF/0090-2/2023, Téargy: Hegyeshalom Nagykizség
Eldadd: Farkas Lilla Szilvia teleplléstery madositasa

dr. Tavaszing dr. Timéar Karolina Msz.; 22046 - kéryezeti értékelés
Telefon: 96/896-275 elézetes egyeztetési eljaras -

Hegyeshalom Nagykézség Onkorményzata
Sz28ke Laszlé polgarmester

E-TER tjén

Tisztelt Polgarmester Url

A Gydr-Moson-Sapron Varmegyei Kormanyhivatal Népegeészségiigyi Fiosztalya (8024 Gyér, Josika u
16, tovabbiakban: kizegészséglgyl szerv), mint a kérnyezet vadelméan felelds kizigazgatasi szerv,
Hegyeshalom Nagykdzség Teleplilésterv médositisi eljarasban a 2023 janudr 13. napjan
megklldott dokumentacidban foglaltak alapjan az egyes tervek, illetve programok koémyezeti
vizsgalatardl széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet {tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § {1-2)
bekezdéseiben meghatarozottak szerint véleménye a2 alabbi:

A kbzegaszséglgyi szerv dlldspontja szerint, a rendelkezésre 4lld dokumentacidban foglaltak alapjan
Hegyeshalom MNagykézség Onkormanyzatinak, mint kidolgozonak sziikséges kornyezeti
ertekelést késziteni a tajékoztatasi dokumentdcioban ismertetett pontok okan médositani kivant
teleplllésrendezési tervhez.

A kbzegészséglgyi hatdsag a kidolgozd altal készitett dokumentacit alapjan Ggy itélte meg, hogy a
tervezett modositasokkal jard kérnyezeti hatasok, az emberi egészségre és vizekre gyakorolt
varhatd hatasai szamottevdk.

Indokolis:
- A Rodmai-td terlletének rekreacios célu felhasznalasa (2. sz. modositas) kapcsan szlkséges
tisztazni, hogy .a kizell szennyviztisztitd® pontosan milyen tavolsagra helyezkedik el a totdl,

MNépagészsbgigyi Foosztahy
Kozegészstqlgyl Osztaly
9024 Gybr, Josika utca 16. - 8002 Gydr P 415 - Telefon; +36 (86) B96-261 - Fax® +36 (96) 795-815
E-mail: papageszsagugy titkarsag@ayor.gov.hy —KRID: 419150118 Honlap: www_kormanyhivatal hu
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valamint, hogy a t& &s a szennyviztisztitd vize kdlesdnhatasba kerdlhet-e egymassal, ha igen,
milyen madon, kilinés tekintettel a nagyobb esdzések okan hirtelen megnévekedett
vizmennyiségre. Ezen kérdések eldzetes feltarasa kbzegészséglgyl szempontbdl nagy
jelentdséggel bir a t& vizének szennyezddése, amely egészségkarcsodashoz vezethet a
tervezett rekreacios tevékenységek soran.

- A beépltésre szant terlletek nagysaganak ntvelése miatt tisztazni kell, hogy ezeken a
terlleteken a lakossagszam és az infrastruktira ndvekedésének kivetkeziében a szennyviz
és csapadékviz elvezetés milyen modon oldhatd meg, terheli-e ez a kiterjesztés a
kiymyezetet, valamint, hogy a mar meglévd csatornahaldzat elbirja-e a tbbletterhalést,

- A gazdasagi, ipari terlletbe sorolds, egyben belterlletbe vonas jelenthet-e és ha igen, milyen
konkret kockazatot a lakossag egészségre nézve.

A kiirnyezeti értékelés elkészitése soran alkalmazandd jogszabalyok:

- A természetes furddvizek mindségl kovetelményeirdl, wvalamint a természetes flurddhelyek
kijgloléséral és Gzemeltetésérdl szald TE2008. (V. 3.) Korm. rendelet

- A felszin alatti vizek védelmérd! szald 218/2004. (VI 21.) Korm, rendelet,

- A vizek hasznositasat, védelmét &s kartételeinek elharitdsat szolgald tevékenységekre és
letesitményekre vonatkozd altalanocs szabalyokrdl szolo 14772010, { 1V.29.) Korm. rendelet,

= A vizikozmi-szolgaltatasrdl szald 2011, évi CCIX. thrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasandl
szolo SB/2013.(11. 27.) Korm. rendelet,

- A vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl szolo 28/2004.(X11.31.) KvWM rendelet eldirdsainak fokozott figyelembe vételét

A Hatosag hataskoret a Korm. rendelet 3, szami melléklet 11.1.c) pontja, illetékessegét a fivarosi és
megyei kormanyhivatalokrd!, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrdl széld B6/2018. (V. 23.)
Korm, rendelat 2. § (1) bekezdese allapitia meg.

Gyér, 2023, jJanuar 26

Tisztelettal:

Szeles Sandor fiispan nevében és megbizasabol

Ertesiil:
1. Cimzett
2. Irattar
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Hegyeshalom Telepiiles Telepilésrendezési terv készitése dltalanos egyertetési eljarassal - kirnyezeti értékeles
velameényezés

[ Eszrevételek

1. eszrevétel Gydr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fdosztdly
Kbzegészségligyl Osztaly 2023-01-26 14:43:46

Hegyeshalom Nagykdzség Onkormanyzata Széke Laszlé polgdrmester E-TER Otjdn Tisztelt
Polgdrmester Url A Gyir-Moson-Sopron Varmegyel Korméanyhivatal Népegészségiigyi FSosztalya
(2024 Gydr, Jasika u. 16., tovabbiakban: kizegészségigyi szerv), mint a kiirnyezet védelméért
felelds kizigazgatasi szerv, Hegyeshalom Nagykbzség Telepiiléstery médositasi eljardsban a 2023.
januar 13, napjan megkildott dokumentacioban foglaltak alapjan az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szald 2/2005. (1. 11.] Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm.
rendelet) 4. & (1-2) bekezdéseiben meghatdrozottak szerint véleménye az aldbbi: A
kizegészséglpyi szerv dllaspontja szerint, a rendelkezésre 4ll6 dokumentacidban foglaltak alapjan
Hegyeshalom Nagykdzség Onkormanyzatanak, mint kidolgozdnak szikséges kirnyezet értékelést
késziteni a tdjékoztatdsi dokumentacioban ismertetett pontok okan madositani kivant
telepiilésrendezési tervhez. A kizegészségiigyi hatdsag a kidolgozd altal készitett dokumentacio
alapjan Ogy itélte meg, hogy a tervezett mddositdsokkal jard kornyezeti hatdsok, az emberi
egésrségre &5 vizekre gyakorolt vdrhatd hatdsai szamottevek. Indokolds: = A Romai-td
teriiletének rekreacids célu felhaszndlasa (3. sz. mddositas) kapesan szikséges tisztazni, hogy ,a
kizeli szennyviztisztitd” pontosan milyen tévolsagra helyezkedik el a totol, valamint, hogy ato és a
szennyviztisztitd vize kilcstnhatasha keriilhet-e egymdssal, ha igen, milyen madon, kilénas
tekintettel a nagyohb esdzések okan hirtelen megnivekedett vizmennylségre. Ezen kérdések
elizetes feltarasa kozegészséglpyi szempontbol nagy jelentdséggel bir a to vizének

szennyezddese, amely egészségkdrosoddshoz vezethet a tervezett rekredcics tevékenységek soran,
* A beépitésre szant teriiletek nagysdganak novelése miatt tisztdzni kell, hogy ezeken a teriileteken
a lakossdgszam és az infrastruktira ndvekedésének kbvetkeztében a szennyviz és csapadék viz
elvezetés milyen modon oldhatd meg, terheli-e ez a kiterjesztés a kdrnyezetet, valamint, hogy a
mar meglévd csatornahalézat elbirja-e a tobbletterhelést. = A gazdasagi, ipari teriilethe sorolds,
egyben belteriiletbe vonds jelenthet-e &5 ha igen, milyen konkrét kockazatot a lakossdg egészségre
nézve, A kornyezeti értékelés elkészitése sordn alkalmazandd jogszabdlyok: - A természetes |
flirddvizek mindségi kdvetelményeirdl, valamint a természetes flirddhelyek kijeldléserd| és
izemeltetésérdl szald 78/2008. (V. 3.) Korm. rendelet - A felszin alatti vizek védelmérdl szold
215/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, - A vizek hasznositasat, védelmét és kdrtételeinek elhdritasat
szolgalo tevékenységekra és létesitményekre vonatkozd dltalanos szabalyokrdl szald 1472010,

[ IV.29.) Korm. rendelet, - A vizikbGzmi-szolgdltatdsrdl szold 201 1. évi CCIX, torvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtdsdral széld 58/2013.(11, 27.) Korm. rendelet, - & vizszennyezd anyagok
kibocsatdsaira vonatkozd hatarértékekrd| és alkalmazdsuk egyes szabalyairol szdld 28/2004.
(XI.31.) kv rendelet eldirdsainak fokozott figyelembe vételét. A Hatdsag hatdskirét a Korm.
rendelet 3. szdmd melléklet II.1.c) pontja, illetékességét a fovarosi és megyei kormanyhivatalokral,
valamint a jarési (fdvarosi keriileti) hivatalokral s2al6 86/2019. {1V, 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
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bekezdése allapitja meg. Gydr, 2023, ]anuéf?ﬁ. Tisztelettel: Széles Sandor fdispan nevében es

megbizasdbal osztalyvezetd h. ——
5y
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Iktatoszam;  GY/37/00100-272023, Targy: Hegyeshalom teleplilésrendezési
eszkbzeinek modositasa
kiirnyezeti értékelés eldzetes
eqyerietése

Ogyintéze;  Malkra Agnes Ogyinteza: -

Telefan; [96) 795-624 Hiv. szam: -

Szdke Laszlo
polgarmester

Hegyeshalom Nagykozség ifflnku:nrmén}.rzata
Tisztelt Polgarmastar Url

A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyl Foosztaly, MNowény- és Talajwédelmi
Hatdsag (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) Hegyeshalom Magykézséq teleplilésrendezési eszkézainek
rmodositasa dokumentacidban foglaltakkal kapesolatban az alébbi tijékoztatast adja:

a Kormanyhivatal Hegyeshalom WNagykbzség telepiillésrendezési eszkizeinek madositasa
tekintetében talajvédelmi szempontbol a  kérnyezeti  értékelés elkészitését nem tarija
szilkségesnek.

A Kormanyhivatal hataskdre a terméfald védelmerdl szolo 2007, évi CHXIX torvény 320 § (1)
bekezdesen, valamint a féldmivelésiigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat elldld szervek kijeldlésard|
szole 3832016, (X, 2.) Koermanyrendelet 52. §, illelekessége a fovarosi és megyei kormanyhivatalokral,
valamint a jarasi ([Gvarosi kerdleti) hivatalokrol szolo B86/2019. (IV, 23.) Korm. rendelet 2. § (1)

bekezdésen alapul.

Gydr, 2023, januar 20.

Széles Sandor [Gispan nevében és megbizasabol
Szemerils Altila
oszlalyvezald

Agrarlgy Fooszialy Mavény-éa Talajwddelmi Oszlaly
Lewelazasi cim: 9028 Gydr, Arabd u.5. Postaliok ;9002 Gydr P19, Teleton: +38 (D8) S08-070
E-mail. novenyfigyorgoy hu - KRID: 542137302 Honlap: wesy kormanyhivatal ho
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Hegyeshalom Telepiiles Telepiilésrendezési terv készitése Altalanos egyeztetési eljirdssal- kirnyezet ériékelés
véleményezés

Eszrevételek

1. észrevétel Gyir-Moson-5opron Megyei Kormanyhivatal Agrarligyl Foosztaly Mévény- és
Talajvédelmi Osztaly 2023-01-20 09:44:28

Iktatészam: tﬁu" 00100-2/ E.Mrgy: Hepgye Sl'lalu_mtelepi.'llés rendezési eszkbzeinel midositdsa
kirnyezeti értékelés eldzetes egyertetése Ugyintézd: Makra Agnes Ugyintézé: - Telefon: (96) 795-
624 Hiv. szam: - Szdike Laszld polgdrmester Hegyeshalom Nagykiéizség Onkormanyzata Tisztelt
Polgdrmester Url A Gydr-Mosan-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Fdosztaly, Niwvény- és
Talajvédelmi Hatosdg (a tovabbialkban: Kormanyhivatal) Hegyeshalom Nagykiizség telepiilésrendazési
eszkizeinek modositisa dokurmentdcidban foglaltakkal kapcsolatban az aldbbi téjékoztatast adja: a
lkormanyhivatal Hegyeshalom Nagykizség telepiilésrendezési eszkbreinek modositdsa tekintetében
talajvedelmi szempontbdl a kirmyezeti értékelés elkészitését nem tartja szilkségesnel:, A
Kormanyhivatal hatdskiire a termdfald védelmérdl szold 2007, évi CHXIX. torvény 32, & (1)
bekezdésén, valamint a féldmdvelésiigyi hatosdgi és igazgatasi feladatokat ellatd szervelk kijeltlésérdl
szdld 383/2016. (X1 2.) Kormdnyrendelet 52. §, illetékessége a févdrosi és megyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jardsi (fdvdrosi leriileti) hivatalokrd| s2616 86/2019. (IV. 23.) Korm,
rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul. Gyér, 2023, janhar 20. 5z2éles Sandor fdispan nevében és
meghizdsabal Szemerits Attila | psztalyveretd

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV ,I{ES,ZI'TE'S:E
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatdszam: 12.007/2023. Téargy: Hegyeshalom teleplléstery
keszités, kornyezeti ertekelés
szikségessége, Rp.l.116-42

Ugyintézd: Szabo Csabane Publikus E-TER azonositd: 3261

Telefon: 96/896 095

Szdke Laszlo

polgarmester
Hegyeshalom Nagykozseg ﬁ-nlmrmﬂnyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkereséslikre az ingatlanugyl hatdsagi  jogkdrben  eljard  Gydr-Moson-Sopron  Varmegyei
Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hatdsag) az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl
szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. széami melléklete szerint
grintettseg esetén vesz részt, a termdfild mennyiségi vedelmere kiterjedden, a komyezel erekeles
szUkségességének eldontésében,

A beérkezett tajékoztatasi dokumentacioban szereplé belterileti fekvési ingatlan, kilterdleti
fekvésii - mivelés aldl kivett ingatlan, erdd miivelési agban hasznositott term&féld nem tartozik
foldvedelmi szempontbol a termdafold védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. torvény (tovdbbiakban:
Tfvt) hatalya ala. igy a Hatosag ezen ingatlanokkal kapcsolatban a kdrmyezeti értékelés
sziikségességének eldontésében nem érintett.

A termofoldet érintd, 1. szamid modositas esetében a Hatésag nem tartja szilkségesnek a
kirnyezeti értékelés elvégzését, a termifildek hasznositdsat az dvezeli bescrolas valtozasa nem

belolyasolja.

A 2. szami modositds estén a leirtak alapjan nem elddnthetd, hogy az Of kijelolt terilet
szabadidos fejlesztése szlikségesse tesz-e kornyezeti artékelést.

A B. és 7. szamu modositasok laké illetve gazdasagi céli beépitésre szant teriileteket jelGinek. A
kornyezeti értékelés elvéegzeseét szilksegesnek itéli a Hatdosag, mivel mindkét terileten érintett
terméfbld, melyeket a kivalé termohelyi adoitsagi szantok oOvezetébe sorolja a varmegyei
rendezési terv.

Faldhivatali Foosrtaly Fildvedelmi és Foldmerési Osrtaly
9021 Gydr, Arpad Gt 32, - 002 Gydr PI: 22 - Telalon: +35 (95] 8BE6-085 - Fax- +3§ (96) TA5-516
E-mail; igidhivatalfigyer.goy by — KRID 110086777 - Honlap: wwe foldhivatal by
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A Hatdsag hataskire a Tht7. § (1) bekezdésén, valamint a foldmivelésigyi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijelblésérdl szdld 3832016, (XII. 2.) Kormanyrendelet 37. § (1) bekezdéseén,
illetékessége a fivarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrol
szolo 862019, (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Gydr, 2023. januar 24.

Sreles Sandor faispan nevében és meghizassbol:

Bakody Attila
_ fdpsrtalyvezetd
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Hepyeshalom Telepllés Telepllésrendezési tery készitése ltaldnos egyezietési eljardssal - kirnyezeti értékelés
vElemeényezés

Eszravételek

1. észrevétel Gydr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldvédelmi és
Foldmerési Osztaly 2023-01-24 15:29:50

Iktatdszdm:12.007/2023. Targy: Hegyeshalom telepilésterv készités, kornyezeti értékelés
sziikségessége, Rp.1.116-42 Ugyintézd: Szabd Csabané Publikus E-TER azonositd: 3261 Telefon:
96/896 095 Széke Liszld polgarmester Hegyeshalom Nagykizség Onkormanyzata Tisztelt
Polgarmester Or! Megkeresésikre az ingatlaniigyi hatosagi jogkdrben eljard Gydr-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal (a tovdbbiakban: Hatdsag) az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti
vizsgalatdrdl szald 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szdmui
melléklete szerint érintettség esetén vesz részt, a term&fald mennyiségi védelmére kiterjedden, a
kirnyezeti értékelés szikségességének eldontéseben. A beérkezett tajékoztatasi dokumentacioban
szerepld belterileti fekvési ingatlan, kilteriileti fekvésd - mivelés alal kivett ingatlan, erdd miwvelési
agban hasznositott term&fold nem tartozik foldvédelmi szempontbdl a terméfald védelmeérdl szdld
2007, évi CXXIX. thrvény (tovabbiakban: Tht) hatdlya ala. [gy a Hatdsag ezen ingatlanokkal
kapcsolatban a kirnyezeti értékelés szilkségességének eldéntésében nem Erintett. A termdfildet
érintd, 1. szamy modositas esetében a Hatosag nem tartja szilkségesnek a kirnyezeti értékelés
elvégrését, a termdfildek hasznositdsat az Gvezeti besorolds valtozasa nem befolyasolja. A 2. szamu
madositds estén a leirtak alapjan nem eldénthetd, hogy az uj kijelaht terilet szabadidds fejlesztése
szilkségessé tesz-e kirnyezeti értékelést. A 6. s 7. szami madositdsok lakd illetve gazdasagi céll
beépitésre szant teriileteket jeloinek. A kornyezeti értékeles elvegzéset szikségesnek itéli a Hatosag,
mivel mindkét teriileten érintett termdfald, melyeket a kivald termdhelyi adottsdgl szantak
bvezetébe soralja a varmegyel rendezési terv. A Hatdsag hatdskére a Tfvt.7. & (1) bekezdésén,
valamint a foldmivelésigyi hatdsagi €s igazgatasi feladatokat elldtd szervek kijelolésérdl szolo
383/2016. (XII. 2.) Kormanyrendelet 37, § (1) bekezdésén, illetékessége a fdvarosi és megyei
korményhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi keriileti) hivatalokral szolo 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul. Gyfir, 2023, januar 24, Széles Sandor féispdn nevében és
megbizasibal: Bakody Attila fdosztalyvezetd v . ey

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
KORNYEZETI ERTEKELES



140

Elekiveniknsmn aliiria
Kelamen Géra
igreRatas sedEymbend
20250007 1013314

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: VAAF-EQN 915-2/2023. Targy: Veélemény

Ugyintézé: Kelemen Géza Mellgkletek: -

Telefon: (94) 512-992 Hiv. szam: Rp.l.116-42 Regioplan Kft
Szoke Laszlo

Hegyeshalom Magykozség Polgarmestere

9222 Hegyeshalom,
F& utca 134.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepileéstervek tartalmardl, elkészitsének &s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrende-
z&si sajatos jogintézmenyekrdl szold 4192021. (V. 15.) Kom. rendelet 62. § é= 68. §, tovabba a 10. és
11. meléklstekben biztositott jogkdromben, Hegyeshalom Magykozség telepllés terv készitése,
{2022. november)” targyban a kévetkezd velemenyt adom.

A Regioplan Kft. (9022 Gyér, Ujkapu u. 13.) altal készitett véleményezési dokumenticid alapjan (Msz.:
RAp.l.116-42, datum: Gyér 2022. november)) megallapitottam, hogy a tervezett modositasok az Orszagos
Erddallomany Adattarban jelenleq nyilvantartoft erddteriletet nem érintenek. A tervmadositasnak etekin-
tetben erdészeti hatdsagi szempontbdl akadalya nincs.

Felhivom azonban a figyelmet a kévetkezokre:

A banyaterdletek visszavételével” a dokumentacio 1. pontjai kapcsan, az erdészeti hatdsag javasclja
az ezeken a terlleteken jelenleg is meglévd, nyilvantartott (67 A, 67 B, 67 H erdérészlet-jell) erddk erds-
tvezetbe torténd visszasoroldsat.

Felhivom a figyelmet, hogy a dokumentacio 4. pontjaban bemutatott 8 A, 8 TI, 8 NY, 8 CE1 erdérészle-
tekben, a tervmédositas 4. pontja szerinti rekredcios erdéterdlet kialakitdsa magantulajdonu erdote-
rileten torténne.

Az erdd endelietéseének modositasa és a rendeltetesnek megfeleld erddgazdalkodasi munkamiveletek
miatti Korlatozasok az erdd kezeldenek egyetértésevel, illetve kartalanitasaval lehetséges. A korla-
tozasokat ezen beldl az erdo rendeltetésének kbzérdekbal torénd megallapitasat feladat- és hatas-
kérén beldl egyebek mellett a jegyzd kezdeményezheti. Ennek a kezdemenyezésnek erdészeti hato-
saghoz beérkezése és annak pozitiv elbiraldsa utan lesz lehetdseg a kizjoleti (rekredcios) funkcio
kialakitasara.

A dokumentdcio 22. pontjdban részlegesen bemutatott erdételepitési elképzelések vonatkozasaban fel-
hivom a figyelmet, hogy az erdd telepitése megfeleld erdészeti hatdsagi engedelyezési folyamatot kive-
téen mielobb (legkesdbb 2023. év végéig) elvégzendd, mivel a biolagiai aktivitisertékkel jelzett kimyszeti
dllapot csak letezd erdd esetén all helyre, €5 avedohatds is csak abban az esetben érvényesal, illetve
a kornyezeti értékelés is akkor valik valossa.

Agrariigyi Ficszialy - Erdeszed Oszidy
9700 Seombathely, Batihvyany Lajos ter 2.; 5701 Szombathely, PE: 24
Telefon: (06 84) 512 980, E-mail: erdeszeafvas.gov.hu
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A fenti rekredcios erdéterllet kialakitdsa céla valtozazokrdl az erdordl, az erdd védelmerdl &= az erdd-
gazdalkoddsrdl szdld 2009, &vi XXXV trvény (Evt) 23. § (3) bekezdése, az ebbdl ersdd karck illetve
hatranyok megteritésrdl sz016 rendelkezeést az Evt. 23. § (4) bekezdése tartalmazza.

A dokumentacid 22. pontjaban talilhatd erdstelepitésrdl szolo tudnivalokat az Evi. 44-49. § mutatja be.

Hataskoromet és illetékességemet a fentieken tll a foldmivelésigyi hatosagi €s igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijelolésérdl szold 383/2016. (X1l 2.) Korm. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 12.§ (5) bekezdése
és az 2. szaml melleklete rogziti.

A kiadmanyozas joga a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezetd fdispan kiadmanyozas rendjgrdl szdld
3v/2022. (VWIll.24.) szaml utasitasa alapjan kerdlt atruhazasra.
Szombathely, idébélyegzd szerint.

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabal:

/- Kelemen Géza o
kijelglt igazgatasi szakigyintézd

Kapjak:
1. Cimzett, elektronikus Gton (E-TER)
2. lIrattar
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATOHELYETTESI SZERVEZET

Szam: 35800v438-1/2023 4lt. Tarzy: Hegyeshalom talepiilésrenderési terv

keszitése (Bp I 116-42) - vélemenyezss
Hiv. szam: -
Ugyintézdjik: -
Ugyintézd: Horvath-Tudos Adrienn . fhdzy.
Gotrwald Erzsébet
Telefonszim: 06/520-533

Szoke Laszlo
Polgarmester

Hegveshalom Nagvkizség Onkormanyzata

Hegveshalom
Fo utca 134,

0222

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Gyor-Moson-Sopron  Varmegyei Kataszrofavédelmu Igazgatésig (a tovabbiakban:
Igazgatosag) Hegyeshalom telepiilésrendezési terv keészitésével kapesclatban a Regioplan
Eft altal (Fp. I 116-42) mmunkasziamon elkészitett veleményezési dokumentacidjat
attanmlmanyozta, az abban foglaltak alapjan iparbiztonsagi, polgan védelmu, viziigyl és
vizvédelmi szempontbol az alabbi véleményt adjuk, thzvedelmi szempontbdl pedig az alabbi
Javaslatokat tessziik:

L

L

Iparbiztonsagi kivetelményvel:

A telepiilés egyes teriiletel haszmalati jellegénelk jévobem kialakitasa, modositasa

soran figyelemme] kell lenmi

a) a mar mikoédo kiszGbérték alatti vagy veszélyes anvagokkal foglalkozd fizemek
elhelyezkedesére, veszélyeztetd hatisaira;

b) az a) pont szeninti fizemekbe £ onnan kifelé torténd veszélyes amk szallitasa soran
jelentkezd veszélyeztetd hatasokra;

c) a tervezett kiiszibertek alatti vagy weszélyes amyagokkal foglalkozd fizemek
varhato veszélyeztetd hatasaira.

. A lakoteriiletek: terjeszkedése, kozossegl letesitmenyek, tomegtartozkodasra szolgalo

épitmények létesitése, tervezése sordn — a mar mikddd, vagy tervezett veszélyes
anyagokkal foglalkozo iizemek komyezetében — figyelembe kell venm a teriilet
mikrometeorologial, whanisztikai és infrastrukturalis sajatossagait. Ezen jellemzok
alapjan a fejlesztesek a veszelyes fizemek ranyaba csak ésszem tavolsagg térténhet.

. Amemnyiben a telepiilésrendezési eszkdzben bammulyen modositas (pl: dvezet

atsorolas) tortémk, ahol veszélyes anyagokkal foglalkozo fizem moikddik,
ervenyesiteni kell a veszélyes anvagokkal kapcsolatos sulyos balesetek ellem
védekezesrol szolo 219/2011. (X. 20) KEommanyrendelet 7. melléklet 2. pontjanak
vonatkozd rendelkezéseit.

..... = i Béres Tamas Lk alez [S

=

)

A5A00M38-1/2023 alt.

REGIOPLAN KFT
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REGIOPLAN KFT

IT. Polzari védelmi kivetelménvel:

A polgini wvédelmi kévetelményeket a telepillésfejlesztési Loncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratémarol és a  telepillésrendezési eszkdzikrtl, wvalamint egyes
telepiilésrendezesi sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. (X1 8) Komanyrendelet (a
tovibbiakban: Kormanyrendelet) 1. mellékletében meghatarozottak alapjin a wvizsgalt
temyezok elemzésével, egymasra hatasuk Gsszevetésével kell meghatarozm.

Kiilondsen:
a fteriilet-felhasznalast, beeépitést, befolvasolo wvagy korlatozo tényezok egymasra
hatasanak elemzézét,
a veszélyeztetettség mertekének €5 védelmun intézkedések  ervémyesiilésenek
megallapitasat,

a telepiiléste vonatkezd vedelemmel és korlitozasokkal érntett teriletek
meghatarozasanak meglétét a telepiilésszerkezeti tervben.

A telepiilésre vonatkozo jogszabalyen alapuld kavetelmenyek:
a) a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodo egyes térvények modositasarol szolo
2011, éwi CIOIVIIL térvémy,
b} a katasztréfavédelemrdl &5 a hozza kapesolode egyes térvények médositasarol szals
2011, eéwi CEXVIL térvény végrehajtasarel szelo 2342011, (XI10)
Eomanyrendelet.

A kockazatok azonositisanak célja a veszelyeztetd hatasok meghatirozasa, amelyek hatassal
lehetmek az énntett lakossagra, kdmyezetre.

A kockazatertekelés célja a lakossag és anyagl javanak védelme érdekében a megelozés, az
esetlegesen bekdvethezett esemeények kivethezményeinek csékkentése, elharitaza.

A Kommanyrendelet 1. melléklet 1. 18, katasztrofavédelem teriiletfelhasznalast befolyasols
vagy korlitozd tényezdk:

a) epitésfoldtam korlatok

b} alabanyaszott teriiletek, barlangok és pincek terfiletei

c} csuszas-, stillyedésveszelyes teriiletek

d) féldrengés veszélyeztetett teriileted

e} vizrajzi veszélyeztetettség

f) arvizveszelyes teriiletek

g) belvizveszélyes teriiletek

b} mely fekvési teriiletek

1) arviz és belvizvédelem

1) kedvezdtlen morfolagiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

k) melységi, magassag korlatozasok

I} tevékenyseéghdl adodo korlatozisok

m) asvanyl nyersanyag leldhely

n} varosi klima

o) egyeb
Az elemn csapdsok, természeti eredetii veszélyek hatdsa kiterjedhet az élélényekre, a
természetes komyezetre, a meglévd mffastruktiradkra és azokon belil a miszaki
létesitmenyekre. A kataszirofik dontd tébbségénél szamolni kell a miszaki létesitmények,
mitargyak karosodasaval, a bekdvetkezeft esemény kizvetlen - és  kizvetstt
kivetkezmeényeivel, dominohatasaval is.
A hidro-metecroldgial kockazat tényezikngl fizyelembe kell venni:
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a) az emberekre és kimyezetre gyakorolt hatasat,

b} az ar- és belvizek okozta veszélyek lehetséges hatasat,

¢} afoldtani veszélyforrasok hatasat,

d} az iparteriilet beépitettségének hatasat és a védelmi zonakat,

Figyelembe kell venni tovabba:

a) a katasztrofaveszélyek elharitasdban érintett agazatok,

b} az orszdgos hataskdmel rendelkezd kizponti allamigazgatasi szervek

c} a felsooktatast illetve tudomanyos intézmeények szakvéleményst.

A telepiilések szetkezeti tervének fobb elemei:

1. a veszélyeztetett illetve veszélyeztetd terilletek komyezeti és természet
tényezdk figyelembevétele,

i. avédelemre vagy korlatozdsra javasolt terilletek, objektumok megléte,

. a telepiilés wveszélyeztetd hatasok alapjan Lkeészitett Lkockazatértekeleése,
katasztrofavédelmi osztilyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kivetelmeényeinek érvényesilése.

A helyl epitési szabdlyzat részletes Gvezeti eldirasok figyelembevétele, katasztrofavedelmi
kockazati tényezok szempontjabol, a telepiilésszerkezeti tervekben meghatirozott, kiemelten
veszelyeztetett terilletekre kell figyelemmel lenmni:

a) beépitésre szant epitési  Gvezetek eldirasamak megfeleloségm  vizsgilata a
katasztrofavédelmi eldirisokkal, a kockdzatelem=zés és kockizatbecslés javaslatai és
mdokai alapjan,

b) beépitéste mnem szant Gvezetek elorasainak, més jogszabaly altal elrendelt
szabalyozasi elemek figyelembevétele kataszirofavédeln eldirasoknak megfelelden,

c} a |kataszirofavédelmi osztilyba sorolas és  az  elégséges  védelmi szint
kévetelményemek teljesitése.

Az adatszolgaltatas: kitelezettség a Korm. rendelet 9. melléklet alapjan:

A lakoteriilet fejlesztése, hovitése esetén a lakossagi riaszto eszkoz elhelvezésére szolgalo
teriilet biztositasa javasolt.

a.) a katasztrofanasztasi feladatok ellatasara kijeldlt eépiileteken vagy objektumockon
elhelyezett riaszto eszkdzok (szirénak) adatai:
— 0222 Hegyeshalom, Damjanich u.2.
— 0222 Hegyeshalom, F& u. 147.
— 0222 Hegyeshalom, Petofiu. 9.
b.) a kijeldlt melegedd- és befogado helyek adatai:
9222 Hegyeshalom, Rakdcziu. 13.
9222 Hegyeshalom, Damjanichu. 2.
9222 Hegyeshalom, Damjanichu. 1.

0T Vizgazdalkodasi, vizvédelmi kévetelményvel:

A telepillésterv készitése soran az njonnan beépitésre szant teriiletek esetén vizsgalm kell a
kizmives vizelldtas és szenmyvizelvezetés megoldasi lehetdségeit.

A tervezés sordn figyelembe kell venni a nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta €s a fakado
vizek dltal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarcl, hasznositasarcl, valamint a folyok esetében
a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vomatkozd szabalyokrol
szolo 8372014, (IIT. 14.) Komm. rendelet parti savra vonatkozd eldirasait. A szabalyozasi
tervlapon fel kell timtetni a vizfolyasok parti savjit. A HESZ -ben rogzitends, parti sivra
vonatkozd korlatozas javaslata:
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+ A parti savban mindenkor biztositani kell a vizfolyas kezeldje szamara a kozeérdekn
vizgazdilkoddsi szakfeladatanak (védekezés, fenntartas, meérés) zavartalan ellatast,
azoknak mindenkor elsobbséget kell biztositan.

A telepiiléstervek tartalmarcl, elkészitésének és elfogadisénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 4192021, (VIL15) Komm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet) 60. § (3) bekezdése, valamint az egyes
tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl szole 22005 (L 11) Komn. rendelet (a
tovabbiakban: 22005 (L 11.) Korm. rendelet}) 1. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
kémyezeti vizsgdlata lefolytatisa kotelezd a telepillés teljes kézigazgatasi terilletére
telepiilésterv készitése esetén.

A komyezeti wvizsgalatot az Igazgatosig a Komm. rendelet 4. szamm mellékletében foglalt
altalanos tartalmi kévetelmények szerint javaselja elkésziteni.

IV. Tazvédelmi javaslatok:

1. A teriilet megkdzelitése: a flzoltdsdg vonulisa és mikddése erdekében az
épitményekhez olvan utat és teriiletet kell biztositami, amely alkalmas a tizolto
gépjarmivek nem rendszeres kizlekedésére és miikadtetésére.

2. Oltéviz biztositdsa: a tiizoltas céljira biztositandd oltéviz vizsgalata.

3. Epitmények elhelyezése:

a) tiiz esetén a szomszédos epitmeényeket gyulladas, a tiz Aatterjedésémek
lehetdsége ne veszélyeztesse,
b a tizoltdegységek az epitményeket akadalytalamul, késedelem nélkiil

megkizelithessek,
c} a tizeltd gépjarmivek hatékony tizoltdsi és mentési milkddése biztositott
legyen

d) a komyezetiikkben elegendd €s alkalmas szabadteriilet legyen a kimenekiild
szemelyek szamara.
4. A vonatkozd jogszabalyban meghatirozott tizoltisi felvonulasi terilletre és utvonalra
vonatkozd eldirasok biztositasa.
A fenti kivetelmenyek betartasat az épitett komyezet alakitasardl és védelmerdl szolo 1997
évi LIV térveny, a telepiiléstervek tartalmarcl, elkészitésének elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szole 41972021, (VIL13)
kommanyrendelet, a kataszirofavédelemrdl és a hozza kapesolédd egyes tdrvények
modositasard]l szolo 2011. éwi CXXVIIL torvény, és a végrehajtasarol szole 23472011
(XI1.10) Kormanyrendelet, az Orszdgos Tizvédelmi Szabalyzatrdl szolé 542014, (XIL 5)
BM rendelet, illetve a veszélyes anyagokkal kapesolatos silyos balesetek ellemi védekezésrol
sz6le 219/2011. (3L 20.) Kormanytendelet eldirdsal indokoljak.

Tajékoztatom, hogy az Igazgatosag az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivan venni, tovabba
az elfogadasra keriild tervdokumentaciora — elekironikus formaban — igeényt tart.

Kelt: Gyor, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Sallai Péter tuzolto dandartabornok
tazoltdosagi fotanacsos
igazgato
Nevében és meghizasabol:
Béres Tamas tuzolto alezredes
hatosagi szolgalatvezetd
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Melleklar
Terjedelem: 5 oldal {a kisdmanyozo potlap nelkal)
Eapjak: 1. Irattar
2. cimzett (bizonsagos kézbesitesi szolgaltatas qgjan — Hivatali kapu)

Cim: 9021 Gyor, Munkacsy Mihaly utca 4.
Telefion: +36(G)520-530
E-ma=il: gyor.titkarsag akatved . zov im
Hivatali kapu azonosite: GYMSMEIT

ZARALEK
A dokumentum elsktronikus aliirdssal hitelesitett

35800/438-1 /20323 41t
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Iktaibezim: 966-2/2022/KBKHF
Ugyintéz8: Czékus Miklés
(+36-1-476-1298)

Kirem, hogy véladbon o fen sedmra Jivatknzmon|

Szlke Liazld
polgirmester részére

H Nagykbzség Polgirmesteri Hivatal
E- rendszeren keresziiil megkiilditt dokumentum

A dokumentéicibhoz észrevételt vagy médositsi javeslaiot nem kivinunk tenni, a kbmyezeti
értékelés elkészitését nem tarjuk sziikségesnek.

Tisztelettel:

i

Kémiai Biztonsigi és Kompetens Hatbsdgi Fbosztily
Cim: 1097 Budapest Albert Fléridn Gt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
o-mail: kembizti@nnk, gov hu
Hivatali kapu KRID azonosftd: 163763102
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MW M- 2 6 &2

BUDAPEST FOVAROS
FORMANYHIVATALA

EPITESUGYT ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

|ktatdszam: BR/2602/00050-2/2023.
Ugyintézik: Bozaki-Ernyey Katalin, Kirdly Judit
Talefonszadm: 1/7e5-0032, 1T95-9047
E-mail: hazoki-arnysy katalin@bfkh.govhu,
kirahy. judit@bilch.gov. hu
Targy: Hegyeshalom Nagykizsén Telepllasteny

készilése (20 db  médositds) -
driksénvédelmi  vdlemény  komvezet
wizsgalat szlksagessagenek mag-
hatdrozasand|

Hiv. szém: -

Ugyintézd: -

Tiszlell Erintatlek!

A fent magjelblt tirgyhoz kapcsolddéan az E-TER rendszeren kersszill kézhez velt Hegyeshalom
Nagykdzséy Telepliéstery készitése Tadkortaldsi dokumentgcld ¢ dokumentum atlanuimanyozdsst
kévetben ar egyes fervek, Metve programoh komyezel vizsgalatard! szolo 2020056, (I 11
Homanyrendalet 4. § (2) bekezdéssében, tovabba a 3. szamd melléklet |l 2. h} pontiaban foglaliak
alapjgn nyilatkozom, hogy a rendefkezésre dlld szakanyagok alapjan miemléhvédelmi és régészeti
szempanttid]

az alabbi kitételekkal nem tartom sziksdgesnek a
kérnyezeti vizsgdlat lefolytatasat.

Megallapitottam az Epitési és Kozlekedés Minisztérium altal vezetett kizhiteles drikségvadelm!
nyilvantartas (lovabbiakban: Nyilvanlartas) aktudlis adatai alapjan, hogy egyes modositasok
régészeti lelohelylek)et és miemléki teriilatet érintenak.

1.} Régészeti érintetiség:

A mai Hegyeshalom kdzigazgatasi teriilete rendkiviil sirin lakott ferilet volt a régészeti
korokban. Kérem, hogy a lakdteniletfejlesztécsek kapesdn mar a tervezds fazisdban fokozottan
figyeljenak a régészetl érintettségra ezdltal biztositva egyrészt a régészetl ériékek védelmét,
masrészt a baruhdzas terverhetisdgét. A 7. sz. mbdositds kapcsan felhivern a figyelmet arra,
hogy a kijeldlt terlileten a terviapon abrazeoiton til még egy leldhely talilhatd, azonosito szama:
288931, Kérem, hogy ezt is jeldljék a tervlapon és szikségszerlien vezessék at a tovabbi
dokumentumokba.

Taékoziatom, hogy a régeészeti leldhelyek Myilvantartasban vezetelt adataival kapcsolathan a
tefepiilésfeflesziesi koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesziési stratégiard) és & (elepliesrendezési
eszkizdhrdl, valamini egyes teleplidsrendezes safaios joginfdzmanyerrdl szold 3142012, (K. 8.) Korm.

Oriketgyideimi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kbrdel Csoma Sandor Ot 5355, Postacim: 1475 Budapest, FL: 103
Talafon: +36 (1) 75-53050 KRID: 422374158
E-malk grikseamasodukibich any. b — Honlap: s kaemanyhivatal.hu
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2

rendelet 9. mellsklet 17, pontia alapjdn az adatszolgdltatd szerv az aldbb nevezett, terilletileg
Metskes varmegyel brokségvedslmi hatésag.

2.) Miemléki érintettség:

A miemlék| teriileti érintettség (17. szami modositds — részben miemléki kirnyezetben lévd
telkek megoszthatdsaganak vizsgalata) vonatkozdsaban: A hullurdls Grdkség védeimérdl szdld
2001, &vi LXIV. tireény (lovabblakban: Kite) foglaltak szerint a milemlékvédelem sajatos targyai
alatt értendék a miemléki terllet, mint gyljtéfogalom alatt szereplé nem egyedileg védett
értékek, Ugymint a tériénetl t&jak, a miemiaki jelentésegii terletek, a miemlékl kémyezetek. E
vonatkozasban a Kotv. 40/4. §-a elSirja: A mdemlékvédelam sajdtos tirgyal kirdben védelem alatl
dllé valamennyl ingatian esetében biztositani kell az épitészeti, telepiiléskdpi, valamint egyéh
kérnyezet, természetl értékek fenntarthatd haszndlatdt és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
megérzését.

A tovabbi hatdsigi eljardsck sordn biztositani kell az 6rBkségvédelmi szempontok
ervenyesiilését &s a terliletileg llletékes varmegyei ordksagvédelmi hatdsdg, a Gydr-Moson-
Sopron Varmegyei Korményhivatal (Epitésiigyl és Orokségvédelmi Foosataly, Epitésigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, 2021 Gydr, Arpad 1t 32.) a Kétv. B2. § a) pontja szerinti alldsfoglalasat ki
kell kérmni,

Jelen iral kiadmdanyozdsara Budapest Févéros Korményhivafaldnak kadmanyozasi rendierdl szole
A2022.001.23.) utasitas NI, Fejezet 111/DD. 295 pontja szerinti kijeldlés alapjan keriilt sor.

Budapest, datum: digitdlis aldiras szerint

Tiszteistlel

dr. Sara Botond
félspan megbizasabok:

. ! i Jeiuzatnd
Joyuczdné dr, LR

T
5 = fem DL JOD202.00 1HO8ET
Zelenydnszki Eva Pl

dr. Zsieny&nszki Eva
ilgyintézd

Errdl értesiil:
1, Cimzettek E-TER rendszeran keresztil
2. Hegyeshalom Nagykdzség Onkorményzata  HK
3. Gydr-Moson-Sopron Varmegysi Korményhivatal, Epitésiigyl és Orkséguédelmi Foasztaly,
Epitésiigyi és Orokségvédelm| Osztély HiK
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Aldind. GYMSMEH Pandur Laszid osztalyeeratd (2023.01.23. 13.25:08)

GYOR-MOSON-50FPRON VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Iktatd- GY/41/00188-2/2023. Targy: Hegyeshalom  nagykdzség

SEAM: telepdlézrendezési  tervének
Rp.l.116-42 munkaszamu
modositasa

Ugyintézd:  Lipovits Melinda, Kovacs Daniel
Telefon: (96) BOE-177

Szoke Laszlo polgarmester

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat

E.IE’E s
Tizztelt Polgarmester Ul

Hegyeshalom telepiilés (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepiilésrendezési tervének Rp.l.116-42 mun-
kaszamu felilvizsgalataval kapcsolatos szives megkeresésére

- az épitett komyezet alakitasarol &z védelmérdl szold 1997 . évi LYV torvény (a tovabbiak-
ban: Etv.) 8. § (2) bekezdésze, tovabba,

- a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 41992021, (V1I.15.) Korm. rendelet (to-
vabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 66. §-a alapjan

a Gyodr-Moson-Sopron Varmmeagyei Kommanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi s Hulladék-
gazdalkodési Foosztaly Természetvédelmi Osztdlya (a tovabbiakban: Hatdsdg) az alabbi véleményt
adja:

Az 1., 3., 5., 8.-20. szamu a modozitdsokhoz a Hatdsdg kifogast nem emel.

Az 4. szamu modositissal énintett banyateriletek egy része az eurdpai kozdsségi jelentdségl termé-
szetvédelmi rendeltetési terdletekrdl szdold 275/2004. (X. &8.) Korm. rendelettel |&tesitett HUFH30004
kodszami, Srigetkdz nevil kildnleges madarvedelmi- s kiemelt jelentidségl termeszetmegorzési terii-
letnek része, illetve része Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. tBrvénnyel |&tesitett Orszagos Okoldgiai Haldzat magteriilet Gvezetének iz. A banya-
teriiletek rendezési tervbdl vald tdriése természet- és tajvédelmi szempontbal pozitiv.

Kimyezetvedelmi, Természetvedelmi és Hulladekgazdalkodasi Foosztaly
Termeészetvédalmi Osztaly
Q02 Gyar, Czuczor Gergely u. 18-24. - Telefon: +36 (28) 896-151 - Fax: +33 (D6) T05-605
E-mail: termeszetvedelemigyor.gov.hu |, -KRID: 543186751, - Honlap: www_kormanyhivatal hu
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A Hatosag a 2., 4., 21. és 22. szami modositasokkal érintett terliletekkel kapcsolatban nem rendelkezik
elegendd informacioval azok érdemi elbirdlasahoz, ezért kér azok kiegészitéset milyen paraméterekkel
tervezik a tovabbiakban hasznositani.

A 2. szami modositasban tervezett Lajta menti kemping milyen paraméterekkel keriine kialakitasra?

A 4, szami modositassal kapcsolatban a rekreacios céld erdd kialakitasa milyen kizosseégi funkciokat,
felhasznalast fog lehetdve tenni, jar e fakitermeléssel, épitéssel &z ha igen milyen mértékivel?

A 6. szami modositassal énntett Hegyeshalom 0153 hrsz.-0 ingatlan része az eurdpai kizdsségi jelen-
toségll természetvédelmi rendeltetési teriletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 142010, (V. 11.) KvvM
rendelet alapjan a HUFH10004 kodszami, Mosoni-sik™ nevl kiknleges madanvedelmi terletnek és a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terverdl szaldo 2018, évi CHOX. torveny
szerint (a tovabbiakban: Trt.) az Orszagos Okelogiai Haldzat pufferteriletének.

A hasznositas soran figyelembe kell venni a az europai kizdssegi jelentdségl természetvédelmi rendel-
tetésl teriletekrdl szold 275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletet, tovabba annak 8. § (2) bekezdése szerinti
vedett természeti teriiletnek nem mindsild Matura 2000 terileten tilos engedély nélkil vagy az engedély-
ol eltérd modon olyan tevékenységet folytatni, illetve olyan beruhazast végezni, amely - a 4. § (1) bekez-
désére figyelemmel - a terllet védelmi céljainak a megvalositasat akadalyozza.

A Hatdsag a 7., 21. és 22, szami modositazokkal kapesolatban az alabbiakra hivia fel a figyelmet:

A 7. szamu modositissal kapcsolatban figyelemmel kell lenni a Tri. 12, § (1) ¢} pontjara, mely szerint 0]
beépitésre szant teriilet kijeldlésére ceak akkor kerill sor, ha a telepilési térségben nincs a tervezett ren-
deltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kimyezet alaki-
tasarol és vedelmerdl szold 1997 . évi LXKV, tdrvény szerinti bamamezds tertlet.

A termeszet védelmerdl 2zold 1996 évi LI tirvény 54. & (3) bekezdése szerint telepilés kilteriletét a
Twt. 7. & (3) bekezdése, valamint a 37. § (5) bekezdése figyelembevételével, tovabba az Alaptervvel és a
telepiilés kimyezetvédelmi programjaval Gsszhangban lehet belterlletbe sorolni. A (4) bekezdés szerint
telepiilés kilteriletének belteriletbe vondsahoz a természetvédelmi hatosag eldzetes véleménye szik-
sages. A kilterilet bevonasardl szold dnkormanyzati rendelet egy elfogadott példanyat meg kel killdeni
a természetvedelmi hatdosagnak.

A 2. szami modositdssal kapcsolatban az erintett Hegyeshalom 06850/25 hrsz.-0 ingatlan DK-i hataran
hiizédd kitelezd fasitds az EMy-i felére torténd athelyezése minimum 10 m szélességhen, tajra jellemzd
dshonos nivényekkel és vertikalisan diverz szintezettzéaggel (3 szint) megfeleld védelmet biztositana a
lakd és a gazdasagi dvezet kizdtt.

A 22, szami modositassal énntett erddterilet kijeldlésével a kivetkezdkre hivia fel a figyelmet a hata-
sag:

Csereerddként a 4. szaml modositashan érintett erdoterilet igénybevétel érdekében szilkséges, hogy
kiterjedésben legalabb megegyezzen az igénybe vett erdGterilettel &= legalabb ugyanolyan vagy jobb
természetességi allapotok alakulhassanak ki a teriileten.

23
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A Hatosag allaspontja szerint nem sziikséges az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizs-
galatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés elkészitése.

Gydr, ,elektronikus iddbelyegzd szerint”

Szeles Sandor fiispan nevében és megbizasabal

Pandur Laszlo
osztalyvezetd

W3
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419/2021 (VI 15.) Korm. rendelef szerinti altalanos egvezietes
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Felelds tervezdk:
Kalmir Agnes Telepiilésrendezés
telepiiléstervezd : y
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Kalmar Asnes. Szeredi Gabor
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TAJEKOZTATASIDOKUMENTACIO
Meghizasi elozménvek

Hegveshalom Nagykozségi Onkormanvzat Képviselo-testilete 2021. évben ugy dontott,
hogy feliilvizsgaltatja a telepiilés jovokepét megfogalmazo telepiilésfejleszteést
koncepcidjat és a j&voképen alapuld teleplilésrendezési terveit. igv telepiilésszerkezeti
tervét, helvi épitési szabalvzatat és szabalvozasi tervét.

A feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.

2021. julivs honapban a fejlesztési és rendezési tervek készitésére wvonatkozd
jogszabalvokban jelentds valtozasok torténtek azzal. hogyv 2022, januar 1410l majd W
rendszerben kell keésziteni a terveket. Annak érdekében. hogy a hegveshalmi tervelk is
mar az uj rendszer szerint késziiljenek el. az eljaras felfiiggesztésre kerilt.

2022, janwar l-jén az W terv keszitésére vomnatkozo valtozasok azonban ujabb
jogszabalvvaltozas kdvetkeztében nem léptek €letbe. igv a feliilvizsgalat a korabbi
eljarasrend szerint folytatasra Kerilt.

A hatalvos tervek felfilvizsgalatanak elso 1épésekeént lakossagi tajékoztato és lakossagi
kérdoiv keriilt Ssszeallitasra és kikiildésre 2022, majus honapban. A tajékoztatoban a
fobb fejlesziési. rendezeési témak ismertetésre keriiltek. A témakkal kapcsolatban a
lakosok részérdl észrevétel nem érkezett.

A meghatarozott fejlesztesek végrehajtasanak erdekeében az dnkormanvzat kepviselo-
testillete a telepiilés egyes teriileteire valtoztatasi tilalmat rendelt el.

Tdokdzben hatalvba lépett a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl. valamint egyves telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényvekrol szolo 4192021,
{(VIL15) Korm. rendelet, mely szerint a telepiilésszerkezeti terv. a helvi épitési
szabalvzat 2022, julius 1-jétol torténd készitése soran ezen 1) rendelet eljarasi
rendellcezésert kell alkalmazm a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az  integralt
telepiilesfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzdkral. valamint egves
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (X1 8) Kormm. rendelet
eljarasi rendelkezései helvett. Az Onkormanyvzat Képviselo-testiilete déntdte arrol,
hogy az 1j szabilvozas szerint telepiiléstervet készittet el.

Jelen tajekoztatasi dolumentacio a telepiilésterv készitésének okat. céljat. valamint a
fobb tervezési feladatokat smerteti.

Hegveshalom nagvkizség hatilvos telepiilésfejlesziési és telepiilésrendezési eszkizei

Hegveshalom nagvkdzség telepiilesfejlesztési koncepeiojat 2009, évben a 33/2000.
{IWV.30.) hatarozattal. telepiilésszerkezeti tervét 2010, évben a 63/2010. (VI.24.) szamn
hatarozattal. szabalvozasi tervét s helyvi épitési szabalyvzatat szintén 2010, évben a
62010 (VL23) rendeletével hagvta jova. A telepiilésrendezési terv azdta tdbb
alkalommal modositasra keriilt.
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2017-18. évben a telepiilés elkészitette €5 jovahagyvta telepiilésképi arculati kézikdnyvét a
1342018 (VI 30) &nkormanvzati hatarozatival valamint @2018. (VIIL31)
dnkormanyzati rendeletet alkotott a telepiiléskep védelmeérdl. melveket két alkalommal
modositott.

A telepiiléstery készitésének oka

A hatalvos tervek elkészitése ofa eltelt idészakban a telepiilésrendezéssel kapcsolatos
jogszabalyi kémvezet jelentdsen megvaltozott. Megalkotasra keriilt a 314/2012. (X1 8))
Kormanyrendelet. valamint a 4192021, (VIL13)) Korm. rendelet, melyek részletesen
szabalvozzak a megalapozo vizsgalatok. a koncepeio és a telepiilésrendezési ferv tartalmi
és eljarasi kovetelménveit. Hatalvba 1épett a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016, évi
LEXIV. torveny. valamint modositasta keriilt az epiftett komyezet alakitasarol es
védelméral szolo 1907 évi LEHVIIL térvénv (Etv). wvalamint az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kvetelménvekrol szola 253/1007 (31 20.) Korm. rendelet
(OTEK) is. Emellett madositottak az orszagos és a megvei telepiilésrendezési tervet.

Fontos tovabba. hogy a 3142012 (X1.8.) Kormanyrendelet szerint a 2012, december 31-
én hatilyban 1évé. valamint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalvos telepiilésrendezési
kévetelménveinek és jelmagvarazatinak figyvelembevételével elkészitett és elfogadott
telepiilésrendezesi eszkdoz a jelenlegi eldirasok szerint 2023, december 3l-ig
alkalmazhato.

A fenti jogszabalyvaltozasok mellett Hegyveshalom Nagvkdzségi Onkormanvzat is
szamos valtoztatasi igényt jelzett. melvet érvénvesiteni kivan rendezési tervében

A telepiilésfejlesziési terv fogalma

A telepiilésfejlesziési terv a telepiilés jOvoképének meghatirozasa mellett, a telepiilés
fejlodesenek meghatarozasara régziti azokat a rdvid, kdzeép- és hosszu tavu célokat
feladatokat. telepiilésfejlesztési akciokat, fejlesziéseket. intézkedéseket. amelveket a
telepiilés a tervszerd, fenntarthato €s gazdasagos fejlodése és fizemeltetése érdekében
megvalositana.

A teleplilésfejlesztést terv a 4192021 (VIL15)) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti
tartalnu kévetelmeényvek alapjan keésziil.

A telepiilésfejlesziési tervet a telepililési dnkormanvzat képviseld-testiilefe normativ
hatarozattal allapitja meg. A telepiilésfejlesztésrol szolo dontes meg kell hogyv elozze a
telepiilésrendezési tervrdl szold dontést.

A helyi épitési szabalyzat a 4192021, (VIL13)) Korm. rendelet 4. melléklete szerinti
tartalmi kdvetelmeények alapjan késziil.
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A jelentosebb fejlesztési, rendezési témik
1. A hatalvos tervben kijeldlt. de igénvbe nem vett egyves banyateriiletek visszavétele

A modositas celja €s oka:

A hatalyos terven kijeldlt nagy teriileti kiterjedesii, de mindeddig igénvbe nem vett egves
banvateriileteket nem kivanja az dnkormanvzat tovabb banvateriiletként szerepeltetni
rendezési tervében. Ezen teriiletek egy része Natura 2000 teriileten helvezkedik el vagy
kiilteriileti lakott hely kozelében talalhaté. mas részén pedig a mezugazdasagi miivelés
fenntartasa tervezett.

A modositas varhato hatasa:

A banvateriiletek egy részének visszavétele hozzdjarul a killteriileti mezdgazdasagi
terfiletek, a kiilteriileti lakott hely. a természetvédelmn terfiletek védelméhez, mikdzben
korlatozza a banyaszati célra térténd milzott mertekn teriilet igenyhevételt.

- hanwv '{temletek visszavétele a hataratkelotol eazak_n fek& 0 teriileten

Fivonat a h"{talms szabalyozasi és dvezet ter'.bol (kulterulet)
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Eivonat a hatalvos teriilet-felhasznalasi helvszinrajzbol

I
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Csemeztanvatol eszalr

Kivonat a hatalvos terfilet-felhasznalasi helvszinrajzbol

2. Szabadido park kialakitisa a meggvligeti teriilettdl északra, ezzel egvidejileg a
hatalvos tervben kijeldlt szabadido park egv részének visszavétele, illetve
hatiranak kiterjesziése
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A modositas célja és oka:

A hatalvos terven kijeldlt helven a fejlesztés még nem valosult meg. ezért az
onkormanyzat a ferilet egy részét vissza kivanja sorolni. A kijeldlt teriilet hataranak
modositasaval cél a Lajta mentén a vizi turizmus fejlesztése. kemping kialakitasa. Ettdl a
teriilettol délre. az Ujonnan kijeldlt teriileten cél a szabadidos fejlesztés megvalositasa.

A médositas varhato hatasa:
A fejlesztés megvalositasaval a szabadidos funkciok és lehetoségek boviilnek.

3. A Romai-to (06347 a) teriiletenek rekreacids célu felhasznalasa

A modositas célja és oka:

A telepiilés teriiletén talalhatd nagy kiterjedésii vizfeliiletekhez képest alacsonv azok
kézdsségl célu hasznalata €5 hasznosithatosaga. melven valtoztatni kivan az
dnkormanvzat. A felhasznalas célja strand, vagy horgasztd, A kdzell szennvviztisztitod -
erintett szerv altal meghatarozott - védotavolsagat figvelembe kell venni.

A modositas varhato hatasa:
A Liget utcai beépitési sor mogdtt hizodd, kinnven megkdzelithetd helven leévd
vizfelilletnek lehetdve valik a kizdsségi célu felhasznalasa.

Kivonat a hatalvos szabéilzélé-i &5 Grezeti tervbol (bfltet}

4. Rekreacios erdoteriilet kialakitasa a Kiserdoben

A modositas célja és oka:

A cel a Stettni-to menti erdd kdzdsségi funkciokkal valo bovitése és kdzdsségl céla
felhasznalasa az €lovilag védelme mellett. A hatalvos tervben mar tartalmazott fejlesztés
megvalositasa mellett cél a t0 és az erdd hataranak rendezése a mai hasznalatnak

megfeleloen.
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A modositas varhato hatasa:
Lehetdve valik a teriilet kzdsségi céln felhasznalasa. a ket teriilet hataranak rendezése.

5. Csemeztanva kijeldlt gazdasagi teriileteinek feliillvizsgalata. ugyanitt a buszfordulsd
szimara teriilet biztositisa

A modositas célja és oka

Az egvkori gazdasagi funkcio nem tudott megijulni a teriileten. mikdzben a lakofunkeid
fejlodott. Jelen eljaras soran vizsgalando, hogy sziikséges-e, €s ha igen. akkor mekkora
teriileten €5 milven rendeltetéssel kell a gazdasagi funkeiot fenntarfani? Ugyanitt a
kialakult buszfordulo szamara a helvet annak kizlekedesi teriiletbe biztositam szilkséges.

A modositas varhato hatasa:
Az alulhasznositott terillet megfelelden hasznosithatova valhat, emellett a buszfordulo
szamara megfeleld helv alakithato ki €z valik rendezhetdve.
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6. A hataratkeld teriiletén

- a gazdasagi teriilet kiterjesztése a vasutig,
- a gazdasagi dvezeten belilli atmindsitése egves terilleteknelk,
- a kizlekedési kapcesolatok biztositasa

A maddositas célja és oka:

Az érintett teriileten cél a meglévd és tovabbi tervezett gazdasagi funkcio tamogatasa a
megvaltozott jogszabalvi eloirasok adia lehetoségek figvelembe vételével A tervezett
akadalymentesités soran szilkséges a terliletek meghkdzelithetoséget biztositand. A terfilet
eszaki oldalan a vasuf hataraig a gazdasagi teriilet kiterjeszthetoségzének biztositasa.

A maédositas varhato hatasa:
A modositas elosegiti a meglévo és a tervezeft teveékenvseg folviatasat. A gazdasagi
terfilet kiterjesztesével nivekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga.
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Eivonat a hatalyos szabalvozast es dvezeti he]'\.'szmra]zbol {hatarallomas)

7. MNagvret teriiletén lakoteriilet-fejleszeesi teriilet kijelolése

Eivonat a hatalvos szabahozau &s dvezefl tery bol {kulterulet]
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A modositas célja és oka

Az énntett terilleten cél egy komplex lakoteriilet-fejlesziés megvalosithatosaganak
lehetave teétele. igy elsdsorban a varosias teriletfelhasznalas biztositasa, a meglévo
lakoteriilet-fejlesztes tovabbi kiterjesztése.

A médositas varhato hatasa:

A telepiilés kapujaban olvan varosias beépitésre lesz lehetdség, melvre a nagvkdzségben
igényv van. am a belteriileti teriileteken arra nincs lehetdség azok bedpitettsége miatt. A
lakoteriilet kiterjesziesével novekszik a beepitésre szant teriiletel nagyvsaga.

3. A vegves teriileti besorolas feliilvizsgalata:
- a vegves teriilet helvett lakoteriilet meghatarozasa
- a Széchenyi Istvan utcatol nvugatra esd teriileteken
- a Pozsonyi utcatd] a laktanvaig terjedo teriileten
- a Fo, a Kertalja. a Pozsonvi ufca azon szakaszan, ahol 4.5 m a megengedett
epiiletmagassag. valamint az Iskola wtea 614-626 hrsz -1 telkein

- a lakoteriilet helvett vegyes teriilet meghatarozasa
- a vasitallomas menti tobblakasos telkek teriiletén
- az Arpad utca menti t6bblakasos telkek teriiletén

W II %II\ITI"_,:IH\-IIS{H"E-I:I'%% G | ‘ iy __‘,‘.xj;"i_’_/
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Eivonat a hatalyos szabalvozasi €s dvezeti t'bfbet}

A modositas célja és oka

A nagvkdzség kizponti terfiletén jelentds kiterjedésben wvegves teriiletfelhasznalasi
kategoria kerilt megallapitasra. melvoek nagy részén homogén lakofinkeid talalhato,
emellett a lakasszam nem korlatozott. Tabb, csaladi hazas beépitésre alkalmas méreti
telken megkezdodift a tébblakasos épliletek épitése. A teriilet milépitésének elkeriilése. a
kisméreti telkeken a tobblakasos épliletek megjelendsének megakadalvozasa érdekében
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szilkseges a valtoztatas. Emelleft cel. hogy a kialakult tdbblakasos lakoepiiletek altal
igénybe vett teriileten a nagvobb épiiletmagassag és a tobb lakas fenntarthato legven. a
kialakult varosias képnek megfeleld legven az dvezeti besorolas.

A modositas varhato hatasa:

A csaladi hazas teriiletek fulepitése. ezzel a terfilethasznalati konfliktusok megjelensse
elkceriilheto, emellett a varosias beépitésu teriileteken a wvarosias jelleg tovabb lesz
erositheto.

9 A Petofi 5. utcai tarsashazak vegves terillethe sorolasa. az epiiletmagassag
ndvelése, a lakasszam korlatozasanak tdrlése a kialakult allapot figvelembe vételével

A modositas célja és oka:
A wvasut mellett nagy épiiletmagassagn es lakasszamm lakoépiiletek talalhatoak. A
valtoztatas celja a meglévo. megtartando allapot szernfi eloirasok megalkotasa.

A modositas varhato hatasa:
A meglévo, megtartando allapotnak megfelelobb épitési jogok keriilnek megalkotasra.

i = Kok g b Doy
Eivonat a hatalvos szabalvozasi és dvezeti tervbol (belteriilet)

10. A kialakithato lakiasszam korlitozasa egyes vegyves. valamint kdzponti felovési
lakoteriileten

A modositas célja és oka:
A céla 8. pontial dsszefiiggesben a teriilet milépitésének elkeriilése.
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A médositas varhato hatasa:
A teriilet tulépitése. ezzel a teriilethasznalat konflikimsok megjelenése elkeriilheto.

:_-.‘. qf 7. e , i ' : 1 7 ﬁ a-*ié
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Eivonat a hatalvos szabalvozasi és dvezetl tervbol (belteriilet)

11. Az odveda &3 bélesode. valamint az iskola telkén nagyobb beépithetoség
meghatirozisa
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A modositas célja és oka:
A nagvkdzseg intézmenver megfelelo fejleszthetosegeének lehetove tétele.

A modositas varhato hatasa:
A tervezett intézménviejlesziések megvalosithatova valnak.

12 A Vizpart utca €s a vele szomszédos ingatlan hataranak a kialakult allapot szerint
tortend rendezése

A modositas célja és oka:
Az énntett teriiletnek a megleévo allapot szernti rendezese.

A modositas varhato hatasa:
A meglévo telekhasznalat biztositotta valik

14% oy, .'.-"i'ﬁ : : 3 5 h e

Eivonat a hatalvos szabalvozasi és dvezeti tervbol (belteriilet)

13, A katolikus templomtol keletre, a Fo ufcar telelovégek teriiletén a meglévo ut
kozteriileti szélességének nivelése

A modositas célja és oka:

Az énntett teriileten zartsomi beépités alakult ki A telkek megkdzelitése északi iranybol
lehetséges. am a lejegyzett ut erre csak korlatozott meértékben alkalmas.

A telkek megoszthatosaga nem tervezett.

A modositas varhato hatasa:
Az uf szelességenek ndvelesével a telkek megfelelo megkdzelithetosege lehetove valik
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Fan i ol A Fr o,

51 €5 dvezett tervbol (belteriilet)

alvos szabalvoza

14 A Fout mentén. a polgarmestert hivatal kimvezeteben az épiilermagassag nivelese

it 3 'l' B Ty Ty ,.,_. .
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Eivonat a hatalyos szabalvozasi és dvezetl tervbol (belteriilet)
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A modositas célja és oka:
A nagvkdzseg kdzpontjaban varosiasabb beepites es telepiileskep kialakitasanak lehetove
tétele.

A modositas varhato hatasa:
A telepiilés kdzpontjaban a mar megkezdoddtt varosiasabb beépités kiterjesztésével a
telepiilési ranghoz illeszkeddbb kozpont létrehozasara valik lehetdseg.

15 A Eertalja utcaban a polgarmesteri hivatal kdmnyvezetében az alakithato telekteriilet
csikkentese

A modositas célja és oka:

A hatalyos terv lehetove tette a Fo utcat telkek megoszthatosagat. A teriileten beepitések
torténtek. A cél a fennmarado teriletek bedpitésének eldsegitése. a kialalmlt allapotnak
megfeleld szabalvozas megalkotasa.

A médositas varhato hatasa:
A modositas elosegiti a fennmaradt teriiletek beépitését, ezaltal kedvezdbb utcakeépet
eredmenyezhet.

\ a - o L 2 o Wy
Eivonat a hatalvos szabalvozasi és Gvezeti tervbol (belteriilet)

16. A temeto hatarinak és a kijeldlt zdldteriilet hataranak rendezése

A modositas célja és oka:

Cel a temeto északi részén talalhato fizoltoszertar részére dmallo teriilet alakitasanak
biztositasa. valamint a femetd északi iranvu kiferjesztesének lehetdve tétele. Emellett a
temetd nvigati hataran a megvaldsult telkek és lakoépiiletek figvelembe vétele.
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A madositas varhato hatasa:
A modositassal a fejlesztési célok megvalosithatova valnak rendezési tervi szempontbol.
A lakoteriilet Kiterjesztésevel novekszik a beépitésre szant teriiletek nagvsaga.

SN

S SN
vonat a hatalvos szabalvozasi s dvezeti tervbol (belteriilet)

17. Az evangelikus templomtol keletre eso Fo  ufi  feriileten a  telkek
megoszthatésaganak vizsgalata

Eivonat a hatalvos szabalvozasi €s dvezeti tervbol (belteriilet)
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A modositas célja és oka:

Ahol a telekméret lehetoveé teszi, Diztositani javasolt a telkek megosztasanak és
beépitésének lehetoségét. Az alakithato telekteriilet mintegy 450 m’re tdrténd
csdklkentéseével tobb telek megoszthatova valik.

A moédositas varhato hatasa:
A mepgfeleld méretil telkek beépithetdné walnak Ahol nincs kialakult, a telkek
megkdzelitését biztositd Ut, ott azt a hatalvos terv szerint ki kell alalcitani.

15 A Liget utcatol keletre esd lakoteriilet-fiejlesztési teriileten a telekalakitis atvezetése,
az dvezeti eloirasok modositasa

ekozmu e-epites hu
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A modositas célja és oka:

A hatalvos terven kijeldlt fejlesziés alapjan telekalakitas tdrtént és tovabbi telekalakitas
tervezett. A c€l az eloirasok kismertéknl modositasa a tervezett telkek kialakithatosaganak
erdekeében akként. hogv a lakotelkek nvugati hatara ne érintse a 0638/13 hrsz-n
foldrészletet. Emellett a kézeljdvoben megvalosulo lakotelek-értekesités alapjan
sziikségesse valhat a kijeldlt kisvarosias beepités helvett csaladi hazas beépités lehetove
tétele.

A modositas varhato hatasa:
Az dnkormanvzafi tulajdonban lévo telkek kialakithatova és beepithetove valnak.

19 A Filmszinhaz utcatol keletre az épitési hely hatsokerti hataranak jeldlése
A modositas célja és oka:
A Fo uti telekvégekben lakoépiilet megjelenése nem tamogatoff. ezt az eépitési hely

hataranak kijeldlése egyvértelmusitheti.

A modositas varhato hatasa:
Az énntett teriilet nem kerill beépitésre.
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Eivonat a hatalyos szabalvozasi

€35 dvezett tervbol

20. A Barokk hotel kirnvezetében a gazdasagi teriilet kiterjedésének feliilvizsgalata, a
jelélt végfordule helyvének mdodositasa, a mezogazdasagi ut szélességének
feliilvizsgalata

A modositas célja és oka:

A Barokk hotel terfiletét kérbeveszi a tervezett gazdasagi terilet, melvnek
beépithetoségét erdsen korlatozza az autopalva kézelsége. A kijeldlt fejlesziés nem
valosult meg. ugyvanakkor a teriilet feltarhatosagat biztosito ut kisebb fejlesztések
megvaldsitasat akadalvozza.
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A cél a hotel teriilete mdge benvilo és attol keletre elhelvezkedd teriiletek
hasznositasanak wjragondolasa.  adoft esetben mezogazdasagi teriilefté  tdrténd
visszamindsitése, ez esetben pedig a feltard utak modositasa.

A modositas varhato hatasa:
A helvi igénveknek megfelelobb teriiletfelhasznalas biztositasa.

Eivonat a hatalvos szabalvozasi €s dvezeti tervbol (belteriilet)

21. Az Ovari utca és a sazdasagi teriilet kibzé ékelodd mezdgazdasag: foldrészlet gazdasagi
(ipari) teriiletbe sorolisa, egyuttal belteriiletbe vonhatosaganak biztositasa

A modositas célja és oka:

A wvaltoztatassal érintett teriilet lakoteriilet €s folvamatos fejlesztés alatt allo gazdasagi
teriilet kizeé ekelodik. Mérete, megkdzelithetdsége €s a szomszédos teriiletek fejlesziése
alapjan gazdasagl hasznalatra alkalmasabb.

A madositas varhato hatasa:
A lako és gazdasagi teriilet megfelelc elvalasztasat biztositani kell a szomszédos
teriiletekhez hasonloan. A lakoteriilet kiterjesztésével niévekszik a beépitésre szant

teriiletek nagysiga.
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22, Erdateriilet kijeldlése a Liget utca folvtatasaban

A modositas célja és oka:

A 4 pontban jelzett. Stettni-tavat és kornvezetét érintd modositds megvaldsithatdsaga.
vagvis erdoteriilet igénvbevétele érdekében az Snkormanyzat csereerdd szamara kivan
teriiletet biztositani a jelzett helven.

A modositas varhato hatasa:
Az erdoteriilet kialakitasa a lakoteriilet védelmétr szolgalja. a zdldfelilet ndvelése
hozzajaml emellett a jobb lakokdmmyvezet kialakulasahoz.

-----

i - cTh pe- e [ - -
Eivonat a hatalyos szabalvozasi és dvezeti tervbol (belteriilet)

REGIOFLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERY KESZITESE
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
KORNYEZETI ERTEKELES



