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A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja (tovabbiakban: Allami F&épi-
tészi Iroda) tajékoztatia az Onkormanyzatokat az év elején hatalyba 16p6, telepllésterveket (fejlesztési
és rendezési tervek) és telepllésképi arculati kézikdnyveket, illetve telepllésképi rendeleteket érintd,
jelentésebb valtozasokrol.

A reklamok, reklam feliiletek telepitésének lehetéségével kapcsolatos jogszabalyok jelentésen modo-
sultak.

Maodosult a telepliléskép védelmérél sz6l6 2016. évi LXXIV. toérvény 11/B. §, 12.§ (2) bekezdése és a
16/E.§.

Ezen moédositasok lényege, hogy a reklamhordozok szamat, nagysagat, azok le- és befedését nem kor-
latozhatia az Onkormanyzat a telepiilésképi rendeletében, illetve ha van a rendeletében ilyen jellegi
korlatozas akkor azt 2024. januar 31-ig modositania kell.

A moédositas ésszerl korlatokat kivan felallitani olyan helyi jogalkotassal szemben, amely az utcabutorok
létesitését, vagy azok reklameszkdzként térténd hasznalatat generdlis jelleggel tiltja, vagy az indokoltnal
nagyobb mértékben korlatozza.

Az Allami Féépitészi Iroda ezen rendeletek egy részét szirépréba szerint ellendrizte és talalt olyan tele-

pulést ahol a teleptlésképi rendelet tartalmaz ilyen jellegi korlatozast.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy utcabutor pl. a buszvaré is.
11/B. § * (1) * A teleplilés kbzigazgatasi teriletéhez tartozé — az 1. mellékletben meghatarozott — fo-
kozott védelem alatt allo terlileten Iévé kézterlileten és maganterileten reklamhordozd és reklam —
jogszabalyban meghatarozott kivétellel — nem helyezheté el. Az 1. melléklet 1. és 6. pontjaban meg-
hatarozott kbzterlileten és maganterileten a jogszabadlyban meghatarozott, az adott teriilet fokozott
védelmi besorolasa szerinti jelleget nem befolyasold funkcionalis célokat szolgald utcabutor elhelyez-
heté.
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(1a) * A teleplilésképi rendelet nem tartalmazhat olyan rendelkezést, amely az utcabutorok —
ideértve a funkcionadlis célokat szolgalo utcabutorokat is — létesitését vagy telepitését, az ut-
cabutor reklamhordozoként, reklamhordozot tarto berendezésként térténé hasznalatat, illetve
az utcabutoron reklam koézzétételét az (1) bekezdésben foglaltaknal, valamint a telepliléeskép
védelmérél szolo térvény reklamok kézzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajta-
sarol szolo rendeletnek a kézteriiletekre és kéztulajdonban allo ingatlanokra vonatkozo el6ira-
sainal nagyobb mértékben tiltja vagy korldtozza.
(2) * Az 1. mellékletben meghatarozott tertileten kivil reklamhordozo kézterlileti és maganterdileti el-
helyezésére vonatkozd szerz6dés legfeljebb tizendt évre kdthetd.
3"
(4) * A telepiilésképi rendelet vagy a 2. § (2a), (2b), (2c) és (2e) bekezdés szerinti jogszabaly legfel-
jebb évente 6sszesen tizenkét naptari hét id6szakra eltérést engedhet az (1) és (2) bekezdésben, to-
vabba az e térvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott tilalmak és kévetelmé-
nyek aldl, ha a telepliilés szempontjabdl jelentés valamely eseményrél valo tajékoztatas érdekében az
sziikséges.
12.§ (2) * Felhatalmazast kap az énkormanyzat képvisel6-testiilete (k6zgylilése), hogy — a (2a) be-
kezdés szerinti jogszabalyok hatdlya ala tartozo teleplilésképi szempontbdl kiemelt jelent6ségi,
egyedi telepliléskép-védelem alatt allo terlilet kivételével — a teleplilésképi rendeletben allapitsa
meg *
a) a teleplilésképi kévetelményeket,
b) az énkormanyzati tamogatasi és 6szténzé rendszer részletes tartalmat,
c) * a szakmai konzultaciora, a teleplilésképi véleményezési, a teleplilésképi bejelentési és a telepli-
Iésképi kitelezési eljarasra vonatkozo részletes szabalyokat,
d) azon — jogszabalyban épitésligyi hatésagi engedélyhez kétéit — épitési tevékenységek kérét, ame-
lyek megkezdését teleplilésképi véleményezési eljarashoz koti,
e) * azon — jogszabalyban épitéstigyi hatésdgi engedélyhez és az Etv. 33/A. § szerint egyszer(i beje-
lentéshez nem kétott — épitési tevékenységek, az Etv. 57/F. § hatdlya ald nem tartozd rendeltetés-
mddositasok és a reklamelhelyezések kérét, amelyek megkezdését teleplilésképi bejelentési eljaras-
hoz koti,
f) a teleplilésképi kbtelezettség megszegése és végrehajtasa esetén alkalmazhatd birsag esetkoéreit,
a térvény keretei kézotti mértekeét, kiszabasanak és behajtasanak madjat,
g) * a reklamhordozo és reklam elhelyezésére vonatkozo tilalmak és korlatozasok aldl e térvény altal
megengedett eltéréseket,
h) * a helyi énkormanyzat illetékességi teriiletén létesitheté reklamhordozok megjelenésének kiilénés
formai (miiszaki) kévetelményeit.
16/E. § * A helyi 6nkormanyzat képvisel6-testiilete (kbzgyiilése) a teleplilésképi rendeletének
az e térvény Modtv.4.-gyel megadllapitott 11/B. § (1a) bekezdése, valamint a Modtv.4.-gyel mo-
dositott 12. § (2) bekezdés h) pontjanak valo megfelelését 2024. janudr 31-ig kbteles biztosita-
ni.
Ahhoz, hogy ezen teleplilésképi rendeletek a megfeleld médon keriiljienek moédositasra az Allami Féépi-
tészi Irodanal a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) alapjan le kell folytatni a megfelel6 véleményezési eljarast.
Az Allami F6épitészi Iroda ezzel kapcsolatban a kévetkezd javaslatot teszi:
Az eljarast fels6bb jogszabalynak valé megfelelés okan kell lefolytatni, ezért egyéb médositdssal nem
javasolt 6sszefogni.
A Korm. rendelet 70.§ és 70/A.§ eltér6 eldirasokat szab meg, de az eltéréseken kiviil az eljaras
soran az altalanos rendelkezéseket is alkalmazni kell.




70. § A kézikbényv és a telepiilésképi rendelet készitése és mdodositasa esetén az egyeztetési eljaras
csak véleményezési szakaszbol all, zard szakasz nem kerlil lefolytatasra. Az egyeztetési eljaras vé-
leményezési szakaszara a kbvetkez6 szabalyok iranyaddak:

a) a kézikényv és a teleplilésképi rendelet vonatkozasaban a 11. melléklet szerint véleményezésre
jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétsl szamitott 15 napon bellil ad véle-
meényt, és

b) véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményez egyeztetést.

70/A. § * Ha a teleplilésképi rendelet mdodositdasa — magasabb szintii jogszabalyi valtozas at-

vezetésére valo tekintettel — rendelkezés hatalyon kiviil helyezése érdekében térténik, vagy el-

iras javitasara kertl sor, a 70. § a) pontja szerinti véleményezési szakaszban csak az allami f6épi-
tész ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétol szamitott 10 napon bellil.
73. § (1) * Ha az allami foépitész vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv szerint az el-
fogadott teleplilésterv és teleplilésképi rendelet jogszabalyba (itkézik, az E-TER-be torténé feltol-
téstél — feltbltés hianyaban a helyben szokdsos modon térténé kézzétételtél — szamitott 3 hdnapon
beliil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejii tajékoztatasa mellett —
térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.
Az Allami Féépitészi Iroda fokozottan felhivja az alabbiakra az Onkormanyzat figyelmét:
A véleményezést mindenképpen le kell folytatni! Az eljaras soran véleményezendd dokumentaciét
- csak a megfelel6 végzettséggel rendelkezd telepiilési f6épitész, és - vagy tervezé készitheti el,
- minden esetben meg kell hozni a megfelel6 indit6 hatarozatot a Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdé-
se szerint,
- meg kell kérni a Korm. rendelet 61.§ alapjan a sziikséges adatszolgaltatast,
- meg kell kérni az allami f6épitész szakmai véleményét,
- le kell folytatni a megfelelé partnerségi eljarast, azt a rendelet elfogadasa el6tt déntéssel le kell
zarni.

Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének lehetéségével kapcsolatos jogszabalyok is mddosultak,
azok jelentésen szigorodtak.
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. térvény
12.§ jelentésen médosult. Ezen valtozasokat az tjonnan indul6 eljardsoknal kell alkalmazni.
12. § * (1) Uj beépitésre szént teriilet a teleplilés kézigazgatasi hatardhoz 250 méternél kbzelebb
nem jelblhet6 Ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant terdlet kijelblése zéldteriilet vagy erd6teriilet atsorolasaval jar, cserete-
riletként a megsziing zéldteriilet vagy erd6terlilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii zéldterdiletet
vagy erd6terliletet kell kijelblni, tovabba az uj beépitésre szant teriletnévekmény legkevesebb 25%-
anak megfelel6 kiterjedésti tovabbi uj zéldtertiletet vagy erdbteriiletet is ki kell jeldini. Csereterdiletként
nem vonhatdk be védett természeti teriletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.
(3) A zéldteriileten és az erd6tertileten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemz6en mezégazda-
sdgi — terliletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant terliletbe sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként kije-
16lt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zéldterlilet, erdéteriilet,
mezbgazdasagi terlilet, vizgazdalkodasi terlilet vagy természetkézeli teriilet dvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt terlilet nagysaga eléri vagy meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedé-
Sét, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj be€pi-
tésre szant terilet kijelélésével egyidejiileg a teriletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelels ki-



terjedésd, uj zéldteriletet vagy erd6terliletet is egyidejileg kijelbinek azzal, hogy gazdasagi teriilet
Ovezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelblésre kerlilb zéla-
teriiletnek a teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepilési énkormanyzati tulaj-
donba adasrdl az nkormanyzat képvisel6-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kétnie az-
zal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell
hatalyba lépnie.
Az Allami Féépitészi Iroda felhivja az Onkormanyzatok figyelmét arra, hogy az 0j beépitésre szant teriile-
tek bevonasat tovéabbra is a lehetd legszikségesebb mértékre korlatozzak, védjék a még meglévé szan-
toféldeket, természet kdzeli terlileteket, erdéket, z6ld és vizgazdalkodasi teriileteket. Részesitsék elény-
ben a teleplilés még be nem épitett, de beépitésre szant terlleteit az ilyen iranyl fejlesztések soran,
hogy a lehet legkisebb mértékben teriljenek szét falvaink, illetve varosaink.
Felhivjuk tovabbéa arra is a figyelmiket, hogy nem elégséges csak ezen jogszabaly betartasa, a tobbi
érvényben lévd jogszabalyt tovabbra is figyelembe kell venni, be kell tartani!
A fenti jogszabaly figyelembe vétele nem valtja ki az Etv. —ben foglaltaknak valé megfelelést, azt tovabb-
ra is igazolni szilkséges.

A szélerémiivek telepitésének lehetéségével kapcsolatos jogszabalyok is mddosultak.
Az erébmiivek telepitésére a megfelel6 jogszabalyok betartdsa mellett mar van lehetéség, de ehhez
sziikséges a telepuléstervek méodositasa is.
Az Allami Féépitészi Iroda itt felhivja a figyelmet arra, hogy a telepiiléstervek médositasanal nem elég-
séges kizarélag csak a helyi épitési szabalyzatot, illetve a szabalyozasi tervet méddositani, hanem ha
szikséges a fejlesztési terveket (koncepcio, stratégia) is médositani kell. Azokban meg kell hatarozni a
megfelel6 megujulé energiaval kapcsolatos fejlesztési elképzeléseket.
Az eljarasok soran figyelembe kell venni az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény 19.§ (6) — (9) bekezdésében foglaltakat is:
(6) * Kiiltertileten olyan épitmény, amelynek a terepcsatlakozasahoz, lejtés terepen a lejtéoldali leg-
alacsonyabb terepcsatlakozasahoz mért legmagasabb pontja — beleértve minden épitményrészt, a
kupolat, saroktornyot, tet6felépitményt, kéményt, szell6z6t, egyéb tartozékot és miiszaki berendezést
— a 65 métert meghaladja (a tovabbiakban: magasépitmény) csak akkor helyezheté el, ha
a) az épitmeény fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat helyi épitési szabdlyzata a magasépitmény
elhelyezését kifejezetten megengedi,
b) a magasépitmény elhelyezését jogszabaly nem tiltja, és
c) a magasépitmény terepcsatlakozasahoz, lejts terepen a lejtéoldali legalacsonyabb terepcsatlako-
zasahoz mért legmagasabb pontja nem haladja meg a 130 métert.
(7) * A (6) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a katonai, honvédelmi és nemzetbiztonsagi
célu és rendeltetésii épitményekre, a mez6gazdasagi rendeltetésii épitményekre, a vizikbzmiivekre,
villamos tavvezeték tartdoszlopaira és az elektronikus hirkézlési épitményekre. Az épliletekre a (3)—
(5) bekezdésben foglaltak az iranyaddak. A szélerémlivek esetében a (6) bekezdés c) pontja szerinti
magassagot a széler6mii oszlopmagassagara kell érteni.
(8) * Kiilteriileten magasépitmény elhelyezésének lehetéségét biztosito helyi épitési szabalyzat ké-
szitése vagy mdodositasa esetén az allami f6épitész az egyeztetés zard szakaszaban a helyi épitési
szabalyzat, illetve annak mddositasa tervezetét véleményezésre megklildi az orszagos f6€pitésznek.
Az orszagos f6épitész a véleménykérés kézhezvételét kéveté 15 napon belil adja ki a nyilatkozatat,
a hataridé jogveszité. Az allami f6épitészi vélemény kiadasara meghatarozott hataridébe nem szamit
bele az orszagos f6épitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre allé hataridé.



(9) * Az orszagos f6épitész a (8) bekezdés szerinti nyilatkozatanak kiaddsa soran vizsgalja, hogy a
helyi épitési szabalyzat, illetve modositasanak tervezete megfelel-e a teriiletrendezési el6irasoknak,
valamint a telepilésrendezési, teleplilésképi és épitési kbvetelményeknek. Az orszagos f6épitész a
(8) bekezdés szerinti érdemi nyilatkozatat az allami f6€pitész szakmai véleményébe beépiti, és ha a
magasépitmény elhelyezését az orszagos f6épitész indokolassal ellatott nyilatkozataban nem tamo-
gatja, kizardélag nem tamogato allami f6épitészi vélemény adhato.

Kérjiik az Onkormanyzatokat, hogy a fent jelzett hataridé figyelembe vételével vizsgaljak feliil a
telepiilésképi arculati kézikonyviiket, illetve a teleplilésképi rendeletiiket, és ha sziikséges azt

modositsak.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy ezen médositasokat csak abban az esetben lehet megfelel6 médon el-
végezni, ha a telepilés foglalkoztat féépitészt.

Tovabba kérjiik az Onkormanyzatokat, hogy a teleplléstervek médositasa soran a fent jelzett jogszaba-
lyi eldirasokat is vegyék figyelembe.
Gyér: elektronikus id6bélyegzé szerint
Tisztelettel
Széles Sandor f6ispan nevében és megbizasabol:

Németh Edina
allami féépitész
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