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Hegyeshalom Nagykoézségi Onkormanyzat Polgarmesterétdl

8. sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Hegyeshalom Nagykoézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. junius 26-i iilésére

Targy: Bérleti szerzddés-tervezet megtargyalasa

El6terjeszt6:  Szdéke LdszI6 polgdrmester

Az el6terjesztést megtargyalja: Pénziigyi-, Ugyrendi és Jogi Bizottsag




.../2025. (VI.26.) 6nkormanyzati hatarozat

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel4-testiilete igy hataroz, hogy az
Egészségért” Haziorvosi Betéti Tarsasag (9222 Hegyeshalom, F6 utca 168. adészam:
22459213-1-08, Cg. 08-06-003614 képv.: Dr. Cseh Sandor ligyvezetd) tulajdonaban 1évd
a Hegyeshalom 412/1/A/2. hrsz. alatt nyilvantartott, orvosi rendel6 elnevezés(i, 95 m2
tertiletd belteriileti ingatlanra, az ingatlanhoz tartozé az alapitéi okiratban meghatarozott
helyiségekre, valamint 9491/65800 eszmei hdnyadra bérleti szerzédést kot nettd
400.000 Ft+afa/ho, azaz brutté 508.000 Ft 6sszegért, hatarozatlan idére 2025. julius 1.
napjatol.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a dr. Lascsik Agoston iigyvéd altal elkészitett
lakasbérleti szerzddést kosse meg, irja ala .

Felelds: Sz6ke Laszl6 polgdrmester

Wiegerné Mészaros Erika jegyz6
Hataridé: azonnal

Hegyeshalom, 2025. junius 23.

Szo6ke Laszlo sk.
polgarmester



BERLETI SZERZODES

Amely létrejotte egyrészrél

»Egészségért” Haziorvosi Betéti Tarsasag (9222 Hegyeshalom, F6 utca 168. addszam: 22459213-1-08,
Cg. 08-06-003614 képv.: Dr. Cseh Sandor lgyvezetd) mint bérbeadd, (tovabbiakban: ,Bérbeadd”)

masrészrdl

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat (addszam: 15727921-2-08 KSH statisztikai szamjel:
15727921-8411-321-08 torzskdnyvi azonositd: 727925 AHTI: 737522 székhely: 9222 Hegyeshalom, F6
utca 134. képviseli: Sz6ke Laszlé polgdrmester) mint bérl6 (tovabbiakban: ,Bérlé”)

kozott (a Bérbeadod és a Bérlg a tovabbiakban egyittesen , Felek”, barmelyikiik 6nalléan ,,Fél”)

az alabbi helyen és idGben, az alabbi feltételek szerint:

I. A szerz6dés targya

I/1 A Bérbeado tulajdonat képezi a Hegyeshalom 412/1/A/2. hrsz. alatt nyilvantartott, orvosi rendelé
elnevezésli, 95 m2 terlletld belterileti ingatlan az ingatlanhoz tartozé az alapitdi okiratban
meghatarozott helyiségekkel valamint 9491/65800 eszmei hanyaddal (a tovabbiakban: ,Ingatlan” vagy
,Bérlemény”).

1/2. A Bérbeado haziorvosi tevékenység céljara bérbe adja 2025. julius 1. napjatél kezdddden
(,,Kezdénap”) II/1. pont szerinti hatarozott idére, a Bérlo pedig bérbe veszi a Bérbeadd tulajdonat
képez0 Ingatlant, az Ingatlanban a birtokbaadas napjan talalhato berendezési targyakkal és tartozékaival
egylitt, és ezért a Bérld a I11/1. pont szerinti bérleti dijat fizet.

A Bérbead6 az orvosi rendeldt butorozott allapotban adja bérbe a Bérlonek, az ott talalhatoé butorokrol
Felek kiilon leltart vesznek fel.

I/3. A Bérbeadd szavatol azért, hogy az Ingatlan a jelen Szerz6dés teljes idStartama alatt
szerz6désszer( haszndlatra alkalmas, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs az Ingatlanra
vonatkozdan olyan joga, amely a Bérl6t az Ingatlan haszndlataban korldtozza vagy megakaddlyozza.

I/4. A Felek rogzitik, hogy a Bérl6 haziorvosi, gyermekorvosi ellatas céljabdl kivanja bérbe venni az
Ingatlant. A bérl6 tudomdsul veszi, hogy az Ingatlant kizarélag az orvosi tevékenységgel



Osszefliggésben all6 személyek hasznalhatjak.

Il. A bérleti jogviszony idGtartama

II/1. A bérleti jogviszony a fenti I/2. pontban meghatarozott naptél kezd6d6en hatarozott idétartamra,
2025.jdlius 1. napjatdl 2026. december 31.napjaig jon létre.

[I/2. A bérleti jogviszony utolsé napjan a Bérl6 koteles kilriteni a Bérleményt, és azt a V)/5. pontban
meghatdarozott allapotban a Bérbeadd birtokdba visszaadni, és pénzbeli téritési vagy elhelyezési
igénnyel fol nem léphet.

I1l. Bérleti dij

/1. A bérleti dij a Kezdénaptdl havonta netté 400.000,- Ft azaz négyszazezer forint (a bérlet az AFA
torvény 86. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan AFA-mentes. A Bérbeadd tevékenységét nem tette AFA-
kotelessé az AFA torvény 88. § (1) bekezdés b) pontja alapjan. A bérleti dij havonta el6re, a targyhdnap
5. napjdig az alabbi bankszamldra torténd utalassal fizetendd.

Szamlaszam: 10403332-49524849-55531011

A Bérl6 a fizetési késedelme esetén a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény szerinti
késedelmi kamat és koltségatalany megfizetésére koteles a késedelem id6tartama tekintetében.

/2. Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy a Bérlemény hasznalataval felmerul§ koltségeket a Bérlé
fizeti. A Bérl6 jogosult a kozizemi szolgdltatékkal (dram, viz, csatorna, gaz, hulladékszallitas)
szolgdltatasi szerz6dést kotni és a részére megkildott szamldak alapjan koteles a koltségeket
megfizetni, melyet igazolni kételes a Bérbeadd részére.

A Felek az indul6 éraallasokat kiilon mellékletben rogzitik

Felek megallapodnak, hogy az Bérleményre, a Bérbeadd koételes épliletbiztositassal rendelkezni, a
Bérl6 pedig vagyon- és felelGsségbiztositast koteles kotni és fenntartani a sajat ingdsagok, valamint a
bérl6 érdekkoérében a Bérleményben tartozkodd személyek, illetve altaluk okozott esetleges karok



vonatkozasaban.

IV. Birtokbaadas

IV/1. Felek megallapitjak, hogy Bérl6 az Ingatlant 2025. julius 1. napjan birtokba veszi.

IV/2. Bérl6 elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban van.

IV/3. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Bérbeadd jogosult orvosi tevékenység
(foglalkozasegészségligy) végzése céljabol a Bérleményt a felek altal egyeztetett id6pontban 2025.
december 31. napjaig sajat maga is hasznalni. A fentieknek megfelel6en Dr. Cseh Sandor haziorvosi és
Dr. Smodics Katalin hazi gyermekorvosi tevékenységet helyettesitési statuszaig szabadon, Dr. Cseh
Sandor foglalkozas-egészségligyi tevékenységet 2025. december 31-ig folytathat a bérleményben — a
felek, a terileti haziorvosi feladatot ellato és a terileti hazi gyermekorvosi feladatot ellaté orvos —altal
egyeztetett id6pontban.

Bérbeadd az ingatlanra szerelt kozségi térfigyel6 kamerarendszer mukodtetését tovabbra is
engedélyezi a mikodtets felelGsségével.

V. A Felek jogai és kotelességei

V/1. A Bérl6 a birtokatruhazas napjatol kezdve jogosult az Ingatlant rendeltetésszer(ien, a
szerz6désnek megfeleléen kizardlag orvosi rendel6 céljara hasznalni.

V/2. Bérl6 koteles gondoskodni az Ingatlan bels6 burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezéseinek (pl. butorok, szerelvények, elektromos és fiitési rendszer) az allagmegovasarol. A
Bérl6 koteles az Ingatlan allagat megdvni, ideértve az Ingatlan tartozékait, felszereléseit, ide nem értve
a természetes kopast és elhaszndlddast. A BérlS koteles a Bérlemény haszndlatabdl eredd, illetve ezzel
kapcsolatban felmerilé kisebb hibakat a sajat koltségén kijavitani, attdl flggetlendl, hogy a
meghibasodas neki felréhatd okokbdl kovetkezett-e be (kisebb karbantartdsi munkak, mint pl.
villanyégé csere).

V/3. A Bérbeado koteles gondoskodni az Ingatlan karbantartasarol, kozponti berendezéseinek (igy
kiilénésen, de nem kizardlag, fiités, beépitett berendezések) allandd Uzemképes allapotardl,
javitasarol, cseréjérél. A Bérlé koteles a Bérbeaddt értesiteni, ha az Ingatlant kdrosodas veszélye
fenyegeti vagy a Bérbeaddt terhel6 munkalatok elvégzésének sziikségessége merdl fel. Bérl6 koteles



tlirni az Ingatlan karbantartasaval kapcsolatos, valamint Bérbeadét terhelS egyéb munkak elvégzését.

Az Ingatlan allaganak megdvasahoz sziikséges karbantartdasi munkakat a Bérbeadd a Bérl§ el6zetes
értesitése mellett és a BérlGvel el6zetesen egyeztetett id6pontban, a Bérl6 sziikségtelen haboritasa
nélkil koteles elvégezni, kivéve, ha a karbantartdsi munkdk életveszély vagy az Ingatlan allagat
veszélyeztet6 helyzet elhdritdsa érdekében sziikségesek, Ugy a Bérl6 elGzetes értesitése nem varhatd
el.

V/4. A Bérl6 az Ingatlant a Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil sem részben, sem egészben
albérletbe nem adhatja, meg nem terhelheti, székhelyként be nem jelentheti.

Ha a Bérl6 a Bérleményt a Bérbeadd hozzajarulasaval adta albérletbe vagy mds haszndlatdba, az albérlé
és a haszndld magatartdsdért ugy felel, mintha az Ingatlant maga haszndlta volna. Ha a Bérl6 a
Bérleményt a Bérbeadd hozzdjarulasa nélkiil adja albérletbe vagy engedi 4t masnak haszndlatra,
azokért a karokért is felel, amelyek e nélkil nem kovetkeztek volna be.

V/5. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben kizarélag a Bérbeadd elGzetes irasbeli
engedélyével és sajat koltségére végezhet beruhdzdsokat, atalakitdsokat, korszerdsitést, amelyeket a
szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinése esetén kizdrdlag a sajat koltségén felszerelt és az
Ingatlan allagdnak sérelme nélkiil leszerelhet6 tartozékokat viheti el, kivéve, ha a Felek irdsban

masként allapodnak meg.

V/6. A Bérl6 a szerz6dés megsz(inése el6tt koteles megengedni, hogy az, aki az Ingatlant a jelen
szerz6dés megszlinése utan bérbe kivanja venni, vagy esetleg meg kivanja vasarolni, azt a BérlGvel
elére egyeztetett, megfelel6 id6ben és mdédon megtekinthesse.

V/7. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Bérleményhez csatlakozd kozterllet takaritasa, tisztan
tartasa, ho eltakaritasa a Bérl6 feladata.

V/8. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen V. pontban, valamint az I/4. pontban foglaltak megszegése
sulyos szerz6désszegésnek mindsiil.

VI. A bérleti szerz6dés megsz(inése

VI/1. A jelen bérleti szerz6dés rendes felmondassal nem szlintethet6 meg.



A hatarozott id6 elteltével a bérleti jogviszony megsz(inik.

VI/2. A Bérbeadd jogosult azonnali hatallyal felmondani a szerzédést az alabbi események
barmelyikének bekovetkezése esetén:

(i) HaaBérlgalll. pontban meghatarozott barmelyik fizetési kotelezettségének hatarid6ben nem
tesz eleget, a Bérbeadd koteles a Bérl6t - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a
teljesitésre irasban felszélitani. Ha Bérl6 a felszélitasnak 8 (nyolc) napon belll nem tesz eleget,
a Bérbeadd tovabbi 8 (nyolc) napon belil irdsban felmondassal élhet.

(ii) Ha a Bérldg illetve a bérl6 érdekkorében a Bérleményben tartézkodd személyek — felszdlitds
ellenére — az ingatlant rongdljak, abban kart okoznak, illetve az okozott kart a Bérl6 a Bérbeadd
altal tlzott legaldbb 8 (nyolc) napos hataridén belil nem javitja ki.

(iii) Ha a Bérlé a jelen jogviszonybdl fakadé lényeges kotelezettségeit olyan sulyosan megszegi,
hogy a szerz6dés fenntartdsa a Bérbeaddtdl a felmondasi id6re sem vérhato el.

VI/3. A Felek barmikor megéllapodhatnak a jelen szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megszlintetésérdl vagy a bérleti szerz6dés id6tartamdanak meghosszabbitasardl.

A szerz6dés felmondasa kizardlag irdsban térténhet.

VI/4. Amennyiben Bérld a bérleti jogviszony megszlinésekor az ingatlant nem adja 4t a felmondésban
rogzitett hatarid6re vagy a Bérleti Id6 (meghosszabbitott bérleti id6tartam) utolsé napjan, az Ingatlant
jogcim nélkil hasznalja, és haszndlati dijat koteles fizetni, (kivéve ha a Felek irdsban masképp
rendelkeznek). A dij mértéke a targyhdban a mindenkori bérleti dij 6sszegének kétszerese. A Bérl6 mint
jogcim nélkili haszndlé birtokvédelmi jogardl lemond.

VI/5. A bérleti szerz6dés megsz(inésének napjan délutan 17:00 érdig a BérlG koteles a Bérleményt
kilritve, kitakaritva atadni a Bérbeaddnak. A Bérl§ koteles a birtokbaadasig Bérleményt az eredeti
allapotdba visszaallitani (ide nem értve a rendes elhasznalddast).

VII. Vegyes rendelkezések

VII/1. A jelen szerz&désben kilon nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv (Ptk.)
valamint a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo torvény (1993. évi LXXVIIL. torvény) elGirdsai az
iranyadok. Az esetlegesen felmeril§ vitas kérdéseket a Felek egymas kozott, ésszer( rovid idén beldl
kozvetlendl kisérelik meg rendezni. A Felek vitds kérdéseik per Gtjan torténé megoldasa esetére



aldvetik magukat a mindenkor hatdlyos jogszabdlyok szerint illetékes magyarorszagi hatdsagoknak,
birésagoknak.

VII/2. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés, illetve a szerz6déssel vagy modositasaival
kapcsolatos barmilyen értesités, kozlés vagy egyéb mas nyilatkozat kizardlagosan csak irdsban (akar e-
mailben) érvényes. A szerz6dés felmondasaval kapcsolatos kozléseket, értesitéseket minden esetben
postai Uton vagy a levél személyes kézbesitésével kell kozolni. Az irasbeli formardl valé lemondas is
csak irdsban térténhet.

A jelen szerzdodés alapjan torténé értesitéseket a Felek egymasnak a kovetkezd e-mail cimre
kotelesek megkiildeni:

Bérbeado részére:

cim: 9222 Hegyeshalom, F6 utca 168.

e-mail cim: egeszsegerthbt@gmail.com

telefonszam: 06 20/3191151

BérlG részére:

cim: 9222 Hegyeshalom, FG utca 134.

e-mail cim: polghiv@hegyeshalom.hu, polgarmester@hegyeshalom,hu

telefonszam: 06/96 568 250

VII/3. A Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd a Bérl6 részére atadott 1 garnitura kulcsot, melyek atvételét a
Bérl6 a jelen szerz&dés alairasaval elismeri.

VIII. Zaré rendelkezések

VIII/1. Jelen szerz6dés valamennyi Fél dltal torténé alairdasanak napjan lép hatalyba.

VIII/2. Jelen szerz6dés 2 (ketts) eredeti példanyban készilt, melynek elvalaszthatatlan részét képezik
annak mellékletei. Egy eredeti példany a Bérl6t, és egy eredeti példany a Bérbeadodt illet.


mailto:egeszsegerthbt@gmail.com
mailto:polghiv@hegyeshalom.hu

A Felek a jelen bérleti szerz6dést atolvasas és teljes megértés utan, mint szerz6dési akaratukkal
mindenben megegyezbt jévahagydlag alairjak.
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Bérbeadd Bérlé



