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El6terjesztés

Targy: az énkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasokrdél és nem lakascélu helyiségekrdl szo6lo
rendelet megalkotasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 2. szamu melléklete alapjan:

az 6nkormdnyzat rendeletben hatdrozza meg tébbek kézétt a lakds bérbeaddsdnak feltételeit,
a felek megdllapoddsdnak tartalmadt a bérbeadé jogai és kotelezettségei vonatkozdsdban, a
lakdshaszndlati dij emelésének mértékét és feltételeit, a bérlé dltal a lakdsba befogadhato
személyek kérét és a befogadas feltételeit.

»34. § (1) Az 6nkormdnyzati lakdsok lakbérének mértékét

a) szocidlis helyzet alapjan, vagy

b) kéltségelven, vagy

c) piaci alapon torténd bérbeadds figyelembevételével 6nkormdnyzati rendelet dllapitja meg.”

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az dnkormdnyzat
tulajdondban dllé lakdsok és helyiségek, tovdbbd ingatlanok bérletérél és elidegenitésérol,
valamint az énkormdnyzat dltal bérelt, vagy egyéb jogcimen haszndlt ingatlanok
bérbeaddsdrdl szolé 1/2012. (11.3.) énkormdnyzati rendelete utoljara 2018-ban volt
modositva, jelenlegi formajaban 2018. junius 2. napjaval van hatalyban.

A pénziigyi, ligyrendi- és jogi bizottsag 2025. majus 26-i iilésén feliilvizsgalta a rendeletet
egyrészrdl a lakasok utan fizetend6 lakbér okan, masrészrdl pedig a meglévd két bérlési
jogcim kibdvitése miatt.

A rendelet 3. melléklete alapjdn:
1. Az énkormdnyzati tulajdonban lévé lakdsok lakbérét a lakds alaptertilete és mindsége
( komfort fokozata ) utan szamitva:
a) 6sszkomfortos lakds 600.-Ft/m2/ho
b) komfortos lakas 480.-Ft/m2/ho
c) félkomfortos lakds 300.-Ft/m2/hé
d) komfort nélkiili lakds 150.-Ft/m2/ho
Az énkormdnyzati tulajdont, fegyveres testiilet altali bérlokijelolési jogu lakdsok
lakbére a fentiekkel megegyezo.

Jelenlegi bérlési jogcimek:
- lakasbérlet bérldkijeloléssel és szolgalati jelleggel
- lakasbérlet szocialis raszorultsag alapjan



A bizottsag javaslata alapjan kidolgozasra keriilt egy Uj rendelet tervezet, amely harom
bérlési jogcimet tartalmaz, piaci alapon térténé bérbeaddssal kiegészitve a korabbi kettot,
valamint lényeges valtozas, hogy a bérleti dijak megallapitdsdnal nemcsak a lakas
alaptertiletét és mindségét (komfort fokozat) kell figyelembe venni, hanem a bérbeadas
jogcimétis, igy eltérd mértékil bérleti dij keriil megallapitasra a szocialis alapon, piaci alapon,
és bérldkijeloléssel torténo bérlések esetében.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy vitassak meg a napirendet.

HATASVIZSGALATI LAP

az onkormanyzat tulajdonaban 1évd lakasokrol és nem lakascéla helyiségekrol sz6l6
rendelethez

A jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17.§-a alapjan a jogszabaly el6készitésének
hatadsvizsgalataval kapcsolatban a rendelet varhat6 kévetkezményeirdl az alabbi
tajékoztatast adom:

Jogszabaly megalkotasa sziikségességének indokai:

Szocidlis raszorultsag alapjan torténé bérlakasok biztositasa, valamint az 6nkormanyzati
vagyon értékének megdbrzése, a verseny biztositasa és magasabb bevételek elérése.

Jogalkotas elmaradasanak varhato kévetkezményei:
Bérbeadasbol szarmazo bevételek stagnalasa.
Tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasok:

A modositassal dsszefliggésben tarsadalmi hatas az 6nkormanyzati bérlakasban laké bérlék
esetében varhat6. A lakbér emelésére utoljara 2018. évben keriilt sor. A lakbér mértékének
emelése a szocialis alapon kiutalt lakasokat nem érinti. A bérleti dijak emelésével varhatéan
kis mértékben novekedni fog az oOnkormanyzat koltségvetési bevétele, mely az
onkormanyzat gazdalkodasat segiti.

Kornyezeti, egészségi kovetkezmények:
A rendelet-tervezetnek kornyezeti és egészségiigyi hatasa nincs.
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas:

Az adminisztrativ terheket jelent6sen befolyasold hatdsa nincs. A lakbér emelése miatt
szlikséges irasban tajékoztatni az érintett bérldket, valamint a szerz6déseket is modositani



kell. A lakbérek szamlazasa, valamint konyvelése az Uj tételeknek megfelel6en a szokasos
modon torténik. A rendeletet a Loclex feliiletén kell elkésziteni, majd a TFIK portalon
keresztiil a Kormanyhivatalnak megkiildeni.

Jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi és pénziigyi feltételek:

A személyi, targyi és pénziigyi feltételek biztositottak.



»lervezet”

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasokrol és nem lakascélu helyiségekrol

[1] Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII.
térvennyel 6sszhangban - a polgari jog alapelveit szem el6tt tartva - meg kivanja teremteni s
szabalyozni az Onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakdscélu helyiségeik bérleti
jogviszonyanak feltételeit a lakasok és a nem lakdas céli helyiségek bérbeadasa érdekében.

[2] Hegyeshalom Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete - a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII.
torvény 2. szamu mellékletében, tovabba a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva az alabbi
rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.§

A rendelet hatélya kiterjed az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 minden dnkormanyzati lakasra és
egyéb helyiségre.

Az onkormanyzati lakasok bérbeadasanak altalanos feltételei

2.§

(1) A rendelet 1. melléklete szerinti Onkormanyzati lakdsokat és egyéb helyiségeket az
onkormanyzat elsdsorban a kozérdekii feladatainak ellatasa és a telepiilés szakember-ellatasdnak
biztositdsa céljara, masod és harmadsorban szocidlis rdszorultsag alapjan vagy piaci alapon
hasznositja.

(2) Az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és egyéb helyiségek esetében, a tulajdonosi
jogokat a képviselo-testiilet gyakorolja.

(3) A lakasok bérletével és elidegenitésével Osszefiiggd feladatok ellatasaval a képviseld-testiilet a
jegyzot bizza meg.

(4) A lakasok helyiségek bérbeadasa torténhet:

a)  bérlokijeloléssel (kozérdekl feladatok ellatasa esetén, szolgalati lakasként),
b)  szocialis raszorultsag alapjan torténd bérbeadassal,

c) piact alapon.



(5) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa kizardlag palyéazati uton torténhet.

(6) Onkormanyzati lakas, nem lakas céljara torténd bérbeadasara csak kivételesen, a rendeletben
meghatarozott esetekben van lehetoség.

(7) Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakast albérletbe adni tilos.

(8) A bérleti szerzddést irasban a tulajdonosi dontéstdl szamitott 30 napon beliil kell megkdtni.
Amennyiben a kivalasztott igényld az értesitést kovetd 15 napon belill a szerzodéskdtésre nem
jelentkezik, és annak elmaradasarol a jegyzot nem értesiti vagy a 30 nap elteltével a mulasztast
nem indokolja, a bérl6 kivalasztasat hatalytalannak kell tekinteni.

(9) A dontésrdl szolo értesités kézbesitését kdvetd 60. naptol a lakds ujabb igényldnek bérbe
adhato.

(10) Az a személy, aki a jelen rendeletben szabdlyozott jogcimek hianyaban tartozkodik
Oonkormanyzati tulajdont bérlakasban jogcim nélkiili lakdshasznalonak mindsiil. Jogcim nélkiili
lak4shasznal6 az is, aki a lakésbérletre vonatkoz6 szerzddés lejarta utan nem hagyja el a bérlakast.

(11) A lakast jogcim nélkiil hasznalé az Onkormdnyzat részére lakashasznalati dijat ( a
tovabbiakban: hasznalati dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra megallapitott mindenkori
lakbér 0sszegével azonos. A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott hat honap elteltével a
hasznalati dijat a kétszeresére, ujabb hat honap elteltével haromszorosara kell emelni.

(12) Lakasokra vonatkozd bérleti szerzodés — barmely jogcim esetén — kizardlag hatarozott idej
lehet. A hatarozott id6 letelte esetén a kiutalds feltételeinek tovabbi fenndllasat a jegyzd — a bérleti
szerzOdés lejartat megel6zéen 30 nappal — hivatalbdl vizsgalja, majd 30 napon beliil az (jabb
hatarozott idejli szerzddést a jogosult bérlével megkati. A kiutalas feltételeinek vizsgéalata sordn a
jegyz6 nyilatkoztatja a bérlét bérleti szandékanak tovabbi fennallasardl. A bérld 15 napon beliil
koteles a nyilatkozat megadasara, ennek elmulasztisa esetén a lakédsra vonatkoz6 jogosultsaga
megsziintethetd.

Lakasbérlet bérlokijeloléssel és szolgalati jelleggel

3.§

(1) Az 6nkormanyzati lakésok bérldkijeldléssel torténd bérbeaddsa a bérldkijeldlésre jogosulttal
kotott kiillon megallapodédson alapul. Szolgalati jelleggel 6nkormanyzati lakas annak adhat6 bérbe,
aki az Onkormdanyzat polgarmesteri hivataldval, onkormanyzat intézményeivel munkavégzésre
iranyul6 barmely jogviszonyban 4ll, illetve az dnkormédnyzatnak méltanyolhato érdeke fiizddik a
lakas kiutalasahoz.

(2) Az onkormanyzati lakas szolgalati jelleggel 1 évre, de legfeljebb a kozszolgalati vagy
kozalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fennallasdnak idOtartamara adhato bérbe.

(3) Szolgalati jelleggel torténd lakasbérlet esetén a kérelemhez csatolni kell a munkaltatd
javaslatat.



(4) Ha a bérl6 munkaviszonya vagy munkaviszony jellegli jogviszonya nyugdijazds miatt
megszlnik, a bérleti jogviszony kérelemre méltanyossagbol meghosszabbithato.

Lakasbérlet szocialis raszorultsag alapjan

4. §

(1) Jovedelmi helyzete alapjan szocidlis alapon bérlakast az a nagykora személy kaphat:

a)  aki 3 éve allando6 lakcimmel rendelkezik Hegyeshalomban. Hazastarsak esetén elegendd, ha
a hazastarsak egyike megfelel ennek a feltételnek.

b)  aki vagy a vele egyiitt koltozé személy lakdingatlan tulajdonjogaval nem rendelkezik,
kivéve, ha azt harmadik személyt megilletd haszonélvezeti jog terheli,

c¢)  akivagy avele egyiitt koltoz6 személy lakoingatlan haszonélvezeti jogaval nem rendelkezik,

d)  azegyiitt koltozo személyeket is szamitva az egy fore jutd havi jovedelem nem haladja meg
a bérbeadaskori szocialis vetitési alap Osszegének 400%-at egyediiléld esetében annak
500%-at és

e) az egyltt koltozd személyeket is szamitva nem rendelkeznek olyan ing6-, vagy ingatlan
vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a mindenkori szocialis vetitési alap
szazszorosat meghaladja, és elidegenitése veszélyeztetné a vagyonnal rendelkez6 lakhatési
¢s megélhetési feltételeit.

(2) Az egy fore szamitott havi jovedelem megallapitasakor a kérelmezo €s a vele egytittkdltozok
kérelem benyujtasat megeldz6 3 honap igazolt jovedelmét kell alapul venni.

(3) A jovedelemnyilatkozatot és a vagyonnyilatkozatot a rendelet 2. és 3. melléklete szerinti
tartalommal kell benyujtani.

(4) Az dnkormanyzati lakasok szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasa esetén a képviselo-
testiilet rendkiviili méltdnyossagi jogkorben eljarva, az igényld vagyoni helyzete ¢és
¢letkoriilménye alapjan eltekinthet az (1) bekezdésben szerepld feltételtdl. Rendkiviili méltanylast
érdemld koriilmény kiillondsen: harom vagy tobb kiskoru gyermek nevelése, fogyatékossag, tartds
betegség, elemi csapas stb.

(5) A szocidlis helyzet alapjan kijelolt lakés bérlgje a jogosultsaga feltételeit érintd 1ényeges tények
(jovedelem, vagyoni viszony, egészségi allapot, stb.) megvaltozasat 15 napon beliil koteles a
Hivatalnal bejelenteni.

5. §

(1) Szocialis helyzet alapjan torténd bérldkijeldlés esetén bérleti jogviszony hatarozott idétartamra,
legfeljebb egy évre létesithetd. A bérleti szerz6dés indokolt esetben tovabbi egy évvel
meghosszabbithatd, amennyiben a bérld lejart lakbér- illetve koziizemi dijtartozdssal nem
rendelkezik.

(2) Szocialis helyzet alapjan torténd bérlokijelolés esetén a bérbeadd olyan szobaszdmu
onkorményzati lakast adhat bérbe, amely a lakédsigény mértékét nem haladja meg. A lakasigény
mértéke — egyiitt lako személyek szamatol fiiggden — a kdvetkezd:

a) egy személy: 1 lakoszoba



b)
¢)
d)

két személyig: 1-2 lakodszoba
harom és négy személyig: 1,5 — 2 lakdszoba,
Ot és hat személyig: 2-3 lakoszoba.

(3) A lakésigény mértékének alkalmazasa soran a bérbeadd az egyiitt lakd személyek szdmanak
megallapitdsakor csak a ténylegesen lakdsba kolt6zo személyeket veheti figyelembe, akik a
bérbeadast megeldzden a bérldvel legalabb 1 éve allando jelleggel egyiitt laknak.

Lakasok bérbeadasa piaci alapon palyazat utjan

6. §

(1)A 3. § - 5. § hatalya ala nem tartozd, onkormanyzati tulajdonu lakésok bérbeadasa piaci alapon,
palyazat Gtjan torténik.

(2) A Képviseld-testiilet altal kiirt palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

h)
i)

J)
k)

a meghirdetett lakds pontos cimét,

a lakas miszaki jellemzoit: szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, fiitési modja,

a bérleti szerzddés iddtartamat, amely maximum 5 év lehet,

a lakbér e rendelet 1. melléklete szerinti 6sszegét €s a bérld altal fizetendd kiilonszolgaltatasi
dijakat,

a palyazni jogosultak korét,

a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett lakas
esetén az elvégzendd munkak megjelolését és varhato koltségeit,

hogy érvényesen az palyazhat, aki vallalja 2 havi, a palyazati kiirasban feltlintetett bérleti
dijnak megfeleld Osszegli biztositék (0vadék) egydsszegli megfizetését, mely Osszeg a
szerzOdés lejaratanak napjan visszafizetésre keriil, amennyiben a lakast a szerzodésben
rogzitett feltételek szerinti allapotban adja vissza,

tajékoztatast arrdl, hogy a palyazatot az nyeri, aki a palyazati kiirdsban feltiintetett bérleti dij
helyett a legmagasabb havi bérleti dij megfizetését vallalja,

tajekoztatast arrdl, hogy a szerzdédésben meghatarozott hataridd elteltével minden
elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a lakast a vele ott ¢lokkel egyiitt,

a palyazat benyujtasanak hataridejét, helyét €s modjat,

tajékoztatas arrdl, hogy a palyazat benyljtasat megel6z6 3 honap jovedelmét — beleértve az
egylitt koltozok jovedelmét is — jovedelemigazolédssal igazolni sziikséges.

(3) A palyazati ajanlat benyujtasara vonatkozo idOpontot a palyazati kiirdsban ugy kell
meghatarozni, hogy a felhivas kozzététele €s az ajanlat benyujtasdra megallapitott idépont kozott
legalabb 15 napnak el kell telnie.

(4) Ervénytelen az ajanlat, ha

a)
b)
c)

azt a benyljtasara meghatarozott hataridd utan nyujtottak be,

az nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

hidnyos, a hianypo6tlasi felhivas ellenére a kért adatokat nem tartalmazza, a palydzé nem
csatolta az eloirt mellékleteket, vagy a palyazat nem tartalmazza a sziikséges
nyilatkozatokat, alairasokat.



(5) A palyazat nyilvanos, azon csak természetes személyek vehetnek részt.
(6) Egy lakasra vonatkozo tobb érvényes bérleti ajanlat esetén versenytargyalast kell tartani.

(7) A versenytargyalast a mindenkori bizottsagi elnokokbdl all6 munkacsoport bonyolitja le. A
versenytargyaldson részt vesz még a képviseld-testiilet altal kijelolt onkorményzati képviseld, a
jegyz6 valamint a Hivatal helyiségekkel foglalkozd koztisztviseldje. A versenytargyalasrol
jegyzoékonyvet kell felvenni.

(8) A palyazatokat a KépviselO-testiilet biralja el. A palyazatot a képviseld-testiilet indokolas nélkiil
eredménytelenné nyilvanithatja.

(9) Eredményes eljaras esetén azzal a palyazdval kell bérleti szerzodést kotni, aki az eljaras soran
a legmagasabb bérleti dij ajanlatot tette.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa bérleti jogviszony folytatasa jogcimén

7.§

Onkormanyzati lakas bérldjének halla esetén az a személy, akit jelen rendelet szerint a bérld a
bérbeado hozzajaruldsa nélkiil fogadhat be a lakésba, a lakésbérleti jog folytatasara jogosult, ha a
bérl6 a lakasba befogadta és a bérlo haldlakor életvitelszeriien a lakasban lakott.

A bérleti jogviszony sajatos esetei

8.§

(1) Az onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasra tarsbérleti jogviszony nem létesithetd, kivéve
hazassagot felbontd birdi dontés esetén. Az igy létrehozott tarsbérletre a birosag rendelkezése
szerint modositott lakasbérleti szerzddést kell kotni.

(2) Az (1) bekezdés szerint létesitett és megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakdsban marado
tarsbérlonek kell atadni. Ebben az esetben a sajat korabbi tarsbérleti lakrészére vonatkozd
szabalyok a teljes lakésra kiterjednek.

(3) Hazastarsak ko6zos kérelmére a bérldtarsi szerzédést — az egyik hazastars nevére szol6 korabbi
€10 bérleti szerzddés alapjan — a jegyzo kiilon képviseld-testiileti dontés nélkiil megkoti.

Lakasba torténo befogadas szabalyai

9.§

(1) A lakastorvény rendelkezései alapjan bérbeadoi hozzajarulas nélkiil befogadhatd személyek

korén til, mas személy a jegyz6tdl eldzetesen beszerzett hozzajaruld nyilatkozat birtokédban csak

akkor fogadhato be, ha:

a)  abérlo kora, egészségi allapota a masik személy allando jelenlétét indokolja és nincs tartasra
koteles, jogszabaly szerint hozzajaruléas nélkiil befogadhat6 hozzatartozdja vagy eltartoja,

b)  abérldvel élettarsi kapcsolatban all, és errdl kozos nyilatkozatot tesznek



(2) A jegyz0 a bérbeadodi hozzajarulasban kikoti, hogy a lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor a
befogadott személy az Onkormanyzat elhelyezési kotelezettsége nélkiil a lakasbol koteles
kikoltozni.

(3) A hozzajarulast meg kell tagadni, ha az eltartd vagy hazastarsa sajat tulajdont1 vagy bérleményii
lakassal, vagy haszonélvezeti joggal rendelkezik.

Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete
10. §

(1) Lakast nem lakas céljara bérbe adni nem lehet. Ez aldl a tilalom alol kivételesen a képviselo-

testiilet felmentést adhat, ha a lakés céljara szolgald helyiség nem lakas céljara torténd bérbeadasa

a kovetkez6 okokbdl indokolt:

a)  alakas rendkiviili mértékben leromlott, miiszaki allapota csak aranytalanul nagy koltséggel
valdsithato meg

b) a lakossagot illetve annak széles korét érintd, vagy helyi kozszolgaltatasi érdeket szolgalo
feladatok megvaldsitasa céljabol.

(2) Nem lakas céljara szolgalo helyiséget kizarolag hatarozott iddre, legfeljebb 5 éves iddtartamra
lehet bérbe adni.

(3) A nem lakas céljara szolgald helyiségeket palyazat utjan kell bérbe adni. A palyazati
hirdetményt a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan kell kifiiggeszteni, a palyazat beadasanak
hataridejét megel6zden 15 nappal.

(4) A pélyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a)  ahelyiség cimét, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségi allapotat;

b)  a helyiség felhaszndlasanak céljat (iroda, garazs stb.) és az abban folytathato tevékenység
megjelolését;

c¢)  ahelyiség megtekinthetdségének idopontjat;

d)  abérleti szerz6dés idbtartamat;

e)  az indul6 havi bérleti dij 6sszegét, valamint az arrdl szolo tajékoztatast, hogy a bérbeado a
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijarol sz616 hatarozataval a bérleti dij sszegét
jogosult egyoldalu nyilatkozattal modositani;

f)  apalyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét,

g)  tajékoztatast arrdl, hogy érvényesen az palyazhat, aki vallalja 2 havi, a palyazati kiirasban
feltlintetett bérleti dijnak megfeleld Osszegli biztositék egyOsszegli megfizetését, mely
Osszeg a szerzddés lejaratanak napjan visszafizetésre keriil, amennyiben a helyiséget a
szerzOdésben rogzitett feltételek szerinti allapotban adja vissza,

h)  tajékoztatast arrol, hogy a palyazatot az nyeri, aki a palyézati kiirasban feltlintetett bérleti dij
helyett a legmagasabb havi bérleti dij megfizetését vallalja,

i) a palyazatok bontasanak helyét és id6pontjat.

(5) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, amelynek tartalmaznia kell:
a)  apalyazo nevét, cimét, sz€khelyét a folytatni kivant tevékenység megjeldlését;
b)  atevékenység folytatasara jogositd engedély masolatat;



c¢)  nyilatkozatot arrol, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(6) Ervénytelen az a palyazat, ha

a)  azt a benyujtasara meghatarozott hataridé utan nyujtottak be,

b)  aznem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

¢)  hianyos, a hidnypotlasi felhivas ellenére a kért adatokat nem tartalmazza.

(7) A palyazati ajanlat benyujtasara vonatkozo iddpontot a palyazati kiirdsban ugy kell
meghatarozni, hogy a felhivas kozzététele €s az ajanlat benyujtasara megallapitott idépont kozott
legalabb 15 napnak el kell telnie.

11. §
(1) Egy helyiségre vonatkozo tobb érvényes bérleti ajanlat esetén versenytargyalast kell tartani.

(2) A versenytargyalast a mindenkori bizottsdgi elndkokbdl all6 munkacsoport bonyolitja le. A
versenytargyaldson részt vesz még a képviseld-testiilet altal kijelolt onkormanyzati képviseld, a
jegyz6 valamint a Hivatal helyiségekkel foglalkozé koztisztviseldje. A versenytargyalasrol
jegyzoékonyvet kell felvenni.

(3) A palyazatokat a Képviseld-testiilet birdja el. A palyazatot a Képviseld-testiilet indokolas nélkiil
eredménytelenné nyilvanithatja.

(4) Eredményes eljaras esetén azzal a palydzoval kell bérleti szerzddést kotni, aki az eljaras soran
a legmagasabb bérleti dij ajanlatot tette.

(5) A palyazat nyertese a bérbeaddval 15 napon beliil szerzddést kell, hogy kosson, és a szerzédés
kotésetol szamitott 15 napon beliil koteles a helyiséget birtokba venni.

(6) Az (5) bekezdésben vallalt hataridé elmulasztidsa esetén a bérbeadd a palyazoét irasban
nyilatkoztatja, hogy kéri-e a helyiséget vagy a szerzddestdl elall. Amennyiben a bérl6 a szerzodést
a felhivas ellenére 30 napon beliil nem koti meg, a bérbeadd a szerz8déstdl elallhat.

(7) A bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirasban megjelolt allapotban és felszereltséggel,
jegyzOkonyv felvétele mellett alapjan koteles atadni a bérlonek.

(8) Az onkormanyzat a palyazat elbiralasa elott tajékozodik az illetékes hatdsagoknal, hogy a bérld
a folytatni kivant tevékenységhez megfeleld szakmai és jogi feltételekkel rendelkezik-e, illetdleg
a jegyz6 sajat hataskorében vizsgélja, hogy a bérlonek van-e helyi add, vagy egyéb tartozas a
bérbeadd dnkormanyzat felé. A szakmai és jogi feltételek hianya, vagy tartozas esetén a palyazoval
bérleti szerz6dés nem kothetd.

(9) Nem lakas céljara szolgéald helyiség albérletbe nem adhatd, mas személy (vallalkozas) a
bérleménybe be nem fogadhato.

(10) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére egyéb tekintetben, a rendelet lakasbérletre
vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.



A bérleti jogviszony megsziinése
12. §

(1) A lakasokra és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére vonatkozo jogviszony a Lvt.-
ben meghatarozott esetekben szlinik meg.

(2) A jegyz6 lakascsere szerzédéshez csak akkor jarulhat hozza, ha az onkorményzati lakas bérldje
a lakast masik dnkormanyzati lakas bérletére, vagy masik lakés bérleti jogara cseréli.

(3) Meg kell tagadni a hozzajarulast, ha akér a bérlonek, akar a cserepartnernek lakbérhatraléka,
vagy szolgaltatasi dij hatraléka, illetOleg egyéb tartozasa, koztartozasa van.

(4) Meg kell tagadni a hozzajarulast akkor is, ha a cserepartner az e rendelet 5. §-ban a szocialis
bérlakas bérleti joganak megszerzéséhez eloirt feltételeknek nem felel meg, vagy magara nézve a
lakéasbérleti szerz6dés barmely pontjat nem fogadja el.

(5) Csere esetén a hozzajarulas tovabbi feltétele, hogy a bérlovel egyiittlakd személyek a lakast a
bérldvel egyiitt, elhelyezési igény nélkiil elhagyjak. Ett6l a cserepartnerek szerzddéssel
eltérhetnek.

A bérlo tartos tavolléte
13. §

(1) A lakasbérleti szerz0dés fennallasa alatt a bérld kdoteles életvitelszertien a lakasban lakni. A
bérld a lakasbol torténd keét honapot meghalado tavollétét és annak idOtartamat koteles irasban a
bérbeaddnak bejelenteni.

(2) A mennyiben a bérld bejelentési kotelezettségének — menthetd ok kivételével — nem tesz eleget
a bérbeado6 a lakasbérleti szerzddést felmondhatja.

A bérbeado és a bérlé jogai, kotelességei
14. §

(1) A bérbeadd onkormanyzat a lakast komfortfokozatanak megfelelé berendezési targyakkal
egylitt a bérleti szerzédésben meghatarozott feltételekkel ¢€s 1dOpontban rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérlonek atadni.

(2) A lakasatadaskor leltart is tartalmaz6 jegyzOkonyvet kell felvenni, ebben kell régziteni a felek
észrevételeit, a lakas allapotat, az esetleges hianyossagokat. A jegyzOkonyv a bérleti szerz6dés
része.

(3) A bérlé koteles a bérelt lakast és a lakésberendezéseket rendeltetésszerlien hasznalni és
gondoskodni a lakds burkolatainak, nyilaszaroinak és berendezéseinek karbantartasarol,
felujitasarol, potlasarol illetve cseréjérdl.



(4) A bérlo koteles folyamatosan gondoskodni a lakas, a kozos hasznalatra szolgéld helyiségek, a
k6z0s hasznalatra szolgdlo teriiletek tisztantartasarol, valamint az ingatlannal hatdros koztertileti
csapadekviz csatorna vagy arok és zoldfeliilet rendszeres tisztantartdsarol, tovabba az ingatlan
el6tti jarda ho eltakaritasardl, sikossag mentesitésérol.

(5) A bérlé a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakast és a lakasberendezéseket tiszta,
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas, ingo6sagaitdl kiliritett allapotban koteles a visszaadni.
Amennyiben bérl6 ezen kotelezettségét nem teljesiti, koteles az ezzel kapcsolatos koltségeket
bérbeadd részére megtériteni.

(6) A bérlo koteles megfizetni a lakas hasznalatdval felmeriilé valamennyi kézszolgaltatas dijat,
tovabba 6 viseli a lakashoz tarozé kiilon szolgaltatasok (kiilondsen: telefon, internet, televizids
miusorszolgaltatok vétele, kozos koltség, stb.) koltségét, dijat.

(7) Amennyiben az épiiletben vagy az épiilet kozponti berendezésében a bérld vagy a vele
egylittlakdo személy a nem rendeltetésszerli hasznalat vagy szédndékos karokozas miatt kar
keletkezik bérlo koteles a hibat kijavitani vagy a kart megtériteni.

15.§

(1) A bérbead6 koteles gondoskodni az épiilet karbantartasarol, felujitasarol, valamint az épiilet
kozponti berendezéseinek javitdsarol kivéve, ha a bérl6 vagy vele egyiittlakd személyek
magatartadsa miatt keletkezett a meghibasodas. Bérbead¢ e kotelezettségének a mindenkor hatalyos
koltségvetési rendeletében meghatarozottak szerint tesz eleget.

(2) Bérbeado a lakasok rendeltetésszerti és gondos hasznalatat, tovabba a bérléi kotelezettségek
teljesitését a bérld nyugalmanak zavarasa nélkiil, a lakdsban munkanapokon, eldzetes értesités
alapjan 8-18 6ra k6zotti idoben évente legalabb egy alkalommal ellendrzi, melyrdl jegyzokonyvet
— fotodokumentacidval egyiitt — vesz fel. A helyszini ellendrzés eldtt legalabb 8 nappal értesitést
kell kiildeni a bérldnek a helyszini szemle id6pontjaral.

(3) Nem rendeltetésszerli hasznélatra vonatkozo értesiilés esetén eldzetes értesités nélkiil is
végezhetd ellendrzés.

(4) Amennyiben bérbeado a bérlének felrohatd okbdl kifolyolag 3 egymast kdvetd alkalommal
nem tudja elvégezni az ellendrzést, az szerzédésszegésnek mindsiil.

(5) Az ellendrzés soran feltart, bérlot terheld hidnyossagok megsziintetésére a bérbeado a bérldt 15
napon beliil irdsban, hatarid6 kitlizésével koteles felhivni és annak végrehajtast ellendrizni.
Amennyiben bérld a kitlizott hataridore nem teljesitette a feltart hidnyossdgok megsziintetését, igy
a bérbeado a lakasbérleti jogviszonyt elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

(6) A bérld jelen paragrafusban szerepld karbantartési, feltjitasi kotelezettségének onként eleget
tesz. Amennyiben erre nem keriil sor a tulajdonos az altala végzett ellendrzést kdvetden felszolitja
a bérldt a sziikséges munkdk elvégzésére, a bérld a felszolitdsban szerepld munkakat 30 napon
beliil koteles elvégzi. Ha a bérlé a felszolitdsnak nem tesz eleget a bérbeadod a lakasbérleti
szerzddést irasban felmondhatja.



16. §

(1) A bérbeado és a bérld megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa.

(2) A bérld a lakés atalakitasara, korszeriisitésére csak a bérbeadoval, az épitési munkdak
megkezdése eldtt kotott kiilon megallapodas alapjan jogosult.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti megallapodéasban rogziteni kell az elvégzendé munkakat, annak
koltségét €s befejezés idopontjat.

(4) A bérlo raforditasait lakbérfizetésének szilineteltetésével, vagy mérséklésével nyerheti vissza.

(5) A bérbeado a koltségeket csak akkor vallalhatja at, ha a lakés komfortfokozata ezaltal
novekedett, és a bérld vallalja a lakas magasabb komfortfokozatanak megfeleld lakbér fizetését.

(6) Ha az atalakitasi, felujitasi, karbantartdsi munkalatok csak a bérld atmeneti kiko6ltozése esetén
végezhetdk el, a kikoltozeés idotartamara a lakasbérleti jogviszony sziinetel.

(7) A bérbeadd ¢és a bérld kozotti megéllapodds rendeletben nem szabalyozott tartalmanak
meghatarozasara a Képviselo-testiilet a pénziigyi-, tigyrendi- és jogi bizottsagot hatalmazza fel.

A bérleti dijak mértéke, megfizetése
17.§

(1) Az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok utan fizetendd bérleti dij mértékét meghatarozza
a lakas alapteriilete é¢s mindsége ( komfort fokozata), valamint a bérbeadas jogcime.

(2) A lakasokat és azok havi bérleti dijat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(3) A képviseld-testiilet a szocialis raszorultsag alapjan torténd bérldkijeldlésrol szolo egyedi
dontésében a kiutalt bérlakds bérleti dijat a bérld jovedelmi helyzetére valo tekintettel,
méltanyossagi alapon legfeljebb 50 %-kal csokkentheti.

(4) Amennyiben a rendelet bérleti dijra vonatkozé rendelkezései modosulnak, tigy a bérbeado
jogosult a lakasbérleti szerzddés bérleti dij mértékére vonatkozod rendelkezését egyoldala
nyilatkozattal, a rendelet hatalyba 1épésének napjatol kezd6do hatallyal modositani.

(5) A lakbért havonta, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérbeaddnak.

(6) Ha a bérl6 a lakbért harom hénapon at nem fizeti meg és felszolitasra sem teljesit, a bérbeadd
koteles azonnali hatallyal a bérleti jogviszonyt felmondani €s a jogszabalyban foglaltak szerint
pert inditani a felmondas érvényességének megallapitisa és a lakas elhagyasara kotelezés irant.

(7) Az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 egyéb ingatlanok bérleti dijat, valamint az 6nkormanyzat
altal bérelt, vagy egyéb jogcimen hasznalt ingatlanok bérbeadasakor az alkalmazand6 bérleti dijat
a képviseld-testiilet egyedi dontésben hatdrozza meg.



A torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett lakas vételaranak mértéke és megfizetésének
feltételei, valamint a torvény alapjan elovasarlasi joggal nem érintett lakas eladasanak
feltételei

18. §
Az 6nkorméanyzati lakasok elidegenitésérol a képviseld-testiilet hatdrozatban dont.
19. §

(1) A lakastorvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakdsok értékesitése esetén a bérbeadd
koteles az elovasarlasra jogosult bérldt az értékesités szandékardl és az eladasi arrdl haladéktalanul
tajékoztatni azzal, hogy az el0vasarlasi jogaval a tajékoztatas kézhezvételét kovetd 15 napon beliil
kell élnie.

(2) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult bérld az elévasarlasi jogaval €lni kivan, akkor errdl (1)
bekezdésben foglalt hataridon beliil irdsban nyilatkozik.

(3) Az értékesitésre kijelolt onkormanyzati lakdsok forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakértdi
szakvéleménnyel kell megéllapitani.

(4) A vasarlasra iranyuld kérelmeket a hivatalhoz kell benytjtani, a kérelmek elbiralasardl a
képviselo-testiilet dont. Az adasvételi szerzodéseket az dnkormanyzat nevében a polgarmester irja
ala.

(5) Az elévasarlasi joggal érintett lakdsok vételara a bekoltozhetd forgalmi érték 90%-a.

(6) Az eldvasarlasra jogosult vevd a vételar hatralékat 15 évig, havonta egyenld részletekben
torlesztheti. A szerzddéses kamat a jegybanki alapkamattal megegyezd. Amennyiben a lakds
vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 10%-anak megfeleld arkedvezményre, vagy
amennyiben az el6irtndl rovidebb torlesztési 1d6t vallal, akkor a wvételarhatralekbol 1%
engedményre jogosult.

(7) A bérbead6 az altala elidegenitett lakasra a vételar maradéktalan megfizetésének teljesitéséig
elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésérdl gondoskodik. A vételar maradéktalan megfizetését
kovetd 30 napon beliil az elidegenitési €s terhelési tilalom torlését kezdeményezni kell.

A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes szabalyai
20. §

Az dnkormanyzat az elidegenitésbdl szarmazo bevételt a lakastorvényben meghatarozott célokra
hasznalhatja fel azzal, hogy egyes meghatarozott célokra az értékesitésbdl befolyt teljes 0sszeg
felhasznalhato.

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek eladasa

21.§



(1) Az 6nkormanyzati helyiségeket a képviselo-testiilet - mérlegelés alapjan - egyedi hatarozataval
értékesitheti.

(2) Az ‘értékesitésre kijelolt nem lakas céljara szolgald helyiségek forgalmi értékét
ingatlanforgalmi szakért6i szakvéleménnyel kell megéallapitani.

(3) Az elovasarlasi joggal érintett helyiség vételdra azonos a helyiség bekoltozhetd forgalmi
értékével. A vételarat a szerz0dés megkotésével egyidejlileg, egy 0sszegben kell megfizetni.

22.§

A torvény alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség eladasanak feltételei megegyeznek az
onkormanyzat vagyonrendeletében szabalyozott vagyonatruhazasi feltételekkel.

Vegyes rendelkezések
23. §

(1) A polgarmesteri hivatal folyamatos nyilvantartast vezet az 6nkormanyzat tulajdonéban 1év6 és
a rendelet hatalya ala tartozd, bérbeadds utjan hasznosithatd lakasokrdl és nem lakés céljara
szolgalo helyiségekrdl (a tovabbiakban lakasnyilvantartas).

(2) A lakasnyilvantartés tartalmazza:

a)  alakés alapteriiletét, szoba és helyiségek szamat, komfortfokozatat
b)  abérld nevét

¢)  abérleti jogviszony tartalmat

d)  alakés bérbeadas modjat

(3) Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat a lakasigényléssel kapcsolatban tudomasara jutott
adatokat kizarélag az informécios 6nrendelkezési jogrol és az informacid szabadsagrol sz616 2011.
évi CXII. torvényben foglalt rendelkezések betartasa mellett hasznalhatja fel.

Z.aro rendelkezések
24. §

Hatalyat veszti Az onkormanyzat tulajdondban allo lakasok és helyiségek, tovabba ingatlanok
bérletérdl és elidegenitésérdl, valamint az onkormanyzat altal bérelt, vagy egyéb jogcimen hasznalt
ingatlanok bérbeadésarodl sz616 1/2012. (I1. 3.) onkorményzati rendelet.

25.§

Ez a rendelet 2025. augusztus 1-jén 1ép hatalyba.
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

Onkormanyzati bérlakasok

. Onkormdnyzati lakdsok

7.aj.

Lakas cime Alapteriilet (m2) |Komfortfokozat

1. |Hegyeshalom, Arpad u. 1. A.[51 m2 Osszkomfortos
Iph. 1. em. 6. aj.

2. |Hegyeshalom, Arpad u. 3. fsz.|68 m2 Osszkomfortos
1. aj.

3. |Hegyeshalom, Arpad u. 13. 1.[69 m2 Osszkomfortos
em. 2.aj.

4. |Hegyeshalom, Arpad u. 2. A.|52 m2 Osszkomfortos
Iph. 1. em. 2. aj.

5. [Hegyeshalom F6 u. 158. 43 m2 félkomfortos

6. [Hegyeshalom, Fé u. 215. 1. em.|97,9 m2 Osszkomfortos
13. aj.

7. |Hegyeshalom, Fé u. 215. 2. em.|76 m2 Osszkomfortos
18.aj.

8. [Hegyeshalom, Fé u. 215. 2. em.|65,7 m2 Osszkomfortos
21. aj.

9. |Hegyeshalom, Féu. 215. 1. em.|63,6 m2 Osszkomfortos

2. Bérleti dijak mértéke komfort fokozatok és jogcimek szerint
Lakas komfort fokozata Szocialis alapon|Bérlékijeloléssel [Piaci alapon
(Ft/m2/ho) (Ft/m2/ho) (Ft/m2/ho)
1. |6sszkomfortos 600 1200 1800
2. [komfortos 480 960 1440
3. |félkomfortos 300 300 300
4. [komfort nélkiili 150 150 150




2. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

Jovedelemnyilatkozat
Személyi adatok
1. 12ENYIG (KErelmez8) NEVE: ...ttt et es ettt aees
2. LAKONEIYE ...ttt et e s e b
R 1T e ¥4 e Yo = T I 411 V7 PSSP
4. A kérelmez6vel egy csalddban élGk szama:..........ccccveueeeee. fé

Csaldd: egy lakasban, vagy személyes gondoskoddst nyujté bentlakdsos szocialis, gyermekvédelmi
intézményben egyitt él6, ott bejelentett lakdhellyel vagy tartdézkodasi hellyel rendelkezé kozeli
hozzatartozék k6zossége.

A kérelmez6n kiviil, a vele egy haztartasban él6 személyek felsorolasa:

Név, sziletési név Sziiletési hely, id6 Anyja neve Rokoni kapcsolat
1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

Csatoland6 mellékletek:

- munkaviszony, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszony esetén munkaltatdi igazolds a kérelem
benyujtasat megel6z6 3 hénap részletes jovedelmérdl



- nyugdijszer( ellatds esetén a Nyugdijfolydsitd Igazgatdsag év eleji értesitését az el6z6 évi jovedelem
Osszegérdl

A jovedelem tipusa A kérelmezé A kozeli hozzatartozd Forintban
jovedelme jovedelme (hozzatartozd Osszesen
megjelolésével)

1. Munkaviszonybdl,
munkavégzésre irdnyulé egyéb
jogviszonybdl szarmazé
jovedelem, alkalmi
munkavégzésbdl szarmazo
jovedelem, tappénz

2. Nyugellatas, baleseti
nyugellatas, egyéb nyugdijszeri
ellatasok (sajat jogu oregségi
nyugdij, 6zvegyi nyugdij,
rendszeres szocialis jaradék
stb.)

3. A gyermek ellatasahoz és
gondozdsahoz kapcsolddd
tdmogatasok (GYED, GYES,
GYET, csaladi potlék,
gyermektartasdij, arvaellatas,
rendszeres gyermekvédelmi
tdmogatas stb.)

4. Onkormanyzat, munkatigyi és
egyéb szervek altal folydsitott
egyéb rendszeres pénzbeli
ellatds(munkanélkili jaradék,
fogyatékossagi tamogatas,
rendszeres szocidlis segély,
apolasi dij, idéskoruak jaradéka
stb.)

5. Ingatlan, ingd vagyontdrgyak
értékesitésébdl, vagyoni érték(
jog atruhazasabdl szarmazé
jovedelem

6. Egyéb (pl. 6sztondij)

A csalad havi netté jovedelme
Osszesen

A jévedelmi adatokat a csatolt jévedelemigazoldsok alapjén, az el6z6 3 hodnap dtlagjévedelmére
vonatkozoan kell kitélteni, forint 6sszeg megjelélésével.



A csalad 0Osszes havi nettd jovedelme ..., Ft, ez alapjan az 1 fére jutdé havi nettd

Alulirott bilintet6jogi felel6sségem tudatdban kijelentem, hogy jelen jévedelemnyilatkozatban kozolt
adatok a valésagnak megfelelnek.

Kelt: coveeeieeeeee e

nyilatkozatot tevd alairasa

cselekvGképes hozzatartozok aldirdsai

3. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormadnyzati rendelethez

VAGYONNYILATKOZAT

A) Személyi adatok:



B) Vagyoni adatok:

l. Ingatlanok

1. Lakastulajdon és lakételek tulajdon:

(01 o1

Ingatlan alapterilete:.....cccoovveiveneeneenenn m?, tulajdoni hdnyad:.........ccoeeeevieererenenens
Szerzés ideje (V)i

Becsilt forgalmi érték (teleplilésen szokdsos forgalmi érték):.........ccovevevviveercireerenes Ft

M ettt sttt sttt st sttt s e s e b e et e et e aerere et senaenens

Ingatlan alapteriilete:.......cccovveveineenene. m?2, tulajdoni hanyad:.......c.cc.coeeveverrerenennnen.
Szerzés ideje (V)i

Becsilt forgalmi érték (teleplilésen szokdsos forgalmi €rték):..........oooevevveeeneerereeecrenns Ft

3. Egyéb, nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész tulajdon megnevezése (iizlet, garazs,



miihely stb.):

NI ettt ettt st st b et et e et e e et st see e nnenn

Ingatlan alapterilete:.......ccccoveeiervneennnen. m?2, tulajdoni hdnyad:.........cccoevvveeereercrnnnnne.
Szerzés ideje (V)i

Becslilt forgalmi érték (telepllésen szokdsos forgalmi érték):.....c.ovevveveeveeeceneenennns Ft



