Hegyeshalom Nagykozség Onkormanyzatinak
1472008, (X1.28.) rendelete
a helyi értékek vedelmerd!
Hegyeshalom Nagykdzség Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl z6l6 1990, évi
LXV. torvény 16.§ (1) bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitdsard] és védeimérd| szoid
1997, évi LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdésében, valamint a 66/1999 (VIIL13} FVM
sz. rendeletben biztositott jogktrében a kdvetkezdket rendeli el:

Altalanos rendelkezések

1.8

A rendelet célja

{1} E rendelet célja a Hegyeshalom szempontjabo! meghatdrezd épitent ériékek jovo
nermzedék szamara tdrténd megdrzése,

2.§

A rendelet hatilya

(1) E rendelet hatdlya Hegveshalom Nagykézség koézigazgatdsi terliletén az épitett
ériékekre terjed ki,

, 3.8
Ertelmezd rendelkezeések

(1) E rendelet alkalmazasa szempontjabol:
Epitett érték: épitmeény, utea, tér, telepiilésrész, kbzteriileti létesitmények.

A helvi védelem

4.§

A helyi védelem keletkezése és megsziinése

(1) A helyi védelem ald helyezést a telepiilés 6nkormdnyzata képviseld-testiileténel barkl,
természetes €s jogi személy, iiletve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
irasban kezdeményezheti. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell az épitett érték vagy
védendd teriilet pontos megnevezésel, sziikség esetén koriithatirolasat, a pontos hely
megjeldlését (utca, hizszam, belvrajzi szam, varosrész megpevezes). valamint a
kezdeményezés indoklasat.

(2) A helyi védelem ala helvezés, ilietve annak megsziintetése irdnti eljards meginditasardl
gs kivetkezményeirdl a védelemre javasolt érték tulajdonosat és - amennyiben attdl
eltérd személy — hasznal6jat, a javaslattevot, valamint a helyi miemlekvedelmi és
€pitest hatésagot 1s értesiten kell.

(3} A helyi védclem keletkezésének €s megsziintetésének tényét az ingatlan nyilvantartasba
at kell vezetni.



{4) A helyi védelem ald belyezett épiileteket

SHelyi epitészeti emlék”
feftrat tablaval kell ellitni.
A helyi védelem alatt 4116 kegyeleti alkotdsokat
HHelyi kegveleti emlék™
felirat tablaval kell megjeldlni.
A tablan fel kell tiintetni a helyi védelem eirendelésének az iddpentjél is.

Epitési eldirasok

58

A helyvi védelem alatt allo épitményekre vonatkozo épitesi eloirasok

i1) A hely egvedi védelem alatt allo épitett értékek felsoroldsat az 1. szdmi meliéklet
tartalmazza.

{2} A védett éplilet jellegzetes tomegét eredeti ardnvaban kell fenntartani, bdvites csak gy
engedélvezhetd, ha a meglévd és az O éplilettdmegek aranyai és formai illeszkednek
egyméshoz.

{3) A véden éplletnek a kézterliletrd! lathaté homlokzatén - amennviben az eredeu
allapotot orzi - nem viltoztathaté meg:

1. 2 homlokzat feliletképzése
2. ahomlokzat szinezése
3. a homlokzat vizszintes és figgdleges tagoio elemel

4. anyilaszardk elhelyezese, mérete és forméga, keretezése, jellegzetes szerkezete,
anyaga, az ablakok osztdsa

()

. atorpac kialakitasa

(4) A helyi védelem alatt all¢ épiileiek kézteriiletrsl lathatd homlokzatdn a nem az eredeti
allapotot 6rz6 elemek megvéltoztatisa abban az esetben lehetséges, amennviben
igazoltan az atalakitassal az eredet] formavilaghoz kozelebbi allapot jon letre.

(5} Tetdtéri ablak csak a tetdhéjazat sikjaban alakithaté ki, A kozteriiletrdl hangstlvos
latvanvként megjelend véghomlokzaton tetdtéri ablak nem alakithato ki.

(6) A tetbzet héjazata hagyomanyos tipusi agvag cseréptetd, vagy természetes szalas
anvagl —nad, szalma — lehet.

(7) A védett épiilet kozteriiletrdl lathato homlokzatan kereskedelmi céld reklam,
légkondicionald berendezés, parabolaantenna nem helyezheto el.

(8) A helyi védelem alatt allé épitménynek €s telkénel hasznilata a védett érteket nem
veszélvertethet].



(9) Helyi védett épitményre bontas: engedély kiaddsa csak rendkivil indokolt esetben
részletes felmérési- €s fotodokumeénticio készitése, valamint a helvi védelem felolddsa
utan lehetséoes. '

(10} A helyi védelem kiirnyezete

a} A helyl védelem alatt allo €pitmeny 15 méter sugard kdrnyezetébe esé tertilet helyi
veédelem kornyezetének mindsiil.

b) A helyl védelem kérnvezetének hataran belil fotddolaumentacioval igazolnt kell,
hogy a védett latvanyt kedvezdulenill nem befolydsolja:

1. a kozterileten birmely hirdetd tablianak, egyéb kézterileti létesitmenynek,
erendezésnek az elhelyezése,
2. nem kdzteriileti éphiménynelk az epitése.

6%

A helyi védelem tdmogatasa

(1) A helyi védelem ald vont épitménvek o karban tartédsdhoz, telkikdn a védett épiilet
fennmaradésat szolgéle beruhdzashoz a tulajdonos kérheu az &nkorményzat
timogatasat.

(2} A tdmogatas feliételeit, folvésitasanak, slszémoldsdnak mddjat, az elvégzen munkak
bizonylatoldsénak rendjél a tdimogatésban részesitett tulajdonossal kitdut szerebdésben
kell rogzitem.

7.8
Hatalybalépés
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Zaradék: A rendelet kihirdetése 2008. november 28-an megtortént.
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Hegyeshalom, 200&. november 28.
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I. ELOZMENYEK

1.1, Megbizasi el6zmények

A Német Nemzetiségi Onkormanyzat kezelésében lévé - de Hegyeshalom
Onkormanyzatédnak tulajdonat képez6 - német tajhaz kiilsé feldjitasra szorul. A feldjitas
mellett melléképitményének bivitését is tervezi a kezel6 a bemutatni kivant eszkdzok
megfeleld elhelyezése érdekében.

A tervezett munkilatok elvégzéséhez az Curdpal Mezépazdasdgi Vidékfejlesztési Alapbol
olyan tamogatasok veheték igénybe, melyek egyikének feltétele, hogy az adott épiilet
helyi, vagy orszagos védelem alatt dlljon. Az érintett épiilet jelenleg nem all védelem alatt
és napjainkig érickfelmérését sem végezték el. A helyi védelem ala helyezés értékvizsgalat
alapjan térténhet.

A Kezeld és az Onkormanyzat képviselsje fentiek alapjan egy olyan értékvizsgalat
elkészitéset késte, mely alapjan a Képviselo-testillet donthet az épiilet helyi védelmérdl,

tovabba amely védelem esetén az adott tamogatds igénybe vehetd.

1.2. A vizsgilat tirgya és modszertana

A vizsgalat Hegyeshalom 810-es hrsz-u telkén elhelyezkedd német tajhaz épiiletére és
kozvetlen kdrnyezetére terjedt ki. A vizsgalat szilkds hatdrideje nem tette lehetévé levéltari
kutatds elvégzesét, igy az elemzés sordn az adatkdzI6k altal szolgaltatott informéciokra és

az elvégzett helyszinelés tapasztalatajra tdmaszkodtunk.

REGIOPLAN KT ’ '  HEGYESHALOM
ANEMET TAJHAZ ERTEKVEDELMI VIZSGALATA
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2. ERTEKVEDFELMI VIZSGALAT

2.1. Torténeti drokség

Hegyeshalom tobbnemzetiségli multtal rendelkezik. A német lakossag  Tirolbol,
Bajororszagbol és Thiiringiabol szarmazott. Letelepedésiik elsé hullama a 16. szazadban
kivetkezett be, majd a 18. szdzad elején 0jabb telepesek érkeztek. A bevandorlasok
kovetkezieben egy 1715-ben készitett feimérés szerint a telepiilésen €16 100 csaladbdl
minddssze kettd volt nem német anvanyelvi. Valyl Andras 1799-ben a telepiilést mint
elegyes német falut tintette fel munkéjaban

A masodik vilaghaborat kévetden a magukat német nemzetiségilinek vallokra a kitelepités
vart. 1946-ban 569 10 kitelepitésére keritlt sor. Napjainkra, a 2001. évi felmérés szerint a
3393 10s telepiilésen a magukat német nemzetiségiieknek vallok szama 53 fore csdkkent.
Az egykor nagyobb szamu nemzetiség tiszteletére allitottak emléket a helyben maradottak

2004-ben a német tajhaz kialakitdsaval.

2.2. A német tajhaz

Tajhaz, Rakoczi F. u. 15, 810 hrsz.

Becépitési mod: oldalhataron ailo

Szintszam: f6ldszint

Funkcid: bemutato-, kiallitchely

Tetozet: kétoldali nagy csonkakontyolt tetbzet, cserép fedéssel

Homlokzatképzés: fehérre festett homlokzat, az utcai homlokzaton két darab T7
formatumd kétszarnyd és egy nagyobb, fliggblegesen harom részre tagolt ketszamyu
ablak taldlhatd. Ezen nyilaszarok kerete egységesen fehér, mig a tok barna arnyalatu
szinre festett. Az utcal homlokzat a nyilaszarok tokjaval azonos szinnel keretezett. A ket

fliggdleges iranyu keretezes felsd része pillér formatumi.

REGIOPLAN KT o HEGYESHALOM
A NEMET TAJHAZ ERTEKVEDELMI VIZSGALATA



2. ERTEKVEDELMI VIZSGALAT
Tornickialakitas: hatsdkertre és udvarra nézd, melivédes. diszitett faoszlopos tornac
Epitési év: a 20. szézad elsé harmada
Eredetiség: melléképitménnyel bdvitett
Miiszaki alapot: az épiilet hatsd szarnyinak tetézete és oromzalta feltjitasra szorul
Kérnyezettel valo kapesolat: megfelel
Védelem foka: nem all védelem alatt
Részletképzések:
Homlokzatdiszités ¢s tornackialakitas
Kornyezettel valo kapcsolat
A nemet tajhaz kirnyezetének jabb stilusd, magasabb homlokzatt épiiletekkel torténd
beépitettsépe miatt szinte megbdjik azok, igy kiilondsen az iskola drnyékaban. A tajhaz
fehér szinh — és ezzel kdrnyezetétdl eliité - homlokzata és annak szélessége, valamint
telkének 8 metert meghaladd oldalkertje révén ezt a hatdst azonban némiképp oldani tudja.
REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM

A NEMET TAJHAZ ERTEKVEDELMI VIZSGALATA
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2. ERTEKVEDELM] VIZSGALAT

A lakasalaprajz és a lakdépiilet fejlédésének folyamata

Az épiilet befelé hajlitott, ,,L” alaprajzi elrendezésti. A hajlitott hdzak az utcara merdleges
gerincli éplletek fejlodésébi! alakultak ki az alabbiak szerint:

A hdromsejtii (szoba, konyha, kamra), egymenetes, oromfalas, vagy kontyolt nyeregtetéii,
az utca vonaldra merdlegesen, az északi oldalhataron allo éplletek dltalanossdgban a
19.szdzad végétd] sziknek bizonyultak. A lakdhaz novekedésének, s vele a telekhasznalat
rendszerének alapvetden két formdja alakult ki Az egvik a hozzaépités, a bbvités

gyakorlata, a masik pedig az Gjabb lakdssejtek dnallo épiiletben t6rténd megjelendse volt.,

A lakassejtek egy lakdsegységen bellli sorolddasa kivetkeztében megnétt a bejaratokat
védo eresznek a jelentésége. Megjelent, s elterjedt a tomac alkalmazdsa. A torndc nem
csak folyosd, tarolo helység, a kiilsd €s belsd terek kozti dtmenet, klimaszabalyozo zsilip és

kiilonbdzd tevékenységek szintere, hanem az épiilet bovitésének tartalék teriilete is volt.

A tipus tovabbfejiddésének elsd fazisaként az un. toldalék tornac utca feldii szakaszat
becpitették, majd ezen épiiletbdvitményt 6nallé szarnnya épitették ki az utcaval
parhuzamos tetdgerinceel. Ezzel kialakult a hajlitott hazas tipus elsé véltozata, melynél az
eredetre utald oromfal még jelen volt az utcal homlokzaton. Az <életmod lassu
polgarosodasa nyoman vegill az oromfal, s tébb esetben az oldalhatdron allo szarny is

eltint.

A tajhaz utcaval parhuzamos épiiletszdrnydban két szoba keriilt kialakitdsra. A nagyobb
szoba mogitt, az utcdra merbleges épiiletszémyban taldlhato a konvha, ahonnan két
tisztalkodasra alkalmas helység nyilik. Az épiilet folytatasaban kisebb térold helységeket

alakitottak ki.

A 2004 ota tahazként funkciondld épiilet berendezési targvait igyekeztek agy
dsszegyiijteni, hogy az a régebbi korok hangulatat drassza. Ez kiilondsen a nagyobb méreti
szobdban és a konyhaban sikeriilt, bar ott is felfedezhetdek — sziikségbdl — az ujabb korok

berendezeési targyal.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM
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2. ERTEKVEDELMI VIZSGALAT

A gazdalkodasban egykor hasznalt eszkozok az udvari homlokzat falan, a melléképiiletekben,

valamint az udvaron keriiltek elhelyezésre.

Feldjitando épiiletrészek, tervezett beavatkozasok

Szamos eszkdz szamdra, megfeleld bemutatasara az igy is sz{kds hely miatt nincs fehetdség.
A kezel6k szandéka szerint a melléképiilet bévitésével, atalakitisiéval ez a probléma
megoldhatd lenne. ”

A fejlesztés fentiek mellett abbél a szempontbol is hasznos lenne, hogy az egyébként takaros,

gondozott udvar képét és értckét a szitkségmegoldasok ne rontsak. ne csdkkentsék.

REGIOPLAN KFT . HEG YESHALOM
ANEMET TAJHAZ ERTEKVEDELMI VIZSGALATA



2. ERTEKVEDELMI VIZSGALAT

Feltjitasta szorul az épiilet hatso szarnyanak tetézete és oromzata. Kiildnosen a tetbzet
feltjitasa fontos a beazdas megeldzése érdekében. Ezen beavatkozésok mellett a kezeld

szilkségesnek tartja az épiilet téliesitésének megoldasat is.

Védelmi javaslat:

Megdrzésre javasoljuk az utcai homlokzat diszité elemeit. igy a homlokzat kerelezésél. a
nyildszardk kialakitasar (elhelyezése, mérete és formaja, keretczése, jellegzetes szerkezete,
anyaga, az ablakok osztdsa) - annak ellenére, hogy azok nem szimmerrikus elhelyezésiiek -, a
tornacképzést, valamint a homlokzat fehér alapszinét. Ezen elemek megléte és az épiilet
betolton funkcidja alapjan az épiletet helyi védelem ald helyezhetonek tartjuk. A helyl egyed:

védelem keretében fenti elemek megdrzendoek.

A helyi értékek védelmének &nkormanyzati szabdlyozasaval kapesolatban felhiviuk a
figyelmet az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairdl szole 66/1999,
(VILL 13.) FVM rendeletre.

A részietes Onkormdnyzati szabalyozdssal kapcsolatban azt javasoljuk, hogy annak

megalkotasa eldtt készilljon a telepiilés egészére kiterjedd értékfelmérés, tovabba az épitésre

,,,,,

Amennyiben az Onkormanyzat a telepillés egészére kiterjedd értékvizsgitat elkészittetése
eldtt kivanja a helyi értékek védelmérél szdlo részletes szabdlyozist megalkotni, dgy a
kovetkezo fejezetben foglaltak figvelembevételét javasoljuk.

Amennyiben a helyt védelemrdl sz0l0 rendefetben most nem kivannak részletes eloirasokat
szerepeltetni, Gigy az érintett épiilet helyi egyedi védelem ald helyezése mellett a védelmi

javaslatban kiemelt, megdrzenddnek javasolt elemek védelmének elSirdsat javasoljuk.

REGIOPLAN KFT ,  HEGYESHALOM
A NEMET TAJHAZ ERTEKVEDELMI VIZSGALATA
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I. szamu melléklet a 14/2008. (X1.28.) Or -hoz
A helyi egyedi védelem alatt allé épitett értékek felsorolasa

Német tajhaz 9222 Hegyeshalom, Rakdczi u. 15. 810 hrsz



Hegyeshalom Nagykozség Onkormanyzata 8/2009.(X1.3) rendelete
a helyi értékek védelmérdl sz6ld 14/2008.(X[.28.) rendelet mddositasardl

A Hegyeshalom Nagyktézseg Onkormanyzata a helyi énkormanyzatokrol szolé tobbszor
maodositott 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazésa alapjan a
kdvetkezd rendeletet alkotja:

1.§
A rendelet 5. § {1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
» (1) A helyi egyedi védelem alatt allo épitett ertékek felsorolasat az 1. szamu figgelék
tartalmazza. ,,

2. §
E rendelet a kihirdetésekor |ép hatalyba.
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Zaradék: A rendelet kihirdetése 2009.év november hé 3. napjan megtortént.
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