Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

1/2013. (11.7) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrodl sz616 6/2010.(VI1.25.)
rendelet modositasarol

Hegyeshalom Nagykoézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérol szolo 1997.évi LXXVIIL. torvény 6. § (3) bekezdés a) pontjaban és a 7. § (3)
bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokroél szél6 1990. évi
LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében meghatarozott telepiilésrendezési feladatkorében eljarva, az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 9.§-aban biztositott
véleményezési jogkorében eljarék véleményének kikérésével a kovetkezdéket rendeli el.

1. § Hegyeshalom Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a helyi épitési
szabdlyzatrol szolé 6/2010. (VI.25.) rendelet (tovabbiakban: rendelet) 1. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

,1.§ A rendelet

a) az SZ-J1/1 jelli, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1. (Kozponti belteriilet)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv) cimd, Rp.1.116-12,13 munkaszamu tervlap a b) pontban szerepl6
tervlapon nem modositott teriiletekre,

b) az SZ-]J1/1M jelli, Szabalyozasi és Ovezeti terv I./M (Kozponti belteriilet) (tovabbiakban:
SZ-]1 terv) cim(, Rp.1.116-17 munkaszamu,

c) az SZ-J1/2 jeldi, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz I./2 (Csemeztanya) (tovabbiakban:
SZ-]J1 terv) cim, Rp.1.116-12,13 munkaszamu,

d) az SZ-]1/3 jel(, Szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajz I./3 (Csak-tanya) (tovabbiakban: SZ-]J1
terv) cimd, Rp.1.116-12,13 munkaszamy,

e) az SZ-J1/4 jel(, Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz 1./4 (Erzsébet-puszta) (tovabbiakban:
SZ-]1 terv) cimi, Rp.1.116-12,13 munkaszamu,

f) az SZ-J1/5 jeld, Szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajz I./5 (Marialiget) (tovabbiakban: SZ-]J1
terv) cim, Rp.1.116-12,13 munkaszamu,

g) az SZ-J1/6 jelli, Szabalyozasi és ovezeti terv I./6 (Egykori hatarallomas) (tovabbiakban: SZ-
J1 terv) cim{, Rp.1.116-17 munkaszamau,

h) az SZ-J1/7 jell, Szabalyozasi és oOvezeti terv 1./7 (Egykori ipari park teriilete)
(tovabbiakban: SZ-]1 terv) cim, Rp.[.116-17 munkaszamu,

i) az SZ-J1/8 jel(i, Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz 1./8 (Malomsziget) (tovabbiakban: SZ-
J1 terv) cim{, Rp.1.116-12,13 munkaszamuq,

i) az SZ-]2 jell, Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet) (tovabbiakban: SZ-]2
terv) cimd, Rp..116-12,13 munkaszamu tervlap a k) pontban szerepl§ tervlapon nem
modositott teriiletekre,

k) az SZ-]2/M jel(, Szabalyozasi és dvezeti terv II. (Kiilteriilet) (tovabbiakban: SZ-]J2 terv)
ciml, Rp..116-17 munkaszamua tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazandé.



2. § Arendelet 4. § 2. pontja a kovetkez6 a), b) alpontokkal egésziil ki, ezzel egyidejiileg az a)-g)
alpontok jelolése c)-i)-re valtozik:

»a) allamhatar

b) kézigazgatasi hatar”

3. § (1) Arendelet 5. § (1) bekezdésében a ,24. §. (6) b)” szovegrész helyébe a ,49. § (2) b)”
szoveg 1ép.

(2) Arendelet 5. § (2 bekezdésében a ,47. § (2) b) bekezdésében” szévegrész helyébe a ,24. §
(3) és a49.§ (2) b) bekezdésekben” szoveg l1ép.

4. § Arendelet 7. §-a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az allamhatart6l szamitott 1,0 m-en beliil figyelembe kell venni az allamhatarroél szdlo6
jogszabalyi el6irasokat.”

5.8 (1) Arendelet 6. § (2) bekezdésének a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A kedvezé utcakép kialakuldsa, megtartdsa érdekében)

»a) Az 1j teriilet-felhasznalasu vagy telekcsoport uUjraosztasaval létrejovd lakotertleti és
vegyes teriilet-felhasznalasu telektombokben - kivéve a 24. § (3) bekezdésében szabdalyozott
tertileteket - egy telektombon beliil a telkek koziil a legnagyobb és a legkisebb telekszélességli
telkek szélességének aranya nem lehet tobb 2-nél.”

6. § (1) A rendelet 23. § (2) bekezdésében a ,keleti oldalhataron” szévegrész helyébe a
Jnyugati oldalhataron” széveg 1ép.

(2) Arendelet 23. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Az épitési hely hatarait - amennyiben az SZ-J1 terv nem jel6li - falusias és kertvarosias
lakoétertiileten az 5. melléklet, kisvarosias lakoteriileten a 6. melléklet tartalmazza.”

7. § Arendelet 24. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 (3) bekezdés 1ép:

»(3) Az Lk; jelii dvezet

a) a sajatos hasznalat szerint az alabbi alovezetekre tagolodik:

aa) LkiL lakétertlet

ab) LkiSzszolgaltato tertilet
ac) Lki¥vizfeliilet

ad) LkqZEzoldfeliilet

ae) LkiUt maganit

b) Lkik jelli alovezetében
ba) a jaték- és szabadid6kozpont szamara szolgald lakdéépiiletek, valamint a lakosok
ellatasat szolgald, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato
rendeltetésii épiiletek, tovabba sportépitmények, valamint zoldfeliileti 1étesitmények
helyezhet6k el.
bb) a részletes ovezeti el6irasokat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.



c) Lkiszjel(i alovezetében
ca) a lakosok ellatasat szolgalé igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato, oktatasi, egészségiigyi és szocidlis rendeltetésli épitmények helyezhetdk el.
cb) a részletes dvezeti el6irdsokat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

d) Lk4Y¥ jelii alovezetében
ca) lakoéépiilet nem helyezhetd el.
cb) horgaszati célu viziallas a vizparttdl legfeljebb 10,0 m mélységig alakithato ki.
cd) a ca)-cb) alpontokban nem emlitett épitmény a magasabb szintl jogszabalyok
figyelembevételével helyezhet6 el, legfeljebb 9,5 m-es magassaggal.
ce) kialakitott telek legnagyobb beépitettsége 10% lehet.

e) LkqZE jel(i alovezetében
ea) a pihenést és a testedzést szolgal6 épitmény helyezhetd el.
eb) a kialakitott telek legnagyobb beépitettsége 10 % lehet.

f) Lkt jeld al6vezetében maganat alakithaté ki az 50. § (1) bekezdésének
figyelembevételével.

g) hatarvonala és alovezeteinek hatarvonala az SZ-J1 terven jel6ltt6l 15,0-15,0 m mértékig
elmozdithaté az 6vezeti el6irasok paraméterinek betartasa mellett.

8. § (1) Arendelet 34. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.(1) ,A Gksz jelii dvezetben a nem alapfoku telepiilési igények Kkielégitésére szolgald,
jelentéktelen mértékben zavard hatasi kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, szallashely
szolgaltato 1étesitmény épithetd a (2) bekezdés el6irasainak figyelembe vételével.”

(2) Arendelet 34. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A Gkszlt jeli 6vezetben maganut alakithaté ki az 50. § (1) és (2) bekezdésének
figyelembevételével.”

9.§ (1) Arendelet 50. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) Maganut létesitése esetén - amennyiben az SZ-]J1 terven Kkijelolt szabalyozasi szélesség
azt lehet6vé teszi - a maganut teriiletén minimadlisan elhelyezend$ elemek az aldbbiak:”
(2) A rendelet 50. § (2) bekezdése ,az (1) bekezdésben foglaltak figyelembevételével”
szovegrésszel egészil ki.

10. § Arendelet 5. mellékletének cime és tablazata helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
(5. melléklet a .../2010. (...) dnkormdnyzati rendelethez)

»Falusias és kertvarosias lakéteriileten az épitési hely hatarai

Beépitett tombben Beépitetlen tombben, vagy legalabb
harom egymas melletti beépitetlen
teleknél
Szabadonalld | Oldalhataron all6 Szabadonallé | Oldalhataron all6
ElGkert kialakult SZ-]J1 terv szerint, vagy 5,0 m
Oldalkert 30m | 60(45m*) |30m(4,0m*) | 60m (4,5 m*)
Hatsokert 6,0 m (4,0 mx) 6,0 m (4,0 mx)

* amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
**% amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb



*#* amennyiben az épitménymagassag nagyobb, mint 6,0 m”

11. § A rendelet 6. mellékletében az Lk; jel Ovezetre vonatkozé el6irasokat tartalmazoé

tablazat helyébe a kovetkez§ tablazatok 1épnek:
(6. melléklet a .../2010. (...) onkormdnyzati rendelethez

Kisvdrosias lakoteriilet dvezeti besoroldsa)

Lk~ Lk,
elhelyezkedés Oldalhataron allé Oldalhataron allé
Az épitési hely |e 0,0 m 0,0 m
el6kert 4,0 m 4,0 m
oldalkert 5,0 m, vagy SZ-] terv 50m
hatsokert szerint
legnagyobb

Beépithet6ség |beépitettség 40% 40%
[N/
legkisebb
zoldfeliilet % 40% 40%
legnagyobb

Epiilet épitménymaga 7,5 m

ssag

Legkisebb szélesség /m/ -

kialakithat6 mélység /m/ ) -

telekméretek | telekteriilet - 600 m?2

600 m?2
/m?/

Egyéb Az oOvezet SZ-J1 terven|Az Ovezetben 25m2/lakds
jelzett teriiletén takaro6-, |intenziv?, pihend- és
védofasitast kell | jatszokert-ként kialakitott
kialakitani. zoldfellletet kell

biztositani.

Az utcai telekhatartél mért 5,0 m-en beliil épiilet a
fedett, de nyitott gépjarmi bedll6 kivételével nem
létesithetd.

Az ovezetben elhelyezheté lakéépiilet legfeljebb 2
lakasos kialakitasu lehet. Lakdépiilet csak 1 db
helyezhetd el telkenként.

Lk, Lk
elhelyezkedése Oldalhataron all6 Szabadon allé
Az épitési | el6kert 0,0 m 50m
hely oldalkert 4,0 m 10,0 m, vagy SZ-] terv
hatsékert 0,0 m szerint
10,0 m
legnagyobb

Beépithetdsé | beépitettség 40% 40%

g [%/

legkisebb
zoldfeliilet /%/ 40% 40%
legnagyobb

Epiilet épitménymagas 6,0 m 9,5m

sag

! Intenziv kert: min. 1 lombos fa/100m? min. 20 cserje/100m?, min 60 % gyepfeliilet.




Legkisebb

szélesség /m/

kialakithaté | mélység /m/ - ]
telekméretek | telekteriilet 600 m?2 1000 m?

/m?/
Egyéb Az 6vezetben 25m2/lakas | Az 6vezet SZ-] terven jelzett

csak 1 lakasos kialakitasu
lehet. Lakdépiilet csak 1
db
telkenként.

helyezhetd el

intenziv, pihend- és | teriiletén takaré-,
jatszokert-ként kialakitott | véd6fasitast kell kialakitani.
zoldfeliiletet kell

biztositani.

Az utcai telekhatartdl

mért 5,0 m-en Dbelil

épiilet a fedett, de nyitott

gépjarmi beall6

kivételével nem

létesithetd.

Az ovezetben

elhelyezhetd lakdépiilet

12. § Arendelet 8. melléklete a kovetkez6 6vezeti el6irasokkal egésziil ki:
(8. melléklet a .../2010. (...) bnkormdnyzati rendelethez
Kereskedelmi, szolgdltato tertilet 6vezeti besoroldsa)

Z|5030 Z|5030
6,01 -boo 45 -[-poo
elhelyezkedése Zartsoru Zartsoru
Az épitési | el6kert 50m Kialakult, vagy 0,0 m
hely
oldalkert - -
hatsékert 3,0m Kialakult, vagy 3,0 m
legnagyobb
Beépithet6sé |beépitettség /%/ 50% 50%
8
legkisebb
zoldfeliilet % 30% 30%
legnagyobb
Epiilet épitménymagass 6,0 m 4,5m
ag
Legkisebb szélesség /m/ - -
kialakithaté [ mélység /m/ - -
telekméretek |telekteriilet /m2/ 200 m2 200 m2
O Z/5030 @ 5750130
75— [-boo 6,0/~ [~1500
elhelyezkedése Zartsoru Szabadonallé
Az épitési hely |el6kert 50m 50m




oldalkert - 6,0 m
hatsokert Kialakult, vagy 3,0 m 6,0 m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség 50% 50%
[%/
legkisebb
zoldfeliilet % 30% 30%
legnagyobb
Epiilet épitménymagas 7,5m 6,0 m
sag
Legkisebb szélesség /m/ - -
kialakithaté mélység /m/ - -
telekméretek | telektertilet 200 m? 1500 m?
/m?/
funkcio Az ovezetben kis
telephely-igénytj,
jelentéktelen mértéki
zavaro hatasu,
kereskedelmi,
vendéglatd, szolgaltato,
szal-lashely  szolgaltato
létesitmé-nyek és
termelS, raktarozd te-
vékenység szamara
épitheték épitmények.
@ks sZ0i30
7,5 —|-1500
elhelyezkedése Szabadonall
Az épitési hely | el6kert 50m
oldalkert 6,0 m
hatsokert 6,0 m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 50%
legkisebb
zoldfeliilet % 30%
legnagyobb
Epiilet épitménymagass 7,5m
ag
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithaté | mélység /m/ -
telekméretek | telektertlet 1500 m?2
/m?/

13. § (1) Ez arendelet a kihirdetését kovet6 30. napon l1ép hatalyba.




(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével hatalyat veszti a rendelet mellékletét képez6 SZ-J1/1M
jell Szabalyozasi és 6vezeti terv I./1M (Kozponti belteriilet) cim(, Rp.[.116-17 munkaszamau terv
madositott tertilet jellel jelolt teriiletén az SZ-J1/1 jeld Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz L.
(Kozponti beltertilet) cim, Rp.l. 116-12,13 munkaszamu terv, az SZ-]J2/M jelli Szabalyozasi és
ovezeti terv II./M (Kiilteriilet) cim(, Rp..116-17 munkaszamu terv mddositott tertilet jellel jel6lt
teriiletén az Sz-]2 jeld Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz II. (kiiltertlet) cim(, Rp.1.116-12,13
munkaszamu terv, valamint az SZ-J1/6 jel(i, Szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajz 1./6 (Egykori
hatarallomas) és az SZ-J1/7 jelli, Szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajz 1./7 (Egykori ipari park
teriilete) cim, Rp.1.116-12,13 munkaszamu terv.

Sz6ke Laszlo dr. Horvath Szabolcs
polgarmester jegyz6
Zaradék:

A rendelet kihirdetése 2013. februar 8-an megtortént.

Hegyeshalom, 2013. februar 8.

dr. Horvéath Szabolcs
jegyz0



