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4. Alatamaszto és javaslati munkarész

4.1. A telepiilésterv modositasa

Az 1. szamt modositas soran a helyi épitési szabalyzat egésziil ki annak érdekében, hogy
a telkeken megengedett tobb lakasegységet egy foépiiletbe kelljen kialakitani, elkeriilve
ezaltal a telkek tulépitését, a terlilethasznalati konfliktusokat.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 15/2025. (XI. 28.) onkormanyzati rendelet 33. §
paragrafusa a kovetkezo (10) bekezdéssel egésziil ki:

,(10) A rendelet 3. mellékletének 1.1. lakas elnevezésii sordra vonatkozo, a telkenként
elhelyezheto onallo rendeltetési egységek legnagyobb szama megnevezésii soraban, ahol
a rendeltetési egységek szama 2-ben meghatarozott, ott a 2 rendeltetési egységet, ahol 4-
ben meghatarozott, ott a 4 rendeltetési egységet egy foépiiletben kell elhelyezni.”

A 2. és 3. szami modositds célja a falusias lakoteriileten beliili dvezetvaltas a telkek
megoszthatdsaga, illetve a meglévd nagyobb épililetmagassag €s nagyobb rendeltetési
egységszam fennmaradasdnak érdekében.

A 4. pont esetében a kozterlilet szélesitése torténik. A valtoztatds, a kdzlekedési teriilet
nagysaganak novekedése a fejlesztési tervet is érinti.

Az 5. pont esetében a korabbi vegyes teriilet visszaallitasa torténik nagyobb beépitési
szazalék €s nagyobb parkany-, valamint épiiletmagassag alkalmazéasaval. Az érintett telek
kikeriil a telepiilésképi szempontbdl meghatarozéd teriiletek koziil. A rendelet egy uj
Ovezettel, a Vt-16 jelli Ovezettel és az arra vonatkozd eldirasokkal egésziil ki. A
valtoztatas a fejlesztési tervet is érinti. Az OTEK alapjan a tervezett épiilet esetében a
parkanymagassagot 6,5 m-ben, a tervezett 6,28 m folott hatdrozza meg a terv, az
épiiletmagassag esetében az 5,0 m-es érték javasolt a Vt-6-os dvezet 6,0 m-e helyett,
keriilve a saroktelken a még magasabb homlokzat megjelenését.

A 6. pont esetében az ikres beépitésli teriiletekre vonatkozdéan keriilnek eldirasok
rogzitésre, a telepiiléstervet megeldzo tervek alapul vételével.

(1) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 15/2025. (X1. 28.) onkormanyzati rendelet 33. § (4)
bekezdés aa)-ac) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

,,aa) az oldalkert szabadon allo beépités eseten 3,0 m,

ab) az oldalkert oldalhataron dllo beépités esetén 6,0 m, kivéve, amennyiben a telekszélesség
16,0 m, vagy annal kisebb, abban az esetben 4,0 m.

ac) az az oldalkert ikres beépites esetén kialakult, vagy 4,0 m.

ad) a hatsokert 6,0 m, kivéve amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb, abban az esetben 4,0
m.

A rendelet egy uj Ovezettel, az Lf-19 jelli dvezettel és az arra vonatkozé eldirasokkal
egésziil ki.

A 7. pont esetében nem keriil valtoztatds rogzitésre, mivel a jelenlegi épiilet- ¢és
parkanymagassadg eldiras kellden szigori, tovabba a két jogszabaly szerinti
parkanymagassadgot nem azonosan kell szamitani, az eldiras alkalmazasaval kapcsolatban
pedig a TEKA rendelkezik arrol, hogy az OTEK-ot kell figyelembe venni.

A 8. pont esetében a rendelet mellékletei egésziilnek ki.
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A 9. pont esetében a kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek eldirdsai — az
elhelyezhetd és tiltott rendeltetések - keriilnek rogzitésre a korabbi tervek eldirdsait
alapul véve.

,60. § (1) Az ovezetben a napelempark miikodésével oOsszefiiggo energetikai,
technologiai, tizemeltetési rendeltetésii épitmények helyezhetok el a 3. mellékletben
meghatarozott rendeltetések mellett.

Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések
Beépitésre nem szant teriiletek

altalanos hasznalat szerinti besorolas kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
megnegezese’ €5 az azon .be!.m,l sajatos szabadidopark napelem- hulladékudvar alla}ml
asznalat szerinti jelolés park teriilet
KbSzp-1 Kb-Szp-2 KbN KbHu-1 KbHu-2 KbA
1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési
egység
1.1 lakas T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb - - - - - -
szdma
1.2. iroda T X T X X T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb - 1 - - - -
szdma
1.3. idiilo T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nalld
rendeltetési egységek legnagyobb - - - - - -
szdma
1.4. szolgalati lakés T T T T T T
1.5. tulajdonosi lakas T T T T T T
1.6. egészségiigyi T X T T T T
1.7. szocialis T T T T T T
1.8. hitéleti T T T T T T
1.9. igazgatasi T T T T T T
1.10. 6voda, bolcsdde T T T T T T
1.11. nevelési T T T T T T
1.12. oktatasi T T T T T T
1.13. kulturalis T T T T T T
1.14. kozosségi szorakoztatd T T T T T T
1.15. kereskedelmi X X T T T T
1.16. szolgaltatod X X T T T T
1.17. vendéglatod X X T T T T
1.18. szallas jelegii T T T T T T
1.19. didkszallas T T T T T T
1.20. munkasszallas T T T T T T
1.21. kemping T T T T T T
1.22. sport X X T T T T
1.23. nem zavar6 hatdsu gazdasagi T T T T T T
1.24 nem zavar6 hatdsu ipari T T T T T T
1.25.zavard hatas ipari T T T T T T
1.26. gazdasagi T T T T T T
1.27. raktar, tarolas T T T X X T
1.28. mez6- és erdégazdasdgi iizemi T T T T T T
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altalanos hasznalat szerinti besorolas kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
megne;/lezeser ¢s az azon jbe!'ul} sajatos szabadiddpark napelem- hulladékudvar alk.l.ml
asznalat szerinti jelolés park teriilet
KbSzp-1 Kb-Szp-2 KbN KbHu-1 KbHu-2 KbA
1.29. allattartasi ¢s allattenyésztési T T T
1.30. mengazdasagl termék T T T T T T
feldolgozasi
1.31. lizemanyagtoltd T T T T T T
1 .32.}e}epiilésgazd?lkodési, T T T X X X
telepiilésiizemeltetési
1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgald T T T T T T
1.34. egyéb, helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott fogalom szerint ) ) ) ) ) i
2. Melléképitmények
2.1. kozmii-becsatlakozas mitargy X X X T T T
2.2. kdzmip6tld miitargy X X T T T T
2.3. hulladékgyiijto edénytarolo X X T X X T
2.4. epl,ﬂfitt?l "ku.lonallo, eplrtmenynek x X T T T T
nem mindsiilé kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény X X T T T T
2:.6. h}isﬁistélé, jégverem, T T T T T T
z6ldségverem
2.7. allatdl, allatkifuto T T T T T T
2.8. tragyatarolo T T T T T T
2.9. komposztald T T T T T T
2.10. sild T T T T T T
2.’1 1.’ om’lesztett-anyag-, folyadék-, T T T T T T
gaztarolo
2.12. épitménynek mindsiild
antennatartd szerkezet, zaszlotartd X X X T T T
oszlop
2.13. egyéb, helyi épitési szabalyzatban
meghatérozott fogalom szerint ) ) ) ) ) i
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb T
gépjarmiivek szamara garazs
3.2. lakokocsi T
3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsiild,
lakas’ vagy f:g}/ep 6nallo ’re’ndeltetem T T T T T T
egység kivaltasara szolgalo, huzamos
tartozkodasra alkalmas 1étesitmény
3.4. egyéb, helyi épitési szabalyzatban ) ) X ) ) i
meghatarozott fogalom szerint

Rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység jelolése az dvezet, épitési Ovezet teriiletén:

- elhelyezhetd (X)
- tiltott (T)
- nem szabalyozott (-)

A 10. pont esetében a 3-as szamu épiiletet nem soroltuk fel a helyi védett elemek kozott.
A helyi épitési szabalyzatrol szolo 15/2025. (XI. 28.) onkormanyzati rendelet 19. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

., (1) Az utcaképi védelem hatarat, valamint a helyi védett egyedi értékeket az SZ-J terv, a
helyi védett egyedi értékek jegyzékeét a 9. melléklet tartalmazza.
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A védelem megsziintetése sziikséges a javaslat szerint.
4.2. Teriiletrendezési tervekkel valo osszhang igazolasa

A modositas soran a teriiletfelhasznalas modositasara a 365 hrsz.-u telek vegyes teriiletbe
sorolasan, valamint a 236-237 hrsz.-u telek egy részének kozlekedési teriiletbe sorolasan
kiviil nem kertil sor, 0 beépitésre szant teriiletek kijelolése nem torténik. A valtoztatasok
dontden a helyi épitési szabalyzat modositasat igénylik.

Az Svezetek kozill a teriileteket az Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett
telepiilések, a Vizmin$ség-védelmi teriilet Gvezete, valamint az Arvizi kockazatkezelési
teriilte dvezete érinti.

Az érintettségek a valtozasokat nem gatoljak, nem akadalyozzék.

4.3. Kozlekedés, kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

A mobdositds nem igényli a hatdlyos terv kozlekedési eldirdsainak valtoztatasat, nem
igényli a kozmiiellatas valtoztatasat.

Egyediil a 4. pont szerinti modositasnak van kozlekedési vonzata. Ebben az esetben a
Neévnélkiili utca torkolatanak kiszélesitése torténik, ami a kozlekedési feltételek javulasat
fogja eredményezni.

5. A modositas hatasai

5.1. Orokségvédelem, épitett kornyezet

A valtoztatasok a miemléki védelem alatt allo templomot akként érintik, hogy
kornyezetében elbontéasra keriil egy rossz miiszaki allaga épiilet. A valtozas pozitiv lesz a
templom feltarulasara, az utcaképre.

A helyi védelem esetében a 3-as hrsz.-u épiilet védelmének fenntartdsat nem javasoljuk,
mivel az sajnalatosan mar a telepiilésterv készitésekor atalakitasra kertilt.

A tObbi valtoztatas a védett értékekre nem lesz hatdssal, azokat nem fogja veszélyeztetni.

5.2. Kozlekedés, kozmiivesités

A valtoztatasoknak a 4. pont pozitiv hatasanak kivételével nem lesz hatdsa sem a
kozlekedési-, sem a kozmiihalozatra.

6. Melléklet

1. melléklet: A megalapozé vizsgalat és az aliatamasztéo javaslat tartalmi
kovetelményei
Foépitészi feljegyzés
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1. melléklet Hegyeshalom Kazség Onkormanyzatanak Képviseld Testiilete
53/2026. (111.26.) szamii hatarozatdhoz
Rp.l. 116-50
Tartalom meghatirozis Hegyeshalom kozség telepiilésrendezési terveinek
maodositasahoz
egyszeriisitett eljaras

A megalapozo vizsgalat tartalmi elemeinek meghatiroziasa

Hegyeshalom kozség Onkormanyzatinak Képviseld Testiilete telepiilésrendezési
eszkozeinek modositisat hatarozta el.

Hegyeshalom kizség szabilvozasi tervének és helvi épitési szabdlyzatinak mddositisa az
alibbiak szerint:

1. Falusias lakdovezetben az egy telken megengedett maximum két rendeltetési
egység egy fdépiletben helyezhett el. Falusias lakdteriileten két fdépilet nem
létesithetd a tombbelsik beépitésének megeldzése érdekében. A HESZ 33.§-a
kiegészitendd a fenti normativ szabdlyozdssal, dgy, hogy az Lf-14-ben
megengedett, elhelyezhetd 6 rendeletetési egység a tovdbbiakban is kialakithato
legyen.

2. A 260 hrsz-i telket érintden, az (] telepiilésterv készitése sordn, az SZ-|/M
szabdlyozasi tervlapon jelélt Gvezeti hatir a 260 hrsz-i telek nyugati
telekhatirardl a telek keleti telekhatirara kerilt at. A telek elhelyezkedéséhdl
addddan a rendeletalkotdi szandék szerint a tdrgyi 260 hrsz-i teleket az Lf-8
dvezethdl az LE-10 dvezetbe szilkséges szerepeltetni. Ennek megfelelden az SZ-]/M
tervlapon, a jeldlt dvezeti hatar visszahelyezésre keriil a 260 hrsz-u telek nyugati
telekhatirara. A 260 hrsz-i telek beépithetdsége ezaltal biztositotta valik.

3. 3.A 269,270 hrsz-1 telkeket Lf-8 falusias lakéteriilethdl Lf-9 falusias lak6dvezethe
sorolandd At

4. A Luther Miarton utca keleti végén a 236 és 237 hrsz-i telkeket érintden
szabalyozasi szélesség novelése szitkséges. Az SZ-]/M szabdlyozasi tervlapon az
érintett két telken az it szélesitése érdekében a szabdlyozisi vonal korrekcidja
rigzitendd.

5. A 365 hrsz-i telken ma kisbolt és cukraszda is mikadik. A telek Atsoroldst
kérelmezték telepiiléskizponti vegyes dvezetbe. A 365 hrsz-u telket érintden egy
ij dvezet kijelolése sziitkséges a szabalyozasi terven. A telek falusias lakodvezethil
telepiiléskdzpont vegyes dvezetbe Atsorolandd. Az Gj Vi dvezetet a rendelet 2
mellékletében szerepld tablazatban is szerepeltetni kell.
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6.

10.

A Hérsfa u. - Haladas u. és a Haladas u. - Orgona u kizétti tdmbék Damjanich utca
feldli végén az SZ-]/M szabdlyozasi tervlap dnallé Gvezeteket jeldl, melyeknek
ikres beépitése van. A két jeldlt dvezetrdl hidnyzik az dvezeti jel. Az dvezed jelek
jeldlése, potlasa szilkséges, viszont ehhez 1ij dvezet bevezetése szilkséges, a
rendelet Z. mellékletében szerepld tablazat is kiegészitendd.

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat, 15/2025. (XI. 28) Ok rendelet az
épiilletmagassag és a parkinymagassig fogalmat is alkalmazza. A rendeletben
egyértelmfsiteni kell a fogalmak haszndlatit és a magasabb rendd
jogszabalyoknak megfelelden szerepeltetni.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat, 15/2025. (XI. 28.) Ok rendelet fiiggeléket is
tartalmaz. A jogszabalyszerkesztésrdl szdold 61,/2009. (X1L14.) IRM rendelet (a
tovabbiakban: |szr.) 3. § (1) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik: A
jogszabaly normativ tartalmi rendelkezéseit a jogszabaly szakaszai és mellékletei
tartalmazzak.”

A fentiek szerint Gnkormdnyzati rendelet fiiggeléket nem tartalmazhat, ezért a
meglévd fliggeléket a tovibbiakban mellékletként sziikséges szerepeltetni. A két
fiiggelék a soron kivetkezd 7. és 8 melléklethént rigzitendd.

A helyi épitési szabalyzat 3. mellékletét korrigalni kell a kilénleges teriiletet
érintden, egyittal potolni kell a szabadidéparkra, a napelemparkra, a
hulladékudvarra, a horgasztora, valamint az Allami teriletre wonatkozd
rendelkezéseket.

Helyi védettség alatt 4ll6 ingatlanokat a régi HESZ felsorolds szeriien tartalmazta,
ezt lijra szerepeltetni sziikséges a HESZ-ben mellékletként.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419,/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet

szerinti ggyszerfisitett egveztetési elijrasban keril lefolytatisra

A419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet. 7.§ (7] bekezdése alapjin a megalapozdé vizsgilat
65 az aldtdmaszto javaslat tartalmdt az alabbiak szerint hatirozom meg:

A megalapozd vizsgalat tartalmi kivetelményei

Elkészitendd, vagy
Munkarész elhagyhatd-e a tartalmi
elem?
1.HELYZETFELTARO MUNKARESZ
11, Telegplés_h alozati dsszefliggések, térségi és Elhagyhatd, a tervezett
telepiilési kapcsolatok mbdositis nem érinti.
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1.2.

[Teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald
isszefliggések vizsgalata

Elhagyhatd, a tervezett
médositds nem érinti.

1.3.

Teriiletrendezési kiivetelmények

Elhagyhatd, a tervezett
mddositids nem érinti.

1.4.

Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési
idéintések és azok érvényesiilése

Elhagyhatd, a tervezett
mddositids nem érinti.

1.5.

4 telepiilés demografiai helyzete

Elhagyhatd, a tervezett
médositis nem érinti.

1.6.

A telepiilés humdn infrastruktiraja,
kozszolgiltatisok

Elhagyhatd, a tervezett
médositis nem érinti.

1.7.

A telepiilés gazdasiaga

Elhagyhatd, a tervezett
médositis nem érinti.

1.8.

Az onkormdanyzat gazdilkodisa, a
telepiilésiizemeltetés

Elhagyhatd, a tervezett
mddositids nem érinti.

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti
izsgalat

Elkészitendd

Az épitett kirnyezet és az épitészeti rikség

izsgalata

Elkészitendd

. [Kérnyezetidllapot-jellemzdk

Elhagyhatd, a tervezett
mddositids nem érinti.

A taji és természeti adottsagok és drikség,

jellemzd tajkarakter, zéldinfrastruktira-haldzat

Elhagyhatd, a tervezett
mddositids nem érinti.

. [Kdzlekedés

Elkészitendd

Kizmiivesités, elektronikus hirkozlés,

" |csapadékviz-gazdalkodas

Elkészitendd

Katasztrifavédelem, a teriiletek hasznalatat,

. |épitési tevékenységet befolyasold vagy

korlatozd tényezdk

Elhagyhatd, a tervezett
mdbdositis nem érinti.

2.HE

LYZETELEMZ0- ES ERTEKELO MUNKARESZ

2.1.

1A vizsgilt tényezdk elemzése, egymasra hatdsuk
isszevetése

Elhagyhatd, a tervezett
médositds nem érinti.

2.2,

A telepiilés adottsdgainak, lehetdségeinek ésa
fejlesztés korlatainak dsszefoglaldsa

Elhagyhatd, a tervezett
modositds nem érinti.

2.3.

A tervezés szempontjabol relevans teriiletek
térképi lehatirolasa

E Elhagyhatd, a tervezett
maddositids nem érinti.

2.4.

Probléma- és értéktérkép

Elhagyhatd, a tervezett
madositids nem érinti.

2.5.

Az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek

térképi lehatirolisa

Elhagyhatd, a tervezett
madositids nem érinti.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklisa:

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek kézil a

mddositis jellegébdl adéddan nem érinti az elhagyhatd tartalmi elemeket.
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Az alatAmasztd javaslat tartalmi kivetelményei

Munkarész

Elkészitendd,
vagy elhagyhatd-e
a tartalmi elem?

3. ALATAMASZTO MUNKARESZ

3.1

Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a
fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
mddositisok bemutatisa, dsszefliggéseik feltarasa,
szakdgi javaslatok dsszefoglaldsa)

Elkészitendd

3.2.

[Telepiilésrendezési javaslat

Elkészitendd

3.3.

|avaslat az épitett kirnyezet fejlesztésére és az
épitészeti drikség megdirzésére

Elhagyhaté, a
tervezett modositas
nem érinti.

3.4

Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejleszrési
javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

Elhagyhatd, a
tervezett modositis
nem érinti.

3.5

Kozmivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat

Elhagyhaté, a
tervezett modositas
nem érinti.

3.6.

Védelmi és korlatozoelemek [veszélyeztetett, illetve
veszélyeztetd tényezdjil teriilletek; véddteriiletek,
wéddsdvok; a tdj, a természeti és az épitett kdrnyezet,
la kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)

Elhagyhaté, a
tervezett modositas
nem érinti.

3.7

A modositissal érintett teriiletek bemutatisa

Elkészitendd

3.8

A teriiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang
igazoldsa

Elkészitendd

3.9.

A modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai
aktivitisérték szamitisa és eredménye

Elhagyhatd, a
tervezett modositis
nem érinti.

3.10.

Kérnyezeti értékelés

Az eljarasban kapott
dllasfoglalasok
szerint.

Az elhagyott tartalmi elemek indokldsa:

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a

modositis jellegébdl addddan nem érinti az elhagyhaté tartalmi elemeket.

Gydr, 2026. marcius 25.

A

Szabd Lilla
telepiilési fdépitész
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