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1. ELOZMENYEK
1.1. Megbizasi elé6zmények

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2017. év végén elvi
tamogatasat adta egy, az l-es szamu fouttdl és az ottani benzinkuttol északra esé
terlileten nagyobb tomegili és lakasszdmu épiiletek elhelyezését bemutatd fejlesztési
tervhez. A fejlesztés tObbszori pontositasat kovetden 2018. majus honapban a tervezési
feladat pontositasra, valamint kiegészitésre kertiilt a kovetkezdk szerint:

A modositas célja, hogy

1. a nagykdzség 1-es sz. fouttodl és az ottani benzinkuttdl északra esd lakodtertilet-
fejlesztésre kijeldlt teriiletén, a 6 uttdl tavolabb esd teriileten, nagyobb tomegl és
lakasszamu lakoépiiletek elhelyezésére, egyuttal a feltdrd uthalozat kis mértékil
modositasara legyen lehetdség

2. mivel a meglévd temetdben hosszll tdvon biztositott a temetkezési lehetdség, igy a
hatalyos tervben a 0638/2-3 hrsz.- teriiletre kijelolt fejlesztés megsziintethetd
legyen. Helyette, a 0638/4 hrsz.-u teriilet bevonasaval hulladékudvar kijel6lése
tervezett. A hatalyos tervben a tervezett temetéhoz kozel kijeldlt hulladékudvar
megsziintetésre keriil.

3. a 0643/1-9 hrsz.-u teriiletekre vonatkozoan a hidnyzé Ovezeti eldirds potlasra
keriiljon, vegyes teriilethasznalat legyen az eldirt.

4. a Mez6 utca, Majus 1. utca kozotti 0129/54 hrsz.-u ut torlésére, annak
lakoteriilethez csatolasara legyen lehetdség.

5. kiegészitésként: Az Ovéari utca, 1066/7 hrsz.-a utak, vasat altal hatarolt
telektombben az épitési hely eldkerti hatdra 3, az oldalkerti hatar 4,5 m-re
valtozzon a saroktelek beépithetdsége érdekében.

A tervezési feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.
1.2. Adatszolgaltatas

2017. évben befektetok elkészitettek egy beépitési tervet, mely szerint az 1-es szamu
fouttol és az ottani benzinkuttol északra eso teriileten a hatalyos tervben megengedettnél
(6,0 m-es ¢épitménymagassag, telkenként egy, legfeljebb négylakdsos lakoépiilet)
nagyobb tomegl ¢és lakasszamu épiiletek elhelyezését kivanjak lehetdvé tenni.

A tervezett telekszam 21, melyek atlagos teriilete 2000 m? A tervezett
épitménymagassag 7,5 m, az épitési hely a telekhataroktol mért 10,0 m. Epiiletenként 12-
12, a sz¢€ls6, nagyobb telkek esetében ezt meghalad6 lakasszam tervezett.
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forras: Bodo Balazs, épitész, 2017
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lak#sszam: 20-22db
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1.3. Tervi el6zmények

1.3.1. Telepiilésrendezési tervek és telepiilésfejlesztési koncepcio
Hegyeshalom nagykozség hatalyban 1€vé telepiilésrendezési tervét 2010-ben készitette el
a Regioplan Kft. (Msz.: Rp.1.116-12,13) és hagyta jova a telepiilés képviseld-testiilete.

A jovahagyas ota eltelt id0szakban beruhazoéi, vagy tulajdonosi kérésre elsdsorban az un.
kozponti belteriiletet, valamint a lakott teriileteket hatarold gazdasagi és kozlekedési
terlileteket érintden a rendezési terv tobbszor is modositasra kertilt.
A modositasok koziil a kovetkezOk érintették a jelen dokumentdcioban vizsgalt
tertileteket:
- 2014-ben (Msz.:Rp.1.116-18), gazdasagi, egyéb ipari terlilet Gvezeti eldirdsainak
modositasa
- 2015-ben (Msz.:Rp.1.116-19), gazdasagi, egyéb ipari terlilet Gvezeti eldiradsainak
modositasa, a lakoteriilet Ovezeti eldirasainak modositasa, a temetd
védofasitasanak csokkentése, Barokk hotelnél a gytjtéut torlése, napelempark
kijelolése
- 2017-ben (Msz.:Rp.1.116-26), napelempark €s a szomszédos lakoteriilet hatdranak
modositasa

Jelen modositasok a telepiilésfejlesztési koncepcioban rogzitettekkel nem ellentétesek
azzal a megjegyzéssel, hogy a temetd esetében a telepiilés elhatarozasa, hogy egyelore,
sziikség esetén a meglévo temetdt fogja bdviteni. A bdvitési teriilet temetd céljara torténd
kijelolését teljes eljarasban fogja rendezni, mivel az kijel6lt zoldteriiletet érint.

1.3.2. Teriiletrendezési tervek

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (OTrT) az Orszaggytlés 2003. aprilis 28-i
ilésnapjan fogadta el torvény forméjaban (2003. évi XXVI. tv.). A jovahagyas ota eltelt
idészakban a torvényt tobbszor modositottak. Jelen fejezet a jogszabaly 2017. junius 30-
tol hatélyos éllapota szerint késziilt.

A telepiilés kozigazgatasi terliletét érintd orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak:
— telepiilési térség (@)
— mezOgazdasagi térség ()
— vizgazdélkodasi térség ()

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét és térségét érintd vonalas elemek:
— gyorsforgalmi ut (M1, M15) ( )
— fout (1-es sz. és 101-es sz. t) ( )
— nagysebességll vasutvonal (e )
— egyeb orszgdos torzshalozati vasuti palya (1-es sz. vasttvonal) (=—m—m)
— orszagos kerékparut torzshalozat eleme ((++eseee )
— 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme ( )

— orszagos jelentdségii vizkar-elharitasi célu tarozo ( @ )

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS(TA’S
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Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat ,, Az Orszag Szerkezeti Terve” cimii terviapbol

Az orszagos dvezetek a modositando teriileteket az aldbbiak szerint érinti:

Orszagos 0kologiai haldzat Gvezete: nem érinti

Kivalo termdhelyi adottsagl szantoteriilet Gvezete: érinti

— J6 termdhelyi adottsagl szantoteriilet Gvezete: nem érinti

— Kivalo termdhelyi adottsagl erdétertilet Ovezete: nem érinti

— Orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete: érinti

— A nagyvizi meder teriiletének 6vezete: nem érinti

— Téképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet 6vezete: nem érinti
— Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete: nem érinti

— Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete: nem érinti

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{’TA’S
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Orszagos 6kologiai halozat dvezete

-
modositandd
teriiletek

Forras: OTrT

Az Ovezet nem érinti a modositando teruleteket.

Kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{’TA’ N
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Az Ovezet érinti a modositandd teriileteket. A pontos érintettség megallapitasara az
onkormanyzat 2017. évben (egy megeloz6 modositds soran) Budapest Fovaros
Kormanyhivatalatokl kért adatszolgaltatast. A megkiildott digitalis térképet a modosuld
szabalyozasi tervlappal Osszevetve a kivald termoOhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete
(pirosan sraffozva) a tervezett hulladékudvar, valamint a tervezett kisvarosias lakoteriilet
teriiletének mintegy felét fedi.

kivonat a moédosulo szabélyozési tervbol

A tv. 2. §-a szerint:
., 16. kivalo termohelyi adottsagu szantoteriilet: az orszagos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térsegi és megyei teriiletrendezési tervekben alkalmazott ovezet,
amelybe kivalo novénytermesztési feltételekkel rendelkezo szantoteriiletek tartoznak,”

Az Ovezetre vonatkozo szabaly:
A tv. 13/A. §-a szerint:
(1) Kivalo termohelyi adottsdgu szantoteriilet 6vezetében beépitésre szant teriilet
csak kivételesen, egyéb lehetéség hianyaban teriiletrendezési hatosagi eljaras alapjan
jelolheto ki.
(2) Az Ovezetben kiilszini banyatelket megallapitani és banydszati tevékenységet

engedélyezni a banydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehet.”

Mivel mind a lakoteriilet, mind a hulladékudvar esetében nem torténik 0 beépitésre szant
tertilet kijelolése, ezért az érintettség a modositast nem korlatozza.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{’TA’S
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Jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete
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Forras: OTrT

Az Ovezet érintheti a mdodositando teriileteket.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala altal megadott digitalis térkép alapjan az ovezet

(pirossal sraffozva) nem érinti a modositando teriileteket!
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Kivalo termdhelyi adottsagl erddtertilet ovezete

Forré; :-OTrT

Az Ovezet nem érinti a modositando teruleteket.

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete

Forras: OTrT

Az dvezet a telepiilés teriiletének jelentds részét, igy a modositando teriileteket is fedi.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



21

A tv. 15. §-a szerint:

(1) Az orszdagos vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz ovezetbol
torténd kivezetésérol és az ovezeten kiviil keletkezett szemmyvizek ovezetbe torténd
bevezetésérol a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az dvezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell
jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési
Ovezetre vagy dvezetre vonatkozo szabdlyokat kell megallapitani.

(3) Az ovezetben banyadszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

A hatalyos eldirasok szerint a beépitett és beépitésre szant teriiletek telkein a szennyvizet
koziizemi csatornan keresztiil a szennyviztisztitoba kell vezetni. A modositds megfelel a

jogszabalyi el6irasnak.

Nagyvizi meder teriiletének dvezete

‘
Forras: OTrT
Az Ovezet nem érinti a modositando teruleteket.
REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezete.

R

Forras: OTrT
Az dvezet nem érinti a modositando teriileteket.

Vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete

Forras: OTrT

Az dvezet nem érinti a modositando teriileteket.
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Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete
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Forras: OTrT

Az dvezet nem érinti a modositando teriiletet.

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

A Gydr-Moson-Sopron megyei teriiletrendezési tervet (MTrT) az Onkorményzat
kozgytilése a 10/2005.(V1.24.) szamu rendeletével és a 85/2005.(VI.10.) szamu
hatarozataval hagyta jova, majd 12/2010. (IX.17.) szdml rendeletével, valamint
190/2010. (IX.17.) hatarozataval modositotta azt.

A megyei tervi dvezetek a modositando teriileteket az aldbbiak szerint érintik

kivalé termohelyi adottsagu szantdteriilet ovezete:

az Orszagos Teriiletrendezési Terv dvezete az iranyado és alkalmazando

a kivalo termdhelyi adottsagu erddteriilet ovezete:

az Orszagos Teriiletrendezési Terv ovezete az iranyado és alkalmazando
orszagos, valamint térségi jelentoségli tajképvédelmi teriilet Gvezete: nem érinti
az dvezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2015. januar 1-t6l megsziintette
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Gvezete: nem érinti
az ovezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-t6l megsziintette
felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijto teriiletének dvezete: nem érinti
asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet ovezete: a teljes telepiilést fedi

az Ovezet elnevezése az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-tdl
hatalyos allapota szerint: 4svanyi nyersanyag-vagyon teriilet

egylitt tervezehetd térségek teriilete: nem érinti

kiemelt fontossagi meglévd honvédelmi teriilet Gvezete: nem érinti

magteriilet, 6kologiai folyosoé €s pufferteriilet 6vezete: nem érinti

erddtelepitésre alkalmas teriilet Ovezete: nem érinti

az Ovezet elnevezése az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-tdl
hatalyos allapota szerint: erddtelepitésre javasolt teriilet

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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- térségi komplex tajrehabilitaciot igénylo teriilet dvezete:
az ovezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. janudr 1-t6l megsziintette
- vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet ovezete:
az Orszagos Teriiletrendezési Terv dvezete az iranyado €s alkalmazando
- torténeti telepiilési teriilet ovezete:
az dvezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-t0l megsziintette
- rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete €s nagyvizi meder ovezete: nem érinti
- foldtani veszélyforras teriiletének dvezete: nem érinti
- vizer6zidnak kitett teriilet dvezete:
az dvezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-t6l megsziintette
- széler6zidnak kitett teriilet Gvezete:
az dvezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-t6l megsziintette
- térségi hulladéklerako hely kijeldléséhez vizsgalat ald vonhato teriilet ovezete:
nem érinti
- szélerdmi elhelyezéséhez tovabbi vizsgalatra ajanlott teriilet ovezete: nem érinti

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet vezete

Forras: MTrT
A tv. 2. §-a szerint:

1. asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet: kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervekben megallapitott ovezet, amelyben a megallapitott banyatelekkel lefedett és
banyatelekkel le nem fedett, az dllam kizarolagos tulajdonadt képezo, az Orszdagos
Asvanyanyag Nyilvantartds szerint nyilvdntartott dsvanyi nyersanyagvagyon teriiletei
talalhatok.

A tv. 19/B. §-a szerint:

(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznaldsi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.
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1.4. A tervezési eljaras folyamata

A tervezési eljaras egyszerisitett eljarassal keriilt meginditdsra. A partnerségi
egyeztetési szabalyairdl a Képviselo-testiilet a 4/2017. (II1.31.) onkormanyzati rendeletet
alkotta.

Hegyeshalom nagykdzség telepiilésrendezési terv moddositasa cimii eljards (Msz.:
Rp.1.116-30) véleményezési hatarideje 2018. oktober hdonapban lejart.

Az allamigazgatasi szervek koziil a Gyér-Moson-Sopron Megyei Korméanyhivatal Gydri
Jarasi Hivatala Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, valamint a
Vas Megyei Kormanyhivatal Szombathelyi Jarasi Hivatal Agrariigyi és
Kornyezetvédelmi Foosztaly-Erdészeti Osztaly, tovabba a Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag Hivatala adott olyan véleményt, mely a dokumentacié modositasat igényelhette
volna.

A partnerek részérdl egy vélemény érkezett, mely nem targyi modositassal kapcsolatos,
de ahhoz kozeli teriileten 1évé saroktelek beépitésére vonatkozott.

A telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete november honap végén, a véleményekre
adott tervezdi allasfoglalas alapjan hatarozatott hozott a vélemények, észrevételek
elfogaddsaval kapcsolatban. A hatarozat értelmében a partneri vélemény keriilt
elfogadasra, melynek kovetkeztében jelen dokumentdcié az érintett telektombre
vonatkoz6 szabdlyozast kiegészitette, valamint a rendezési leirdsban a valtoztatast okat,
céljat és hatasat ismertette.

A véleményezési eljaras iratait a terviratok fejezet tartalmazza.

A végsO szakmai véleményezési dokumentacid 2018. decemberi dokumentéldsa, majd
egyeztetd targyalas keretében 2019. januar ho elején tortént megbeszélését kovetden a
teleptiilési onkormanyzat a tervezet kis mértékli modositasat kezdeményezte.

A valtoztatasi szandék az 1-es szamu lakoteriilet-fejlesztést érinti, ahol az
onkormanyzat a lakoteriilet-fejlesztés keleti hatarat kivanja ugy médositani, hogy
az ne érintse a 0638/51 hrsz.-u foldrészletet, mivel az nem onkormanyzati tulajdon,
igy a fejlesztés megvalositasat akadalyozna. Az érintett foldrészlet, mely a hatialyos
tervben tervezett utteriilet, a szomszédos gazdasagi teriilet része lesz.

Az éllami fOépitésszel tortént egyeztetést kovetden a kért modositast a tervbe beépitve
ujfent Osszeallitasra kertiilt a végsé szakmai véleményezési dokumentéacio. A modositas a
miiszaki leiras 25, 31. oldalat, valamint a jovahagyandé rajzi munkarészeket érinti
— a 2018. decemberi végsd szakmai véleményezési dokumentiacié tobbi része
valtozatlan tartalmu.

2. RENDEZESI LEIRAS
2.1. A modositas célja

A modositas célja, hogy
1. a nagykdzség 1-es sz. fouttol és az ottani benzinkuttdl északra esd lakotertilet-
fejlesztésre kijelolt teriiletén, a f6 uttdl tavolabb esd teriileten, nagyobb tomegi és
lakasszamu lakoépiiletek elhelyezésére, egyuttal a feltdrd uthalozat kis mértékii
modositasara legyen lehetdség
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2. mivel a meglévd temetdben hosszl tavon biztositott a temetkezési lehetdség, igy a
hatélyos tervben a 0638/2-3 hrsz.- teriiletre kijelolt fejlesztés megsziintethetd
legyen. Helyette, a 0638/4 hrsz.-u teriilet bevonasaval hulladékudvar kijelolése
tervezett. A hatalyos tervben a tervezett temetéhdz kozel kijeldlt hulladékudvar
megsziintetésre keriil.

3. a 0643/1-9 hrsz.-u teriiletekre vonatkozoan a hidnyzd Ovezeti eldirds potlasra
keriiljon, vegyes teriilethaszndlat legyen az eldirt.

4. a Mez6 utca, Majus 1. utca kozotti 0129/54 hrsz.-u ut torlésére, annak
lakoteriilethez csatolasara legyen lehetdség.

5. kiegészitésként: Az Ovari utca, 1066/7 hrsz.-0 utak, vasat altal hatérolt
telektombben az épitési hely eldkerti hatdra 3, az oldalkerti hatdr 4,5 m-re
valtozzon a kialakult saroktelek beépithetdsége érdekében.

2.2. A teriiletek bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

A lakoteriilet-fejlesztési teriilet (1-es teriilet), valamint a hulladékudvar szamara igénybe
venni kivant teriilet (2-es teriilet), tovabba az un. Barokk hotel teriilete (3-as teriilet) az 1-
es sz. féut mentén, attol északra helyezkedik el.

Onkormanyzati tulajdonban a tervezés idején (2018 julius-augusztus) a 0638/14, 43, 95,
56, 59, 47, tovabba a 303/5, 6, 7, 18 hrsz.-u telkek voltak.

_ ; i B

A nagykozség hatalyos telepiilésrendezési terve mar 2010-ben kijeldlte a lakotertilet-
fejlesztési teriiletet. A fejlesztés megvalositdsara napjainkig nem keriilt sor, de a teriilet
dontd hanyada ma mar onkormanyzati tulajdonban van, igy a beépités koordinaldsara
lehetésége van. A tobbszori modositas célja az volt, hogy mind a telepiilés, mind a
befektetdk, a kereslet szamara optimalis Ovezeti eldirasok keriiljenek megalkotasra. Ez
pedig a teriiletbelsében nagyobb lakasszamu épiiletek elhelyezhetéségének megengedése
fel¢ torténd eltolodast eredményezte.
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Az un. Barokk hotel teriiletén egy ottani feltdrd utat érinté modositds sordn az Ovezeti
jelolés nem kertilt feltiintetésre. A teriilet gazdasagi Gvezetbe sorolt.

Jelen modositas célja egyrészt a hidnyzd Ovezeti jel potlasa, masrészt a jelenlegi €s
fennmaradd hasznalatnak, funkciénak megfelelé Ovezetbe sorolds. A teriileten, a hotel
¢épiilete mogott ,,megbujva” lakofunkcié van jelen, mely rendeltetés Onalloan nem
miukodhetne gazdasagi 6vezetben.

A tervezett temetd helyén, annak teriileti kiterjedésén kis mértékben modositva az
onkormanyzat hulladékudvar megvalositdsat kivanja lehetévé tenni. A  teriilet
elhelyezkedése ennek a funkcionak kedvez, hiszen j6 mindségii uton elérhetd, lakoteriilet
kis mértékii érintése mellett. A meglévd temetd pedig még hosszl tavon elegendd helyet
biztosit a temetkezésre. Az dnkorméanyzat szandéka, hogy elséként a meglévd temetd
bovitési lehetdségét biztositsa. Ez kiilon tervezési eljarast igényel, mivel kijeldlt
zoldterlilet megsziintetésével jar.

A hatdlyos terven ugyanezen teriilet mell¢ tervezett hulladékudvar kijeldlése
megsziintetésre keriil.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

A Mez6 és Majus 1. utcdkat 0sszekotd, utként lejegyzett foldrészletet a hatalyos terv
meglévo (8,0 m) szélességgel utként jelolte. Az dnkormanyzat tajékoztatasa és helyszini
felmérés alapjan megallapitast nyert, hogy ezt a teriiletet kordbban is csak a 0129/55
hrsz.-u telek tulajdonosa hasznalta telephelyének megkozelitésére. Az ttnak jelolt teriilet
a nevezett telekkel egy hasznalatban van ma is, ezen valtoztatni pedig az dnkormanyzat
nem kivan.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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/sarga szaggatott vonallal jel6lve a modositassal érintett teriiletek/

Az Oviri utca és a vastit mentén a hatalyos rendezési terv lehetéséget adott kis mértékii
lakoteriilet-fejlesztésre, 6sszesen 6 telket érintéen. Egy 2015-ben elkészitett telekalakitasi
terv szerint az Ovari utcatol kiindulva egységes, 16-17 méter szélességli, mig a
szantoteriilettel hatdros teriileten ennél szélesebb, 20 méter feletti szélességli telek
alakitasa volt tervezett. Bar a telekalakitist nem végezték el, a telkek egy része
értékesitésre keriilt a tervezet alapjan az érintettek kozlése szerint. Az érintett tomb
saroktelkére torténd éplilettervezéskor deriilt ki a korabbi beruhazo és telekcsoport
tulajdonos szamara, hogy az 5 méteres elokert és a 6 méteres oldalkert elhagyasaval
minddssze 5 méter széles sdv marad, mely nem teszi lehetdvé lakoépiilet elhelyezését.

A saroktelekkel szomszédos telek eladasra kertilt, igy a telekhatarok méddositdsa mar nem
lehetséges.

A tombben a beépitési oldal az északi oldal. Tervezdi allasfoglalds alapjan az épiilet
Ovari utcara kihelyezése, vagyis az el6kert 0-ra csdkkentése nem kivanatos, tekintve,
hogy az utca teljes szakaszan eldkertes beépités a kialakult és eldirt. 3 méter elhagyéasaval
azonban lehet igazodni a kialakult, 3-5 méter kozotti elokerti méretekhez gy, hogy a
kialakult utcakép nem sériil, az utak keresztezddésében a belatds még biztosithatd. Az
oldalkerti méret 4,5 méterre csokkentése a tomb 16 méternél kisebb telkein — a kialakult
helyzetre is tekintettel — telekhaszndlati konfliktust varhatéan nem fog eredményezni.
Ezzel a két beavatkozassal az érintett saroktelken 8,5 méteres sav marad, melyen épiilet
mar redlisan elhelyezhetd.
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Az 1-es szamu teriileten a modositas a fout menti telkek beépitését kis mértékben érinti.
A 303/35-36 hrsz.-u teriileten kisebb telkek, az ettdl a teriilett6l délkeletre esd teriileten
nagyobb mélységii telkek kialakitasara lesz lehetdség. Utdbbi valtoztatas célja, hogy az
Ovezeti hatdr a meglévo telekhatiron vezessen, nem metsszen ketté kiilonbozo
tulajdonban 4ll6 telkeket.

Ettdl a teriilettdl északra, a {6 uttdl tavolabbi teriileten a feltard uthalozat kis mértéki
korrekciojara keriilt sor az Ovezeti modositds mellett. Az Onkormanyzat kérésére a
lakésszam nem korlatozott.

Javasolt a lakdsokhoz megfeleld nagysagu, legaldbb 30-50 m* nagysagu zoldfeliilet, vagy
legalabb 50-100 m? nagysagl sajat hasznalat( telekhanyad biztositdsa. Az alacsonyabb
beépitési intenzitdst a 30%-os beépithetdség hivatott biztositani, tovabba az, hogy a
parkoldkat telken beliil kell kialakitani. Ezzel kapcsolatban a lakésonkénti 2 gépjarmii
elhelyezésének biztositasara kell felkésziilni.

Az eclbézetes tervekben szerepld, 20 lakasos épiiletek megjelenése nemkivanatos. A
javasolt lakdsszam 1500 m2-es telek esetében legfeljebb 6, ezt meghaladd nagysagh
telken legfeljebb 8-12, elkeriilve a nagyobb épiilettomeg és nagyobb lakos szam
megjelenését.

A 2-es szamu teriileten a kijelolt hulladékudvar és temetd megszlntetésre keriil. A temetd
szdmara tervezett helyen hulladékudvar kijeldlése torténik.

A 3-as szamu teriileten, a Barokk hotel teriilete vegyes besorolast kap. Ez megfelelobb a
fenntartani kivant szallashely és lako funkcionak. Az Gvezeti eldirasok igazodnak a
kialakult telekméretekhez és beépitéshez azzal a megjegyzéssel, hogy az épitési hely
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esetében az oldalhataron alldsnal az északi oldal beépitése tekintendd jellemzoének. Ez
pedig egy esetben, ahol a déli oldalhatarra tortént az épiilet elhelyezése, korlatozast
jelent.

A szerkezeti terven emellett torlésre keriil az a gyiijtént, mely egy megeldz6é modositas
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Kivonat a modositott szabalyozasi tervbol
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Kivonat a modositott szabalyozasi tervbol

Az Ovéri utca és a vasit menti telektombben jelen terv az ovezeti eldirisokat ugy
modositja, hogy az eldkert 3, az oldalkert — a 18 méternél kisebb szélességii telkeken -
4,5 méterre torténd csokkentésével lehetdség legyen a saroktelek beépitésére is.

2.4. A modositas hatasai

Kozlekedés

A modositasok kozlekedési tertiletet érintenek ugyan, de a kdzlekedéshalozatban kiemelt
szerepkorll utat nem. A lakoteriilet-fejlesztési teriileten kotottséget jelent az 1-es sz. ttra
valé kicsatlakozasi lehetség, a szennyviztisztitd jelolt védotavolsaga, valamint - a
fejlesztések nagyobb eséllyel torténd megvaldsithatosdga miatt - a feltard utaknak az
Oonkormanyzati teriileteken valo vezetése.

A modositas soran kedvezd tényezd, hogy a feltard ut athelyezésével szétvalik a lako és
gazdasagi teriiletek feltarasa.

A Mez6, Mdjus 1. utcakat (terven) 0sszekotd Gt megsziintetése az ottani lakodteriilet kis
kiterjedése miatt nem lesz hidnyzo elem.

Tajrendezés és kornyezetalakitas
A modositas a telepiilés feltarulasaban valtozast nem eredményez, védett taji és
kornyezeti elemet nem érint, nem befolyésol.

Kozmiiellatas
A modositas a lakoteriilet-fejlesztési teriileten a hatalyos tervi elhatdrozasnal nagyobb
kozmiiigényt és terhelést fog eredményezni.

Orokségvédelem
A modositas a telepiilés 6rokségi értékeit nem érinti.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS(TA’S
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



