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Hegyeshalom Nagykdzség Onkorményzata Képvisels-testiiletének
2022. marcius -i Ulésére

Targy: A Hegyeshalom Nagyrét laképark lll. Gtem (Rp.l.116-41) telepllésrendezési terv
modositdsa.

Az Onkormanyzat a 175/2021.(X1.25.) 6nkormanyzati hatarozatnak megfeleléen a
REGIOPLAN Telepiléstervezd Kft. telepiilésrendezési terv modositasanak Rp.1.116-41.
munkaszamu terveit végleges szakmai véleményezésre megkildte a Gyér-Moson-Sopron
Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Irodajanak. Az Allami F6épitészi Iroda a beérkezett
dokumentumokat megvizsgalva hianyossagokat allapitott meg.

A hidnyossagot a kovetkez6kben allapitotta meg:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény
(tovabbiakban Etv.) 7§ ( 3) e/ a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznélati célra
novelhets, amely célra a teleplilés mar beépitésre kijelolt terliletén belll nincs megfelel
terllet, és ezt a telepiilés 6nkormanyzat képvisel§-testiilete — a févarosban a Févarosi
Kozgylilés és a kerileti 6nkormanyzat képvisel6-testilete — kiilén dontéssel igazolja.

Mivel ilyen dontés nem sziiletett, ezért az Allami Féépitésznek most ezt az igazoldst kell
megkuldeni.

Ha Uj beépitésre szant tertiletet jeldl ki az 6nkormanyzat, de mar van ilyen kijel6lve és nincs
felhasznalva, akkor valdszin(, hogy a f6épitész nem fogja elfogadni.

Lehet&ség van azonban arra, hogy a testiilet Ugy déntson, hogy az Etv 7§ (3) e/
bekezdésének megfelel6en nincs megfelel6 teriilet. Azonban lehet egy olyan megoldas a
2018.évi CXXXIX. torvény 12§(1) szerint ha a jogszabaly beépitésre szant teriilet kijelolését
nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriletet a kbvetkezd
szempontok alapjan kell kijel6Ini:

(1) c) Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen
foldrészlet, vagy az Etv. szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni,
ha a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant terlilet — tervezett rendeltetésének megfelel6
— igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége miatt.

Jelen esetben a Nagyrét kialakult telekhaldzattal rendelkezd , csaladi hazas beépitésd
terlilethez csatlakozdan, annak kiterjesztésével csaladi hazas lakdépiiletek elhelyezésre
legyen lehetGség az 1217, valamint a 0627/14 hrsz.-u telkeken (Lke) . A tébblakasos
lakéépuletek elhelyezésére a 0625/3, masodik Gitemben a 0625/5-6 hrsz-u teriletek
szolgalnanak (Lk).

A fenti jogszabalyi megfelelGség érdekében a 303/13. hrsz.-u, a fejlesztéssel érintettek
tulajdondban 3all6 telek kisvarosias teriletbdl gazdasagi, kereskedelmi szolgaltaté teriiletbe
kerul visszasorolasra.



Javaslom, hogy az Rp.l.116-41. munkaszamu rendezési terv modositas végso

véleményezési dokumentdcié hidnypaétlast, adatszolgaltatast a fenti észrevételekkel az
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allami féépitésznek kiildjik meg, hogy a végso szakmai véleményét kiadhassa.

Benitsch Istvan

vezet( f6tanacsos

Hatarozati javaslat:

/2022(11l. .) 6nkormanyzati hatarozat.

Dontés Hegyeshalom Nagyrét lakopark lll. iitem rendezési terv modositas

véleményezésérdl (Rp.1.116-41.)

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat az allami f6épitész GY/15/323-3/2022 szamu, Hegyeshalom
Nagykozség telepllésrendezési eszkdzeinek Rp.l.116-41 munkaszdm maddositdsa targydban kildott

adatbekérés kapcsan az aldbbi hatarozatot hozza:

...f/2022..(11l. ) szamu 6nkormanyzati hatdrozat

a telepllés beépitésre szant teriletének novelésérdl

Hegyeshalom Nagykozség Onkormdnyzata Hegyeshalom Nagykdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek
Rp.l.116-41 munkaszdmU modositasa soran a 0625/3, a 0625/5-6 hrsz.-U0 telkek teriletének
kisvarosias, a 0627/14 hrsz.-u telek teriletének kertvarosias igénybevétele céljabdl ezen terileteket

beépitésre szant teriiletként jeloli ki.

1.

Indoklas

Hegyeshalom 303/13 hrsz.-U, 5,1 ha nagysagu teriilete a kisvarosias tertletbél jelen eljarasban
gazdasagi kereskedelmi szolgdltatd terlletbe keriil atsorolasra, mivel teriletét logisztikai
telephelyek veszik korbe.

A 303/13 hrsz.-U tertilet kisvarosias beépitésre szant terlletét attettik a Nagyrét teriiletének
folytatasaként, els6 Gtemben a 0625/3 és a masodik Gtemben a 0625/5-6 hrsz.-U teriiletekre.
Igaz, hogy a benzinkuttal szembeni beépitésre szdnt teriileten van kisvarosias terilet kijel6lve,
de el6tte falusias lakéterilet besorolasu teriilet van, melyet el6szor be kellene épiteni,
kozmdvekkel ellatni, utat épiteni.

Onkorményzatunk mérlegelte, hogy a 0625/3, a 0625/5-6 hrsz.-u teriilet beépitésre szant
terliletként kijelolését jogszabdly nem tiltja, csatlakozik a meglévé telepiilési terlilethez, az Uj
beépitésre szant terilet kijelolése nem eredményezi kiilonb6z6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését.
Ugyanakkor a meglévs, benzinkuttal szembeni kisvarosias céli beépitésre szant terilet —
tervezett rendeltetésnek megfelel6 - igénybevétele jelenleg aranytalanul nagy terhet



jelentene annak varhaté koltségei miatt.
(2018.évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl 8. 12§ (1)-(2) bekezdés.)

3. A1217 hrsz.-U és a 0627/14 hrsz.-u terliletek egy része is 2 Gtemben kerl felhasznalasra, mint
kertvarosias terilet.
A beépitésre szant terllet mellett kozvetlendl falusias lakddvezet van, beépitése folyamatban
van a kozm{ivek, utak készek, ezért igy biztositunk lehetGséget kertvarosias beépitésre, mely
célra Hegyeshalomban nincs igénybe nem vett teriilet kijeldlve.

Onkormaényzatunk a 133/2020.(1X.24.) dnkormanyzati hatdrozatdban fogadta be a befektetd altal
kezdeményezett rendezési tervmddositast. A mddositasrél tébb alkalommal egyeztettem az allami
fG6épitésszel, aki a mddositas ellen a GY/15/18-5/2021 szamu 2021. 07.15-én kelt szakmai
véleményében kifogdst nem emelt.

FelelGs: Sz6ke LaszI6 polgarmester
Benitsch Istvan vezetd fGtanacsos

Hatarid6: 15 nap



